TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2022/DS-PT
Ngay: 09 - 8 - 2022

VIV “Tranh chdp lién quan dén
yéu cdu tuyén bo van bdan cong
chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Binh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Thu
Ong Nguyén Vin Nhan

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phude.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién

Tur ngay 02 thang 8 va ngay 09 thang 8 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Phuéc xét xtr phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y s 44/2022/TLPT
ngay 29/4/2022 vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong
chirng vo hi¢u”.

Do Bén 4n dan su so thim s6 27/2021/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 74/2022/QDPT-DS ngay 13 thang 6
nam 2022, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong V8 Thanh V, sinh nim 1960

Ba Pham Nguyén Quynh A, sinh nim 1965

Dia chi: khu phé Phudc Tho, phuong T, TP.DSng Xoai, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo 1y quyén cua dng V, ba A: Ong Nguyén Puc V, sinh nim
1977

Dia chi: Khu phé Pha Loc, phuong T, TP.Dong Xoai, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Vién b; Luat su Pang Van T

Dia chi: Cong ty Luat TNHH MTV B, Poan Luat su Thanh Phé HO Chi
Minh

*Bi don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nam: 1982; Dia chi noi cu tra: khu
phé Pha Thanh, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
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Pai dién theo ty quyén ciia ba N: Ong Nguyén Phiic H, sinh nam: 1970; Dia
chi noi cu tri: S6 343 Bui Hitu Nghia, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vin phong Cong chimg H; Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Lé Lan —
Chtrc vu: Truong phong.

Pia chi: S6 1355 Phu Riéng D6, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

- Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh; Bia chi tru s¢ chinh: S6 305
QL 14, khu phd Tan Pong 1, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo phép luat: ba Lam Thi Kim T— Chtrc vu: Giam déc.

- Ong Lé Héng Q, sinh nam: 1978; Dia chi noi cu tra: khu phé Phu Xuan,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Ngudi khang céo: Nguyén don dng V6 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh
A; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV thuong mai san
xuét dich vy T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban loi khai va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Nguyén Dirc V trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu vé von 1am an nén tir ndm 2017 dén nim 2019, 6ng V, ba
Adi nhiéu 1an vay tién cua vo chong 6ng Lé Hong Q, ba Nguyén Thi Minh N véi
s6 tién khoang 12 ty dong, 1ai suat 4.000 dong mot triéu mot ngay. Do chua c6 tién
tra hét no nén ngay 05 thang 10 nim 2018 ba Acé chuyén nhugng Quyén sir dung
d4t thudc thira dat sd: 29, to ban d6 so: 43, dién tich 849,5m?; Toa lac tai phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi Minh N. Ngay 31 thang 5
nam 2019 dng V, ba A c6 chuyén nhuong Quyén sir dung dat thudc thira dét sb:
09, t& ban do sb: 43, dién tich 60,4m” Toa lac tai phudng T, thanh phd B, tinh Binh
Phuéce cho ba Nguyén Thi Minh N,

Muc dich chuyén nhugng 02 quyén str dung dat trén 1a dam bao cho viéc
vay tién. Vi ddi tuong ctia hop dong khong thé thuc hién dugc do 02 quyén st
dung dat trén duoc ij ban nhan dan tinh Binh Phudc phé duyét lam dy an trude
thoi diém chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong khong ghi ding gia tri thuc
té. Cac bén khong giao nhan tién ban dat, khong giao dat. Viéc dng V, ba A giao
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba N 13 dé dam bao cho cac khoan tién
vay. 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a gia tao, che day cho
viéc vay muon tién.

Ong V, ba Ayéu cau Toa an giai quyét:



1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31 thang 5 nim
2019 giira 6ng V6 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A va ba Nguyén Thi Minh N
ddi voi Quyén st dung dat thudc thira dat sb: 09, to ban dd sd: 43, dién tich
60,4m2; Toa lac tai phuong T, thanh phé) b, tinh Binh Phudec.

2. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05 thang 10 nim
2018 giira ba Pham Nguyén Quynh A va ba Nguyén Thi Minh N d6i voi Quyén str
dung dat thudc thira dat sd: 29, to ban do so: 43, dién tich 849,5m?% Toa lac tai
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa nguyén don xin thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
tuyén bo:

1. Hop dong cong chimg ngay 31 thang 5 nam 2019 gitta 6ng V3 Thanh V,
ba Pham Nguyén Quynh A va ba Nguyén Thi Minh N ddi voi Quyén st dung dét
thudc thira dat sd: 09, to ban do sb: 43, dién tich 60,4m?; Toa lac tai phuong T,
thanh ph6 D, tinh Binh Phudc 13 v6 hiéu.

2. Hop ddng cong chimg ngay 05 thang 10 nam 2018 giita ba Pham Nguyén
Quynh A va ba Nguyén Thi Minh N ddi véi Quyén sir dung dat thudc thira dat so:
29, t& ban dd so: 43, dién tich 849,5m2; Toa lac tai phuong T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc 1a vo hiéu.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Nguyén
Vian Dam trinh bay: Viéc 6ng V, ba Aky 02 hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba N 1a hop ddng gia tao, che day cho viéc vay muon tién. 02 thira
dat s6: 09, 29; to ban dd s6: 43 dd duge Uy ban nhan déan tinh Binh Phudc phé
duyét lam dy an Khu dan cu Thanh Vinh do Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV
Thanh Vinh lam cht dau tu. Viéc chuyén nhuong khong c6 viée giao tién, khong c6
viéc giao dat. Poi tuong ciia hop dong khong thé thuc hién
duogc nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vé viée dinh gid ctia Cong ty TNHH Tham dinh gid Thinh Viét do bi don yéu
cau thyc hién khong dang quy dinh vé viéc thim dinh, dinh gia caa B luét td tung dan
su nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan két qua dinh gia cia Cong ty TNHH
Tham dinh gi4 Thinh Viét,

Dai di¢n theo tiy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Phiic H trinh bay:

Ba N va vo chong 6ng V c6 ky 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat da dugc cong ching theo quy dinh cta phéap luat. Bi don khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Y kién cua bi don vé yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ding vi cac bén da hoan thanh
giao dich va giao dich da dugc phap luat thira nhan. pé nghi Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai bén 16i khai ngay 08 thing 6 nim 2020 ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Vin phong cong chirng H trinh bay:
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Giao dich dan sy gitra 6ng V, ba Ava ba N 1a hoan toan tu nguyén, khong co6
dAu hiéu lira doi, ép budc, cac bén déu co du nang luc hanh vi dan su. Noi dung 02
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong vi pham phép luat, khong trai
dao dtrc x3 hoi. 02 quyén st dung dat 13 sé hitu hop phap cua 6ng V, ba A, dit
khong ¢ tranh chap va khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Vi vay, yéu cau
khaoi kién ctia 0ng V, ba A 1a khong c6 co so.

Tai ban 107 khai ngay 19 thang 9 nim 2020, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién qguan Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh trinh bay:

Cong ty duoc thanh l4p tir nam 2013. Tt nim 2017 dén nam 2019 dng V, ba
Quynh A c6 vay tién nhiéu 1an ctia vo chong ba N dé trang trai cudc séng va dau tu
kinh doanh. Pé dam bao cho cac khoan vay vo chong ba N da dé nghi vo chong
6ng V ky 02 hop dong chuyén nhuong thay cho viéc cam cd, thé chap tai san. 02
hop ddng chuyén nhuong trén déu vi pham phap luat. D& nghi Toa an chdp nhan
yéu cau khoi kién cua ong V, ba A.

Tai Bin dn din sw so tham sé 27/2021/DS-ST ngay 14 thing 12 nim 2021
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé P, tinh Binh Phwéc tuyén xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng V& Thanh V va ba
Pham Nguyén Quynh A vé viéc yéu cau tuyén bd van ban cong chimg ngay 05
thang 10 nam 2018 va ngay 31 thang 5 nam 2019 1a vo hi¢u.

Ké tir ngay ban an ndy c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cdp tam thoi s6: 01/2021/QD-BPKCTT ngay 05 thang 01 ndm 2021 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Binh Phudc trong qué trinh giai quyét vu
an bi huy bo.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/12/2021 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh c¢6 don khang cdo. Dé nghi Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét hay ban 4n so tham.

Ngay 20/12/2021 nguyén don 6ng VO Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A
c¢6 don khang cdo ban an so thim. D& nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc xem
xét stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
hodc xem xét hily toan bo Béan an so tham chuyén hd so vé cho Toa an cip so tham
nhap vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén don Lé Hong Q va bi
don 6ng V3 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang céo giir nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy giir
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cac dwong su khong tur
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:



- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh gii quyét vu an clia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xtr phiic thAm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
XU va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Tai phién toa dng V va ba Quynh Anh, ba
Tran Thi Kim Udc yéu cau Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr huy an so thAm do cip so tham khong dua ngudi c6
quyén va nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung va dé nghi huy an dé nhap hai vu
an vao xét xtr cung mot vu dé dam bao quyén loi ctia cac bén. Theo quan diém cia
Kiém sat vién tham gia phién toa thi cap so thim di dua ba TIa giam ddc cong ty
TNHH mot thanh vién vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba Tdd c6 161 trinh bay
quan diém va xin duoc xét xtr vang mit va tuyén an vang mit, do d6 cap so tham
xét xir ving mat ba Tl1a phu hop voi quy dinh cua Diéu 227 Bo luat té tung dan sy
nam 2015.

Déi voi yéu cau hily 4n dé nhap hai vu viéc vao giai quyét chung. Thay rang
viéc vo chong 6ng V va ba Quynh Acé lam hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba N 1a c6 that, 6ng V va ba Quynh A thira nhan. Tuy nhién tai phién
tda 6ng V va ba Quynh A cho rang do c6 vay muon tién cia 6ng V ba N nén méi
lam Hop dong chuyén nhugng dat chir thuc té khong c¢6 vu chuyén nhuong trén.
Tuy nhién tai phién toa nguyén don khong dua ra duoc cin cit nao dé chimg minh
cho yéu cau ctia minh. Vi vay dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xur bac
yéu cau khai kién va khang cdo cua cac nguyén don ciing nhu ngudi cd quyén va
nghia vu lién quan. Giir nguyén quyét dinh ban an so tham ctia Toa an nhan déan
thanh phd P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé thi tuc khang céo: Pon khang cdo cua nguyén don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan lam trong thoi gian luat dinh, hinh thure va ndi dung phu hop
quy dinh tai cac Diéu 272, Biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang c4o nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

- V& ngudn gdc dat chuyén nhuong gitta vo chong 6ng V6 Thanh V, ba
Pham Nguyén Quynh A (bén chuyén nhuong) va ba Nguyén Thi Minh N (bén
nhan chuyén nhuong), thiy ring ca hai phan dat cia vo chong 6ng V ba Achuyén
nhuong déu da duoc Uy ban nhén dan thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc nay la
Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng V6
Thanh V quyén thd I mang s6 BH 687429 sO cap gidy chung nhéan
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CH/313/QSDD/434/QPUB do Uy ban nhan dan thi x3 Pdng Xoai cip ngay
23/2/2012 tai thira s6 29 to ban do sb 43 toa lac tai khu phé Phuéc Tho, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phudc c6 dién tich 849,5m” Ngudn gbe st dung do nha
nudc cong nhan quyén st dung dat (Dau gia tai san thi hanh an)

Phén dat thir 2: Mang s6 BH 687428 sb cap gidy chtng nhan CH/3/2/QSDD/
435/QDPUB do Uy ban nhan dan thi xi Pong Xoai nay 1a Uy ban nhan dan thanh
phé B cép ngay 23/02/2012 tai thira s6 29 to ban do 43 toa lac tai khu phd Phudc
Tho, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc c¢6 dién tich 60,4 m?. Ngudn gbc sir
dung do nha nudc cong nhan quyén st dung dat (Dau gia tai san thu hoi dat). Vi
vay, day 13 tai san hop phap ctia vo chong 6ng V ba Atai thoi diém nha nuée giao
dat va cp gidy ching nhan quyén st dung dat va thoi diém chuyén nhuong cho ba
N, 6ng V - ba A 1a vo chong hop phap. Mic du trén gidy chimg nhan chi mang tén
ong V6 Thanh V nhung la tai san chung hop phap trong thoi ky hon nhan gitra 6ng
V va ba Quynh A.

Xét tinh hop phap ctia hai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc 1ap ngay 05/10/2018 tai vin phong cong chimg H toa tai khu phé Phudc Tho,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc giita bén chuyén nhuong - ba Pham
Nguyén Quynh A, bén nhan chuyén nhuong - ba Nguyén Thi Minh N dbi v6i phan
dét co dién tich 849,5m2 tai thira s& 29 to ban dd sb 43 toa lac tai khu phé Phudc
Tho, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc vao s6 s6 1313 QDUB do Uy ban
nhan dan thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 23/02/2012 cho 6ng V&
Thanh V 1a chong ctia ba Pham Nguyén Quynh A. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén dng V khong cung v6i ba A dting chuyén nhuong cho ba N.
Tuy nhién, trudc d6 vao ngay 16/8/2018 giita 6ng V6 Thanh V (chong) va ba
Pham V& Quynh A (vo) ¢6 van ban thoa thuan ng V dong ¥ giao tai san 1a quyén
str dung dat d6i voi so dat trén ma ba Quynh A da sang nhuong cho ba N vao
05/10/2018 cho ba A toan quyén st dung va dinh doat (trudc d6 sd6 mang tén 6ng
V& Thanh V). Van ban thoa thuan dugc cong nhan tai van phong cong chimg H.
Do vay viéc ba A ding sang nhuong cho ba N 1a hoan toan hop phap.

DPéi véi phﬁn dat c6 dién tich 60,4m? thira s6 29 to ban dd sb 43 toa lac tai
khu phé Phudc Tho, phudng T, thanh phd B, tinh Binh Phude do vo chong 6ng V,
ba Quynh A sang nhugng cho ba N tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc lap ngay 31/5/2019 tai van phong cong chimg H. Dat da dugc Uy ban
nhan dan thi xa Pong Xoai cip gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén ong
Vo Thanh V.

Theo cac hop ddng trén: Thi vao ngay 05/10/2018 ba Aco chuyén nhuong
cho ba N mot phan dat c6 dién tich 849,5m” va ngay 01/5/2019 6ng V, ba Quynh
c6 sang nhuong cho ba N mot phan dit co dién tich 60,4m°. Ca hai phan dat trén
déu toa lac tai khu phé Phudc Tho, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc. Viéc
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sang nhuong quyén sur dung dat c¢6 1am hop dong chuyén nhuong theo dung quy
dinh cua Luat dat dai va co su cong chimg cua van phong cong chimg H. Theo hop
ddng thi ngay 05/10/2018 ba Achuyén nhuong cho ba N véi gia chuyén nhuong
phan dt trén 1a 50 triéu dong va hop dong chuyén nhuong ngay 31/5/2019 véi gia
1,2 ty ddng (mot ty hai tram triéu). Ba A ¢ trach nhiém giao dat va gidy chung
nhan quyén str dung dat cho ba N va thuc té da giao nhan tién va dat cho nhau. Tai
thoi diém chuyén nhuong thi phan dat trén dugce phép chuyén nhugng. Pat khong
c6 tranh chap khong bi ké bién thi hanh an. Khi ky két hop dong cac bén hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra dbi, de doa hoic ¢p budc (Bén chuyén nhuong cam két),
cac bén hoan toan co dﬁy du nang luc hanh vi dé nhan thire duoc viée lam cua
minh ciing nhu hau qua phap 1y ciia Hop dong chuyén nhuong trén. Do d6, hop
d6ng khong vi pham vé hinh thirc cling nhu noi dung ciia Hop dong phu hop véi
Piéu 188 va Piéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 sira d6i bd sung nam 2018 va cic
Diéu 116, 117, 122, 123, 124, 132 B6 luat dan sy ndm 2015. Do d6, hai hop dong
chuyén nhuong trén 14 hoan toan phu hop véi v chi nguyén vong cta cic bén va
duoc coi 1a hop phap.

Xét khang céo ctia nguyén don dng V6 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A
va nguoi co quyén va nghia vy lién quan ba Tla giong nhau. Theo don khéi kién
ctia 6ng V va ba A cho rang qua trinh 1am an cho nén vo chong 6ng ba c6 vay cla
vo chdng 6ng Q ba N nhiéu 1an tién tir naim 2017 cho dén 5/2019, tong sb tién vay
1a 12 ty ddng. Qua trinh vay vo chong ba ¢ thé chap cho vo chong dng Q ba N hai
cubn s6 d6 (gidy chimg nhan quyén st dung dat). Tuy nhién, vo chong 6ng Q ba N
budc vo chong dng V phai viét gidy sang nhuong quyén sir dung dat cho ba N cho
nén vao ngay 31/5/2019 vo chong dng V ba Quynh A dén vin phong cong ching
H lam thi tuc chuyén nhuong hai phan dat trén cho ba N chir thyc chat vo chong
ong ba khong c6 sang nhuong ma chi 1a thé chap. Do d6, 6ng V ba Adé nghi Hoi
ddng xét xir cap phiic tham tuyén hily an so tham sé 27 ngay 24/12/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phd B. Chap nhan yéu cau cta nguyén don tuyén huy hai hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén gitta cac nguyén don va ba N duoc
lap ngay 05/10/2018 va ngay 21/5/2019.

Thay rang hai hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat trén 1a c6 thuc
dugc chimg minh boi 161 thira nhan cua vo chong 6ng V, ba Quynh A ¢6 lam hai
hop dong trén tai van phong cong chimg H. Tuy nhién 6ng V va ba Quynh Alai
cho rang do bi ép budc cho nén vo chong 6ng V va ba Quynh Améi 1am hop dong
chuyén nhuong dét cht thuc té vo chong ba khong c¢6 sang nhuong dat cho ba N
(do vo chdng ba c6 vay no ciia vo chdng ba N). Ching minh cho yéu ciu cua
minh, 6ng V, ba Quynh A cung cip mot s6 gidy to ng do vo chong ong ba c6 vay
ctia vo chong ng Q, ba N. Trong d6, c6 mdt gidy nog ghi ngay 14/8/2018 c6 noi
dung ba Acon no lai 6ng ba Quyét Ngan 1.580.000.000 dong. Ong Q, ba N con gitr
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mot cudn sd d6 mang tén DoViLas (cong) khi giao s6 do lai cho t6i (tirc ba A) s&
tra cho 6ng ba Quyét, Ngan sd tién 1.580.000.000 dong c6 chit ky dng Q, ba
Quynh A. Ngoai ra, khong c6 gidy to gi lién quan dén viéc 1am hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira hai bén. Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don,
viéc vay muon giita hai bén 1a c6 thuc duoc chimg minh qua cic gidy chimg nhan
ng do vo chong 6ng V ba A ghi cho vo chong 6ng Q ba N. Trong d6 c6 mot gidy
ng ngay 14/8/2018 thé hién 6ng Q c6 giri mot cudn sd6 mang tén DoViLas chir
khong phai mang tén V6 Thanh V. Hon nira theo 101 trinh bay cua phia bi don,
cudn sb nay dd dugce tra cho 6ng V ba A sau khi ba A tra xong tién cho dng Q (6ng
Q d4 tra lai gidy no). Hon nita, sau khi sang nhuong dat cho vo chong dng Q thi
ngay 18/10/2019 giita 6ng Q va ong V c6 thoéa thuan mua lai phan dat da sang
nhuong cho dng Q ba N véi gia 17 ty dong dé lam duong di vao khu du an ctia 6ng
V thoi han thyc hién 20 ngay ké tir ngay 18/10/2019 dén ngay 08/11/2019. Ong V
ddng ¥ ky tén va dong dau ctia Cong ty TNHH mot thanh vién SX-TM-DV Thanh
Vinh. Vi vay, ¢ cin ctr cho rang vo chong dng V c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat ba Avay cac ngay 05/8/2018 va ngay 31/5/2019 1a co that va cac bén da
chuyén giao quyén va nghia vu cho nhau xong. Phan dat trén thudc quyén sir dung
ctia vo chong 6ng Q ba N. Do do, cap so thim bac don khai kién ciia 6ng V va ba
Quynh Ala c6 cin ctr. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Tkhéng dua ra dugc cin cir gi mdi so voi cap so tham tai
giai doan phuic thAm. Qua xac minh tai co quan CSPT Cong an thanh phd P ciing
nhu tai van phong cong ching H va ho so vu kién dbi voi tai san. Hién nay, Toa an
nhan dan thanh phé P dang thy 1y giai quyét. Thay rang viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita vo chong 6ng V ba Quynh Ava ba N khong lién quan gi
dén viéc vay tai san ma hién nay ba N 6ng Q dang khoi kién doi no do khang céo
ctia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ¢6 nhimg ndi dung:

+ Dbi voi viée khang cao cua nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan cho rang cap so tham khong dua ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan 13 ba
Lam Thi Kim Tvao tham gia t6 tung 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su:

Hoi dong xét xir thay rang qua trinh giai quyét vu kién Toa 4n cip so tham
d3 lam viéc véi ba Lam Thi Kim Thién 1a giam déc cong ty TNHH mét thanh vién
SX-TM-DV Thanh Vinh. Ba Tda c6 15i trinh bay quan diém ndp cho toa an so
tham va c6 don xin xét xtr ving mit. Do d6, cip so tham khi m& phién toa ba
Tciing ¢6 mit va ving miat khi tuyén an. An so thAm véan tuyén quyén khang céo
cho ba Tddi voi khang cdo dé nghi huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat cua ba Tla giam doc cong ty TNHH mét thanh vién SX-TM-DV Thanh Vinh.
Hoi dong xét xr thdy rang, tai ban tu khai cua ba T (BL 203) cong ty TNHH mot
thanh vién SX-TM-DV Thanh Vinh dugc thanh 1ap nam 2013 do 6ng V8 Thanh V
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lam giam doc 2020. Do 6ng V bénh cho nén dé cho ba Tlam giam doc tam thoi
quan ly diéu hanh cong ty. Ba Tlam theo sy chi dao ctia 6ng V. Ba T ciing cho rang
do viéc vay muon tién giita hai bén ma 6ng V, ba Quynh A 1am hop dong chuyén
nhuong dat cho ba N chi thyuc té khong ¢ su chuyén nhuong trén. Xét thiy tai thoi
diém céc bén ky hop dong vao ngay 05/10/2018 va ngay 31/5/2019 thi 6ng V chua
chuyén giao quyén quan 1y diéu hanh cong ty TNHH mot thanh vién SX-TM-DV
Thanh Vinh cho ba T. Do d6, dng V 1a nguoi quan 1y diéu hanh va chiu trach
nhiém vé moi hanh dong cua cong ty. Trong d6 c6 ca viéc vo chong 6ng V chuyén
nhuong hai phan dit cho ba N. Do d6, khang cdo nay 1a khang céo co co s& dé
chép nhan.

+ Pbi voi khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr hity an so tham dé nhap véi vu
kién tranh chap hop ddng vay tai san do ong Lé Hong Q 13 nguyén don va bi don
vo chong dng V ba Quynh Athay rang:

Trong cac ngay 05/10/2018 va ngay 31/5/2019 vo chong dng V ba Quynh A
cung thira nhan ¢6 1am hop ddng chuyén nhuong cho ba N hai phan dit toa lac tai
khu phé Phudc Tho, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc di duge cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do dng V6 Thanh V dimg tén, hop dong dugc cong
chtng tai van phong coéng ching H. Ca hai hop dong trén déu thé hién vo chong
6ng V ba Quynh A 13 nguoi c6 day du nang luc hanh vi dan sy, ky két hop dong
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, phé‘m dat chuyén nhuong khong bi ké bién
thi hanh 4n. Do d6, hai hop dong chuyén nhuong trén 1a hop phap. Tai phién toa
phuc tham, dng V ba Quynh A cho ring éng ba di vay tién ciia 6ng Q nén méi lam
hop dong chuyén nhuong theo yéu cau ciia 6ng Q ba N. Tuy nhién, dng V ba
Quynh A khong dua ra cin cit nao dé chimg minh cho yéu cdu cta minh ngoai
gidy nhan no ghi ngay 14/8/2018 do ba Quynh A ghi cho 6ng Q c6 ndi dung ba
Quynh A con no ctia 6ng Q s tién 1a 1.580.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng Q ba
Quynh A déu thira nhan sb ng trén da thanh toan xong. Do vay ¢o6 can cur cho rﬁng
C4c bén da hoan thanh nghia vu trao trd cho nhau nhiing gi da nhan (gidy nay do
nguyén don cung cip). Tai phién toa, 6ng Q ciing thira nhan gidy nay khong lién
quan dén nhimg gidy to ong khai kién vo chong 6ng V tai vu kién tranh chap hop
dong vay tai san. Vi vay, yéu cau hiy 4n cta nguyén don va nguoi lién quan la
khéng c6 cin ct. Viée cap so tham khong nhap hai vu an trén dé xét xir ma tach ra
ting vu an khac nhau khong anh huong dén quan hé phap luat dang c6 tranh chap
1a hoan toan phu hop vai Diéu 42 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo cua nguyén don, ngudi cé
quyén nghia vu lién quan 13 hoan toan khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir cap
phuc tham khong chap nhan, giir nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.
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[4] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[5] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo cta nguyén don, nguoi cé
quyén nghia vu lién quan khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chip nhin yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng V8 Thanh V, ba
Pham Nguyén Quynh A.

Khéng chdp nhan yéu cau khang céo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 14 thang 12
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phudc, tinh Binh Phudc.

Ap dung khoan 11 Diéu 26; Piéu 147, Diéu 148 BO luit to tung dan su; cac
Diéu 116, 117, 122, 123, 124, 132 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 167, Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; Diéu 35, Piéu 36 Luiat doanh nghiép; Nghi quyét
s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng V& Thanh V va ba
Pham Nguyén Quynh A Vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong ching ngiy 05
thang 10 nam 2018 va ngay 31 thang 5 nam 2019 1a v6 hi¢u.

2. Ké tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cp tam thoi s6: 01/2021/QD-BPKCTT ngay 05 thang 01 ndm 2021 cta
Toa 4n nhan dan thanh phé P, tinh Binh Phudc trong qué trinh giai quyét vu
an bi huy bo.

3. An phi dan sy so tham: Ba Pham Nguyén Quynh A phai chiu 4n phi la:
300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khiu trir sd tién tam Gng an phi la:
300.000 dong (ba tram nghin dong) ma dng V, ba Ada ndp theo bién lai thu tién
s6: 0025650, quyén s6: 000513 ngay 16 thang 01 nim 2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd B. Ba Pham Nguyén Quynh A da ndp du an phi.

An phi dan sy phuc thim: Ong V, ba A phai chiu 300.000 ddng, dugc khiu
trir vao sb tién tam ng an phi ba A da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0004205 ngay 14/01/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
b, tinh Binh Phudc.

Cong ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh phai chiu 300.000 déng, duoc
khau trir vao s6 tién tam tmg an phi Céng ty TNHH MTV SX-TM-DV Thanh Vinh
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d3 nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an sé6 0004206 ngay
14/01/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd D, tinh Binh Phuéc.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND TP.Db;
- Chi cuc THADS TP.D;
- Cac duong su; o
- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. (da ky)

Bui Van Binh
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