TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n so: 64/2020/DS-PT
Ngay:17-9-2020 ’
“VIV Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Mai Tan Hoang.
Cdc Tham phan: Ong Lé Quéc Ly;
Ba Dau Thi Quy.
- Thuw ky phién toa: Ong Cao Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Yén.
~ -Dqi dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Phii Yén: Ba Ninh Thi Huyén-
Kiém sat vién.
Ngay 16, 17 thAng 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén,

md phién toaxét xir phic thAm cong khai vu an thy ly s6: 78/2019/TLPT-DS
ngay 19/8/2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dungdat”.

Do ban 4n dan su so thadm s6:12/2019/DS-ST ngay26/6/2019 cua Tod 4n
nhan danhuyén TH bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 137/2020/QD-PT ngay
25/8/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén M, SN: 1960; Ba Ping Thi T, SN: 1960; Noi
cu tru: thon MB, xa Son Thanh D, huyén TH, tinh Pha Yén. C6 mat

Nguoi bdo vé quyén la loi ich hop phdp ciia nguyén don:Ba Tran Thi Nhu
Thl — Trg gitip vién trung tam trg giup phap ly tinh Phu Yén. C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Vin Nh, SN: 1971; Ba Nguyén Thi Th, SN: 1974;
Noi cu tra: thén MB, X8 Son Thanh B, huyén TH, tinh Phti Yén. C6 mat

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.0ng Nguyén H1, SN: 1924, da chét ngay 07/7/2015, nhimg ngudi ke thira

quyén nghia vu tham gia t6 tung:Nguyén H2, SN: 1959; Nguyén M, SN:1960;
Nguyén Thi L, SN: 1973; Nguyén L2, SN: 1981.Dong cu tri tai: thén MB, xa
Son Thanh D, huyén TH, tinh Phua Yén.

]Ygu’o"i dai dién hop phap theo uy quyén ciia cac éng ba H2, L, L2: Ong
Nguyeén M. C6 mit

2. Ong Nguyén H3, SN: 1933 (da chét ngay 11/12/2011); nhiing nguoi ké
thira quyén nghia vu tham gia t6 tung: Nguyén Thanh K, SN:1962; Nguyén L1,
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SN: 1975; Nguy{:n Vian H4, SN: 1976; Tran Thi Bao, SN: 1945; Nguyén Thi T1,
SN:1989; Nguyén Van D, SN: 1991.

3.Nguyén Thanh K, SN:1962; c6 mat

4 Nguyén Thi Y, SN: 1968; ving mit
5.Nguyén Van Kh, SN: 1990; ving mat
6.Nguyén L1, SN: 1975; ving mat

7 Nguyén Vin H4, SN: 1976; ving mat
8.Tran Thi Bao, SN: 1945; Véng mat
9.Nguyén Thi T1, SN: 1989; ving mit
10.Nguyén Van B, SN: 1991.vang mit
11.Nguyén Van D, SN: 1987;viang mat
12.Nguyén Thi Kim D2, SN:1991;ving mat
13.Nguyén Quéc D3, SN: 1993.ving mat
14 Nguyén Thi D4, SN: 1990.ving mit

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ctia cdc anh chi Diing, Duyén,
Dién, Di¢u: Ong Nguyen M.

DPong cu tra tai: thdn MB, x4 Son Thanh P, huyén TH, tinh Pht Yén.
15.UBND huyén TH; xin ving mit
16.UBND xa Son Thanh b;

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Th2, Pho chi tich UBND xi Son
Thanh D, c6 mat.

-Nguwroi khdng cdo:Nguyén don 6ng Nguyén M.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén TH,
tinh Pha Yén.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kign, tai lidu c6 tai hé so va tai phién toa nguyén don vo
chéng 6 ong Nguyén M, ba Dang Thi T trinh bay: Nam 1986 6ng dugc cha me la
ong Nguyén H1, ba Nguyén Thi X chia cho mdt phan dat thudc phia Tay thua
dat ong Nguyén H1. Thyc hién Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu, ong da ké khai
va nam 1998 duoc nha nudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat v6i dién
tich 858m? (gom 400m? dat & va 458m? dat vuon) tai thira s6 38 to ban d 27D,
ngoai ra, ho gia dinh ong con duogc st dung 200m? dit quy hoach thd cu, tong
cong ho ong duoc s dung 1.058m? Ong Nh dugc ong Nguyén H3 va Nguyén
Thanh K chuyén nhugng dién tich dat nam trén thtra dat s6 38 ctia dng Nhng do
phan dat d6 trudc day ong Nguyén H1 di cho 6ng H3 & nhd nén 6ng khong 6 ¥
kién gi. Viéc 6ng H3 va 6ng K chuyén nhuong dién tich dat cho 6ng Nh bao
nhiéu thi 6ng khong biét nhung theo hién trang nha cii cua 6ng H3 trudc day dng
H1 cho & nho hién nay 1a nha chinh ctia 6ng Nh, nén 6ng chdp nhan phan dién
tich dat d6. Boi voi phan dat 6ng Nh xay dung thém nha dudi va nha bép ké bén
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lin sang phan dat nha 6ng thi 6ng khong ehép nhén va yéu cau 6ng Nh, ba Th
phai thio d& nha tra lai cho dng dién tich dat Ian chiém la 73,05m?.

Tai ligu c6 tai ho so va tai phién toa bi don v chong 6 ong Nguyén Van
Nh, ba Nguyen Thi Th trinh bay: Nam 1992 6ng c6 nhan chuyen nhuong quyén
str dung dat ctia ong Nguyen H3 va Nguyén Thanh K chiéu ngang 10m, dai ra
sau giap dét cua ong Nguyén M c0 ranh gi6i 16 rang the hién bang gidy viét tay.
Sau khi chuyén nhuong 6ng xay dung mot ngdi nha gd, dén nim 1995 6ng xay
dung lai nha nhung vo chong 6ng M khong phan déi. Khi nha nuéc thyc hién
giao dét theo Nghi dinh 64/CP, do 6ng khong biét nén khong 1am thu tuc dang
ky ké khai dbi véi dién tich ong da nhin chuyén nhuong noi trén. Dién tich dat
ong nhan chuyen nhuong 13 190m?, khi lam hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat trir dat hanh lang giao thong thi con lai 115m? con viéc nha nudc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng va vé so d6 thira dat nam trén thira
s6 36 1a do nha nudc thuc hién, nén nguyén don yéu cau tra lai dat 1a khong c6
can cu.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén H3 trinh bay: Ong va éng Nguyén Thanh K cé chuyén
nhuong dién tich dat 190m? cho vo chéng 6ng Nh, ba Th, phan dat nay lan
xubng phia Pong giap v6i thira dat 38 ctia ong Nguyén M nhung khong hiéu vi
sao phia Pong thira dat 36 cua 6ng 1a mot dudng thang. Nam 1995 vo chong ong
Nh c6 dén xdy dung nha &; qua trinh str dung ¢6 14n mot phin dat ctia 6ng M
nhung dién tich bao nhiéu thi dng khong xac dinh dugce dé nghi Toa 4n xem xét.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cla ong Nguyen H3 do
6ng Nguyén Thanh K 1am dai dién va voi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan, 6ng K trinh bay: Ong va 6ng H3 c6 chuyén nhuong dat cho 6ng
Nh dién tich 190m? (chiéu ngang 10m, dai 19m). Ong khong nhé rd chuyén
nhuong dat naim nao nhung trudc khi c6 Nghi dinh 64/CP cta Chinh pha. Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat ctia dng Nh vé thira dat nim han trong phan dat
ctia thira 36 (khong nhd xudng theo hién trang) thi ong khong biét va khong
chap nhan. Phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Nh c6 ding ky ké khai theo
Nghi dinh 64/CP ciia Chinh phu hay khong thi 6ng khong biét vi d6 do 6ng H3
di ké khai.

Ong Nguyén HI trinh bay: Yéu cau 6ng Nh phai tra lai phan dat 14n chiém, 1y
do phan dat ma 6ng Nh dang st dung 1a cua 6ng da cho 6ng M. Nam 1975 6ng H3
cO muon dat ctia 6ng dé lam nha tranh, vach dat ¢ tam khai hoang dat rimg thira dat
s0 36 hién nay. Nam 1986 6ng da giao phan dat nay cho dng M, 1& ra dng H3 phai
thdo d& nha tra dt cho 6ng M nhung 6ng H3 khong thuc hién viéc giao tra dat ma
chuyén nhugng cho vo chdng 6ng Nh s dung.Tai phién toa so thim ngay
17/9/2014, dng Nguyen HI da rat yéu cau doi vo chong 6ng Nh, ba Th tra lai dat,
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén H1 con lai khdng
¢6 ¥ kién gi khac.

Ba Tran Thi Bdo trinh bdy: Ba va cac con ba gdbm Nguyén Thi T1, Nguyén
Van b, Nguyén Van Nh2(da ché‘g nam 2000) Qu(jc giao dat chung h§ 6ng Nguyén
H3. Viéc 6ng H3 va 6ng K chuyén nhuong dat cho 6ng Nh ba cé nghe noi nhung



khong nhd 16 nim nio, nén ba va cac con khéng c6 y kién gi vé viéc chuyén
nhuong nay.

Uy ban nhén déan huyén TH trinh bay: Viéc cap Glay chimg nhén quyén sir
dung dat cho dng Nh, ba Th trén co s Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ctia 6ng H3, 6ng K. V& viéc trich thira va cac thu tuc ding theo quy dinh phap
luat khong cé sai pham. Thyc té phia 6ng Nh khai nhan chuyén nhugng nim 1995
nhung ban dd 1ap ndm 1996, can ctr vao ban dd dia chinh thi thuc té nha & ge’in lién
quyén sir dung dét ctia ong Nh nam trén phan dt ctia nguyén don (thira s6 38). Qua
trinh do dac céc thira dat tranh chp va lién quan co sai l1éch nhung do dac lan sau
cung bang may nén do chinh xac cao, nén yéu ciu xem xét toan dién ching cur dé
giai quyet vu an.

Uy ban nhdn dén xd Son Thanh D trinh bay: Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong Nh, ba Th dugc Uy ban nhan dan huyén TH cap nam 2008 dbi
chiéu Vo1 ban d6 dia chinh thi duoc trich thira dat s6 36 cua 6ng Nguyén H3 nhung
thyc té ong Nh, ba Th xay dyng nha trén thira dat s6 38 cta 6ng M, nén yéu cau
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ba Nguyén Thi Y trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Thanh K trudc diy 1a vo
chong. Khi nha nudc can dbi giao dat theo Nghi dinh 64 ctia Chinh phu thi ba va
anh Kh van & trong ho cta 6ng H3 va dugc can dbi giao dat, viéc dng H3 va ong K
chuyén nhugng dat cho 6ng Nh vao thoi gian nao, dat c6 thude dién duoc giao theo
Nghi dinh 64 cia Chinh phti hay khong thi ba khong biét va ciing khéng yéu cau.
Anh Kh trinh bay nhu ba Yén.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay26/6/2019 cua Toa 4n
nhan danhuyén TH da quyét dinh:

Ap dung: Piéu 175, 189 cua Bo luat dan sy ndam 2015; ]:)iéu 166 Luat dat
dai; Diéu 27 Phap 1énh ém, phi, 1€ phi Toa &n nam 2009; bi¢u 147, 157, 165,
khoan 1 Biéu 228 B¢ luat to tung dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhidn mdt phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don vo chong
Nguyén M, Pang Thi T.

~ Budc bi don vo chong Nguyén Vin Nh, Nguyén Thi Th phéi thao d& mot
phan nha bép da sap tra lai dién tich dat hang nam khac 17, 83m? thudc thira so
38, td ban d6 27D, ¢6 gidi can: Pong giap dat ong Nguyen M; Tay giap dat va
nha 6ng Nguyén Vian Nh; Nam giap Qudc 16 29; Bic giap dat ong Nguyén
M;toa lac tai thon MB, x& Son Thanh D, huyén TH, tinh Phu Yén cho hd gia
dinh nguyén don 6ng Nguyeén M, ba Pang Thi T st dung (c6 ban v€ kém theo).

2. Bac mot phan yéu c:;“lu khoi kién cua nguyén don d6i vé1i yéu cau budc
bi don phai tra lai dién tich dat trong cdy hang nim khac 55,22m?.

3. Pinh chi yéu ciu doc lap cta ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan
6ng Nguyén HI do 6ng Nguyén M lam dai dién ké thira quyén va nghia vu tb
tung.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi dinh
gia tai san va quyén khang c4o cua cac duong su.



Ngay 02/7/2019, Nguyén don 6ng Nguyén M c¢6 don khang céo toan bo ban
an so tham.

Ngay 11/7/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén TH, tinh Phu Yén c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6: 24/QDKNPT-VKS-DS khang nghi do1 voi ban
an s0: 12/2019/DS-ST ngay26/6/2019 cta Toa an nhan danhuyén TH.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don va ludt su ciia minh giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

- Bi don y8éu cau giit nguyén y kién trinh bay.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vuan ¢ giai doan phuc tham ctia Tham phan,
HDXX va nhimg nguoi tham gia tb tung la ding quy dinh. Vé noi dung: pé
nghi Hoi dong xét xtr can cir Khoan 2 Picu 308 BLTTDS niam 2015, chap nhan
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6: 24/QDKNPT-VKS-DS va yéu cau khang
cdo ctia 6ng Nguyén M—Stra ban an so tham theo huéng budc bi don thao d
cong trinh tra lai 73,05m2 cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu tai liéu chung cir co tai hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, y kién cdac bén dwong su,
kiem sat vién, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] Ngudn gdc dat dang tranh chap c6 nha & cta bi don thudc thia sb 38 to
ban d6 27D toa lac tai thon MB, x4 Son Thanh B, huyén TH c¢6 ngudn goc do bi
don nhan chuyén nhuong cua Ong Nguyen H3 va Nguyén Thanh K. Puong su
trinh bay mau thuan nhau vé thoi diém chuyén nhuong, nhung qua cac tai liéu
thu thap c6 thé xac dinh dién tich dat nay 6ng H3, 6ng K d3 chuyén nhuong cho
bi don trudc thoi diém giao dat theo Nghi dinh 64/CP; nguyén don ké khai dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dit toan bo thira sé 38 1a khong ding
v6i hién trang st dung dat. Hién nay nguyén don ciing thira nhan phan dién tich
dat c6 nha chinh 1a cta bi don va chi tranh chip phan dit c6 nha dudi va nha bép
c6 dién tich 73,05m?, nén viéc bi don trinh bay di nhan chuyén nhuong dat tir
nam 1992 va cit nha ¢ cho dén nay tai vi tri thira s6 38 13 ¢6 co so. Uy ban nhan
dan huyén TH cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don thudc thira sd
36 va thé hién trén so d6 dién tich dat nam vé phia thira dat s6 36 1a khong dung
v6i hién trang sir dung dat cta bi don, nén dé nghi cap c6 tham quyén xem Xxeét
va diéu chinh cho phu hop.

[2] Theo 10i trinh bay cua 6ng K va bi don thi khi chuyén nhuong quyén
stt dung dat, chiéu ngang thira dat 1a 10m, nhitng ngudi 1am ching ciing xac
nhan y kién cua 6ng K 1a phu hop. Trong Giéy chting nhan quyén st dung dét
cap cho vo chong bi don 1a 115m? thuc té bj don dang st dung dién tich dat
131,51m? (c6 chiéu ngang 11,8m, thira 1,8m so véi chiéu ngang duoc nhén
chuyén nhuong). Dién tich dat cia nguyén don qua do dac thyc té 1a 1.077,3m?
(thira 19,3m?) so v&i dién tich duoc giao nhung nguyén don cho ring viéc dat
cua nguyén don thtra 1a do nguyén don phat don hang rao trong vuon, khong
lién quan dén dat ma bi don lan chiém, nén c6 can ct chﬁp nhan mot phﬁn yéu
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cau ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich 17, 83m?
(cd chiéu ngang 1,8m) dat trong cay hang nam khac va khong chap nhan mot
phan yéu cau ctia nguyén don ddi v6i phan dién tich 55,22m?.

Tir nhitng vién dan nhu trén khéng chip nhan khing cao cua nguyén don
va khang nghi cua VKS nhan dan huyén TH, gitr nguyénquyét dinh cua ban an
so tham.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat tb tung dan sy 2015;

Khong chap nhdn khang céo cuavg chong ong ba Nguyén M, ba Pang Thi T.
Khong chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 24/QDKNPT-VKS-DS
ngay 11/7/2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén TH, tinh Phi Yén— Git
nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 175, 189 BLDS; Piéu 166 Luat dat dai; Diéu 147, 148, 157,
165, khoan 1 Piéu 228 BLTTDS; Phap 1énh an phi va 1 phi Toa an;Diéu 12, 29
NGhi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi ctia Toa an.

Tuyén xir:

L Chap nhdn mot phan yéu ciu khoi kién cia nguyén don vo chdng
Nguyén M, Pang Thi T.

_ Bugc bi don vo chong Nguyén Vian Nh, Nguyén Thi Th phéi thdo do m@:[
phan nha bép dé sép tra lai dién tich dat hang nam khac 17, 83m? thudc thtra so
38, t& ban d6 27D, c6 gidi can: Pong giap dat 6ng Nguyen M; Tay giap dat va
nha 6ng Nguyén Van Nh; Nam giap Qudc 16 29; Bac gidp dat ong Nguyén M,
toa lac tai thon MB, Xg Son Thanh D, huyén TH, tinh Phu Yén cho hé gia dinh
nguyén don 6ng Nguyén M, ba Dang Thi T st dung (c6 ban vé kém theo).

2. Khong qhép‘ nhan mot phan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don phai
tra lai dién tich dat trong ciy hang nim khac 55,22m?. Vi khong c6 cin ctr

3. Pinh chi yéu cau doc lap clia nguoi co ql}yén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén H1 do 6ng Nguyén M lam dai dién ké thira quyén va nghia vu to
tung.

4. Vé én phi:

- Mién 4n phi cho nguyén don v/c 6ng Nguyén M, ba Ping Thi T. Hoan tra
cho nguyén don 500.000 dong da ndp tai bién lai thu tién so 1795 ngay
22/3/2011 va 0010927 ngay 10/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
TH.

- Vo chéng Nguyén Vin Nh va Nguyén Thi Th phai chiu 200.000 dong an
phi dan su so tham.



- Hoan lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong
Nguyén H1 do dng Nguyén M lam dai dién s tién 200.000 dong tam Gng an phi
da nop & bién lai thu tién s6 06724 ngay 24/02/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén TH.

5. Vé chi phi dinh gid tdi san va chi phi xem xét tai cho:

(Eép so thaim vo chong 6ng Nguyén M phai chiu 2.000.000d, vo chong dng
Nguyén Van Nh phai chiu 1.000.000d. V/C 6ng M da ndp tam ung 3.000.000d,
nén v/c dng Nh phai hoan lai cho v/c 6ng M 1.000.000d.

CAp phuc thélm mdi bén phai chiu 2.000.000d, v/c 6ng M da nop tam tng
nén v/c dng Nguyén Van Nh phai hoan lai cho v/c 6ng M 2.000.000d.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an Déan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Ban 4n phiic tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén(2);

- TAND huyén TH(2);

- CC THADS huyén TH;

- P.NVKT;

- Cac duong su;

-Luu AV, Hb so vu an.

Mai Tan Hoang



