TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 497/2021/DS-PT
Ngay 29 - 12- 2021
Viv: Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xw phuc thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong B.M.H.
Cdc Tham phén: Ong V.T.G;
Ba N.T.H.

- Thu ky phién toa: Ong Q.V.P - Thu ky TAND TP HN.

- Pai dign VKSNDTP. HN: Ba N.N.Q- Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2021, tai tru s& TAND Thanh phé HN xét xtr phuc tham cong
khai vy an thu 1y s6 256/2021/TLPT-DS ngay 25/6/2021 vé “Tranh chap hop dong
hop dong tin dung”.

Do ban 4n so tham sé 56/2021/DSST ngay 18/5/2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén TT, Thanh phé HN bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phc tham s 465/2021/QDXX-PT
ngay 13/12/2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan KT Viét Nam. Pia chi: S6
191 Ba Triéu, HBT, HN. Baqi dién theo phdp ludt. Ong H6 Hung A— Chu tich hoi
dong quan tri. Pai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Hong P, ba Nguyén Thi H va
6ng Nguyén Trung H. Theo vin ban oy quyén s6 1218/2017/QP — HPQT, ngay
27/9/2017 va s6 289-03/2021/UQ — TCB ngay 28/4/2021. C6 mit ba P, ba H.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Mai Y, sinh nim 1972. C6 miit;

2.2. Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1969. C6 mit.

Cung cu tra tai: SO 36 Ngo 148 duong Ngoc Hoi, thi trin Van Dién, huyén
TT, HN.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1994. Véng mat;

3.2. Anh Lé Cong T, sinh nam 1984. Vrfmg mat;

3.3. Chau Nguyén Phuong T, sinh ndm 2004. Do Chi T, anh T(b6 me dé ciia
chau T 1a dai dién theo phap luat. Vang mat.

Cung cu tra tai: S6 36 Ngd 148 duong Ngoc Hoi, thi trin Vian Dién, huyén
TT, HN. Cung dé nghi xét xir vang mit.

3.4. Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nam 1977. Cu tr( tai: S6 36b, Ngd 148
duong Ngoc Hoi, thi trdn Van Dién, huyén TT, HN. Ving mit (c6 dé nghi xét xir
vang md).



4. Ngwoi khdang cdo: Ngan hang TMCP KT Viét Nam la nguyén don. Co
mit ngudi dai dién theo uy quyén la ba P va ba H.

NOI DUNG VU AN

Theo hé so vu 4n so thim:

1. Nguyén don - Ngin hang Thuong mai c6 phan KT Viét Nam (Sau ddy
viét 1a: Tech) trinh bay:

- Ngay 23/5/2012, Tech va vo chong dng T- Ba Y ky Hop ddng tin dung
trung, dai han s6 51474/HDTD/TH — TN/TCB — LDM (Sau ddy viét tat 1a: HDTD
s6 51474) vé6i ndi dung: Tech cho vo chéng 6ng T- Ba Y vay 2.000.000.000 ddng
v6i muc dich vay tiéu dung; thoi han vay 180 thang. Lai suat vay 4p dung ké tur
ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 25/11/2012 1a 18,99%/nim, sau d6 duoc diéu
chinh 01 thang/ 1an vao cac ngdy 15 hang thang va bang 1ai suit tham chiéu cong
bién d6 5,75%/mam nhung khong thap hon 1ai suat cho vay tbi thiéu Ngan hang
quy dinh tai timg thoi ky, ting d6i tuong khach hang, twong tmg véi thoi diém
diéu chinh 13i suat. Lai suit qua han bang 150% li suat trong han. Hinh thic tra
ng: Géc, ldi trd vao ngdy 25 hang thang, trong d6 mdi thang phai tra gbc la
11.100.000 ddng va 1ai suat phat sinh. Tech giai ngan, vo chong Ba Y d3 nhan du
2.000.000.000 dong va di ky nhan tién vay tai Khé uwéc nhan ng sé 51474 ngay
25/5/2012 (Sau ddy viét tat 1a: KUNN s6 51474).

- Ngay 21/02/2014, Tech va vo chong Ba Y ky tiép Hop dong tin dung
trung, dai han s6 58040/HDTD/TH — TN/TCB — LDM (Sau ddy viét tat 1a: HDTD
s6 58040) v6i ndi dung: Tech cho vo chong Ba Y vay tiép sb tién 500.000.000
dong voi muc dich vay: Mua sam thiét bi, thoi han vay 84 thang. Lii suat cho vay
tir ngdy 25/02/2014 dén ngay 25/5/2014 1a 13,99%/nam. Lii suat tiép theo duoc
diéu chinh 01 thang/lan vao cac ngdy 15 hang thang va bang 13i suit tham chiéu
cong bién do 4,75%/nam nhung khong thip hon 13i suat cho vay téi thiéu Ngan
hang quy dinh tai ting thoi ky, timg dbi tugng khach hang, twong tng véi thoi
diém diéu chinh 14i suat. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Hinh thtrc
tra ng: Goc, 13i tra vao ngay 25 hang thang, trong dé mdi thang phai tra gbc 1a
5.984.000 dong va 13i suit phat sinh. Tech giai ngan, vo chong Ba Y di nhan du
500.000.000 dong va da ky nhan tai Khé wdc nhan no s6 58040 ngay 25/2/2014
(Sau ddy viét tit 1a: KUNN s6 58040).

Pé bao dam nghia vy tra no cho hai khoan vay trén. Ngay 24/5/2012 vo
chdéng Ba Y di ky Hop dong thé chip tai san sb cong chimg 672.2012/HDTC-TCB
(Sau ddy viét tat 1a: HDTC sb 672) va ngay 21/02/2014 ky tiép Hop dong stra d6i
Hop dong thé chip sd cong chimg 556.2014/HDSD-TCB (Sau ddy viét tat |a:
HDSPHDTC s6 556) clng tai Van phong cong chiung TL. Viéc thé chap tai san va
dang ky giao dich bdo dam dugc thuc hi¢n theo dung quy dinh phép luat. Theo do
vo chong Ba Y thé chap véi Tech: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
tai thira dat sb 72 (5), to ban dd s6 5, dién tich 135,6m?; Giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6 AM 185830 (Sau day viét tar 1a: GCNQSDD s6 AM185830) do
UBND huyén TT cap ngay 01/9/2009 cho chu sir dung 1a ba Nguyén Thi Mai Y;
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tai dia chi: Khu Qué)c Bao, thi trAn Van Dién, huyén TT, HN.

Qua trinh thyc hién cac Hop déng tin dung trén, vog chéng Ba Y mai tra duoc
mot phan no gbc, 13i. Tir ngay 25/7/2014, vo chong Ba Y vi pham nghia vu thanh
toan. Tech dd don ddc va cung bén vay xay dung nhiéu phuong an tra ng nhung vo
chdng Ba Y khdng thanh toan duoc thém bét ky khoan tién nao. Tech d chim dat
Hop dong vay trude thoi han, chuyén no quéa han va khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét:

Budc vo chong Ba Y phai tra Tech tong sb tién gdc, 14i phét sinh con no clia
ca hai Hop dong tin dung (tam tinh dén ngay 22/4/2021) 13 4.719.334.985 dong. Trong
d6: Theo HDTD sb 51474 12 3.688.858.663 dong, gdbm: No gbc 14 1.711.400.000 dong;
No 13 trong han 13 1.299.689.897 dong; No 13 qua han 1a 677.768.766 dong. Theo
HDTD s6 58040 la 1.030.476.322 dong, gdbm: No gdc 1a 470.240.000 dong; No lai
trong han 13 221.291.064 dong; No 13i qua han 1a 338.945.258 ddng. Tiép tuc phai chiu
14i d6i véi s tién gde con no cho dén khi thanh toan xong.

Xin rat yéu cau yéu cau phat do cham tra 13i va phat do vi pham Hop dong.

Truong hop vo chong Ba Y khong thanh toan hodc khong thanh toan xong
khoan ng thi Tech co quyén dé nghi co quan thi hanh an xtr 1y tai san da thé chap
theo HDTC s6 672 va HDSPHDTC s6 556 dé thu hoi ng. Néu s tién thu dugc tir
ban/xtr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi vo chong Ba Y van
phai c6 nghiia vy tra hét khoan no cho Tech.

2. Bi don vo chong Ba Y - 6ng T cing thong nhdt trinh bay :

Vo chong Ba Y - 6ng T di ky cac Hop dong tin dung vay vén; duoc Tech
giai ngan cho vay va di nhan du khoan vay gdc 2.500.000.000 dong theo cac
KUNN s6 51474 va KUNN s6 58040 dting nhu Tech trinh bay. Thira nhén:

- Pi ty nguyén ky HDTC s6 672 va HDSPHDTC s 556 tai Van phong
cong chung Thiang Long va ding ky thé chap theo dung quy dinh phap luat. Thé
chap voi Tech: Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 72 (5),
t ban do s 5, dién tich 135,6m?% GCNQSDD sé6 AM185830 do UBND huyén TT
cap ngay 01/9/2009 cho ba Nguyén Thi Mai Y; tai dia chi: Khu Quéc Bao, thi trdn
Vin Pién, huyén TT, Ha Noi dé bao dam nghia vu tra ng cho HDTD s6 51474 -
KUNN s6 51474 va HDTD s6 58040 - KUNN s6 58040.

Qua trinh thyuc hién HDTD s6 51474 -KUNN s6 51474 va HDTD s6 58040 -
KUNN s6 58040, vo chong Ba Y moi tra duoc mot phan gde 14i. Tam tinh dén ngay
22/4/2021 con no Tech ca gdc va lai phat sinh ctia ca hai HDTD tong cong la
4.719.334.985 dong nhu nguyén don trinh bay.

Nay vo chong Ba Y - 6ng T thira nhan c6 trach nhiém tra no cho Tech sd
tién con no trén nhung do gip khé khin vé kinh té, khong c6 kha ning thanh toan
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Tai nha dat da thé chap vai Tech néu trén, vo chong Ba Y da xdy dung nha &
5 tang. Tuy nhién, khi xay dung d3 xdy lan sang thira dat ciia ba Mai L khoang
40cm x 5m = 2m? Ba Y va Ba L ty thoa thuan giai quyét doi véi phan dat ma Ba



Y di xay dung 14n sang dat cua Ba L.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong Chi T- anh T thong nhat trinh bay:

Vo chéng anh chi la con gai, con ré cua Ba Y- ong T. Tur khi anh, chi két
hén thi anh chi va con la chau Thiy déu sinh song tai nha dat cing vo chong Ba
Y. Vo chong anh, chi khong dong gop hodc cong strc gi ddi véi tai san ma vo
chong Ba Y da thé chap véi Tech, dé nghi Toa an giai quyét viéc khoi kién cia
Tech theo phap luat.

3.2.Ba Nguyén Thi Mai L trinh bay: Thira dat s 72(3) to ban d6 s6 05
dién tich 97,7m? tai Khu Qudc Bao, Thi tran Van Dién, TT, HN dd duoc cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat ¢at mang tén Ba L c6 ranh gidi lién ké phia
Bic giap voi thira dat ciia Ba Y. Do chua c6 nhu cau sir dung nén thira dat cta
Ba L chwa xiy dung cong trinh xdy dung kién cd. Nam 2012, vo chong Ba Y
xdy dung nha ¢, di xay lan sang thira dat cia 1a Lan véi kich thudc 1an chiém
khoang 0,5m x 5m. Sau khi dugc Toa an thong bao bd sung ba 1a ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; ba dd c6 don dé nghi Toa an giai
quyét viéc xay dung lan chiém cua vo chong Ba Y. Tuy nhién, do hién nay vo
chdng Ba Y dang nd luc tra no dé dugc giai chip tai san thé chap nén Ba L da
rit don yéu cau doc lap. Ba L va Ba Y tu thoa thuan,giai quyét vé gia tri quyén
str dung dat Ba Y da xdy dung lan sang phan dat cua Ba L.

* Ban an so thAm sé 56/2021/DSST ngay 18/5/2021, TAND huyén TT,
XU

1. Dinh chi gidi quyét yéu cau doi thanh todn 1.296.467.181dong tién phat
chdm tra lai va 50.000.000d6ng phat vi pham hop dong cia Ngdn hang TMCP
KT Viét Nam doi véi ong Nguyén Manh T va ba Neuyén Thi Mai Y.

2. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia Ngdn hang TMCP KT Viét Nam vé yéu
cau thanh todn ng goc, no ldi trong han, 1di qud han déi véi BaY, ong T:

- Bugc ong T, Ba Y phdi thanh toan tra Ngan hang TMCP KT Viét Nam theo
cdc hop dong tin dung, khé wéc nhin no da ky két tinh dén ngay 18/5/2021, cu thé
nhu sau :

+ Hop déng tin dung trung, dai han sé6 51474/HDTD/TH — TN/TCB — LDM
ngay 23/5/2012 va khé wéc nhin no s6 51474 ngay 25/5/2012 gom: Ng goc:
1.711.400.000d6ng; No ldi trong han: 1.308.449.525 dong; No ldi qud han:
692.366.968dong. Tong cong la 3.712.216.493dong

+ Hop dong tin dung trung, dai han s6 58040/HPTD/TH — TN/TCB — LDM
ngay 21/02/2014 va khé wéc nhin ng so 58040ngay 25/02/2014 gom: No goc:
470.240.000dong; No lai trong han: 221.291.064 dong; No ldi qud han:
346.086.772dong; Tong céng la 1.037.617.836dong.

Téng dw ng ciia cd 2 hop dong la: 4.749.834.329dong, ...



- Ké tirngay 19/5/2021, dng T, Ba Y ¢0n phdi chiu cdc khoan ldi phat sinh cia
$O nY géc chura thanh todn theo nmuke lGi sudt cde bén dd théa thudn ...

3. Truong hop 6ng T, BA Y khong thuc hién hodc thuc hién khéng day di
nghia vu thanh todn no thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan thi hanh dn ké
bién, phat mai tai san thé chdp dé thu hoi no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh 4n; vé nghia vu
chiu &n phi; quyén thoa thuan thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

* Khong dong ¥ v6i quyét dinh ban an so thAm.

- Nguyén don 1a Tech khang cdo. Dé nghi Toa an cip phic thim xem xét:
Stra Ban 4n so thim theo hudng: Trong truong hop xir 1y tai san dam bao, Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén x4y tudng ngin hoic ap
dung bién phap khac dé tach biét tai san thé chap va tai san thudc quyén sé hitu cla
ba Mai L.

QUua trinh chuan bi xét xir phiic tham:

- Theo yéu cau ciia Tech. Toa cap phuc tham da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd tai san thé chap. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do
thira dat xac dinh dugce: Ngoi nha 05 ting cia vo chong Ba Y xay dung trén thira
dat s6 72 (5), to ban do sb 5; GCNQSDD sb AM 185830 di thé chap theo HDTC
s6 672 va HDSPHDTC s6 556 c6 phan tuong dién tich 3,9m? 1an sang (nam trén)
thira dat s6 72(3) to ban d6 s6 05 dién tich 97,7m? gidy chiung nhan quyén sir
dung dit dit mang tén Ba L;

- Tai ban tu khai ngay 22/11/2021; vo chong Ba Y va ba Mai L déu théng
nhat: Viéc ngdi nha 5 tang cua vo chong Ba Y c6 phan tudng (dién tich 3,9m?)
lan sang phan dét ciia ba Mai L, ba Mai L da rat yéu cau giai quyét tranh chap
mbc gidi, dé nghi giai quyét xur 1y tai san thé chap theo phap luat. Ba Mai L va
vo chong Ba Y sé& tu thoa thun, giai quyét vé gia tri quyén st dung dat ma vog
chong Ba Y di xay dung 1an sang phan dat ctia ba Mai L.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Ngwoi khdng cdo —Tech trinh bay tranh lugn: Xin thay d6i yéu cau khang
c40, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng. Néu phai ban tai san
thé chéap thi Tech s& thanh toan tra lai cho bén thé chap gia tri quyén sir dung dat
ctia 3,9m? dat ma ngdi nha 5 tang cua bén thé chap da xdy dung chong lan sang
phan dat ctia ba Mai L.

- Bi don vo chong Ba Y- dng T trinh bay tranh Iudn: Giir nguyén cac quan
diém da trinh bay tai cap so tham. Cho dén nay van xac dinh: Ban 4n so tham s6
56/2021/DSST ngay 18/5/2021, TAND huyén TT 1a dang, dé nghi Hoi dong xét xtr
gitt nguyén ban 4n so thim. Viéc ngdi nha 5 tang cta vo chong dng ba ¢ phan méng
nha va tudng hau nha nam trén phan dat ciia ba Mai L 1a 3,9m? thi v chong 6ng
ba va ba Mai L s& tu giai quyét do ba Mai L da rat yéu cau khai kién vé tranh chép
mdc gioi.

- Cac duong su khac khong khang céo co dé nghi xét xir ving mit.



Cac duong su c6 mit tai phién toa khong thoa thusn véi nhau vé cach giai
quyét vu an

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy da thuc hién ding quyén,
nghia vu cta minh theo dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Nguoi khang céo
thue hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr phap luat giai quyét.

Cin cir vao cdc tai ligu c6 trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién toa va
can civ két qud tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

- Cé4c duong sy da tuan thi cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén sy trong qua
trinh giai quyét vy an.

- Nguoi khang cdo thyc hién tha tuc khang cdo trong han luét dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cdo, vang mit tai
phién toa c6 dé nghi xin dugc giai quyét vang mit. Cac duong su ¢ mit tai phién
tda dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh phién toa vang mit ho. Can ct Diéu 227,
Piéu 228 B0 luit tb tung dan su, Ho1 déng xét xUr tién hanh phién toa Véng mat ho.

[2]. Vé ndi dung:

2.1. Nhitng néi dung cdc dweong sw ciing thong nhat, phit hop véi cdc tdi liéu
chitng cir ¢6 trong ho so vu dn va khéng phai chirng minh:

- Vo chong dng T- Ba Y di vay 2.500.000.000 ddng tién gdc cua Techtheo
HDTD sb 51474; HDPTD sb 58040; Vo chéng- Ba Y da nhan du sb tién vay theo
KUNN s6 51474 va KUNN s6 58580.

- Theo HPTC s6 672 va HDSPHDTC s6 556; Vo chong Ba Y da thé chip
v6i Tech: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia déat s6 72 (5), to
ban d6 s6 5, co dién tich 135,6m?% GCNQSDD s6 AM 185830 do UBND huyén
TT cap ngay 01/9/2009 cho chi st dung 13 ba Nguyén Thi Mai Y; tai dia chi: Khu
Quéc Bao, thi trdan Van Dién, huyén TT, HN. Néu vo chong Ba Y khong thanh
toan hodc khong thanh toan xong ng theo HDTD sé 51474-KUNN s6 51474 va
HDTD s6 58040 - KUNN s6 58580 thi Tech c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi no,

- Viéc ky HPTD s6 51474- KUNN s6 51474; HPTD s6 58040 - KUNN s6
58580; HDTC s6 672 va HDSPHDTC sb 556 do cac bén hoan toan tu nguyén va
tuan thu cac quy dinh phép luat vé Hop dong tin dung;dang ky giao dich bao dam
tai san thé chap va thuc hién cong chimg tai Co quan c6 thim quyén. Clng xac
dinh: HDTD s6 51474- KUNN s6 51474; HDTD s6 58040 - KUNN s6 58580;
HDTC s6 672 va HDSPHDTC s6 556 c6 hiéu luc phap luat.

- Tam tinh dén ngay 18/5/2021;Vo chong Ba Y con ng Tech theo HPTD s6
51474- KUNN s6 51474 va HDPTD sb 58040 - KUNN s6 58580 tong so tién (goc,
|4i phét sinh) 12 4.749.834.329 dong.



- Ngbi nha 05 ting ctia vo chdng Ba Y xay dung trén thia dat s6 72 (5), to
ban db s6 5; GCNQSDD s6 AM 185830 di thé chap theo HDTC s6 672 va
HDSPHDTC sd 556 c¢6 phan méng va tudong sau ngdi nha 14n sang (ndm trén)
dién tich 3,9m? dit, thira dat s6 72(3) to ban dd sé 05 dién tich 97,7m? cua ba
Mai L; Vo chong Ba Y va ba Mai L déu théng nhat, dé nghi giai quyét xu 1y tai
san thé chip theo phap luat. Ba Mai L va vo chong Ba Y sé tu thoa thuan, giai
quyét vé gia tri phan dat ma vo chong Ba Y di xay dung lan sang phan dét cia
ba Mai L.

Tech da rat yéu cau yéu cau phat do chim tra 1ai va phat do vi pham Hop
d6ng tin dung.

Vo chong Ba Y va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang c4o ban an so tham.

2.1. Xét khdng cdo ciia nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Viéc Tech xin thay ddi yéu cau khang co, dé nghi sira ban an so tham theo
huéng. Néu phai ban tai san thé chap thi Tech sé& thanh toan tra lai cho bén thé
chap gia tri quyén str dung 3,9m? dat ma ngdi nha 5 ting cua bén thé chip da xay
dung chong 1an sang phan dat cua ba Mai L thudc pham vi khang cdo nén duogc
Hoi dong xét xir phiic tham xem xét.

Nguyén don, bi don di thong nhat va thira nhan tai phién toa phic tham:

HDTD s6 51474- KUNN sb 51474; HDTD s6 58040 - KUNN sé 58580;
HDTC s6 672 va HDSPHDTC s6 556 c6 hiéu luc phap luat. Cap so tham budc bi
don phai tra nguyén don tong so tién con no tai cac Hop dong tin dung va cac khé
woc nhan no la: 4.749.834.329 dong, trong d6: No gbc 1a 2.181.640.000 dong; lai
trong han 1a 1.529.740.589 ddng; 13i qua han 141.038.453.740 dong. Trudng hop bi
don khong thuc hién hoac khdng thanh toan xong khoan ng thi nguyén don co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai d tai san thé chap dé thu hoi
ng. Vé nghia vy do cham thi hanh an va nghia vu 4n phi dan sy so tham. La ding
quy dinh phap luét, cac duong sy khong khang cdo vé cac ndi dung nay. Nén Hoi
dong xét xir gitt nguyén cac ndi dung nay cia cp so tham.

Can cu thtra nhan cia cac duong su; So dd k¥ thuat thira dat va Bién ban
xem xét tham dinh, do dac tai chd ngay 11/8/2021. C6 du can ctr xac dinh: Ngoi
nha 05 ting cua vo chdng Ba Y 1a tai san thé chap, 1a ddi tuong c6 thé bi phat
mai dé thuc hién nghia vu tra no dugc xay dung trén thira dat s6 72 (5), to ban do
s6 5; GCNQSDD sé AM 185830 da thé chap theo HDTC s 672 va HDSPHDTC
s6 556 c6 mong va birc tudng hau cé gidi han boi cac diém 6,6,7,3',6 14n sang
(ndm trén) dién tich dt 3,9m?2 cua thira dat s6 72(3) to ban dd sb 05 dién tich
97,7m?%; Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 AM 185831do UBND huyén TT
cap cho ba Nguyén Thi Mai L 13 khong thé tach roi. Ba Mai L nhét tri Toa an
giai quyét theo phap luat va s& tu giai quyét voi vo chong Ba Y vé phan dat bi
lan chiém nay. Do d6 dé dam bao toan bd gia tri cia ngdi nha 5 tang khi phat
mai thi cAn phai danh khoan tién tri gia quyén st dung 3,9m? dét bang tién theo



gia tai thoi diém phat mai giao lai cho vo chéng Yén dé tu thoa thuén tra lai cho ba
Mai L 1a dung quy dinh phéap luat va dam bao quyén loi, ich hop phép cua cac
duong su.

Cép so tham chi tién hanh tham dinh tai chd thira ¢it ma khong tién hanh do
dac nha, dit thé chip dan t6i viéc khong xac dinh ngdi nha 05 tang cua vo chong
Ba Y c6 moéng va buc tuong phia sau nha 1an sang (nam trén) 3,9m? thudc thira
dat cua ba Mai L 12 thiéu s6t. D3 chap nhan yéu cau ciia nguyén don duoc dé nghi
xur 1y tai san thé chip bao gdm quyén str dung dét va toan bd tai san gan lién trén
dat 1a khong phu hop voi khoan 4 Pidu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phii; Piéu 325 B luat dan sy nim 2015 va An 1& so
11/2017/AL. Dan téi khé khin cho viéc thi hanh an va khdng dam bao quyén loi
ctia ngudi c6 dat khong thé chap bi 1an chiém. Nén Hoi dong xét xtr phiic thim
chap nhan ndi dung khang céo da thay doi cua Tech.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét x.

Ap dung khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan su. Stra ban an so
tham theo hudng da nhan dinh trén.

[3] An phi:

Giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham vé an phi dan sy so tham.

Nguoi khang cdo khdng phai chiu an phi an phi din su phac tham. Pugc
hoan lai tién tam ung an phi dan su phuc tham da nop.

Vi cac Ié trén!

QUYET PINH

Can cwr vao:

- Cac Diéu: 147,148; khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luit t6 tung dan su
nam 2015;

- Cac Diéu: 138,290,342,343,471va 715 Bo luat dan sy nam 2005. Piéu: 325
va khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan su 2015;

- An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan TAND tdi cao thong qua
ngay 14/12/2017.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sta doi,
bd sung Nghi dinh s 163/2006/ND-CP cua Chinh phu vé giao dich bao dam;
khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu

- Cac Piéu: 91,95,98 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an;

Xur:

Chap nhén yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP KT Viét Nam. Stra ban
an dan su so tham sb 56/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 cua Tda an nhan dan huyén
TT. Cu thé nhu sau:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP KT Viét Nam d6i véi
vo chong ba Nguyén Thi Mai Y- 6ng Nguyén Manh T:

1. 1. Budc vo chong ba Nguyén Thi Mai Y— 6ng Nguyén Manh T phai tra
Ngan hang TMCP KT Viét Nam tong sd tién 1a 4.749.834.329 (Bon ty, bay trdam
bén mueoi chin triéu, tdm tram ba mwoi bon nghin, ba tram hai mwoi chin) ddng
(con no tam tinh dén ngay 18/5/2021) theo cac Hop dong tin dung, khé uéc nhan
no da ky két. Trong do :

1.1.1. Sé tién (con no tam tinh dén ngay 18/5/2021) tai Hop dong tin dung
trung, dai han sé 51474/HDTD/TH — TN/TCB — LDM ngay 23/5/2012 va khé wéc
nhan no s6 51474 ngay 25/5/2012 1a 3.712.216.493 (Ba ty, bay tram muwoi hai
triéu, hai tram muoi sau nghin, bon tram chin mwoi ba) ddng, gom: No goc 1a
1.711.400.000 ddng; No lai trong han 13 1.308.449.525 dong; No 1di qué han 1a
692.366.968 dong

1.1.2. S6 tién (con no tam tinh dén ngay 18/5/2021) tai Hop dong tin dung
trung, dai han s6 58040/HDTD/TH — TN/TCB — LDM ngay 21/02/2014 va khé
wdc nhan no sd 58040 ngay 25/02/2014 1a 1.037.617.836 (Mot ty, khéng tram ba
muoi bay triéu, sdu tram muwoi bay nghin, tdm tram ba mwoi sdu) déng; gdbm: No
gbc 1a 470.240.000 dong; No ldi trong han 1a 221.291.064 dong; No 1di qua han la
346.086.772 dong

1.1.3. Ké tir ngay 19/5/2021, vo chong ba Nguyén Thi Mai Y— 6ng Nguyén
Manh T con phai tiép tuc chiu 14i phat sinh ddi véi sb tién gde con no theo murc I3
suat cac bén da thoa thuan tai: HHDTD sb 51474- KUNN s6 51474 va HDTD s6
58040 - KUNN s6 58580 cho dén khi thanh toan hét no géc cho Ngan hang TMCP
KTViét Nam.

2. V& xir Iy tai san thé chap:

2.1. Truong hop vo chong ba Nguyén Thi Mai Y — 6ng Nguyén Manh T
khong thuc hién hoac khong thanh todn xong khodn ng dugc xac dinh tai khoan 1
Quyét dinh ban an thi Ngan hang TMCP KT Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san di thé chap 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 72(5) — to ban d6 sb 05 tai dia chi:
Khu Quéc Bao (s 36, ngé 148 dwong Ngoc Hoi), thi tran Vian Dién, huyén TT, Ha
Noi dd duoc UBND huyén TT céap gidy chimg nhan quyén s dung dat s AM
185830 ngay 01/9/2009 do UBND huyén TT cip cho chu st dung 1a ba Nguyén
Thi Mai Y theo Hop dong thé chép tai san sé cong chimg 672.2012/HDTC — TCB
ngay 24/5/2012 va Hop dong sira doi hop dong thé chép tai san sd cong ching
556.2014/HDSD — TCB ngay 21/02/2014 tai Van phong cong chimg TL dé thu hoi
ng. Khéi tai san thé chap bi xur 1y, ké bién, phat mai c6 so d6 kém theo ban an.

2.2. Khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang TMCP KT Viét Nam c6 trach
nhiém uu tién tra lai cho vo chong ba Nguyén Thi Mai Y - 6ng Nguyén Manh T
khoan tién tri gid quyén sit dung 3,9m?2 dét (cé giGi han béi cac diém 6,6',7,3,6
trong so do kém theo ban dn) bang tién theo gia tai thoi diém phat mai dé vo



chéng ba Nguyén Thi Mai Y - 6ng Nguyén Manh T ty thoa thudn tra lai cho ba
Nguyén Thi Mai L.

2.3. S6 tién thu duoc tr viéc phat mai tai san theo quyét dinh tai diém 2.1.
khoan 2 Quyét dinh ban an sau khi ddi trir khoan Ngan hang TMCP KT Viét Nam
phai wu tién tra lai vo chong ba Nguyén Thi Mai Y - dng Nguyén Manh T theo
diém 2.2. khoan 2 Quyét dinh ban an khong du sd no phai tra thi vo chdng ba
Nguyén Thi Mai Y - 6ng Nguyén Manh T vén phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang
TMCP KT Viét Nam cho dén khi thanh toan xong .

3. Dinh chi gidi quyét vu an dan sy dbi voi y8u cau doi thanh toan
1.296.467.181 d6ng tién phat do cham tra 13i va 50.000.000 dong phat do vi pham
hop ddng cua Ngan hang TMCP KT Viét Nam d6i voi vo chong ba Nguyén Thi
Mai Y - 6ng Nguyén Manh T.

4. An phi:

4.1. Budc vo chong ba Nguyén Thi Mai Y - 6ng Nguyén Manh T phai nop
112.750.000 (Mot tram muwoi hai triéu, bay tram ldm mwoi nghin) dong an phi dan
su so tham co gia ngach.

4.2. Ngan hang TMCP KT Viét Nam khong phai chiu 4n phi dan su so tham
va an phi dan sy phic tham. Puoc hoan tra lai 56.900.000 (Nam muwoi sdu triéu,
chin tram nghin dong) tién tam tng an phi d ndp theo cac “Bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an” s6 AA/2016/0009272 va s AA/2020/0062117 tai Chi cuc
Thi hanh &n déan sy huyén TT, Thanh phé HN.

Trueong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dén hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7,78,7° va 9
Ludt thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duwong su;

- VKSND TP.Ha Ngi;

- TAND huyén TT;

- CCTHADS huyen TT;
- Luu HS/VP.

b.M.H
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