TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 51/2020/DS-PT
Ngay 11-12-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuyén

Ong DPiang Minh Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Hii Phong: Ba Nguyén
Bich Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 11 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa dn nhan
dan thanh phé Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy Iy s
44/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung,

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 286/2020/QD-PT
ngay 02 thang 11 ndm 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 310/2020/QD-HPT
ngay 23 thang 11 nam 2020 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang N; tru s& chinh: S6 02, Lang Ha, phuong
Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tiét Van Thanh - Téng Giam ddc 1a nguoi
dai dién theo phap luat. Ong Duong Qubc H- Giam déc Ngan hang N - Chi
nhanh Nam Am Déng Hai Phong 13 nguoi dai dién theo Gy quyén, van ban uy
quyén ngay 07/12/2019; c6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi Hoa Q; sinh quan: Puong x, xa L, huyén V, thanh
phé Hai Phong; noi ¢: Khu dan cu B, thi tran V, huyén V, thanh phé Hai Phong;
c6 mit tai phién toa ngay 08/12/2020, ving mit tai phién toa ngay 11/12/2020.

- NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Hitu L; noi cu tr: Thon N, xd L, huyén V, thanh phd Hai
Phong; vang mat.



2. Ong Tran Duy T; noi cu tra: Thén H, xa L, huyén V, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Trong Th; ding ky ho khau thudng
tra: Thon H, xa L, huyén V, thanh phd Hai Phong; noi ¢: Khu chung cu C,
phuong T, thi x3 T, tinh Bic Ninh 13 ngudi dai dién theo ty quyén, vin ban ty
quyén ngay 02/12/2020; c6 mit.

3. Ba Vii Thi L; noi cu tra: Thon H, xd L, huyén V, thanh phé Hai Phong;
vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Trong Th; dang ky ho khau thuong
tra: Thon H, xa L, huyén V, thanh phd Hai Phong; noi ¢: Khu chung cu C,
phuong T, thi xa T, tinh Bac Ninh 13 nguoi dai dién theo uy quyén, vin ban uy
quyén ngay 02/12/2020; c6 mit.

4. Ong Tran Trong Th; dang ky ho khau thuong tra: Thon H, xi L, huyén
V, thanh phé Hai Phong; noi 6: Khu chung cu C, phuong T, thi xa T, tinh Bic
Ninh; c6 mat.

5. Ong Nguyén BPinh T1; noi cu tra: Thon B, xa T, huyén V, thanh phd
Hai Phong; vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Hoa Q 1a bi don va éng Tran Trong Th 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau ciia nguyén don: Ngay 19 thang 01 nam 2010, Ngan
hang N, Chi nhanh Nam Am Hai Phong - nay doi tén thanh Ngan hang N - Chi
nhanh Nam Am Poéng Hai Phong; sau day goi tat 1a Ngan hang, ky hop dong tin
dung s6 2118LAV201000104, nodi dung: Ngan hang cho ba Tran Thi Hoa Q vay
s6 tién 500.000.000 dong, loai tién vay: VND; muc dich st dung tién vay: Nang
cap nha ¢&; thoi han vay: 12 thang ké tir khi ba Tran Thi Hoa Q rit tién vay lan
dau tién theo hop dong tin dung; 14i suét tién vay: 1,25%/thang (twong duong
15%/nam). Lii suat s& dugc diéu chinh khi 14i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc Viét Nam cong bd tang thi 14i suat cho vay tai hop dong tin dung nay ciing
diéu chinh tang twong tng theo thong bao vé 14i suat cho vay ciia Ngan hang N
va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon thanh phd Hai Phong. Lai
suat no qua han bang 150% lai trong han. Pé dam bao nghia vu hoan tra von vay
va cac chi phi lién quan phat sinh theo hop ddong noi trén, bén vay da thé chap
bang tai san theo Hop dong thé chap tai san sé6 09/HDTC ngay 19/01/2010 giita
ba Tran Thi Hoa Q va chong 1a 6ng Bui Hitu L (Bén thé chap) voi Ngan hang
(Bén nhan thé chap). Cu thé tai san thé chap: Toan bd gia tri quyén s dung
141m* dat va ngdi nha cung céc tai san khac gin lién trén dat hién tai ciing nhu
hinh thanh trong twong lai tai thira dat s6 639, to ban d6 s 13; dia chi thira dat:
Thén L, xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AD 307702, vao s6 cap GCN H01229 do Uy ban nhan dan huyén V
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cap ngay 27/9/2007 tén ho ba Tran Thi Hoa Q. Hop ddng thé chip nay da duoc
ding ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén V,
thanh phé Hai Phong. Ngay 22/01/2010 Ngan hang d4 giai ngan cho ba Tran Thi
Hoa Q vay 500.000.000 ddng. Qua trinh vay, ba Tran Thi Hoa Q méi tra Ngan
hang 37.000.000 ddng tién gbc; 34.896.667 dong tién 13i. Tir ngdy 22/6/2010 dén
nay ba Tran Thi Hoa Q khéng thanh toan tra 13i cho Ngan hang nhu cam két
trong hop ddng. Vi vay, Ngan hang di chuyén sb tién ba Tran Thi Hoa Q vay
sang ng qua han tr ngay 25/01/2011.

Theo don khoi kién, Ngan hang yéu cau bi don tra s tién gdc va 13i tinh
tor ngay bén vay phat sinh ng qua han theo muc 1ai trong han 1a 21,6%/mam, 1ai
qua han 10,8%/nam. Tuy nhién tai phién toa so tham, Ngan hang diéu chinh giam
141 suat xudng voi muc 13i trong han tinh tir ngdy 25/01/2011 dén ngay 14/7/2012
1a 17,04%; quéa han 1a 8,5%. T ngay 15/7/2012 dén ngay xét xir 14/8/2020, 14i
trong han 1a 15%/nam, qua han 7,5%/nam. Téng du no tin dung cua bi don theo
hop d6ng tin dung tinh dén ngay 14/8/2020 bao gdm ca du ng gbc va du no 14,
cu thé nhu sau: Tién gdc: 463.000.000 ddng, tién 14i tinh dén ngay 14/8/2020 1a
1.140.302.500 ddng, trong d6: Lai trong han 13: 777.390.000 dong, 14i qua han la:
360.912.500 dong, tong cong: 1.603.302.500 dong. Ké tir khi bi don vi pham
nghia vu tra no, Ngan hang lién tuc c6 thong bao va cong van don déc ng. Mit
khac, Ngan hang ciing dd mdi bi don 1én tru s& Ngan hang dé 1am viéc nhiéu lan
va c6 bién ban lam viéc cling nhu thong bao vé viée quan 1y tai san thé chp, tuy
nhién bi don van khong hop tac tra ng. Viéc vi pham nghia vu trd ng theo cam
két tai hop dong tin dung cua bi don da anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra sb tién gdc 1a:
463.000.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 14/8/2020 1a 1.140.302.500 dong, trong
d6: Lai trong han 1a: 777.390.000 dong, 13i qua han 1a: 360.912.500 dong, tong
cong: 1.603.302.500 dong va lai phat sinh tir ngay 15/8/2020 dén khi thanh toan
hét toan bo khoan no. Trong trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng,
Ngan hang dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé
chap tai san s6 09/HDTC ngay 19/01/2010 giita ba Tran Thi Hoa Q, 6ng Bui Hitu
L (Bén thé chip) véi Ngan hang (Bén nhan thé chap). Tai san thé chap 1a toan bo
gia tri quyén st dung 141m” dit va ngdi nha cung céac tai san khac gin lién trén
dat hién tai ciing nhu hinh thanh trong twong lai tai thira dat s6 639, to ban d6 sé
13; dia chi thira dat: Thon L, xa L1, huyén V, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AD 307702, vao s6 cap GCN H01229 do Uy
ban nhan dan huyén V cap ngay 27/9/2007 tén ho ba Tran Thi Hoa Q, dé thu hoi
vbn cho Ngan hang theo dang nhu cam két. Truong hop sb tién phat mai tir tai
san dam bao van khong du tra no cho Ngan hang thi bi don phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra nog cho dén khi tra hét khoan vay. Pdi véi tai san cia ong

3



Nguyén Dinh T1 phat sinh trén tai san thé chdp 1a 01 lan lop ton ma mau. Khi
phat sinh tai sdn nay, bi don khong thong bao cho Ngan hang. Truong hop phat
mai tai san thé chp, Ngan hang s& hoan tra gia tri 01 lan lop tén cho 6ng Nguyén
Pinh T1 theo két qua ctiia Hoi dong dinh gia tai san.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Ngay 19/01/2010, bi don di truc tiép ky
két hop dong tin dung sb 2118LAV201000104 véi Ngan hang dé vay s tién
500.000.000 d6ng, muc dich str dung tién vay dé budn ban chir khong phai nang
cap sira chita nha nhu Ngan hang trinh bay; thoi han vay 12 thang ké tir ngay rit
tién vay 1an dau tién theo hop ddng tin dung; 13i suat vay: 1,25%/thang. Lai suit
qua han bang 150% l4i suét trong han. Ngay 22/01/2010 Ngan hang da giai ngan
cho bi don vay 500.000.000 dong. Dé dam bao nghia vu hoan tra vén vay va cac
chi phi lién quan phét sinh theo hop ddng néi trén, bi don va éng Bui Hiru L da
thé chap 141m” dit va ngdi nha cung cac tai san khac gin lién trén dit hién tai
cling nhu hinh thanh trong twong lai, tai thira dat s6 639, to ban d6 s6 13; dia chi
thira dat: Thon L, xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s phat hanh AD 307702, vao s6 cdp GCN H01229 do Uy ban
nhan dan huyén V cip ngay 27/9/2007 tén hd ba Tran Thi Hoa Q, theo hop dong
thé chap tai san s6 09/HDTC ngay 19/01/2010. Thoi diém ky hop dong thé chap
tai san, ong Bui Hiru L 1a chdng bi don nhung khong ¢ cong stc dong gop gi ddi
v6i tai san nay. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da tra Ngan hang
37.000.000 déng tién gdc, 34.896.667 dong tién lii; tong 1a 71.896.667 dong.
Ngén hang yéu cau bi don phai thanh toan tra sb tién gc 1a 463.000.000 dong va
khoan 13i suét, bj don dé nghi Ngan hang trir s tién 13i da tra vao sb tién gdc, cu
thé: Tién vay: 500.000.000 dong - 71.896.667 dong (tién gdc va l1ai da tra) =
428.103.333 dong. Bi don dong ¥ tra ngan hang sd tién 1a 428.103.333 dong. Dé
nghi Ngan hang tinh lai khoan 13i trong hop dong tin dung, do bi don khong hiéu
biét nén da ky hop dong tin dung dé vay véi mire 14i cao so voi muc 13i sudt ngan
hang cong b cung thoi diém. DPdi v6i khoan 13i suat qua han, dé nghi Ngan hang
tinh lai voi muc 131 sudt 1a 13,5% (150% x 9%) va cho bi don xin mién toan bo sb
tién 1ai.

Déi v6i tai san thé chap 1a toan bo gia tri quyén s dung 141m® dat va
ngodi nha cling cac tai san khac gan lién trén dat hién tai cling nhu hinh thanh
trong tuong lai tai thura dat s6 639, to ban dd sb 13; dia chi thura dat: Thén L, xa
L1, huyén V, thanh phd Hai Phong, 1a tai san cta gia dinh bi don gébm: Cha Tran
Duy T, me Vii Thi L, anh trai Tran Trong Th va bi don. Khi ky két hgp dong tin
dung, Ngan hang chi yéu cu bi don va 6ng Bui Hiru L 1a chong ky hop dong thé
chap. Do mau thuan vo chong nén bi don va ong Bui Hiru L d3 dugce Toa an giai
quyét cho ly hon theo Quyét dinh coéng nhan thuan tinh ly hon so
101/2013/QBST-HNGD ngay 01/11/2013. Qua trinh bi don va 6éng Bui Hiru L
chung séng, 6ng Bui Hitu L khong c6 cong siic dong gop xdy dung cong trinh
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trén dat. D6i voi tai san thé chip nay, bi don cho 6ng Nguyén Dinh T1 xay dung
01 lan lop ton dé hang phé liéu, phu liéu may mic ma khong thu tién thué. Viéc
cho 6ng Nguyén Dinh T1 lam nho cong trinh trén dat thé chip bi don khéng
thong bao cho Ngan hang biét. Ngan hang dé nghi phat mai toan b tai san theo
hop ddng thé chép tai san, bj don khong dong ¥.

Trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Vii Thi L va
ong Trdan Duy T, éng Tran Trong Th do éng Tran Trong Th la dai dién theo iy
quyén thong nhdt trinh bay: Ngay 19/01/2010 ba Tran Thi Hoa Q vay Ngan hang
s6 tién 1a 500.000.000 dong dé budn ban. Pé dam bao khoan tién da vay ba Tran
Thi Hoa Q va 6ng Bui Hiru L (13 chdng) di thé chdp 141m® dit cing tai san trén
dat tai thon L, xa L1, huyén V, thanh ph Hai Phong. D4t ¢ da duoc Uy ban nhan
dan huyén V cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat tén ho ba Tran Thi Hoa Q.
Toan bd tai san thé chap nay 1a cta gia dinh gdm: Cha Tran Duy T, me Vii Thi L,
va Tran Trong Th. Ba Tran Thi Hoa Q khong c6 cong sic dong gop doi voi tai
san nay vi thoi diém mua dat ba Tran Thi Hoa Q 1a sinh vién dang di hoc. Sau khi
mua dat, gia dinh théng nhat dé cho ba Tran Thi Hoa Q dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat tén ho
ba Tran Thi Hoa Q. Ong Bui Hitru L 14 chong ba Tran Thi Hoa Q khéng lién quan
gl dén tai san nay vi nha dat dung tén ba Tran Thi Hoa Q c6 trudc khi ba Tran
Thi Hoa Q két hon véi 6ng Bui Hitu L. Khi ba Tran Thi Hoa Q vay tién va thé
chap nha dat khong thong qua ¥ kién cta gia dinh. Ngin hang ciing khong hudng
dan cho gia dinh ky két vao hop ddng thé chip tai san. Nay Ngan hang dé nghi
phat mai tai san la nha dAt tén ho ba Tran Thi Hoa Q, ong Tran Trong Th cung ba
Vii Thi L, 6ng Tran Duy T khong dong ¥. D& nghi Toa 4n tuyén bd hop dong thé
chap tai san s6 09/HDTC ngay 19/01/2010 giita ba Tran Thi Hoa Q, ong Bui Hitu
L (Bén thé chip) v6i Ngan hang (Bén nhan thé chip) vo hiéu va yéu cau Ngan
hang tra gidy chting nhan quyén st dung dét tén ho ba Tran Thi Hoa Q cho gia
dinh 6ng Tran Trong Th.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh TI trinh bay:
Vao thang 10/2019 6ng c6 héi ba Tran Thi Hoa Q va gia dinh dé muon phan dat
trong 1am lan chira hang. Sau d6, ong x4y dung 01 l4an lgp ton ma mau, c6 han
Clra ra vao muyc dich dé 1am kho chta hang. Nay Toa 4n giai quyét vu an tranh
chap hop dong tin dung giita Ngan hang va ba Tran Thi Hoa Q, trudng hop phat
mai tai san thé chip, 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NQuoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Bii Hitu L trinh bay: Ong va
ba Tran Thi Hoa Quynh két hon ngay 05/01/2010. Ngay 19/01/2010 ba Tran Thi
Hoa Q ky hop dong tin dung véi Ngan hang vay s tién 1a 500.000.000 dong. Dé
dam bao s tién da vay ba Tran Thi Hoa Q di thé chap toan bo dién tich dat &
141m? va toan bo cong trinh xay dung tén dat; nha dat tai thon L, xa L1. Dat & da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tén ba Tran Thi Hoa Q. Nha dat
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nay 1a cua riéng ba Tran Thi Hoa Q, ba Tran Thi Hoa Q 1a ngudi truc tiép vay
tién va sir dung s tién nay vao viéc gi 6ng khong biét dong thoi dung tai san cia
minh thé chip dé dam bao khoan vay nay. Thoi diém ky két hop dong thé chip
6ng va ba Tran Thi Hoa Q 13 vo chdng c6 ¢ tai nha, dit & thé chip nén Ngan
hang yéu cau ong ky tén trong hop dong thé chdp. Qua trinh chung séng ong
khéng c6 cong strc dong gop gi ddi véi tai san da thé chap nay. Do méu thudn vo
chdng nén 6ng va ba Tran Thi Hoa Q di dugc Toa an nhan dan huyén V giai
quyét cho ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuin tinh ly hén s
101/2013/QDST-HNGD ngay 01/11/2013. Nay, Ngan hang khai kién yéu cau ba
Tran Thi Hoa Q phai tra sb tién gdc, 13i va yéu cau phat mai tai san theo hop
dong thé chap tai san s6 09/HDTC ngay 19/01/2010 giita 6ng cing ba Tran Thi
Hoa Q va Ngan hang, ong khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Tai san thé chap
1a dién tich 141m® dat, thudc thira dat s6 639; t& ban dd s6 13; dia chi thira dat:
Thon L, x4 L1, huyén V, thanh phd Hai Phong. Hién trang tai san trén dat gdm
¢6: 01 nha x4y cap 4, mai lgp ton ma mau, trudc cira 1a 1an lop ton. Ngoai ra phan
dat vé phia Tay giap dat tap thé c6 01 lan lop ton cta 6ng Nguyén Pinh T1. Toan
bo dat & da duoc Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 27/9/2007. Theo yéu ciu cta nguyén don, ngay
06/06/2020 Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia tai san 12 01 l1an t6n cla 6ng
Nguyén Pinh T1 xay dyng trén dién tich dat thé chap. Két qua dinh gia nhu sau:
Mai t6n sét kho dung phé ligu, tr1 gia: 12.521.600 déng; cua bung sat, tri gia
3.156.000 dong; ctra nhom kinh, tri gia 769.500 dong; nén lang xi mang cat
khong danh mau, tri gia: 1.826.991 dong; 03 cot sit chéng xa gbé mai, tri gia
288.000 dong. Tong gia tri 1a 18.562.000 dong. Cac dwong sy khong cé y kién gi
vé két qua ctia hoi dong dinh gia.

Vi noi dung nhu trén, tai Ban an déan sy so tham s6 10/2020/DS-ST ngay
14 thang 8 nam 2020 Tda an nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong da Can cir
cac diéu 121, 122, 123, 124, 280, 281, 290, 318, 319, 322, 323, 342, 355, 401,
402, 471, 474, 476 BO luat Dan sy nam 2005; Can ctr khoan 16 Diéu 4, khoan 2
Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung da dugc sua doi bd sung nam
2017; khoan 1 Piéu 4, Piéu 21, Diéu 56, Diéu 58, Piéu 68, Piéu 71 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Can cir
khoan 1 Diéu 106, diém a khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Cian ct
khodn 1 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 228, Piéu 266, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung
dan su; Can ct Piéu 6, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; xu:
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1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang N: Budc ba Tran
Thi Hoa Q phai tra cho Ngin hang N sb tién no gbc va tién 1di cua Hop dong tin
dung s6 2118LAV201000104 ngay 19 thang 01 nam 2010 véi tong sb tién la
1.603.302.500. Cu thé: Tién gbc: 463.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay
14/8/2020 1a 1.140.302.500 dong, trong d6: Lai trong han 1a: 777.390.000 dong,
141 qué han 1a: 362.912.500 dong.

2. Néu ba Tran Thi Hoa Q khéng tra dugc hoic tra khong day du khoan
ng néu trén cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh
an dan su phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chap tai san sd
09/HPTC ngay 19/01/2010 gitta Ngan hang va ba Tran Thi Hoa Q, 6ng Bui Hitu
L: Toan bd gia tri quyén sir dung 141m® dat va ngdi nha cing céc tai san khéac
gan lién trén dét hién tai cling nhu hinh thanh trong tuong lai tai thira dét sd 639,
td ban d6 s6 13; dia chi thira dat: Thon L, xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 307702, vao s6 cap GCN
HO01229 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay 27/9/2007 tén ho ba Tran Thi
Hoa Q.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Duy T, ba Vii Thi L, ong Tran
Trong Th vé yéu cau Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ho ba Tran Thi Hoa Q va dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap tai san
s6 09/HPTC ngay 19/01/2010 gitta ba Tran Thi Hoa Q, ong Bui Hitu L (bén thé
chap) va Ngan hang N, chi nhanh Nam Am Dong Hai Phong (bén nhan thé chap)
vO hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi; 13i suat cham thi hanh
an; tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an dbi voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 25/8/2020, ba Tran Thi Hoa Q 1a bi don va
ong Tran Trong Th khang céo ban 4n so thAm . Ly do ba Tran Thi Hoa Q khang
céo 1a khong ddng v voi Toa so thdm cong nhan sb tién no gdc ma Ngan hang
yéu cau tra; khong dong y ap 1ai suat trong han va qua han; khong dong ¥ budc
tra toan b ng gdc va 13i. Ly do éng Tran Trong Th khang cao: Toa so thdm xac
dinh khong ding tu cach khoi kién cua Ngan hang; Toa so thim vi pham trong
viéc xac dinh s 1an V.'flng mat cia duong su khi dugc tri¢u tap hop I¢; Toa so
tham khong khach quan khi danh gia chimg ctr; Toa so tham khong xem xét
nhimg vi pham khi cic bén thé chép tai san; Ong Tran Trong Th yéu ciu xac
dinh thira dat 639 to ban do s6 13, dia chi L, L1, V, Hai Phong 1a tai san chung
cta gia dinh; Hop ddng thé chip tai san v6 hiéu; yéu cau Ngan hang tra lai GCN
QSDD cho gia dinh.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham budc bi don phai tra cho nguyén don tinh dén
ngay xét xtr so tham 14/8/2020, sb tién 1.574.374.167 dong, trong d6: ng gdc
463.000.000 dong, 1di trong han 756.055.000 dong, 14i qua han 355.319.167 dong
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Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay do hoan canh kinh té
kho khin nén xin dugc tra ng gbe, mién khoan tién 1ai.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Trong Th gitt nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét giai quyét chap nhan
yéu cu ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phuc thim, Thim phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky Toa an di chip hanh dang cac quy dinh ctia B luat T tung
dan su. Cac duong su da chap hanh va thuc hién ding cic quyén va nghia vu caa
duong su quy dinh tai BS luat T tung dan su. Quan diém cta Kiém sat vién ddi
v6i khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cit khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su chip nhan sy ty nguyén ciia nguyén don vé viéc giam mot
phﬁn tién 13i cho bi don, stra ban 4n dan sy so tham ban an so thiAm va tinh lai 4n
phi dan sy so tham cho bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chép, thim quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay 13 vy an
tranh chap hop dong dan su quy dinh tai Piéu 26 cua B luat T6 tung déan su, bi
don c6 noi cu tri tai huyén V, thanh phé Hai Phong nén Toa 4n nhan dan huyén
V xét xtr so tham la dang thdm quyén. Vu 4n con thoi hiéu khoi kién. Do vu an
c6 khang cao nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

[2] Vé phap luat ap dung: Hop dong tin dung s6 2118LAV201000104
ngay 19/01/2010 va Hop dong thé chap tai san sé6 09/HPTC ngay 19/01/2010
duoc xac 1ap va dang dugc thyc hién c6 ndi dung va hinh thire phu hop véi quy
dinh cta Bo luat Dan su 2015 nén can c diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan
sy nam 2015 ap dung quy dinh cua B9 luat Dan sy 2015 chtt khong phai ap dung
quy dinh ctia Bo luat Dan su s6 33/2005/QH11 va diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan su 2015 dé giai quyét nhu nhan dinh cua Toa an cép so tham.

[3] Vé sy ving mit cua duong sy: Toa an da triéu tap hop 1&, nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan 14 6ng Tran Duy T, ba Vii Thi L vang mat, tuy nhién
ong Tran Duy T, ba Vii Thi L c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1 6ng Tran Trong
Th ¢6 mit. Ong Nguyén Pinh T1, 6ng Bui Hitu L déu vang mit khong o 1y do.
Cin cir Diéu 227, Dicu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xt vang mat duong su.

[4] V& hop dong tin dung: Hop dong tin dung sd 2118LAV201000104
ngay 19 thang 01 nam 2010 duogc ky gitra nguyén don va bi don do cac bén co6 du
nang luc tham gia, duoc cong chimg, ndi dung khong vi pham diéu cdm ctia phap
luat hoac trai dao duc xa hdi va phu hgp vdi quy dinh tai céac diéu 116, 117, 118,
119, 398, 399, 401 B6 luat Dan su. Do vay hop déng c6 hiéu luc phap luat, cac



bén phai thuc hién theo céac thoa thuan da dugc ghi nhan trong hop dé)ng. Nhéan
dinh néu trén ctia Toa an cap so tham 13 co can cu.

[5] Vé muc dich vay vén va viéc thuc hién hop dong: Bi don cho ring
muc dich vay tién 1a dé kinh doanh, budn ban, khong phai dé nang cip stra nha.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan 1a ngudi tryc tiép vay von va ky két
hop dong tin dung, hop ddong thé chap tai san. Pén thoi han tra ng, bi don khong
tra ng Ngan hang dtng nhu cam két. Bi don mdi tra Ngan hang dugc sb tién
37.000.000 dong tién gdc; 34.896.667 dong tién 14i; tong 1a 71.896.667 dong. Tir
ngay 25/01/2011, bi don da phat sinh no qua han khoan vay gdc va khong thuc
hién nghia vu tra ng. Ngan hang da chuyén toan bo du ng cta ctia hop dong tin
dung sang no qua han va khai kién yéu cau xt 1y no 1a phu hop véi sy thoa thuan
ctia cic bén tai Diéu 6 cua Hop dong tin dung va khoan 2 Piéu 95 cta Luat cac
T chtc tin dung. Bi don khong giao ndp don ciing nhu tai liéu khac giri Ngan
hang thé hién viéc vay vén dé budn ban, kinh doanh. Cin cir Gidy dé nghi kiém
phuong an vay von nhu cau doi sdng cua c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4 L,
huyén V, thanh phé Hai Phong, cac tai liéu ching ctr khac do Ngan hang giao
ndp thi xac dinh bi don vay vén khong phai véi muc dich dé kinh doanh. Viéc bi
don cho rang vi st dung von khong ding muc dich dé khong phai tra no Ngan
hang 1a khong c6 co so chap nhan.

[6] V& yéu cau tra 13i: Pé chtimg minh cho yéu cau cta minh, nguyén don
cung cip bang tinh 13i trong han, 13i qua han theo hop dong tin dung. Nguyén don
yéu cau bi don phai tra tién 1di phu hop véi chinh sach 13i suat ctia Ngan hang
trong ting thoi ky, quy dinh 13i suat cho vay trong hé théng cia Ngan hang. Lai
suit qua han dugc ap dung bang 150% muc 13i suét trong han. Du ng gc tinh 13i
pht hop voi quy dinh cta phap luat. Xét thoa thuin vé mac 13i suat vay, 1ai suét
qua han ciia cac bén 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac T
chtic tin dung. Tai phién toa phiic thim nguyén don tu nguyén thay d6i giam mirc
141 suat cho bi don, din dén khoan tién nguyén don yéu cau bi don phai tra dén
ngay 14/8/2020 1 ngay xét xir so tham so tién 1.574.374.167 dong, trong do: no
gbc 463.000.000 dong, 13i trong han 756.055.000 dong, 13i qué han 355.319.167
dong. Cac yéu cau khac nguyén don van giit nguyén nhu khéi kién. Viéc giam
khoan tién 13i do thay d6i mirc 13i suét 1a do sy tw nguyén ctia nguyén don va phu
hop phép ludt nén chap nhan. Toa an cap phuc tham stra ndi dung ndy ctia ban an
so tham. Vi vy, yéu cau cta bi don dé nghi tinh lai tién 14i trong hop dong tin
dung, trir s6 tién 13i da tra vao tién gdc, ap dung 1ai suat qua han 1a 13,5%/nim va
xin mién toan bd khoan tién 13i 1a khong co can ctr, khong duoc chip nhén.

[7] Tir nhitg phan tich tai phan [5], [6] trén day, Toa an cip so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra sd
tién vay gdc va 1ai theo hop dong tin dung 13 c6 can cir, pht hop véi quy dinh tai
cac diéu 351, 352, 357, 466, 468, 470 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat Cac to
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chtre tin dung. Budc bi don phai tra cho Ngan hang s6 tién gbc vay con lai theo
hop ddng tin dung 1a: 463.000.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 14/8/2020 1a
1.111.374.167 ddng, trong d6: Lai trong han 13: 756.055.000 dong, 14i qua han la:
355.319.167 ddng, tong cong: 1.574.374.167 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay
15/8/2020 cho dén khi tra xong cac khoan no.

[8] V& hop ddng thé chap tai san: Hop dong thé chap tai san s6 09/HDTC
ngay 19 thang 01 nim 2010 duoc dung bao dam cho Hop ddng tin dung sb
2118LAV201000104 ngay 19 thang 01 nam 2010 giita bén thé chap 1a ba Tran
Thi Hoa Q va dng Bui Hitu L, bén nhén thé chip 1a Ngan hang. Tai san thé chap
1a quyén str dung 141m* dat ¢ cing toan bo tai san trén dat hién tai ciing nhu hinh
thanh trong tuong lai tai thira dat s6 639, to ban dd sb 13; dia chi thira dit: Thon
L, xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong theo gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 AD307702 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 27/9/2007 tén ho ba Tran
Thi Hoa Q. Hop ddng thé chap nay da duoc chimg thuc va ding ky thé chap ngay
19/01/2010 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén V theo dung quy
dinh phép luat. Qué trinh giai quyét vu an, ong T, ba L, ong Th cho rang, gidy
ching nhan quyén sir dung dét ghi ho ba Tran Thi Hoa Q nén tai san nay la cia
ong T, ba L, 6ng Th; ba Tran Thi Hoa Q khong c6 cong stc gi ma chi ding tén
trong gidy chirng nhan quyén st dung dat nén tai san thé chip nay 1a cua ca gia
dinh. Khi thé chap tai san Ngan hang khong hoi ¥ kién cac thanh vién trong gia
dinh. Ong Bui Hitu L 13 ngudi ky hop dong thé chap tai san, tuy nhién ong Bui
Hiru L va ba Tran Thi Hoa Q déu khang dinh 6ng Bui Hitu L khong c6 cong st
dong gop gi ddi voi tai san nay. Theo hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat do Van phong ding ky quyén st dung dat huyén V, thanh phd Hai Phong
cung cdp va qua xac minh thu thap tai liéu chtng ct thi thiy: Tir naim 2004 dén
2019 ba Tran Thi Hoa Q dang ky thuong tra tai xa L, huyén V, thanh phd Hai
Phong. Gia dinh ba Tran Thi Hoa Q c6 chii ho 13 ong Tran Duy T (1a bd dé ba
Tran Thi Hoa Q), cac thanh vién: Ba Vi Thi L (13 me dé ba Tran Thi Hoa Q) va
ong Tran Trong Th (14 anh rudt ba Tran Thi Hoa Q). Nam 2010 ba Tran Thi Hoa
Q két hén voi ong Bui Hitu L. Do mau thuan vo chéng nén Quyét dinh cong nhan
su thuan tinh ly hon va su thoa thuin cia cic duong sy sb: 101/2013/QDST-
HNGD ngay 01/11/2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong da
giai quyét ba Tran Thi Hoa Q va 6ng Bui Hitu L duoc cho ly hon. Thang 3 nam
2019 ba Tran Thi Hoa Q chuyén dang ky thuong tra dén Khu dan cu Binh Minh,
thi tran V, huyén V, thanh phd Hai Phong. Tai hd so cip gidy ching nhan quyén
str dung dét, ba Tran Thi Hoa Q 1a ngudi viét don xin cap gidy chting nhan quyén
str dung dat, d& nghi Uy ban nhan dan xa L, huyén V ching nhan: “La cong dan
ctia xa L dé t6i gtri Uy ban nhan dan x3 L1 lam thu tuc chuyén nhuong dat cho toi
so hitu”. Pon cua ba Tran Thi Hoa Q di dugc Uy ban nhan dan xi L va Uy ban
nhan dan xa L1 huyén V xac nhan ngay 18/8/2007. Trén co s& cac tai liéu khac
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c6 trong hd so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat, ngay 29/7/2007 Uy ban
nhan dan huyén V di cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Tran Thi
Hoa Q. Tai Cong vin s6 171/TNMT ngay 15/4/2020 va Bién ban lam viéc,
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén V xac dinh: Can cir Luat Dat dai nim
2003, Quyét dinh sb 24/2004/QD-BTBTNMT ngay 01/11/2004 cua Bo trudng
Bo Tai nguyén va Mbi trudng ban hanh quy dinh vé cp gidy ching nhin quyén
str dung dit va hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Tran Thi
Hoa Q, viéc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy chimg nhan quyén str dung dét
tai thira dat s6 639, to ban d sé 13, dién tich 141m? muc dich sir dung 1a dit & tai
néng thon cho ho ba Tran Thi Hoa Q 1a chua ding, ma phai cip cho ba Tran Thi
Hoa Q. Ngoai ra, khi tham gia ky két hop dong thé chap ba Tran Thi Hoa Q c6
day du ning lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich cta hop dong
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong da
dugc dang ky giao dich biao dam theo quy dinh va phu hop véi diéu 317, 318,
319, 320 B6 luat Dan su; diém a khoan 1 Piéu 130 Luat Dat dai do d6 Toa an cép
so thAm phan tich 14 c¢6 can ci.

[9] V& yéu cau cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap: C)ng Tran Duy T, ba Vii Thi L, 6ng Tran Trong Th cho réng toan by dién tich
141m?* dét va cong trinh xay dung trén dat tai thon L, xa L1, huyén V, thanh phd
Hai Phong, bi don da thé chap tai Ngan hang 1a tai san chung ctia éng T, ba L,
ong Th, ba Tran Thi Hoa Q khong c6 cong strc dong gop gi d6i vai tai san nay vi
thoi diém mua nha dat ba Tran Thi Hoa Q 1a sinh vién dang di hoc. Khi 1am tha
tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng Tran Duy T d4 thong
nhat dé ba Tran Thi Hoa Q dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hop dong thé chap khong c6 chir ky cua cac thanh vién trong gia dinh 14 khong
dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo hd so cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat; Cong van tra 15i s6 171/TN-MT ngay 15-4-2020 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén V va céc tai liéu ching ctr khac thy viéc cip gidy chung
nhan quyén st dung dit mang tén ho ba Tran Thi Hoa Q 13 khong diing ma phai
cap mang tén ba Tran Thi Hoa Q. Cac thanh vién trong gia dinh khong c6 van
ban thoa thudn dién tich dat va tai san da thé chip 1a tai san chung nén 6ng T, ba
L, 6ng Th khong co quyén st dung d6i v6i tai san ndy. Qua trinh giai quyét vu
an, bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ciing khong dua ra duoc tai
lidu, ching ctr ching minh dién tich dat 141m® va tai san trén dat ¢ thon L, xa
L1, huyén V, thanh ph Hai Phong 13 tai san chung cta ong T, ba L, ong Th. Ong
Bui Hitu L ciing khing dinh dién tich dit 141m” va tai san trén dat & thon L, xa
L1, huyén V, thanh phd Hai Phong 14 tai san riéng cta ba Tran Thi Hoa Q, 6ng
Bui Hitu L khong c6 cong stc dong gop gi ddi véi tai san ndy. Nhu vy, co da co
s& x4c dinh dién tich dat 141m? va cong trinh xay dung trén dAt tai thon L, x4 L1,
huyén V, thanh phd Hai Phong ma bi don da thé chip 1a tai san cta ba Tran Thi
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Hoa Q. Do d6, Toa 4n cip so tham khong chdp nhan yéu cau cua ong T, ba L,
ong Th vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong thé chip tai san s6 09/HPTC ngay
19/01/2010 v6 hiéu va dé nghi Ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Tran Thi Hoa Q 14 ¢6 can cu.

[10] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap: Nhu phan tich ¢ phan [8] hop
dong thé chap duoc giao két boi ngudi ¢ thim quyén va nguoi cé diy du ning
luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich cua hop déng khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi, hop déng da duoc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh. Do do, truong hop bi don khong thuc hi¢n hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung thi
Ngén hang c6 quyén yéu ciu phat mai tai san néu trén dé thu hoi no 1a ding véi
su thoa thuan, phu hop cac diéu 299, 303, 304, 307, 308 B¢ luat Dan su; Piéu 95
Luat cac To chuc tin dung. Do d6, Toa an cip so tham chdp nhan yéu cau xu 1y
tai san thé chép néu bi don khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu
tra no la co6 can cu.

[11] V& tai san phét sinh sau khi cac bén ky két hop dong thé chap: Két
qua xem x¢&t tham dinh tai chd va do dac khao sat d6i véi thira dat sd 639, to ban
d6 s6 13; dia chi thira dat: Thon L, xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong, c6 kich
thudc nhu duoc mo ta trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 307702,
dién tich 1a 141m®. V& tai san trén dat 1a 01 nha xdy cap bdn, 01 quan ban hang;
01 lan lop ton chtra phé lidu cua 6ng Nguyén Pinh T1. Nhu vy, hién trang tai
san thé chip co sy thay d6i so voi thoi diém thé chap, d6 1a 1an lop ton cua 6ng
Nguyén Pinh T1. Theo yéu cau cta nguyén don, Hoi dong dinh gia da tién hanh
dinh gia tai san 01 lan lop ton c6 gia tri 13 18.562.000 dong. Khi ky hop dong thé
chap tai san, ba Tran Thi Hoa Q da ty nguyén dung ti san ctia minh dam bao cho
khoan vay no ctia minh va cam két xtr 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu
tra ng. Theo quy dinh tai Diéu 320 B6 luat Dan sy quy dinh: Bén thé chép tai san
c¢6 nghia vu thong bao cho bén nhan thé chap vé cac quyén ctia ngudi thir ba dbi
v6i tai san thé chap (néu c6); trong trudng hop khong thong bao thi bén nhéan thé
chap c6 quyén hity hop dong thé chap tai san va yéu cau bdi thudng thiét hai hoic
duy tri hop dong va chap nhan quyén ctia ngudi thir ba d6i vai tai san thé chap.
Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don khong dé nghi hity hop dong thé chap tai
san; khong yéu cau boi thuong thiét hai va dé nghi duy tri hop dong thé chap néu
trén va tw nguyén hoan tra gia tri cong trinh xay dung cho dng Nguyén Dinh T1
theo két qua ctia Hoi dong dinh gia tai san. Viéc Ngan hang tu nguyén hoan tra
gia tri cong trinh xay dung cho 6ng Nguyén Dinh T1 theo két qua ciia Hoi dong
dinh gia tai san 1a 18.560.000 dong 13 phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 3
Muc 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ctia Chinh phu vé sira d6i bo sung
mot s6 dicu ciia Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam nén duogc chép nhan.
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[12] V& ndi dung khang cdo cua 6ng Tran Trong Th cho rang Tda 4n cap
so tham xac dinh khong dtng tu cach khai kién ctia Ngan hang va vi pham trong
viée s6 1an ving mit cua duong su: Quyét dinh s6 2965/QDNH ngay 27/12/2019
Quyét dinh uy quyén thuc hién quyén nghia vu t6 tung va thi hanh 4n thi giam
dbc chi nhanh 1a 6ng Duong Quéc H duge uy quyén dé khoi kién vu an dén su,
do d6 6ng Duong Qudc H ky don khoi kién voi tu cach 1a ngudi duoc ty quyén
1a ding. Toa an cip so thim md phién toda lan 1 vao ngay 31/7/2020 va di ra
Quyét dinh hodn phién tda véi Iy do bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a 6ng Bui Hitu L va éng Nguyén Pinh T1 ving mit khong c6 1y do du da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€, phién toa dugc mé lai vao 08 gio ngay 14/8/2020.
Tai phién toa ngay 14/8/2020 bi don va nguoi lién quan néu trén tiép tuc vang
mat mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€. Do d6, Toa an cép so tham d can ctr
vao Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat tb tung dan su tién hanh xét xur Véng mat bi
don va nhitng nguoi lién quan néu trén la ¢6 can ctr.

[13] Tir cac phan tich néu trén, khong cé cin cir chip nhan khang cdo cua
bi don cling nhu nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap. Tuy
nhién, Toa an cip phtc tham stra ban an so thAm do nguyén don ty nguyén giam
s6 tién yéu cau bi don phai tra no.

[14] Vé an phi so tham: Yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho nguyén
don s tién tam Gmg an phi da nop. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham tuong
g véi s6 tién phai tra nguyén don. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan yéu cau nén phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.

[15] Vé an phi dan su phuc tham: Do Toa an cap phiic thim stra ban an so
tham nén bi don khong phai chiu va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu
cau doc 1ap khang céo khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[16] Cac phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat TS tung dan su; Can
ct vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 227, Diéu 228 cua
B6 luat T6 tung dén su;

Can ctr vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 299, 303, 304, 307, 308, 398,
317, 318, 319, 320, 399, 401, 688 cuia Bo luat Dan sy; Can ct Dieu 4, Diéu 91 va
Diéu 95 Luat cac To chuc tin dung; Can ct Diéu 106, Biéu 130 Luat Bat dai nam
2003; Can ctr Piéu 6, biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xur:
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Khéng chdp nhan khang céo cua ba Tran Thi Hoa Q va ong Tran Trong
Th. Sira mot phan ban an dan su so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 14 thang 8 nam
2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N, budc ba Tran Thi Hoa
Q phai tra cho Ngan hang N s6 tién ng goc va tién 14i cia Hop dong tin dung s6
2118LAV201000104 ngay 19 thang 01 nam 2010 véi tong so tién tinh dén ngay
xét xir so tham 14/8/2020 1a 1.574.374.167 dong. Trong d6: Tién gdc:
463.000.000 ddng, tién lai trong han la: 756.055.000 dong, 13 qua han la:
355.319.167 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (15/8/2020), ba Tran Thi
Hoa Q phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai cta s6 tién no gbc chua thanh toan, theo
murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

2. Néu ba Tran Thi Hoa Q khong tra duoc hoac tra khong day da khoan
no néu trén cho Ngan hang N thi Ngan hang N ¢6 quyén dé nghi co quan Thi
hanh 4n dan sy phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6
09/HPTC ngay 19/01/2010 1a toan bo gia tri quyén st dung 141m?* dat va cac tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 639, to ban do sé 13; dia chi thira dat: Thon L,
xa L1, huyén V, thanh phd Hai Phong theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AD 307702, vao so cap GCN H01229 do Uy ban nhan dan huyén V cép ngay
27/9/2007 tén ngudi sir dung dat ho ba Tran Thi Hoa Q.

Khi xir 1y tai san thé chap Ngan hang N phai hoan tra gia tri cong trinh
xdy dung cho 6ng Nguyén Pinh T1 13 01 1an ton theo két qua cua Hoi dong dinh
gia c6 gid tri 1a 18.562.000 ¢6ng (Mudi tAm triéu, nam tram sau muoi hai nghin
dong).

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Tran Duy T, ba Vi Thi L,
ong Tran Trong Th vé yéu cau Ngan hang tra lai gidy chung nhan quyén sir dung
dat tén nguoi sir dung dat ho ba Tran Thi Hoa Q va dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop
dong thé chap tai san s6 09/HDTC ngay 19/01/2010 giita ba Tran Thi Hoa Q, 6ng
Bui Hitu L (bén thé chap) va Ngan hang N, Chi nhanh Nam Am Poéng Hai Phong
(bén nhan thé chap) vo hiéu.

4. V& an phi:

Tra lai Ngan hang N sé tién 35.210.000 ddng (Ba muoi ldm triéu, hai
trdm muwoi nghin dong) tam tng an phi dan sy so thim da nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén V, thanh phé Hai Phong theo bién lai thu s6 0007959 ngay
11 thang 12 nam 2019.
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Ba Tran Thi Hoa Q phai chiu 59.231.225 d6ng an phi dan su so tham va
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, téng cong bang 59.231.225 dong;
duoc trir di s6 tién tam Gmg an phi dan sy phic tham da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0017295 ngay 25 thang 8 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V, thanh phé Hai Phong; ba Tran Thi Hoa Q con phai nop 58.931.225
ddng (ndm muwoi tam triéu, chin tram ba muoi mot nghin hai tram hai mwoi ndm
nghin dong).

Ong Tran Duy T phai chiu 300.000 d6ng (Ba trdm nghin dong) an phi dan
su so tham. Ba Vii Thi L phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham.

Ong Tran Trong Th phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ong Th da nop
300.000 d6ng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu sé
0008201 ngay 12 thang 6 nam 2020 va 300.000 dong theo bién lai thu s
0017300 ngay 27 thang 8 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V,
thanh phd Hai Phong. Tra lai cho ong Tran Trong Th s6 tién 300.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang N da nop du chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, Ngan hang khong yéu cau nén khong xem xét giai
quyét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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