TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 972/2020/DS-PT

Ngay: 30/9/2020

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi lai tai san,
tranh chap hop dong thué tai san.

, ‘ N};AN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Cdc Tham phéan: Ba Nguyen Thi Thanh Mai
Ong Nguyén Tién Diing

_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Dai dién Viéen kiém sat nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 8, ngay 03 thang 9, ngay 28 thang 9 va ngay 30
thang 9 ndm 2020 tai Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh xét xtr phiic thAm
cong khai vu an Dén sy thy ly s6 219 /2020 /TLPT-DS, ngay 24 thang 02 nam
2020 vé: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, doi lai tai san,
tranh chap hop dong thué tai san”

Do ban an Dén su so thAm sé 104/2019/DS-ST, ngay 29 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan Quén H, Thanh phé HO Chi Minh bi khang cdo cta bi don ba
V& Thi Phuong Th, 6ng Tran Van T.H ¢ nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Phan Minh
S; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Chéu Trong Ng khang cdo toan bd ban
an so tham.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 3603/2020/ QB-PT,
ngay 17 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Qudn ly ng va Khai thac tai
san N.H.A (XXXA).



Tru so: Lau T, Toa nha XXT, 444A — 446 duong C.T, phuong MM, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Anh P — Tong Giam doc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ba Huynh Thi Bich Tr. Sinh ndm 1988. Chirc vy: Nhan vién.

(Theo gidy Uy quyén s6 07/UQ-XXXA.18, ngay 27/11/2018 lap tai Cong ty Trach
nhiém hiru han Quan Iy ng va Khai thac tai san N.H.A).

2. Ong V& Van Qu. Chue vy: Nhan vién.

(Theo gidy uy quyén sd 03/UQ-XXXA.18, ngay 28/5/2019 lap tai Cong ty Trach
nhiém hiru han Quan Iy ng va Khai thac tai san N.H.A).

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty Trach nhiém hitu han
Quan ly ng va Khai thac tai san N.H.A (XXXA):
1. Ong Tran Minh H.
La Luat su thuc Poan Luat sw Thanh phé Ha Noi.
2. Ong Tran Thai T.Q.
La Luat su thuoc Poan Luat sw Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty Luat TNHH N.C.DChi nhanh Sai Gon (XXXB)
Pia chi: Phong 2.01 - 2.02 Cao dc G, duong N, phudng M, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:
2.1 Ba Vé Thi Phuong Th. Sinh nim 1981.
Dia chi: 148/3 Ap T, xa HH, Thanh pho Bién Hoa.
2.2 Ong Tran Vin T.H. Sinh nam 1980.
Dia chi: 32/1 Pudng s6 M.T, khu phd B, phuong HC, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
Ciing 6 nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngd Thanh S. Sinh nim 1984.
Dja chi: 35 dudng C, phuong MH, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V6 Thi Phwong Th va éng
Tran Vin T.H:
Ba Phung Thi H - Truéng Van phong Luét su C, thudc Poan Luat su Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Van phong Cong chung A.L.
Tru s6: E6/12 duong T, Thi tran TT, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My L, Truéng Vin phong.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Pham Thi My Ng. Chuyén vién.



Dia chi: E6/12 Pudng N, Thi trdn TT, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. (Theo Gidy
uy quyén ngay 07/3/2019 lap tai Van phong Cong chimg A.L).

3.2 Ong Chéu Trong Ng. Sinh nam 1975.
Pia chi: 366/38 Pudng A, phuong M.H, quéan B, Tp. HO Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén:
1/ Ba Nguyén Kiéu G. Sinh nim 1968.
Pia chi: 23D lau M, Cu x4 V, phuong N, Quan B, Tp. Ho Chi Minh.
2/Ba Tran Thi Thanh V. Sinh nam 1994.
bia chi: 191 Buong BM, phuong AP, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén sd cong chimg: 005460, Quyén sb: 04/2020/HDGD-CCBN, ngiy
18/4/2020 1ap tai Van phong Cong chimg BN, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ba Huynh Thi Bich Tr, 6ng V6 Van Qu, luat su Tran Minh H, luét su Tran
Thai T.Q, luat suw Phung Thi H, ba Vo Thi Phuong Th, va 6ng Tran Van T.H c6 mat;
cac duong sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

I/ Nguén goc cdc thira dit, qud trinh giao dich, ky hop dong ddt coc va ky
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita cdc bén:

Cac thira dat s6 96, 98, 99 tai phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 ngudn gdc ctia Cong ty DD (goi tat 1a Cong ty DD). Trude day, Cong ty DD da
cam cb, thé chap cho Ngan hang TMCP AC dé vay tién va bao lanh cho cac khoan
ng. Khi dén han thanh toan no vay, do khong tra duoc ng, nén Cong ty DD cing
v6i Ngan hang TMCP AC va Cong ty xt Iy no va khai thac tai san N.H.A goi tit 1a
XXXA d3 co lap “Thoa thuin 03 bén” nhu sau: Cong ty DD s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung cac thua dat noi trén cho Cong ty xir Iy ng va khai
thac tai san N.H.A (goi tat la Cong ty XXXA) dung tén. Cong ty xur Iy ng N.H.A
(XXXA) s€ thanh toan s6 du ng dén han va cic khoan ng vay ma DD bao dam
bang tai san ctia minh cho cc cong ty khac. Pong thoi, trong thdi han 02 nam keé tir
ngay 26/10/2016 dén hét -ngay 27/10/2018, Cong ty DD dugc phép mua lai tai san
cua minh hoac dugc quyen chi dinh bén thir ba mua lai quyen str dung dat céc thira
dat néi trén vai gia dat bang du no cong véi 13i suat hop dong vay ciia Cong ty DD
da vay ciia N.-H.A ( tir 7%/ -7.5% nam). Néu dén hét ngay 27/10/2018, ma Cong ty
DD hoac khong mua lai dét hodc khong chi dinh bén thir ba diing ra nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat néu trén, thi Cong ty XXXA dugc
quyén ban tai san noi trén.

Sau khi thoa thuan xong, Céng ty DD di ky hop ddng chuyén nhuong cac
thira dat néi trén sang cho Céng ty XXXA dimg tén. (Pa cép nhat sang tén cho
Cong ty XXXA vao ngay 21/12/2016).
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Ngay 04/9/2018, theo vén ban chi dinh cua Cong ty DD, 6ng Tran Vin T.H va
ba V6 Thi Phuong Th (bén mua) da ky 03 giao dich dét coc d€ mua lai 03 thura dat
néu trén (thtra s6 96, 98 ,99) voi Cong ty XXXA (bén ban). Mdi thira dat, bén mua

dit coc cho bén ban 2.500.000.000 dong. Tong sd tién ma bén mua da dit coc cho
bén ban dé mua 03 thira dat néu trén 13 7.500.000.000 dong.

Trong thoa thuan dat coc, 02 bén c6 cam két: “Néu dén hét ngay 27/10/2018,
ma bén dit coc khong tién hanh ky th d6ng chuyén nhugng dit tai cong ching thi
bén dat coc s& phai mat sb tién dat coc”

Ngay 26/10/2018, phia 6ng Th, ba T. H cung Cong ty XXXA da dén Van phong
Cong ching A.L ky 03 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, dbi véi 03
thira dat s6 96, 98, 99 néu trén véi tong sb tién 1a 45.271.700.000 dong.

Cuing theo sy thoa thuén cta 02 bén tai hop dong dat coc thi tai thoi diém ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat co cong ching, bén mua phai thanh
toan s6 tién con lai trong hop ddng sau khi trir di s6 tién 2,5 ty dong da dat coc cho
mdi hop ddng. S tién con lai, bén mua phai thanh toan ngay cho bén ban sau khi
ky cong ching hop dong chuyén nhuong bang cach chuyén khoan vao tai khoan
ctia Cong ty XXXA tai N.H.A - Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty XXXA s& chuyén giao toan bd cac ‘hop dong da ky va glay chung
nhan quyén sir dung dat cho bén ong Th, ba T.H dé dang ky chuyén quyén cho ong
ba ngay khi bén mua giao du tién cho bén Cong ty XXXA.”

1I/ Qud trinh thuc hi¢n hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dit:

Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do chua duoc
phia bén mua thanh toan tiép cac khoan tién con thiéu, bén ban da gui cong van
nhac nh¢ phia bén mua v& viéc thanh toan s6 tién con thiGu han chét ngay
31[ 10/2010. Sau d6, bén mua da thanh toan ti€p 02 lan tién nita cho bén ban, cu
thé:

+ Vao ngay 28/11/2018, bén mua chuyén tra tiép cho Cong ty XXXA sd tién
150.000.000 dong.

+ Vao ngay 27/9/2019, bén mua chuyén tiép cho Cong ty XXXA sb tién
150.000.000 dong.

’ ‘Téng cong, phia bén 6ng Th, ba T.H chi madi thanh toan cho Cong ty XXXA
s0 tién 7.800.000.000 dong cho 03 hop dong ndi trén.

Do xac dinh bén mua da vi pham nghia vu thanh toan nén, Cong ty XXXA da

khoi kién ra Toa an nhan dan Quan H y&u cau huy bo 03 hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat noi trén.



Vé tinh trang cia 03 thira dat néu trén, Cong ty XXXA van 1 bén dang khai
thac va cho ong Chau Trong Ng thué 03 thira dt nay. Thoi han cho thué dén ngay
30/10/2018.

Toa an da thy 1y vu an, giai quyét xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, doi lai tai san, tranh chap hop ddng
thué dat”.

I1I/ Vé yéu céu ciia cdc bén tai Toa dn cip so thim:

Nguyén don Cong ty XXXA khoi kién yéu cau Toa an hity bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi ong Th, ba T.H, do bi don vi pham nghia
vu thanh toan va xin dugc s& hitu sd tién 7.500.000.000 d@)ng ma bén mua da dat
coc cho bén ban. Cong ty XXXA khong c6 yéu cau bdi thudng thiét hai. Pong thoi,
Cong ty XXXA ciing ¢6 yéu cau doi chim dut hop dong thué véi ong Chau Trong
Ng, do di hét han hop dong, vi 6ng Nghia vi pham nghia vy tra dit va thanh toan
tién cho thué trong cting vu an tranh chap nay.

Bi don ba Vé Thi Phuwong Th va éng Trin Vin T.H trinh bay:

Ly do ma 6ng, ba cham thyc hién mot phan nghia vy thanh toan 1 do trong
ndi bo Lanh dao Cong ty XXXA co su thay doi, khong nhat quan, thay doi noi
dung thoa thuan trudce dé. Cu thé, ba Vii Thi Anh D, Giam dc Cong ty XXXA co
htra cho phia 6 ong Th, ba T.H thanh toan tién mua dat trong thoi han 05 nim ké tur
ngay ky hop ddng, nhung sau nay thay d6i ma khong 16 1y do, nén phia ong Th, ba
T.H méi cham viéc thanh toan tién mua dat Ong Th, ba T.H khong dong y vige
huy hop dong chuyén nhuong, ma yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop dong va
cam két s& tiép tuc chuyén tra sd tién con lai ciia 03 hop dong nay ngay khi Toa 4n
an dinh thoi han thanh toan cho Cong ty XXXA.

1V/ Toa an nhan dan Qudn H da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

1. Hay 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong ching
vién Van phong Céng ching A.L chimg nhan s6 010459; 010460; 010461 ngay
26&27/10/2018, quyén sb 10/2018/HDGD-CCAL.

2. XXXA dugce so hitu toan bd sd tién 7.500.000.000 (Bay ty nim trim triéu)
déng ma 6ng Tran Van T.H va ba V6 Thi Phuong Th da dit coc dé dam bao cho
viéc giao két va thuc hién hop ddng, theo hop dong dit coc ky ngay 14/9/2019.

3. XXXA phai hoan tra cho 6ng Tran Van T.H va ba V& Thi Phuong Th sd
tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

4. Bugc 6ng Chéu Trong Ng ban giao ngay cho XXXA toan b tai san la
quyén sir dung dat tai cac thura dat s6 96, 98, 99 t& ban dd s 3, phuong B, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
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nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 BI408272, sé vao sb cdp gidy ching nhan
CT12185; Glay chung nhén quyen st dung dat quyen s6 hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s0 BI408275, s6 vao s6 cAp gidy chimg nhan CT12188; Glay
ching nhén quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
sO B1408274, s6 vao sd cap gidy ching nhan CT12187, cac gidy ching nhén trén
déu do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
07/03/2012, dang ky thay d6i ngay 21/12/2016.

5. Budc 6ng Chau Trong Ng thanh toan tién thué dat (da bao gdm thué GTGT)
trong thoi gian cham tra tai san cho XXXA tam tinh tir ngay 01/10/2018 dén ngay
01/11/2019 véi s tién 1a 114.500.000 (Mot trim muoi bon triéu ndm trim nghin)
dong.

Truong hop 6ng Nghia cham tra tai san thué cho XXXA thi phai tiép tuc
thanh toan cho XXXA tién thué tai san la 16.500.000 dong/thang twong Umg véi
thot gian cham tra.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia bi don dng Tran Vin T.H va ba Vo
Thi Phuong Th vé viéc yéu ciu ong Chau Trong Ng ban giao cac thira dat sb 96,
98, 99 to ban dd s6 3, phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh, cho 6ng Th va
ba T.H.

7. Pinh chi yéu cau doc 1ap cia bi don 6ng Tran Vin T.H va ba V3 Thi
Phuong Th vé viéc yéu cau ong Chau Trong Ng tra tién thué dat tir 01/11/2018 dén
01/5/2019 (06 thang), mdi thang 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong. Toéng cong:
120.000.000 (Mdt traim hai muoi triéu) dong.

Ngay 13/12/2019, phia bi don 1a 6ng Th, ba T.H c6 don khang cao ban an so
tham, yéu cau Toda an cap phiic tham tuyén hiy ban 4n 50 tham, voi 1y do vi ngoai
viéc Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung (do khong dua Cong
ty DD vao tham gia t6 tung voi tu cach ngu’orl c6 quyén loi, nghia vu lién quan), thi
Toa an cap so thim con xét xir sa1 vé mat ndi dung Toa an cap so tham tuyén huy
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khi ma hai bén dang thuc hién va
hop dong van dang c6 hiéu luc, 1& ra phai an dinh thoi gian dé cho hai bén thuc
hién tiép, thi Toa an cap S0 thém cho huy don phuong theo yéu cau cta mot bén va
cho bén ban thy hudng sO tién dat coc trén mdi hop dong la25ty dong, trong khi
tién dit coc da duoc hai bén thoa thuan trir ngay vao so tién thanh toan chuyén
nhuong dat ngay khi xac lap hop dong chuyén nhuong va bén mua cung da thuc
hién thanh todn thém cho bén ban 02 1an nita 1a 300.000.000 dong. Tong cong bén
mua da thanh toan cho bén ban 1a 7.800.000.000 dong.

Trong khi do, quan hé phdp luat tranh chap cua vu an nay ma Toa an cap so
tham xac dinh 13 cac quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat, doi lai tai san, tranh chdp hop dong thué dat”, khong hé co quan hé “Tranh



chap hop a"dng dat coc’ Dong thoi, 6ng ba van giit nguyén yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong nay va tra tiép s tién con thiéu cho Cong ty XXXA.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Chau Trong Ng c6 don khang
cdo. Nguyén don l1a Cong ty XXXA khong c6 khang cao.

Tai phién toa phiic thim: ’ ) .
Cong ty XXXA va bi don 6ng Th, ba T.H da thong nhat théa thuan vé ndi
dung vu 4n nhu sau:

1. Hiy 03 hop dong chuyén nhirong quyé‘n, sir dung dat da dwoc céng chitng
vién Van phong Cong chitng A.L chitng nhédn so 010459, 010460; 010461 ngay 26
va ngay 27/10/2018, quyén so 10/2018/HPGD-CCAL.

2. Cong ty TNHH Xur ly no va Khai thdac tai san N.H.A hoan tra lai cho ong
ong Tran Vin T.H va ba Vé Thi Phuwong Th toan b sé tién 7.800.000.000 (Bay ty
tam tram triéu) dong, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay bdn dn dwoc ban hanh,
han chét dén hét ngay 30/10/2020 theo s6 tai khodn 0602412493 ciia ba V6 Thi
Phuwong Th, tai Ngan hang S, chi nhanh TN, Qudn H.

3.4n phi dan sy so tham: Hai bén théa thudn méi bén chiu mot nira.

Ngueoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Chau Trong Ng thay d6i rat lai
mot phan yéu cau khang cao, dong y tra dat cho phia Cong ty XXXA nhung khong
ddng ¥ thanh toan tién hop dong thué cho Cong ty XXXA do hop déng da hét han
thué va bén cho thué Cong ty XXXA khong thanh 1y hop dong thué véi dng Nghia
nén ong khong c6 nghia vy thanh todn tién cho thué thém cho cong ty sau thoi gian
hop dong hét thoi han cho thué.

Dai dignVién Kiém sdit Nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh cé quan diém
nhuw sau:

Xét gitra nguyén don va b1 don da tu thdéa thuan dugc véi nhau vé nodi dung
vu 4n, nén dé nghi Ho1 déng xét xur ghi nhan sy tu nguyén thda thudn cia nguyén
don va bi don nhu ndi dung da dé nghi tai bién ban trinh bay y kién cua hai bén
ngay 30/9/2020.

Vé yeu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau
Trong Ng, xin rat mot phan yéu cau khang cao, dong ¥ tra lai tai san cho thug,
nhung khong dong y thanh toan tién thué dat.

Xet ong Nghia Vang mit tai phién toa phtc tham va khong dua ra ching ctr
gi khac, nén dé nghi Hoi dong xét xir budc ong Chau Trong Ng thanh toan tién thué
tai san cho ngan hang theo 4n so thAm da tuyén 13 c¢6 co sé va ding quy dinh phép
luat.

- V& an phi: Dé nghi Toa an cong nhan su ty nguyén thoa thuan cta nguyén
don, bi don. Riéng 6ng Chau Trong Ng phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véto tung:

Pon khang cdo cua bi don va nguoi cod quyép loi, nghia vu lién quan lap
ding thu tuc va trong thoi han ludt dinh nén dugc cap Phic tham chip nhan xem
x¢ét theo Diéu 273 B9 luat to tung dan sy 2015.

Xét thiy tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don da thoéa thuan voi
nhau veé viéc giai quyét ndi dung vu an.

Nguyén don va bi don dong c6 don ngay 30/9/2020, dé nghi Hoi dong xét xtr
cong nhan sy tu nguyén thdéa thuan cua hai bén.

Xét thay sy thoa thuan ciia cac duong sy ghi trong bién ban trinh bay ¥ kién
lap ngay 30/9/2020 1a khong trai phép luat, khong trai dao dac xa hoi.

Xét theo dé nghi cia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xtr cAp phiic thim cong nhan sy thoa thuan cta nguyén don va bi
don theo bién ban trinh bay y kién cta hai bén, nén Hoi déng xét Xt ghi nhan su tu
nguyén thda thudn gitra nguyén don va bi don nhu sau:

1. Hay 03 hop dong chuyén nhuong quyéI} str dung dat da duoc cong ching
vién Van phong cong chiung A.L chimg nhén s6 010459; 010460; 010461 ngay 26
va ngay 27/10/2018, quyén s6 10/2018/HDGD-CCAL.

2. Cong ty TNHH Xur Iy n¢' va Khai thac tai san N.H.A hoan tra lai cho ong
ong Tran Van T.H va ba V& Thi Phuong Th toan bo sé tién 7.800.000.000 (Bay ty
tam tram triéu) dong, trong thot han 30 ngay ké tir ngay tuyén an, han chot dén hét
ngay 30/10/2020 theo sO tai khoan 06024124931cta ba V6 Thi Phuong Th tai
Ngan hang Sacombank, chi nhanh Tran Nio, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

3.An phi dan sy so tham: Hai bén thoa thudn mdi bén chiu mot nita.

Déi Vo1 yéu cau khang cdo ctia 6ng Chau Trong Ng, va cin clr don rat mot
phan yéu cau khang cao cua 6ng Chau Trong Ng l1ap ngay 07/7/2020, ong Nghia
dé nghi xin duoc vang mdt tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xir nhan thay, tai
phién toa Phuc tham _phia nguyén don xac dinh da lam 1 voi dng Chéu Trong Ng
tai cAp so tham vé so tién thué tai san con thiéu véi Cong ty TNHH Xt Iy no va
Khai thac tai san 1a 114.500.000 dong, tinh dén hét ngay 01/11/2019.

Qua tham vén tai phién toa phuc tham, d4 x4c dinh dugc hai bén da chdt lai sb
tién thué con no ma 6ng Nghia chua thanh toan cho phia Coéng ty XXXA 1a
114.500.000 (Mot trim mudi bdn triéu nam traim nghin) déng. Va hop dong da hét
han tir ngdy 30/10/2018 cho dén nay, nhung 6ng Nghia khéng thanh toan tién thué
cling nhu chua giao tra mit bang cho phia XXXA.



Nhan thﬁiy viéc thay ddi chi so hitu tai san chua thuc hién, phia XXXA van
con dimg tén chu str dung dat, viéc chuyén sang cha thé hop dong thué ciing chua
duoc xac 1ap, nén can thiét budc 6ng Nghia phai tiép tra tién thué tai san cho dén
khi ban giao xong tai san vdi bén cho thué, theo gia thué hang thang la phu hop voi
quy dinh Khoan 4 Dleu 482 BLDS nam 2015. Vi vay, an so thim tuyén ong Nghia
c6 trach nhiém phai tiép tuc thanh toan sd tién thué hang thang 13 16.500.000 dong
/thang, tinh tir ngdy 02/11/2019 tré di cho dén khi thi hanh 4n xong 14 c6 co s&, nén
cap phuc tham giir y 4n so tham d6i voi ndi dung nay, nén can tuyén khong chap
nhan yéu cdu khang céo cta 6ng Chau Trong Ng vé viéc khong thanh toan tién
thué trong va sau giai doan hét thoi han hop dong véi Cong ty XXXA.

Vé an phi dan sy so tham : Do nguyén don cong ty XXXA va bi don 6ng Th
va ba T.H tu thoa thuan viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir stra an phi ca
ban 4n so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cia nguyén don, bi don, mdi
bén chiu s tién 13 75.000.000 (bay muoi lam triéu) déng. Hoan lai cho Cong ty
TNHH Xu 1y no va Khai thac tai san N.H.A s6 tién 13 61.150.000 ( Sau muoi mét
tri¢u, mot tram nam muoi nghin) déng sau khi trir di o tién tam ung an phi dan sy
so tham cong ty da ndp theo bién lai ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam (mg 4n phi phac tham 300.000 (ba trim nghin) dong cho ba
V& Thi Phuong Th, ong Tran Van T.H theo bién lai thu s6 AA/2018/ 0027020,
ngay 04/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ong Chau Trong Ng chiu an phi so tham nhu 4n so tham da tuyén va _phai
chiu an phi dan sy phtic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, duogc trir vao sd tién
tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd AA/2018/0027180,
ngay 25/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 233, Diéu 259, biéu 273, Diéu 293 va Diéu 300,
308 cua BO luat TH tung dan sy ndm 2015;

Cian clr vao Diéu 423, 424, 427, Diéu 481, diéu 482, Piéu 500, 501, 502 cta
B0 luat dan su 2015;

Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu
Quéc ho1, ¢6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017;

Can cu vao Diéu 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dén su.



Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Vian T.H va ba Vo Thi
Phuong Th.

Khéng chap nhan yéu ciu khang céo ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Chau Trong Ng.

Stra ban 4n so tham:

1. Cong nhan sy ty nguyén thdéa thuan cua nguyén don Cong ty TNHH Xur ly
ng va Khai thac tai san N.H.A (XXXA) va b1 don 6ng Tran Van T.H, ba V5 Thi
Phuong Th:

Huy bo 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
Cong ty TNHH Xt Iy no va Khai thac tai san N.H.A (XXXA) va bi don ong Tran
Vian T.H va ba V& Thi Phuong Th da ky két va dugc cong chimng tai Van phong
Cong chimg A.L chimg nhan s6 010459; 010460; 010461 ngiy 26 va ngiy
27/10/2018, quyén s6 10/2018/HDGD-CCAL.

2. Cong ty TNHH Xu ly no va Khai thac tai san N.H.A (XXXA) hoan tra lai
cho 6ng Tran Van T.H va ba V& Thi Phuong Th toan bd s6 tién 7.800.000.000
(Bay ty, tam tram tri¢u) dong, ma 6ng Th ba T.H da thanh toan cho Cong ty.

3. Budc ong Chau Trong Ng ban giao lai cho Cong ty TNHH Xu 1y ng va
Khai thac tai san N.H.A (XXXA) toan bd tai san 1a quyén sir dung dat tai cac thira
dét 56 96, 98, 99 to ban d6 s6 3, phuong B, Quan H, Thanh phd Hb Chi Minh, theo
gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat vao sO cap gidy ching nhan CT12185; Gidy ching nhén quyen str dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao sb cap gidy chimg nhan
CT12188; Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat vao sb cap gidy ching nhan CT12187 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap, dang ky thay d6i ngay 21/12/2016.

4. Budc ong Chau Trong Ng thanh toan tién thué dat (da bao gdm thué GTGT)
trong thoi gian chém tra tai san cho Cong ty TNHH Xur Iy ng va Khai thac tai san
N.H.A (XXXA) tam tinh tir ngay 01/10/2018 dén ngay 01/11/2019 véi sd tién 1a
114.500.000 (Mdt trim mudi bon tridu nam trim nghin) dong.

Truong hop ong Nghia cham tra tai san thué cho Céng ty TNHH Xt Iy no
va Khai thac tai san N.H.A (XXXA) thi phai tiép tuc thanh toan cho XXXA tién
thué tai san 1a 16.500.000 ddng/thang tuong Gng voi thoi gian cham tra tai san tinh
tir ngay 02/11/2019 cho dén khi tra xong tai san cho thué.

5. Khong ché}p nhan yéu gﬁu doc 1ap cua bi don 6ng Tran Van T.H va ba Vo
Thi Phuong Th vé viéc yéu cau 6ng Chau Trong Ng ban giao cac thira dat so 96,
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98, 99 t& ban do s 3, phudng B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, cho 6ng Th va
ba T.H.

6. Dinh chi yéu cau doc lap cua bi don 6ng Tran Van T.H va ba V5 Thi
Phuong Th vé& viéc yéu cau 6ng Chau Trong Ng tra tién thué dat tir ngiy
01/11/2018 dén ngay 01/5/2019 (06 thang), mdi thang 20.000.000 (Hai muoi triéu)
déng. Téng cong: 120.000.000 (M4t tram, hai muoi tri¢u) déng.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 clia B ludt dan sy ndm 2015,

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 (Ba triéu) déng, Cong ty
TNHH Xt 1y ng va Khai thac tai san N.H.A tu nguyén chiu. Cong ty da ndp du
theo phiéu thu s6 12THUDG, ngay 08/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh.

8. V& an phi dan sy so thim:

Ong Tran Vian T.H va ba Vo Thi Phuong Th phai chiu an phi so tham 1a
75.000.000 dong, nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi 6ng Th va ba T.H da
nop 1a 3.300.000 (Ba triéu ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 AA/2017/0016288, ngay 08/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
Quan H. Ong Th, ba T.H con phai ndp thém sd tién 1a 71.700.000 ( Bay muoi mot
triéu bay trim nghin) dong.

Cong ty TNHH Xu Iy no va Khai thac tai sain N.H.A phai chiu an phi la
75.000.000 ( bay muoi lam triéu) dong, nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi
cho nguyén don Coéng ty TNHH Xur Iy ng va Khai thac tai san N.H.A da nop la
136.150.000 (Mt tram ba muoi sau triéu, mot tram nam muoi nghin) déng theo
cac bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2017/0015830 ngay
10/12/2018, AA/2017/0016263 ngay 25/4/2019va  AA/2017/0016412 ngay
07/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Déan sy Quén H. Hoan lai cho Céng ty TNHH
Xt 1y no va Khai thac tai san N.H.A sé tién 14 61.150.000 ( Sau muoi mdt triéu,
mot trim ndm muoi nghin) dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Trong Ng phai chiu an phi
5.725.000 (Nam tri€u, bay tram hai muoi lam nghin) dong. Ong Nghia chua ndp an
phi.

9. An phi Dan su phtic tham:
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Ong Tran Van T.H va ba V& Thi Phuong Th khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan lai tam g 4n phi phiic tham cho éng Th va ba T.H s tién 300.000 (ba
trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0027020, ngay 04/12/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy Quan H, TP HO Chi Minh.

Ong Chéu Trong phai chiu an phi dan sy phic tham 13 300.000 (ba trim
nghin) dong, duogc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 AA/2018/0027180, ngay 25/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan Tai cao (1); A AN _ ’ i e

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Tp.HCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat NDTp.HCM (2);

- Cuc THA Dan sy Tp.HCM (1);

- Toa an nhéan dan Quan H (2);

- Chi cuc THA Dan sy Quén H (1);

- Cac duong su (4);

- Luu. 22b.

Lé Thi Hoang Hoa
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