TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 21/2021/DS-PT
Ngay: 25-01-2021.

V/v Tranh chap doi lai tai san
1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién, ba Phan Thi Mai Dung.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Viénvkiévm sdt nhdan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Vao ngdy 25 thang 01 nam 2021, tai try s& Toa an nhén dan tinh Tay
Ninh xét xtr phtic tham cong khai vy én thu ly so: 288/2021/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nam 2020, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 57/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2020, cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc tham sé: 299/2020/Qb-PT
ngay 19 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian S, sinh nam 1962, cu tru tai: Ap PP , x4
PD, huyén GD, tinh Tay Ninh.(c6 mat tai phién toa)

- Bi don: Ba Ngo Thi T, sinh nim 1969, cu trt tai: Ap PP, xa PD, huyén
GD, tinh Tay Ninh.(c6 mat tai phién toa)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi T1, sinh nim 1964, cu tra tai: Ap PP, xa PD, huyén GD,
tinh Tay Ninh.(c6 mat tai phién toa)

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1970, cu tra tai: Ap PP, xa PP, huyén
GD, tinh Tay Ninh.(c6 mat tai phién toa)

+ Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1994, chi Vuong Thi Thu H, sinh nam
1997. Cung cu tru tai: Ap PD, x4 PD, huyén GD, tinh T4y Ninh.(yéu cau xét xir
vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Ngo6 Thi T 1a bi don.
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NQI DUNG VU AN:
- Theo don khdéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Tran Vin S trinh bay:

Vao ndm 1979, dng dugc Cha me cho dét,,toa Iap tai: Ap PP, xi PP,
huyén GD, tinh Tay Ninh, gom: Pat ¢, dat san xuat va dat trong cay hang nam
khac.

Nam 1993 ong ké khai ding ky va duoc cap gidy ching nhan quyén six
dung dat.

Nam 2008 diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 thua
dat trong cay hang nim khac dién tich 3.139,6 m® 1a thura 249, to ban do 08,
Gidy chttng nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy: H00412/200/2006 ngay
26-9-2008, do 6ng va vo 1a ba Phan Thi T1 dung tén. Trong thira dat nay 6ng co
cho vg Chong ba Ngo Thi T, 6ng Nguyén Thanh H muon mot phan dién tich dé
cat nha &, sy Viéc cu thé nhu sau:

Ba T 1a chau rudt ong, di c6 thoi gian séng chung va phu chim séc me
rudt 6ng 1a cu Bang Thi Th. Vao nim 1997, vo chong ba T ¢6 nhu cau vé nha &
nhung khong c6 dat cat nha nén ong cho muon mot phan gan nha ong, ¢ khich
thudc ngang 4 m, dai 6 m, thudc thira 249 dé vo chong ba T cat nha &, vi 1a chau
rudt nén khi cho muon khong 1am gidy to, ong con gianh ra mot phan dat lam 16i
di cho ba T di ra duong.

Niam 2003, vo chong ba T bo di thué dat noi khac ¢, 6ng 1am chudng nudi
heo st phan dat cho muon.

Nam 2005, v chong ba T quay vé ¢, do chuong heo hoi thdi nén ong noéi
ba T doi nha ra gan mo cua cu Thiét, cling nam trong thua 249.

Thoi gian sau nha bi hu hong, ba T hoi 6ng xin d6 dat dé 1am lai nha, 1am
san, lam hang rdo, ong ddng ¥ nén ba T 1am lai nha, loai nha mét mai, cot Xi
mang, vach xay gach khong t0, lam hang rao, ba T noi s€ tra cho 6ng 5.000.000
dong xem nhu tién thué dat, sau d6 ba T da tra nhiéu lan, tong cong 1a 4.000.000
dong. Riéng ddi v4i phan dat do dé sang Iap mit bang xay nha va hang rao thi
khi ndo ba T tra dat ong sé tra lai bang tién.

Nam 2014, ba T bao vé6i ong la sé& tra dat, ong pH tra cho ba T
140.000.000 dong gia tri tai san trén dat va chi phi d6 dat, sau do ting 1én thanh
250.000.000 dong, lac dau 6 ong khong chap nhan nhung sau do chap nhan. BaT
lai d6i y, doi 400.000.000 dong, ong khong thé chap nhan nén khoi kién yéu cau
ba T doi nha di noi khac dé tra dat cho 6ng, 6ng chap nhan thanh toan tién d6
dat 107.200.000 dong va 1.342.110 ddng gia tri hang rao.

BaT yéu cau cong nhan cho ba T dugc quyen su dung dat vi cho rang dat
ong da chuyen nhuong cho ba T gia 5.000.000 ddng, yéu cau giit lai 16i di va mé
thém mot 16i di khac cho ba T, ong khong chap nhan.



- Bi don ba Ngo Thi T trinh bay:

Ngudn gdc dét‘dang tranh chap la cua ong Tran Vin S nhung da chuyén
nhuong cho ba va chong ba la ong Nguyen Thanh H tir thang 02 nam 2005, véi
gia 5.000.000 dong, vo chong ba da tra 4.000.000 dong, dng S bét 1.000.000
dong do ba c6 cong cham soc cu Thiét. Vi la cau chau voi nhau nén khi chuyén
nhuong va tra tien khong 1am giay to. Ba da d6 dat sang lap tir dat ao thanh dat
bang phang d¢ lam nha, 1am hang rao.

Ba con mua thém cta 6ng Tran Van L1 13 anh rudt caa ong S mot phan dé
lam hang rao cho thang.

Nam 2008, ba yéu cau dng S sang tén gidy chang nhan quyen sir dung dat
nhung do giay ching nhan 6ng S dang thé chap Ngan hang nén khong thyc hi¢n
duoc.

Nam 2009, 6ng S lam chudng heo bi héi thdi khong & duoc, vo chong ba
di noi khac séng.

Nam 2014, ba cho thué can nha, hi¢n vg chéng anh Nguyén Van T, chi
Vuong Thi Thu H dang thué véi gia 700.000 dong/thang.

’Ném 2019, 6ng S nho anh ruét la Tran Van L2, sau ‘d(') la ong Tran Va“}n
L1 dén thuong lwong mua lai dat voi gia 250.000.000 dong, ba khong chap
nhén, chi chap nhan ban lai véi gia 400.000.000 dong. 7

Ba khong chap nhan tra dat theo yéu cau khoi kién ctaa o6ng S, khi chuyen
nhuong dat c6 02 151 di vao nha nhung sau ndy ong S di xay tuwong chan ngang
mét 16i di, ba yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho ba va mo lai 02 16i di
cli, gdm: Léi di thtr nhat dién tich 31,7 m? 16i di tha hai dién tich 71,8 m?%, déu
thuoc thira 249, to ban dod 08; ba khong yéu cau giai quyét doi vai sé tién
4.000.000 dong da tra cho 6ng S.

- Ngwoi cé quyeén gi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 trinh bay: Ba
1a vo ong Tran Vin S, thong nhat theo ¥ kién cia ong S.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H trinh
bay: Ong 1a chong ba Ngo Thi T, théng nhat theo y kién ba T.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, chi Vwong Thi Thu H trinh
bay: Chi va chong 1a anh Nguyén Van T thué nha cua ba T, ong H dé & tir thang
2 nam 2018, véi gia 700.000 dong/thang, khong c6 hop dong thué. Néu Toa an
chap nhan yéu cau khai kién cua ong S thi chi s& giao tra nha, khong co yéu cau
gi khéac.

- Nguwoi cé quyén \oi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Vin T trinh bay:
Anh 13 chdng chi Vuong Thi Thu H, thdng nhét theo ¥ kién cua chi H.

- Bdn dn Dan sw so tham so: 57/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2020, ciia Toa dn nhén din huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, quyét dinh:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Vin S doi voi ba Ngo Thi T va
ong Nguyén Thanh H.

Budc ba Ngo Thi T va ong Nguyén Thanh H phai di doi 01 cin nha tam
A, 01 can nha tam C, 01 mai che phia trudc, nha tdm va nha vé sinh, 04 cay
xanh, 02 céy mai dé tra lai cho 6ng Tran Van S va ba Phan Thi T1 phan dat dién
tich 737,8 m’, thuoc mot phén thira s6 249, to ban d6 s6 08, Gidy ching nhan
quyen su dung dat s6: AN 600924 ngay 26-9-2008, do Uy ban nhan déan huyén
GD cép, ong S va ba T1 dimg tén, dat toa lac tai: Ap PP, xi PP, huyén GD, tinh
Tay Ninh.

Ghi nhan 6ng S va ba T1 déng ¥ thanh toan cho ba T, 6ng H 107.200.000
ddng tién d6 dat, 1.342.110 dong gia tri hang rao ludi B40 xay dung trén dat va
hd tro cho ba T, ong H 10.000.000 ddng tién di doi nha.

Budc anh Nguyén Vian T va chi Vuong Thi Thu H phai giao lai nha da
thué cta ba T va ong H khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Khong chap nhén yéu cau phan t6 caa ba T dbi véi ong S, ba T1 vé VIeC
yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich thuc té 1a 737,8 m* va
yéu cau mo hai 16i di.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén khang céo cua
cac duong su.

- Ngay 30 thang 9 nam 2020, ba Ngo Thi T khang céo, yéu cau sira ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Vin S, ba Phan Thi T1 va ba Ngé Thi T, éng Nguyén Thanh H
d3 thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, su thoa thuan cu thé nhu
Sau:

Ba Ngo Thi T, ong Nguyén Thanh H giao tra cho ong Tran Vin S, ba
Phan Thi T1 phan dit c6 dién tich 737,8 m?, thudc mot phan thira s6 249, to ban
do so 08, Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: AN 600924, s6 vao so cap
gidy: H00412/200/2006/QDb-UBND(HL) ngay 26-9-2008, do Uy ban nhén dan
huyén Go Dau cép, ong S va ba T1 dung tén, toa lac tai: Ap PP, xi PP, huyén
GD, tinh Tay Ninh, c6 tir can: Pong giap thira s6 249 (dét cua 6ng S, ba T1 lam
dat mo) dai 15,33 m; Tay giap thira 249 dai 19,08 m; Nam giap thira 278 dai
17,38 m va giap thira 257 dai 26,82 m; Bic giap thira 249 dai 37,76 m + 4,24 m.

Ong S ba T1 duogc so hitu toan bo tai san trén dat gdm: 01 cin nha tam A,
01 can nha tam C, mai che, nha tdm, nha vé sinh, 04 cay xanh, 02 cay mai, hang
rao ludi B40.

Nha hién anh Nguyén Vian T, chi Vuong Thi Thu H dang thué. Anh T, chi
Ha c6 nghia vu giao lai cho 6ng S, ba T1.

Ong Tran Van S, ba Phan Thi T1 thanh toan cho ba Ngé Thi T, 6ng

Nguyén Thanh H tlen gia tri tai san trén dat, tién d6 dat sang lap mat bang, tién
cong suc cai tao dét tong cong 1a 230.000.000 dong.
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_ BaT, 6ng H khong tranh chap, khong yéu cau tra lai §6 tién 4.000.000
dong da tra cho 6ng S, ba T1; khong tranh chap, khong yéu cau mo 161 di vi da
tra dat.

Vé chi phi xem xét, tham di‘nh tai chd, dinh gi4 tai san: Ong Tran Vin S,
ba Phan Thi T1 chiu 19.000.000 dong, da ndp xong; Ba Ngb Thi T, dng Nguyen
Thanh H chiu 14.000.000 dong, da np xong.

V& an phi: Chap nhan chiu theo quy dinh caa phap luat.

- Y kién ciia Pgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tyc t6 tyng: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham can ci Diéu 300 cua
Bo luat To tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoéa thuan cua cac
duong su tai phi€n toa phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung Cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

~[1] Anh Nguyén Van T, chj Vuong Thi Thu H ¢6 don yéu cau xét xu
vang mat. Hoi dong xét xir phtic tham can ctr vao khoan 2 DBieu 296 cua Bo luat
TO tung dan sy, xét xur vang mat ho.

[2] Tai phién toa phtic tham, 6ng Tran Vin S, ba Phan Thi T1 va ba Ngo
Thi T, ong Nguyén Thanh H da thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, thoa thuan dugc nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. Sy thoa thuan cua ho 13 hoan toan ty nguyén, khéng vi pham diéu cam
cta phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi, khong anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép ctia nguoi khac nén Hoi dong xét xur phiic tham can ctr Diéu 300 cua
Bo luat TH tung dan sy, stra ban 4n so thim, cong nhan sy thoa thuan cia céac
duong su.

Ngbi nha cia ba T, ong H cit trén dat ong S, ba T1 cho muon, hién dang
cho anh Nguyén Vian T, chi Vuong Thi Thu H thué. Anh T, chi H chap nhan tra
nha; ba T, ong H va anh T, chi H thdng nhat chdm dut hop ddng thué, khong
tranh chap nén ghi nhan.

[3] Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién
tda phuc tham 13 ¢o can cu.

[4] Do stra ban an so tham nén pH stra phan an phi so tham, cy thé la ba
T, 6ng H phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v&i yéu cau doi lai tai san 1a
quyén st dung dat cua 6ng S duoc Toa an chap nhan, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia Uy
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ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Vé an phi phtic tham: Ba T phai chiu theo quy dinh tai khoan 5 Biéu
29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 300 Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Biéu 27, khoan 5
Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Stra Ban 4n Dan sy so tham Sé: 57/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2020, cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

1.1. Cong nhan sy thoa thuan cia ong Tran Vin S, ba Phan Thi T1 va ba
Ngo6 Thi T, 6ng Nguyen Thanh H tai phién toa phuc tham, cu thé nhu sau:

Ba Ngb6 Thi T, 6ng Nguyén Thanh H giao tra cho ong Tran Vin S, ba
Phan Thi T1 quyen su dung phan dat c6 dién tich 737,8 m’, thuoc mot phan thira
s6 249, to ban d6 s 08, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao so cap gidy:
H00412/200/2006/Qb-UBND(HL) ngay 26-9-2008, do Uy ban nhan dan huyén
GD céap, ong Tran Van S va ba Phan Thi T1 dung tén, toa lac tai: Ap PP, xi P,
huyén GD, tinh Ty Ninh, c6 tir can: Pong giap thira 249 (dat ciia ong S, ba T1
lam dat mo) dai 15,33 m; Tay giap thira 249 dai 19,08 m; Nam giap thira 278 dai
17,38 m va giap thira 257 dai 26,82 m; Bic giap thira 249 dai 37,76 m + 4,24 m
(c6 so dd hién trang str dung dat kém theo ban an).

Ong Tran Vin S ba Phan Thi T1 duoc sé hitu toan b tai san trén dat
gém: 01 cdn nha tam A, 01 cin nha tam C, mai che, nha tdm, nha vé sinh, 04 cay
xanh, 02 cAy mai, hang rao luéi B40. Ngoi nha hién anh Nguyén Van T, chi
Vuong Thi Thu H dang thué. Anh T, chi H ¢6 nghia vu giao lai cho 6ng S, ba
T1.

Ong Tran Vin S, ba Phan Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Ng6 Thi
T, ong Nguyen Thanh H cac khoan tién, gdm: Tién gia tri tai san trén dat, tien
d6 dat sang lap mat bang tién cong suc cai tao dat, tong cong 1a 230.000.000
(hai trim ba muoi triéu) dong.

~BaNgd Thi T, ong Nguyén Thanh H khong tranh chap, khong yéu cau tra
lai so tiép 4.000.000 dong da tra cho ong Tran Van S, ba PhaQ Thi T1; khong
tranh chap khong yéu cau ong Tran Van S, ba Phan Thi T1 m¢ 161 di.

1.2. Ghi nhan anh Nguyén Van T, chj Vuong Thi Thu H va ba Ngé Thi T,
6ng Nguyen Thanh H khong tranh chap, khong yéu cau giai quyet viéc cham dut
hop dong thué nha.

1.3. [(é tir ngay ba Ngo Thi T, 6ng Nguyén Thanh H 6 don yéu cau thi
hanh 4n, n€u 6ng Tran Van S ba Phan Thi T1 chua giao du so tién nhu da néu
trén thi hang thang ong S, ba T1 con phai tra cho ba T, 6ng H tién 13i do cham
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thuc hién nghia vu thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

1.4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Tran Vian
S, ba Phan Thi T1~chiu 19.000.000 (muoi chin trigu) dong, da nop xong; ba Ngo
Thi T, 6ng Nguyen Thanh H chiu 14.000.000 (mudi bon triéu) dong, da nop
xong.

1.5. V& an phi so tham:

- Ba Ngo Thi T, ong Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng, duoc trir vao 500.000 dong tién tam tng an phi so thim da ndp theo Bién
lai thu s: 0009734 ngay 10-10-2019, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go
DAu, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho ba Ngo Thi T, 6ng Nguyén Thanh H 200.000
(hai trim nghin) dong tién tam tng an phi so tham di nop theo Bién lai thu sb
0009734,

- Hoan tra cho 6ng Tran Vin S 300.000 dong tién tam tmg 4n phi so tham
da ndp theo Bién lai thu s0: 0009441 ngay 09-7-2019, cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

2. V& an phi phuc tham: Ba Ngo Thi T, 6ng Nguyén Thanh H phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong, duogc trir vao 300. 000 (ba tram nghin) dong tien
tam tng 4an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6: 0012219 ngay 30-9-2020,
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN; A A s % .
_ TAND huyén Go Diu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong su trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.

(daky)

Ping Thi Pong
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