TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM BINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH LONG
Bén 4n sb: 36/2020/DS-ST
Ngay: 14 — 8 — 2020
V/v tranh chap hop déng tin dung va
hop dong thé chip tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BiNH, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Mua.
2. Ong Huynh Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa an.
) - Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Tam Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Ung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tam Binh

tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dén su thu ly sO: 49/2020/TLST-DS
ngay 10 thang 3 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung va hop dong thé
chdp tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb: 58/2020/QbXXST-DS
ngay 03 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 68/2020/QDST-DS
ngay 24 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thu’()’ng mai Co ph?m N: dia chi SO 198,
duong K1, phuong T1, quan K2, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1.1. Ong Nghiém Xuan T2, sinh nam 1969; cu tra tai S6 19/22/183,
duong T3, phuong T4, quan X, Thanh pho Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua nguyén don (Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang Thuong mai Co
phan N — vang mat).

1.2. Ong Phan V& Phude K3; noi lam viée S6 5C, duong V1, Phuong A,
thanh pho L1, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
(Van ban uy quyén so: 112/UQ-VCB-PC ngay 01 thang 4 nam 2019 — vang
mat).

1.3. Ong Tran Qudc T5; noi lam viée S6 17 — 18, duong D1, Khém B, To
18, thi tran B1, huyén B1, tinh Vinh Long la ngudi dai di¢n cia nguyén don



theo iy quyén lai ciia ong Phan V& Phuéc K3 (Vin ban iy quyén sé: 120/UQ-
VLO-HCNS ngay 11 thang 9 nam 2019 — ¢é mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Héng S, sinh nam 1979 (vdng mat).

2.2. Ba B Thi Pha D2, sinh nim 1974 (ving mdt).

Cung cu tra tai: Poi H, é\p V2, X T6, huyén B2, tinh Tién Giang.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T7, sinh nam 1972 (ving mdt).

3.2. Ba L& Thi T8, sinh nam 1977 (co mat).

Cung cu tri tai: Khom M, thi tran L2, huyén L2, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10 thang 10 nam 2019 ciia nguyén don Ngan hang
Thirong mai Co phan N va trong qud trinh xét xit, nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don ong Tran Quoc T5 trinh bay:

Ngay 20/6/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh L1 —
Phong giao dich B1 (goi tit 1a Ngan hang N) cung véi 6ng Pham Hong S va ba
Pd Thi Phi B2 ky két Hop dong cho vay s6: 158/HPTD-VLO-PGDTB, Hop
déng thé chap quyén st dung dat (QSDD) va nha & so: 158/HDPTC-VLO-
PGDTB kém theo Ban cac diéu khoan chung, Pon yéu cau diang ky thé chip
QSDDP, tai san gan lién v6i dat s6: 797 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai (VPBDKDD) huyén L2, tinh Tra Vinh ching nhan dang ky giao dich bao
dam, Hop dong thé chdp QSDPD sb: 159/HPTC-VLO-PGDTB kém theo Ban cac
diéu khoan chung, Pon yéu cau ding ky thé chap QSDD, tai san gin lién voi dat
s6: 798 dugc Chi nhanh VPDKPD huyén L2, tinh Tra Vinh chimg nhan dang ky
giao dich bao dam, Giéy xac nhan no sb: 2086, Thong bdo lich trd ng $6:
227/TB-VLO-PGDTB véi ndi dung:

Ngan hang N cho dng S va ba P2 vay s tién 1.700.000.000 dong; thoi
han cho vay 180 thang tir ngay 20/6/2018 dén ngay 20/6/2033; phuong thuc cho
vay timg lan; muc dich cho vay bu dap tién mua nha & va dat ¢ (ciing chinh la
cac tai san 6ng S, ba B2 thé chap cho Ngan hang N dé bao dam khoan tién vay);
1ai suat cho vay 8%/mam (365 ngay) co dinh 12 thang ke tir ngdy giai ngan dau
tién, sau d6 1ai suat cho vay bang 1di suat huy dong von loai 24 thang tra sau
cong 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san pham
theo thong bao cua Ngan hang N tai thoi dlem do; phuong thic tra ng goc co
dinh chia deu 180 ky, 179 ky dau mdi ky tra gde sd tién 9.445.000 dong, ky cudi
tra gbc sb tlen 9.345.000 dong, tra 1di hang thang phat sinh theo thuc té, thoi
diém tra gbc va lai vao ngay 20 hang thang truong hop cham tra gbe thi bén vay
phai tra 13i sudt qua han bang 150% 13i suét trong han trén sé du ng gbc bi qua
han, truong hop cham tra 14i thi bén vay phai tra 14i suit bang 10%/nam trén sb
du no 14i cham tra twong tmg v&i thoi gian cham tra; ngoai ra con thoa thuan vé
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thoi diém chuyén no qua han va li suat 4p dung dbi véi sd du no gbe bi qua
han, cac trudng hop bén cho vay c6 quyén chdm dut cho vay, thu hdi no trude
han, xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no khi bén vay vi pham, trudng hop c6
tranh chip khong thuong lugng duge cac bén nhat tri giai quyét tranh chip tai
Toa an nhan dan noi Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh L1 —
Phong giao dich B1 co6 tru sé tai thoi diém ndp don khoi kién.

Pé bao dam khoan tién vay, ong S va ba D2 thé chap cho Ngan hang N
C4c tai san cung dja chi & Khom M, thi tran L2, huyén L2, tinh Tra Vinh bao
gom:

- QSDD va tai san gan lién véi dat 1a can nha cip 4, 01 tang, dién tich xay
dung 151 m?, dién tich san 151 m?% két cdu khung bé tong cdt thép, nén gach
ceramic, mai tol, trém nhya, xay dung nam 2011 tai thira dat sb 366, to ban do sb
48, dién tich 151 m loai dat & d6 thi theo gidy ching nhan quyen su dung dat
(GCN.QSDD), quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BI
396988, sO vao soO cap glay chtng nhan CH01971 do Uy ban nhan dan (UBND)
huyén L2, tinh Tra Vinh cap ngay 09/5/2013 dugc Chi nhanh VPDKDD huyén
L2, tinh Tra Vinh x4c nhan cip chinh Iy mit ba ngay 15/6/2018 dung tén 6ng S

- QSDD tai thira dét s0 365, to ban do s 48, dién tich 2.759,3 m?, loai dét
chuyén trong laa nudc theo GCN.QSDD, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BI 396778, 50 vao sO cap gidy chung nhan CHO01946 do
UBND huyén L2, tinh Tra Vinh cap ngay 24/4/2013 duoc Chi nhanh VPDKDD
huyén L2, tinh Tra Vinh x4c nhdn cip chinh 1y mat ba ngay 15/6/2018 dung tén
ong S.

- QSDD tai thura dat s6 367, to ban do sé 48, dién tich 91 m?, loai dit
chuyén trong lha nudc theo GCN.QSDD, quyen s htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BI 396781, 0 vao sO cap gidy chung nhan CHO01948 do
UBND huyén L2, tinh Tra Vlnh cap ngay 24/4/2013 dugc Chi nhanh VPDKDD
huyén L2, tinh Tra Vinh xac nhan cép chinh 1y mat ba ngay 15/6/2018 dung tén
ong S.

- QSDD tai thira dat s6 954, to ban dd s6 41, dién tich 1.120 m’, loai dat
chuyén trong laa nudc theo GCN.QSDD, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD 024044, 0 vao so cap gidy ching nhan CH00879 do
UBND huyén L2, tinh Tra Vinh cap ngay 08/5/2011 duoc Chi nhanh VPDKDD
huyén L2, tinh Tra Vinh x4c nhdn cip chinh Iy mit ba ngay 15/6/2018 dung tén
ong S.

- QSDD tai thura dat s 963, to ban d6 sb 41, dién tich 2.980 m?, loai dit
trong lua theo GCN.QSDD s6 AG 552536, s6 vao sd cp gidy chimg nhan
HO00414 do UBND huyén L2, tinh Tra Vinh cép ngay 21/9/2006 dugc Chi nhanh
VPDKDD huyén L2, tinh Tra Vinh xac nhén cip chinh Iy mit bdn ngay
15/6/2018 dung tén ong S.

Thuc hién hop dong tin dung: Ngay 20/6/2018, Ngan hang N giai ngin
cho dng S va ba B2 nhan sb tién 1.700.000.000 dong. Ong S, ba P2 tra du goc
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va 1ai von vay cia 04 ky so tién 83.661.330 dong (gbc 37.780.000 dong, lai
45.881.330 dong) dén ky thw 05 thi vi pham nghia vu tra ng. Can ctr vao quy
dinh cua hop dong tin dung Ngan hang N thdng bao chuyen s6 du no gbc, du ng
lai phai tra cua tung ky vi pham sang ng' géc qua han va tinh 1ai qua han trén du
ng goc qua han, tinh 13i cham tra trén du no 13i cham tra theo murc 1ai suét thoa
thuan. Tuy nhién, tinh dén ngay 19/3/2019 dng S, ba D chi tra thém gbc dugce sb
tién 14.450.000 dong thi ngung tra. Do d6, Ngan hang N thong béo thu hoi ng
trudc han va xtr Iy tai san bao dam thu hdi ng. Nhung 6ng S, ba B van khong c6
thién chi tra ng. Khi kiém tra lai tai san thé chdp, Ngan hang N phat hién ong S,
ba B2 tu ¥ cho vg chdng 6 ong Nguyen Van T7, ba Lé Thi T8 st dung gay kho
khan cho viée xur 1y tai san dé thu hoi no. Tinh dén ngay 14/8/2020, 6ng S va ba
P2 no vay sd tién 1.963.783.591 dong, trong do: ng gdc 1a 1.647.770.000 dong;
no 13i trong han phat sinh trén du no goc giam dan 1a 309.863.114 dong; no lai
qua han phat sinh trén du no gbc qué han 13 6.150.477 ddng. Riéng tién 14i cham
tra phat sinh trén du no 14i cham tra tinh ké tir ngay vi pham cho dén khi tra
xong no, Ngan hang N dong ¥ mién toan bo cho ong S, ba B2.

Nay, Ngan hang N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cic van dé nhu
Sau:

- Budc ong S va ba P2 phai ¢ trach nhiém tra ng vay tinh dén ngay
14/8/2020 sb tién 1.963.783.591 dong va tiép tuc tra ldi trong han phét sinh trén
s6 du no gdc giam dan cua timg ky tra no, tra 1di qua han phat sinh trén tong sd
du no gdc cua cac ky tra no khong dung han theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop
dong tin dung. Thoi gian tra 13i tiép theo duoc tinh ké tir ngay 15/8/2020 cho
dén khi 6ng S va ba D tra xong no.

- Truong hgp ong S va ba b khong tra dugce ng hodc tra ng khong déy du
thi bude 0ng S, ba B2, dng T7, ba T8 co trach nhiém giao s tai san thé chap néu
trén cho Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir 1y ké bién, phat mi tai san dé thu hoi no.

Tai bién ban ldy 101 khai ciia dwong sw ngay 10 thang 6 nam 2020, bi don
ba Do Thi Phu D2 trinh bay:

Vi chua c6 nhu cdu nén sau khi nhan chuyén nhuwong nha dat, vo chong ba
cho vo chéng ong T7, ba T8 tam ¢. Ba thong nhat yéu cau khoi kién cua Ngan
hang N, dong y clng voi Ong S tra ng va xu ly tai san thé chap dam bao tra no.
Pé nghi Toa an xét xir vang mat ba.

Trong qua trinh giai quyet vu an:

Ong Pham Hong S, ba B3 Thi Phu B2, ong Nguyen Van T7, ba Lé Thi T8
da dugc téng dat hop 18 cac vin ban td tung, nhung déu ving mat tai cac phién
hop. Ong S, 6ng T7, ba T8 khong giao ndp vin ban trinh bay ¥ kién déi voi yéu
cau khai kién cua Ngan hang N va khong giao ndp tai liéu, chimg cr theo yéu
cau cua Toa an.

Tai phién toa so tham:



Ong S, ba B2, 6ng T7 da duoc triéu tap xét xir hop 1& 1an thir hai vang
mat.

Ba T8 trinh bay: Trudc ddy, trong qua trinh lam an chung, vo chdng ba
quen biét 6ng S 1am nghé kinh doanh lta gao. Do lam an thua 16, can tién tra
khoan n¢ vay tai Ngan hang Thuong mai Co phan B3 — Chi nhanh V3 — Phong
giao dich L2, cac khoan ng bén ngoai va vbn xoay s& nén vo chong ba chuyen
nhuong toan bd sb tai san nha dt néu trén cho 6ng S. Khi Ngan hang N tién
hanh tham dinh tai san cho ong S, ba P2 vay. Vo chong ba c¢6 cam két vi Ngan
hang N va dng S 1a dén tét nam 2019 sé& di doi di giao tai san cho 6ng S, ba 2.
Theo yéu cau khoi kién, ba dong ¥ cung v6i ong T7 di doi cac vat dung dé giao
toan bo nha dat cho Ngan hang N xtr Iy dé thu hoi no.

bPai di¢n Vién klem sat nhan dan huyén Tam Binh phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung va y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y dén thoi diém hién nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cia
Bo luat TH tung dan su, khong c6 vi pham.

- V& viéc gidi quyét vu an: Trén co so ndi dung vu an, 101 trinh bay cua
duong su, nguoi dai dién cua duong su, céc tai liéu, chiig clr cé trong ho so vu an
da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa da dugc Kiém sat
vién nhan dinh va phan tich nhu trong Phét biéu. D& nghi Tda an can cr vao khoan
3 Diéu 26, diém b khoan 1 Dicu 40, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 147, diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung
2010 dugc stra doi, bo sung nam 2017; céc diu 299, 463, 465, 466 BY luat Dan sy
2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, giai quyét chap nhan yéu cau khoi
kién cta Ngan hang N:

+ Budc ong S va ba b2 cung c¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang N s tién
1.963.783.591 dong va tiép tuc tra lai trong han phat sinh trén s6 du ng goc giam
dan cua ting ky tra no, tra 13i qua han phét sinh trén tong s6 du ng gbc thyc té
ctia cac ky tra ng khong ding han theo muc 13i suat thoa thuan tai hgp dong tin
dung. Thoi diém tra 13i tiép theo dugc tinh ké tir ngay 15/8/2020 cho dén khi
ong S va ba b2 tra xong ng.

+ Truong hop 6ng S va ba B2 khong trd dugc ng hoac tra ng khong déy
da. Budc ong S, ba B2, 6ng T7, ba T8 cung co trach nhiém giao cdc tai san thé
chap cho Ngan hang N c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén xir 1y ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no.

Truong hop 6ng S va ba B2 tra duoc toan bo sé ng thi Ngan hang N co
trach nhiém hoan tra cho 6ng S va ba B2 nhan lai cac tai san nha dat va cac gidy
to lién quan dén tai san da thé chép.



ot Vé &n phi dan SU SO tham: Budc 6ng S va ba B2 phai nop an phi tinh tron
sO tien 70.913.508 dong. Hoan trd cho Ngan hang N dugc nhan lai so tién
33.169.000 dong tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chiig cur ¢6 trong hd so
vu an da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyén gidi quyet Tranh
chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san thudc loai vu viéc tranh
chap vé hop dong dan su dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung
dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dén huyén Tam
Binh dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, diém
b va diém g khoan 1 DPiéu 40 B luat T tung dén su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa so tham, dng Pham Hong S, ba B
Thi Phu B2, 6ng Nguyén Vin T7 di duoc triéu tap xét xir hop 1& dén lan thir hai
vang mat khong c6 1y do vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan va
khéng c6 don yéu cau xét xir vang mit. Can ct vao diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vang mit 6ng
S, ba B2, 6ng T7 theo thu tuc chung.

[3] Vé néi dung vu dn, yéu cau khoi kién, diéu ludt dp dung va hwéng gidi
quyét:

[3.1] Can ctr vao cac GCN.QSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat, 16 trinh bay cua ba Pinh, 161 thtra nhan cua Tham tai phién toa so
tham thi QSDP va tai san gin lién voi dat 1 cin nha cap 4 tai thira dat sé 366,
QSDD tai cac thira dat sd 365, 367, 954, 963 1a do ong S, ba P2 nhan chuyén
nhuong tir 6ng T7, ba T8 dé dugce Chi nhanh VPDKDD huyén L2, tinh Tra Vinh
xac nhan cap chinh ly ngay 15/6/2018 dimg tén ong S ding theo quy dinh cua

phap luat vé dat dai. Do d6, s tai san nha dat nay thudc quyén su dung va quyén
s& hiru hop phap cia 6ng S va ba B2 nén ¢6 quyén dinh doat.

[3.2] Viéc thoa thudn xac 14p, thuc hién quan hé cho vay bu dap tién mua
nha & va dat & c6 dam bao khoan vay bang thé chéap tai san vao ngay 20/6/2018
gitta Ngan hang N v&i 6ng S va ba B2 trén co s ky két Hop dong cho vay so:
158/HDPTD-VLO-PGDTB, Hop dong thé chap QSDP va nha ¢ sb: 158/HDTC-
VLO-PGDTB kém theo Ban cac diéu khoan chung, Pon yéu cau ding ky thé
chap QSDD, tai san gin lién voi dat sb: 797 duge Chi nhanh VPDKDD huyén
L2, tinh Tra Vinh ching nhin ding ky giao dich bao dam, Hop dong thé chap
QSDD sé: 159/HDTC-VLO-PGDTB kém theo Ban céac diéu khoan chung, Pon
yéu cau ding ky thé chdp QSDD, tai san gan lién voi dat sb: 798 duoc Chi
nhanh VPBKDD huyén L2, tinh Tra Vinh chiing nhan dang ky giao dich bao
dam la ding quy dinh tai khoan 16 Diéu 4, Piéu 91, Diéu 94, diém a khoan 3
Diéu 98 Luat Cac to chirc tin dung; cac diéu 4, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 23, 25, 30,



31 Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong déc Ngan hang
Nha nuédc quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dbi véi khach hang; khoan 2 Didu 292, khoan 1 va khoan 2
Diéu 293, c4c diéu 298, 317, 318 Bo luat Dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167,
diém g khoan 1 Diéu 179, khoan 3 Diéu 188 Luit Dat dai; Diéu 144, Piéu 145
Luat Nha &; cac diém a, b khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Piéu 5, Piéu 39, Diéu 48
Nghi dinh s6: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién
phéap bao dam; cac diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, khoan 1 Piéu 6, khoan 1
Piéu 16, Piéu 19 Thong tu lién tich sd: 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 cua BO Tu phap va B¢ Tai nguyén va Mai truong huong dan viéc
dang ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat.

[3.3] Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng S, ba P2 vi pham
nghia vu tra no gbc va lai phat sinh dinh ky keéo dai, khong tra. Nén viéc Ngan
hang N thdng bao chuyén s du no goc, du no lai phai tra cua timg ky vi pham
sang ng goc qua han va tinh 1ai qua han trén du ng goc qua han, tinh 1ai cham tra
trén du no 13i cham tra theo muc 13i suat thoa thuan; thon g bao thu hoi ng trude
han, xur 1y tai sdn bao dam; khoi kién yéu cau ong S va ba D2 tra ng tinh dén
ngay 14/8/2020 la 1.963.783.591 dong (trong d6: 1.647.770.000 dong no gdc,
309.863.114 dong no 13i trong han phat sinh trén du ng gbe giam dan, 6.150.477
dong no 13i qua han phat sinh trén du no gbc qua han) va tiép tuc tra 1ai trong
han phat sinh trén sO dung goc giam dan cta timg ky han tra no, tra 13i qué han
phat sinh trén tong sé du ng gdc cua cac ky tra no khong dung han theo murc 13i
sudt thoa thuén tai hop dong tin dung ké tir ngy 15/8/2020 cho dén khi 6ng S va
ba P2 tra xong ng, ddng ¥ mién cho ong S, ba P2 toan b tién 14i cham tra phat
sinh trén du no 14i cham tra ké tir ngay vi pham cho dén khi tra xong ng; yéu cu
6ng S, ba B2 la ngudi c6 QSDD va quyén s hitu tai san, 6ng T7, ba T8 1a ngudi
dang sir dung tai san phai giao céc tai san thé chap dé xir Iy thu hdi no 1a ding
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung;
diém a va diém ¢ khoan 4 Diéu 13, Piéu 20, khoan 1 va khoan 2 Piéu 21 Thdng
tw 56 39/2016/TT-NHNN; khoan 2 Diéu 299, Diéu 300, Diéu 301, khodn 6 Dicu
320, diém ¢ khoan 2 Diéu 324 B6 luat Dan su; khoan 1 Diéu 149 Luat Nha 6.

[3.4] Do do, 6ng S va ba B2 phai cung c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
N s6 tién 1.963.783.591 dong va tiép tuc tra 13i trong han phat sinh trén sé du ng
goc giam dan cua timg ky han tra no, tra 13i qua han phat sinh trén téng sd du ng
gbc cua cac ky tra no khong dang han theo mure 13i suét thoa thuan tai hop dong
tin dung ké tur ngay 15/8/2020 cho dén khi tra xong ng. Ghi nhan su ty nguyén
ctia Ngan hang N mién cho 6ng S, ba D2 toan b tién 1di chdm tra phat sinh trén
du no 13i cham tra ké tir ngy vi pham cho dén khi tra xong no. Truong hop ong
S va ba B2 khong tra dugc no hodc tra no khong day du thi éng S, ba D2, dng
T7, ba T8 cung c6 trach nhi¢m giao nhiém giao tai san thé chap 1a nha dat, tai
san gan hen voi dat tai cac thira dat s6 365, 366, 367, 954 va 963 cho Ngan hang
N co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y ké bién,
phat mai dé thu hdi ng. Trudng hop ong S va ba B2 tra dugc toan bo sé ng thi



Ngan hang N co6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng S va ba B2 nhan cac tai san
nha dat va cac gidy to lién quan dén tai san da thé chap.

[3.5] Tir nhitng phén tich va diéu luat vién dan 4 ap dung nhu nhén dinh tai
cac myc [3.1], [3.2], [3.3], [3.4] Toa an chap nhan 161 d& nghi cua Vién kiém sét
nhan dan huyén Tam Binh, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan
hang N; chap nhan 15i trinh bay cua bi don ba D2, 161 trinh bay tai phién toa so
thAm cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T8, giai quyét theo hudng da
nhan dinh nhu trén.

[4] Vé dn phi din sw so tham: Yéu cau khai kién ciia Ngan hang N duoc
chép nhan. Can ¢t vao Diéu 147 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an, kém theo danh muc an phi, 1& phi Toa an, giai quyét 6ng S va ba D2
phai ndp an phi tinh tron sb tién 70.913.508 ddng; hoan tra cho Ngan hang N
dugc nhan lai s6 tién 33.169.000 dong tam (mg an phi di nop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 95 Luat Cac to chuc tin
dung; khoan 2 Biéu 299, Biéu 301, khoan 6 Piéu 320, diém ¢ khoan 2 Piéu 324
B6 luat Dan su; khoan 1 Diéu 149 Luat Nha &; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39, diém b va diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su.

- Ap dung diém a va diém c khoan 4 Diéu 13, Diéu 20, khoan 1 va khoan
2 Piéu 21 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Théng d6c Ngan hang Nha nude quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an, kém theo danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Co phan N:

1.1. Budc 6ng Pham Hong S va ba B3 Thi Phu P2 cling ¢6 trach nhiém
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sé tién 1.963.783.591 (mét ty chin
trdm sdu muoi ba triéu bay trim tim muoi ba nghin nim trim chin muoi mét)
dong.

1.2. Budc 6ng Pham Hong S va ba B3 Thi Phu B2 clng c¢6 trach nhiém
tiép tuc tra 14i trong han phét sinh trén s6 du no gbc giam dan cia timg ky han
tra no va tra 13i qua han phat sinh trén tong s du no gdc ciia cac ky tra no khong
dung han theo muc 14i sudt thoa thuan tai Hop dong cho vay sb: 158/HDTD-
VLO-PGDTB, Gidy x4c nhan ng sb: 2086, Thong bao lich tra no sb: 227/TB-
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VLO-PGDTB da ky cung ngay 20 thang 6 nam 2018 cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan N. Thoi diém tra 13i tiép theo duoc tinh ké tir ngay 15 thang 8 nam
2020 cho dén khi 6ng S va ba D2 tra xong no.

1.3. Ghi nhén sy ty nguyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N mién
cho 6ng Pham Hong S V§1 ba D6 Thi Phu D2 toé\p bo tién 1ai cham tra phat sinh
trén du no 1ai cham tra ké tir ngay vi pham cho dén khi tra xong no.

1.4. Truong hop 6ng Pham Hong S va ba DS Thi Phu B2 khong tra dugc
ng hoic tra ng khong day di. Budc 6ng Pham Hong S, ba B3 Thi Phu 2, 6ng
Nguyén Vin T7, ba Lé Thi T8 cung co trach nhiém giao cac tai san thé chip tai
dia chi Khém M, thi tran L2, huyén L2, tinh Tra Vinh cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan N co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su co tham quyén xur
Iy ké bién, phat mai tai san dé thu hdi ng gom:

1.4.1. Cac tai san theo Hop ddng thé chap ‘quyén st dung dat va nha & sé:
158/HDTC-VLO-PGDTB kém theo Ban cac diéu khoan chung da ky ngay 20
thang 6 nam 2018:

Quyén sir dung dat tai thira dat s 366, to ban dd s 48, dién tich 151 m?,
loai dat & d6 thi va cin nha & dién tich xay dung 151 m?, dién tich san 151 m?,
két cau khung bé tong cot thép, nén gach ceramic, mai tol, tran nhua, cap 4, 01
tang, x@y dung nam 2011 gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BI 396988, s6 vao 50
cap gidy chimg nhan CH01971 do Uy ban nhan dan huyén L2, tinh Tra Vinh cap
ngay 09 thang 5 nam 2013 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
L2, tinh Tra Vinh xac nhan cdp chinh Iy mit ba ngay 15 thang 6 nam 2018 dtng
tén 6ng Pham Hong Son.

1.4.2. Cé4c tai san theo Hop ddng thé‘chép quyén st dung dat so:
159/HDTC-VLO-PGDTB kém theo Ban cac di€éu khoan chung da ky ngay 20
thang 6 nam 2018:

Quyen su dung dat tai thira dat s6 365, to ban dd sb 48, dién tich 2.759,3

10a1 dat chuyén trong la nudc theo glay ching nhén quyén s dung dat

quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 396778, sb vao sb cap

gidy chimg nhan CH01946 do Uy ban nhan dan huyén L2, tinh Tra Vinh cap

ngay 24 thang 4 nam 2013 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén

L2, tinh Tra Vinh xac nhan cip chinh Iy mat ba ngay 15 thang 6 nam 2018 dtng
tén 6ng Pham Hong S.

- Quyén sur dung dat tai thira dat sé 367, to ban dd sé 48, dién tich 91 m
loai dat chuyén trong lua nudc theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién voi dat s6 BI 396781, s vao so cap gidy
ching nhan CH01948 do Uy ban nhan dan huyén L2, tinh Tra Vinh cap ngay 24
thang 4 ndm 2013 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L2, tinh
Tra Vinh x4c nhan cép chinh 1y mit ba ngay 15 thang 6 nam 2018 dung tén 6ng
Pham Hong S.

- Quyén str dung dét tai thira dat s6 954, to ban d6 sb 41, dién tich 1.120
9



loal dat chuyén trong la nudc theo glay ching nhan quyén sir dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD 024044, sb vao so
cap gidy ching nhan CH00879 do Uy ban nhan dan huyén L2, tinh Tra Vinh cip
ngay 08 thang 5 nim 2011 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
L2, tinh Tra Vinh xac nhan cip chinh Iy mit ba ngay 15 thang 6 nam 2018 dtng
tén 6ng Pham Hong S.

Quyén st dung dat tai thura dat s6 963, 10 ban dd sd 41, dién tich 2.980
m’ , loai dat trong laa theo gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 AG 552536, sd
vao sb cap gidy ching nhan H00414 do Uy ban nhan dan huyén L2, tinh Tra
Vinh cap ngay 21 thang 9 ndm 2006 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén L2, tinh Tra Vinh x4c nhan cép chinh 1y mat bon ngay 15 thang 6 nam
2018 dimg tén 6ng Pham Hong S.

1.5. Truong hop 6ng Pham Hong S va ba P4 Thi Pha D2 tra duoc toan bd
s0 ng. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan N c6 trach nhi€ém hoan tra lai cac
tai san nha dat, cac gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat néu trén cho 0ng S va ba b2.

2. Vé &n phi dan su so tham:

2.1. Budc 6ng Pham Hong S va ba B Thi Pha B2 phai ndp an phi s tién
70.913.508 (bay muoi triéu chin tram muoi ba nghin nam tram 1¢ tam) dong.

2.2. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N dugc nhén lai sd
tién 33.169.000 (ba muoi ba triéu mot traim sau muoi chin nghin) dong tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu sé No 0010004 ngay 10 thang 3 nam 2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. Vu an dugc xét xur cong khai. C6 mat 6ng Tran Qudc T5 1a nguoi dai
dién theo uy quyen khong c6 quyén khang cdo cua nguyén don Ngén hang
Thu’O'ng mai CO phan N, ba Lé Thi T8 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Viang mat 6ng Nghiém Xuéan T2 1a nguoi dai dién theo phép luat, ong Phan Vo
Phudc K3 la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan N; 6ng Pham Hong S, ba B Thi Phu D2 1a bi don; ong Nguyen
Van T7 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. B&o cho ba T8 c6 mit biét co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ké tir ngdy tuyén an dé
Toa an cap trén xem xet theo thu tuc phic thim. Riéng 6ng Xuan T2, ong K3,
6ng S, ba B2, 6ng T7 ving mit thi thoi han trén duoc tinh ké tir ngdy nhan duogc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long: 02; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh: 02;

_ Chi cuc THADS huyén Tam Binh: 01; Da ky)
-bD.ND + Bb + NLQ: 07;

- Luu hd so vu an: 01;

- Luu an van: 06.

Cao Minh Tan
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