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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN CO PO Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

So: 20/2022/DS-ST

Ngay: 30-6-2022

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO
- Thanh phéan Héi dong Xxét xir so' thaAm gom co:
Thdm phan-Chui toa phién tda: Ong Nguyén Ding Khoa
Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ong Pham Hong Luu
2/ Ba Nguyén Thi Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Giai Thoai — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Co Do, thanh pho Can Tho.

- Pai dién vign kiém sdt nhin din huyén Co Pé, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ong Luu Quoc Phu — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 30 thang 6 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Co Do xet xt so
tham cdng khai vu an dén sy thu ly so: 121/2021/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam
2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 108/2022/QDBXXST-DS, ngay 30
thang 5 nam 2022, gitra C4c duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1986
Pia chi: Ap T 1, x3 Trung Thanh, huyén Co D9, thanh ph Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Truong G, sinh nim 1982 (c6
mat).

Pia chi: Ap T, thi trin Co Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong Lé Van Ph, sinh nim 1990 (ving mat)

Dia chi: Ap T 1, xa Trung Hung, huyén C& D¢, thanh phé Can Tho.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Huynh Vin L, sinh nam 1981 (tir chdi tham gia td tung).

Pia chi: Ap T 1, x3 Trung Hung, huyén Co Do, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién cung cdc tai liéu c6 trong hé so va tai phién toa
nguyen don c6 dai dién theo uy quyén 6ng Hupnh Trwong G trinh bay: Vao
ngay 22/01/2021 ba Nguyen Thi H va 6ng L€ Van Ph c6 thoa thuén chuyén
nhuong quyen su dung dat v6i nhau, cu thé 6ng Lé Van Ph dong ¥ y chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H quyén st dung dat thudc thira 448, to ban s6 02, loai dat Lua,
dién tich 2445m?, dat toa lac tai ap T 1, xa Trung Hung, huyén Co Do, thanh pho
Can Tho, dat do 6ng Lé Vin Ph ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 000097/QSDD ngay 15/5/1997, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st
dung dat huyén Co Do, thanh phé Can tho chinh 1y trang 4 theo hd so s6 008341
ngay 31/3/2020. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap thanh van
ban va dugc Cong chimg theo quy dinh cia phép luat, gia thoa thuan chuyén
nhuong 14 100.000.000 dong, ké tir khi 1ap hop dong ba Nguyén Thi H d3 giao du
tién cho 6ng Lé Vian Ph. Sau khi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi H c6 cho
6ng Huynh Van L thué lai dé trong cdy thuéc nam. Tuy nhién, khi ba H thuc hién
cac thi tuc dé dang ky cap quyén sir dung dat thi ong Ph khong chiu hop tac dé
tién hanh céc thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé ba H dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Do vay, ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Lé Vian Ph. Budc ong Ph phai tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhugng dé ba H dugc dung tén trén gidy ching
nhéan quyén sir dung dat doi voi thira 448, to ban do s6 02, loai dat Lua, dat toa lac
tai 4p T 1, xd Trung Hung, huyén Co Do, thanh phd Can Tho. Nguyén don yéu cau
cong nhefm dién tich theo do dac thuc té 1a 1268.8m? theo ban xac nhan hd so dia
chinh do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Can Tho lap
ngay 27/4/2022.

Bi don ong Lé Vian Ph dwgc Toa dn trigu tdp hgp Ié tham gia cac phién
hoa gidi, phién hop cong khai chung cw va tham gia phién toa nhung vang mdt
khong co ly do.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Huynh Vin L trinh bay: Vao ngay 01/7/2021 éng c6 nhan thué quyén
str dung dat ctia ba Nguyén Thi H tai thira 448, to ban d6 sd 02, loai dat Lua, dat
toa lac tai ap T 1, xa Trung Hung, huyén Co Do, thanh phé Can Tho, dién tich thué
khoang 1300m?, thoi han thué 1a 03 nim, gia thué mdi nim la 5. 000.000
dong/nam, trén phan dat ma 6ng nhan thué tir ba Hué hién ong Lam dang trong cac
loai cdy thuéc nam. Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong gilta ba H va dng Ph
theo 6ng L duoc biét thita dat nay trudc day la cua cha 6ng Phé ting cho 6ng Ph
vao nam 2020, nha nuéc c6 thu hoi mot phan dién tich dé 1am kinh thuy lgi, phan
dién tich con lai ong Ph da chuyén nhuong lai cho ba H véi sd tién 100.000.000
ddng, ké tir khi nhan tién 6ng Ph di giao dat cho ba H sir dung nén ba H méi cho
6ng L thué lai. D4i véi tranh chip giira ba H va ong Phé ong L khdng c6 ¥ kién, dé
nghi tir chdi tham gia t tung trong vu an.

Y kién cuaa dai dién Vién kiém sat:
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- Vétd tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién tda va viéc chap hanh phap luit cta nhitng ngudi tham gia té tung tir khi
thu 1y vu an dén trude khi nghi an déu thuc hién dang quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

- V& noi dung: BEé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba
Nguyén Thi H va anh Lé Vin Ph vao ngay 27/01/2021 tai thtra 448, t& ban d6 sb
02, loai dat chuyén tréng laa nudce, dién tich theo do dac thuc té 1.268,8m?, dat toa
lac tai ép T 1, xa Trung Hung, huyén Co B4, thanh phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé Té tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an céng nhan hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat gilra
nguyén don vai bi don tai thira 448, to ban d6 s6 02, loai dat Lua, dat toa lac tai 4p
T 1, xa Trung Hung, huyén Co Do, thanh pho Cin Tho. Quan h¢ phéap luat dugc
xé4c dinh 1 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat quy dinh tai
Piéu 500 B6 luat dan sy 2015. Toa an thy 1y giai quyét 1a dung thAm quyén theo
quy dinh tai khoan 9, Piéu 26 Bo luat T tung dén su. Do dat tranh Chap toa lac tai
x& Trung Hung, huyén Co D¢, thanh phd Can Tho nén tham quyén giai quyét
thudc Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho, quy dinh tai Diéu 35 Bo
luat T tung dan sy va Diéu 201 Luat dat dai nam 2013.

[1.2] Vé su vang mat cta cac duong syu: Bi don dugc Toa an triéu tap hop 18
tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Can cr vao Dicu 227 B luat
To tung dan sy Toa an xét xir vang mat bi don.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 22/01/2021
gitra nguyén don va bi don dugc cong chung theo quy dinh, xét vé hinh thirc hop
d6ng da tuan tha ding quy dinh cua phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

[3] Xét yeu ciu cla nguyén don dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen
nhugng quyen su dung dat dbi véi bi don, can ctr theo Piéu 5 cta hop dong chuyén
nhuong ké tir thoi diém Cong chimg hop dong cac bén di thyc hién xong nghia vu
giao tién, dong thoi ké tir sau khi nhan chuyén nhwong phia nguyén don ciing da
quan 1y str dung dat, trén co s& d6 yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 c6 cin cu,
dung quy dinh cta phéap luat nén Toa an chip nhan.

[4] Xét dién tich dat chuyén nhuong theo gidy ching nhan la 2445m?, két
qua do dac thyc té 1a 1.268,8m?, theo ban trich do dia chinh do Trung tam K§¥ thuat
Tai nguyén va Mo61 truong thanh phé Can Tho 1ap ngay 27/4/2022 1a giam so voi
gidy ching nhén. Nguyén nhan trudc day Uy ban huyén Co Do thu héi dién tich
2600m? dé lam kinh thity loi tir dién tich 5045m? cua thira 448, Uy ban chi do dac
dién tich dat thu hdi 1am kinh thay loi, Uy ban ciing khong thu hoi gidy cii da cap
cho duong su nén khong do dac di¢n tich con lai ma chi trir di dién tich bi thu hoi,
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thoi diém cap gidy chimg nhan cho duong sy vao nim 1997 do duong sy khai
khong do dac cu thé nén c6 su chénh léch. Nguyén don théng nhat véi két qua do
dac va yéu cau cong nhén dién tich theo do dac thuc té cho nguyén don 1a phu hop
quy dinh ctia phap luat nén Toa an chap nhan.

[5] Tir cac can cir trén, Toa an chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ddi vé6i bi don. Budc bj don ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac thu tuc
theo quy dinh cua phap luét dé nguyén don dugc dimg tén trén gidy ching nhan
quyen st dung dat doi voi dién tich 1.268, 8m?, tai thira 448, to ban dd sb 02, loai
dat Laa, dit toa lac tai ap T 1, xa Trung Hung, huyén C& Do, thanh phd Céan Tho.
Vi tri, kich thudc thira dat du’gc xac dinh theo ban trich do dia chinh do Trung tam
k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phdé Can Tho lap ngay 27/4/2022 (kém
theo ban an).

[6] Nguyén don duoc quyén tu lién hé v6i co quan co thim quyén dé lam

thu tuc Xin dang ky cap quyen su dung dat theo quy dinh cta phap luat va c6 nghia
vu ndp cac chi phi, 18 phi dé cap quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

[7] Quan diém cta Vién kiém sat vé ndi dung giai quyét vu an dang voi
quan diém cua Hoi dong xét xir nén chip nhan toan bo.

[8] Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach theo
quy dinh cua phép luét.

[9] Ve chi phi, I& phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gia
tai san: L& ra bi don phai chiu s6 tién 7.000.000 dong, tuy nhién nguyén don tu
nguyén chiu thay cho bi don nén Hdi dong xét xur ghi nhan. Nguyén don da thuc
hién xong.

Vi céac 1€ trén;
QUYET PINH:
_ Cin ct Didu 4; Dicu 5; Piéu 6; Dicu 35; Dicu 149; bicu 157; Dicu 165;
Diéu 228; Diéu 273 B0 luat TO tung dan su;
Cin ctr Diéu 500, Diéu 501; Diéu 502, Diéu 503 B9 luat Dan sy 2015;

Can ¢t Piéu 4; DPiéu 17; khoan 1 Piéu 100; Khoan 1 DPiéu 166; khoan 1
Diéu 203 Luat dit dai nam 2013;

Can cu vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi bi don vé viée yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita nguyén
don va bi don vao ngay 22/01/2021 theo do dac thuc té tai thira 448, to ban do sb
02, loai dat chuyén trong la nudc, dat toa lac tai ap T 1, x4 Trung Hung, huyén Co
Do, thanh phd Can Tho.

2. Bugc ong L& Van Ph phai c6 nghia vy tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vao ngay 22/01/2021 v&i ba Nguyén Thi H. Ong Lé
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Van Ph c6 nghia vu thuc hi¢n cac thu tuc theo quy dinh cua phép luat dé ba
Nguyén Thi H duoc dung tén trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat tai thira 448,
ty ban dd sb 02, loai dat chuyén tréng laa nude, dién tich theo do dac thuc té
1.268,8m?, dit toa lac tai ép T 1, xa Trung Hung, huyén Co Do, thanh phé Can
Tho.

3. Ba Nguyén Thi H duoc quyén tu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
lam thu tyc Xin dang ky cép quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat va cé
nghia vu ndp cac chi phi, 1& phi dé cap quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap
luat.

Vi tri, kich thuéce thira dat dwoc xdc dinh theo ban Z‘Z”Z’Ch‘ do dia chinh do
Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho lap ngay
271412022 (kem theo ban an).

4. V& 4an phi dan sy so thim: Ong Lé Van Ph phai ndp sd tién 300.000 dong.
Ba Nguyén Thi H duoc nhén lai tam @mg 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu s6
0009075 ngay 28/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Co D9, thanh
phé Céan Tho.

5. V& chi phi, 1& phi xem xét tham dinh do dac, dinh gia tai sin: Ong L& Van
Ph phai chiu s0 tién 7.000.000 dong. Ghi nhan ba Nguyén Thi H tw nguyén chiu s6
tien 7.000.000 dong. Cong nhan ba Nguyén Thi H da ndp va chi xong.

6. Tuyén an cong khai duong sy c6 mat dugc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tr ngdy tuyén 4n dé yéu cau Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho xét xir phuc tham theo quy dinh ctia phap luat. Puong su vang mit
dugc quyén khang cao ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét, tong dat hop 1é theo quy dinh cta phap
luat T4 tung dan su.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn suw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi diéu 6, 7 va dieu 9 ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU

- Cac duong su; A AN _ i - g
_TAND TP Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND H C¢ Do;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- Luu HS.

Nguyén Ping Khoa






