TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
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Ban 4n sb: 80/2022/DS-ST

Ngay: 19/8/2022

VIV “Tranh chdp hop hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat va

yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Luong Thién.

2. Ba Pham Thi Nguyét Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Bng Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tham
gia phién tdoa: Ong Mai Van Thong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 597/2020/TLST-DS ngay
07/10/2020, vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va yéu
cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong” giira cac duong su:

- Nguyén don:

+Ba Ung Ha M, sinh nam 1958.

Tra tai: 83/50A, khu phd 02, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

Ba Ung Ha M 1y quyén cho ba: Vong Ngo Bao Ch, sinh nam 1983.

Tra tai: 83/50A, khu phd 02, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (van ban uy quyén 1ap ngay 01/6/2022), c6 don xin vang mat.

- Bi don:

+Ong Hua Viét K, sinh nam 1957 va ba Vy Thi T, sinh nam 1962,

Cung tra tai: 83/50 khu phd 02, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai, vang mit.



NOQI DUNG VU AN:

* Can cu don khoi kién, ban ty khai, bién ban cong khai chiing cu, bién ban
khong tién hanh hoa giai, nguyén don trinh bay: Ngay 17/09/2007, ba M c6 ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong dng Haa Viét K, ba Vy Thi T
dé mua cua 6ng K va ba T 01 phan dién tich dat ngang 5m x dai 18m, no hau, téng
dién tich 1a 130m?, thuoc thira dat s6 101, to ban do s6 53, toa lac tai phuong Tan
Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai c6 dién tich tong 300m? véi gia tri hop
dong la 22 luong vang (vang 95%). Can cir xac dinh 1a 130m? dién tich chuyén
nhuong duya trén sy thoa thuan caa ba M va vo chong 6ng K, ba T, hai bén ciing da
cdm mdc ranh dat nhung khong 1ap bién giao nhan dat nén ba M khdng c6 ching cte
chting minh cho 16i khai ciia minh, nay ba M chi xac dinh dién tich chuyén nhuong
la 90m? .

Theo d6, t6i va ong K, ba T ¢6 tién hanh dén thuc dia va ban giao cac moc gigi
cua phan dat ma tdi nhan chuyén nhuong.

Thuec hién giao dich, ngay sau d6 ba Ung Ha M c¢6 thanh toan cho 6ng K va
ba T 10 cay vang (vang 95%) va ciing dugc xem 1a s6 tién coc ma ba M da dua cho
6ng K va ba T. Theo d6, 6ng K va ba T cam két s& tra lai s6 vang nay néu dén thang
09/2008 ma dng K, ba T khong ra duoc gidy t& dat mang tén toi.

Hét thang 09/2008 va tiép sau d6 nhiéu 1an ba M da yéu cau 6ng K va ba T
sang tén so dat cho ba M nhung 6ng K va ba T van khong chiu tién hanh cac thu tuc
phap Iy dé sang nhuong quyén sir dung dat trén nhung 6ng ba ctir hira hen rdi tng
tién dé thyuc hién thu tuc sang tén nhung Kkhong thuc hién. Tin tuéng 11 6ng K va ba
T ba M ¢6 dua thém cho 6ng K, ba T nhiéu lan tién vang (co gidy xac nhan kém theo)
tong Cong 181.400.000d (m6t tram tam muoi mét triéu bon trim ngan dong) dé éng
ba lo céc thu tuc ra gidy chiing nhan quyén st dung dat cho toi.

Sau qua trinh 1am viéc nhiéu lan tir nam 2007 dén nay va lan gan day nhat
ngay 21/01/2019 thi 6ng K va ba T xac nhan rang éng ba khdng ddng v tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 17/09/2007 véi ba M
ntra.

Nay ba Ung Ha M yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhw sau:

Huay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 17/09/2007 gitra
ba Ung Ha M va 6ng Hira Viét K, ba Vy Thi T do v6 hiéu va buoc dng K, ba T phai
boi thuong thiét hai cho toi do hop dong vé hiéu.

Y&u cau Toa an giai quyét hau qua hop ddng bi vo hiéu budc dng Hua Viét K
va ba Vy Thi T hoan tra lai cho ba M, cy thé:

+ 10 lugng vang loai 95% tuong ing 50.000.000 VND/1 lwgng ma toi da dat
coc cu thé quy doi ra tien la: 10 x 50.000.000d/1ugng = 500.000.0004 (gia vang tam
tinh).



+ S6 tién ma toi da thanh todn cho nhitng dot thanh toén tiép theo tir thang
09/2007 dén ngay 21/04/2015 la: 181.400.000 VND);

Tong cong sb tién dng K, ba T phai tra lai cho ba Ung Ha M sé tién
681.400.000d (sau trim tam muoi mot triéu bdn traim ngan dong).

+ Bdi thuong thiét hai do vi pham hop ddng dua trén 13i dan dén hop ddng vo
hiéu, 16i dan dén hop ddng do 6ng K, ba T 1a chinh vi 6ng ba K di hara hen nhiéu lan
ma khong thuc hién chuyén nhuwong dat cho ba M va tiép tuc thanh toan cho 6ng ba
K nhiéu lan tién vang khac nhau. Tuy nhién nay tdi chi xac dinh mac do 15i ciia mdi
bén 12 80/20 (6ng K, ba T ¢6 18i nhiéu hon do lién tuc hira hen va (ng tién dé chuyén
nhuong dat cho t6i nhung khong thuc hién nhu cam két).

Cin ctr theo ching thu tham dinh gia ngay 24/12/2021 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Pong Nai thi gia tri 1m? dat 1a 30.000.000d nén dién tich nhan chuyén
nhuong 12 90m?x 30.000.000d = 2.700.000.0004 (hai ty bay tram triéu dong).

Dua trén s6 vang va tién da thanh toan thi toi di thanh toan duoc cho 6ng ba
T, K s tién 681.400.000d (sau tram tam muoi mét triéu bbn tram ngan dong) tuong
duong vai s6 vang 1a 13.63 luong (vang loai 95%). Can ctr theo hop dong chuyén
nhuong t6i di hoan thanh dugc 62% cua hop dong di ky két (13.63/22 luong vang).

Do d6 ong K, ba T phai bdi thuong cho ba Ung Ha M nhu sau.

2.700.000.000d (gia tri dat) - 681.400.000d (tién da thanh toan) x 62% (gia tri
hop dong da thuc hién) = 1.251.532.000d (mdt ti hai trim nim muoi mot triéu nam
trdm ba muoi hai ngan dong).

Nhu vay s6 tién ba T, 6ng K phai boi thuong cho ba M 1a 1.251.532.000d x
80% =1.001.225.000d (mot ty khong Ié mot triéu hai tram hai muoi 1am ngan dong).

Téng cong sb tién dng K, ba T phai tra cho ba Ung Ha M 1a 1.001.225.0004d +
681.400.000d =1.682.625.000d (mot ti sau tram tam muwroi hai tri€u sau tram hai muoi
]am nghin d6ng).

* Bi don ba Vy Thi T va ong Htra Viét K ving mat trong tat ca qua trinh 1am
viéc nén khong co 101 trinh bay. Ngay 03/6/2021, tai sd nha 83/50A, khu phd 2,
phuong Tan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai. Do 6ng K, ba T khong dén
Tda an dé lam viéc nén Toa 4n tién hanh ghi 16i khai cia ba T, 6ng K. No6i dung 6ng
K, ba T khai: Vao nam 2007, 6ng K va ba T c6 ban cho ba M dién tich dat ngang 5
mét x sdu 18 mét, thudc mot phan thira dat sé 101, to ban d6 sd 53 phuong Tan
Phong. Sau khi ky gidy mua ban 6ng K, ba T d& nhan tién va vang caa M (khong nhé
nhan bao nhiéu). Nay ba M khai kién thi 6ng ba dong y tra lai tién va vang di nhan.
Khoéng dong y chuyén nhuong dat néu trén cho ba M va khong hop tac véi toa an dé
lam viéc (but luc 53).

* Y kiéen cua kiem sat viéen:



- V& viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong Xét xur, Thu ky phién toa va duong
su d3 tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy vé viéc xét xir so tham
vVu an.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khaoi kién caa ba Ung Ha M. Budc 6ng Hira Viét K va ba Vy Thi T tra s tién da nhan
va bdi thuong thiét hai ngoai hop déng cho ba Ung Ha M tong sé tién 1.682.625.000d
(Mt ty sau trim tam muoi hai triéu sau trim hai muoi lam nghin déng).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyen Bi don 0ng K, ba T cu tru tai phuong Téan Phong, thanh
phé Bién Hoa va quyén sir dung dat toa lac tai phuong Tan Phong, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su 2015,

[2] V& thu tuc té tung Xét xtr vang mat: Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba
Ung Ha M c6 don xin xét xtr vang mat; Ba Vy Thi T va 6ng Hua Viét K di duoc Toa
an téng dat hop 1é nhung c6 tinh vang mat trong subt qua trinh 1am viéc. Can ctr Biéu
227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sw nam 2015, Toa &n tién hanh xét xi vy &n vang
mat tat ca nhimg nguoi tham gia t6 tung.

[3] X¢ét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky ngay 17/9/2007 va bdi thuong thiét hai do vi pham
hop ddng 14 ¢6 cin cwr, boi 18: Ngay 17/09/2007, gitra ba Ung Ha M va 6ng Hura Viét
K, ba Vy Thi T ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong bang gidy tay mot phan dién tich
dat ngang Sm x dai 18m, nd hau, thudc thira dat sé 101, to ban d6 sb 53, toa lac tai
phudng Tan Phong, thanh phd Bién Hoa véi gid tri hop dong la 22 luong vang (vang
95%)).

Thyc hién hop d6ng chuyén nhugng ba M da thanh toan dugc 10 lugng vang
loai 95% (quy d6i thanh 500. 000.000d) va 181.400.000d cho 6ng 6ng K, ba T
(BL13). Tuy nhién ong K, ba T van khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phap ludt va sang tén cho ba M nhu cam két trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giira cac bén.

[3.1] V& hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong QSD dat giita hai bén duong
su khong tuan thu vé hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Vé ndi dung hop dong: Dién tich dat dng K,baT chuyen nhuong cho ba
Ung Ha M chua duge co quan Nha nudce co tham quyén cap gidy chimg nhan QSD
dat nhung 6ng K, ba T van 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho ba M 1a khéng tuan
thu quy dinh cua phap luat.



- Vé sb vang ong K, ba T da nhan 10 luong vang 95% (sau khi quy d6i thanh
tién 1a 500.000.000d) va tién mat da nhan 1a 181.400.000d. Do d6 can budc dng Hira
Viét K va ba Vy Thi T phai tra lai tong sd tién cho ba Ung Ha M 1a 681.400.000d vi
hop ddng ky két giita cac bén bi vo hiéu.

[3.3] Xét vé yéu cau vé boi thuong thiét hai ctia ba M.

L3i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét bi vo hiéu phan 1én
1a do 18i cua ong Hira Viét K va ba Vy Thi T. Bén canh d6 ba Ung Ha M ciing ¢6
mot phan 16i (ba T, 6ng K chiu 80% 15i). Chtng ct thé hién 6ng K, ba T di yéu cau
ba M chuyén tién, vang lam nhiéu va htra hen dé lam thu tuc sang cho ba M nhung
khong thuc hién, ciing nhu 6ng ba di chiém gitt s6 tién, vang mua ban dat ciia ba M
tir ndm 2007 dén nay, qué trinh giai quyét vu an ong ba ciing khong 1én 1am viéc (but
luc s6 13).

Theo chtmg thu tham dinh gia ngay 24/12/2021 cua Cong ty co phan tham
dinh gia Pong Nai thi gia tri 1m? dat 1a 30.000.000d nén dién tich nhan chuyén
nhuong 1a 90m?x 30.000.000d = 2.700.000.000d (hai ty bay trdm triéu dong).

Ba Ung Ha M d thanh toan dugc 62% tri gia cua hop dong chuyen nhuong
(Tri gid cua hop dong chuyén nhuong 1a 22 lugng vang quy doi thanh tién
1.100.000.0004) : Cu thé 2.700.000.000d (gia tri dat) - 681.400.0004 (tién da thanh
toan) x 62% (gia tri hop dong da thuc hién) = 1.251.532.000d (mot ti hai trim nim
muoi mot triéu ndm tram ba muoi hai ngan dong).

Nhu vay s6 tién 6ng ba T, K phai boi thuong cho ba M 1a 1.251.532.000d x
80% = 1.001.225.000d (mot ty khong I¢ mot triéu hai trim hai muoi lam ngan dong).

Téng cong sb tién 6ng K, ba T phai tra cho ba Ung Ha M 1a 1.001.225.0004d +
681.400.000d =1.682.625.000d (mot ti squ tram tam muoi hai tri€u sau tram hai muoi
]am nghin d6ng).

[4] VVé chi phi té tung: Do yéu cau cua ba Ung Ha M duoc chap nhan nén ong
Hira Viét K, ba Vy Thi T phai thanh toén lai chi phi bién vé 1a 227.370 dong va chi
phi tham dinh gi4 1a 45.000.000 ddng.

[5] VVé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
khoan 2 Bieu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va su dung
an phi, 1& phi Toa an. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén 6ng K, ba T
phai lién déi chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat 1a
(36.000.000d+[3% x (1.682.625.0004 - 800.000.000d]= 62.478.750 dong). Ba Ung
Ha M duoc mién an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Can cur khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 184; khoan 1 Biéu 207; Diéu 227, 228;
Diéu 266 va Diéu 273 B6 luat Té tung dan sy nam 2015;

- Ap dung biéu 122, 124, 127,, 134, 137, 401, 410, 689, 692 va 694 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 va Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong va Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ung Ha M.

1.1: Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Ung Ha M
véi ong Haa Viét K, ba Vy Thi T lap ngay 17/09/2007 v6 hiéu. Huy gidy sang
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/09/2007 giita ba Ung Ha M véi 6ng Hira Viét
KvabaVyThiT,.

1.2: Buoc 6ng Hua Viét K va ba Vi Thi T ¢6 nghia vu lién dai tra cho ba Ung
Ha M tong s tién 1.682.625.000d (mot ti sau trim tdm muoi hai triéu sau tram hai
muoi 1am nghin dong). Trong d6 sd tién gde da nhan 1a 681.400.000 dong va sb tién
boi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 1.001.225.000 dong.

2. Vé chi phi té tung: Ong Hra Viét K va ba Vy Thi T c6 nghia vu tra lai chi
phi tham dinh gia va do v& cho ba Ung Ha M 1a 45.227.370 ddng (Bén muoi lam
triéu hai trim hai muoi bay nghin ba tram bay muoi dong).

3. V& an phi: Ong Hua Viét K va ba Vy Thi T phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach theo quy dinh ctia phéap luat 1a 62.478.750 dong (Sau muoi hai triéu bon
trim bay muoi tdm nghin bay trim nim muoi dong). Ba Ung Ha M duoc mién an
phi theo quy dinh cta phap luat.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi dugce thi hanh an (ddi Voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua
sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

5. Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.



Noinhan:
- TAND tinh Bong Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);

- Cac duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- chu toa phién toa

Nguyén Triéu Chau



