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Ban 4n s6: 53/2022/DS-ST

Ngay: 08/7/2022

V/v: Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chip quyén st dung dat

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Ngan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Truong Ngoc Diép.
Ba Nguyén Thi Hong Thanh.
.~ Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Thi
Dau Mot, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh pho Thi Diau Mpt, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai- Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 7 ndm 2022, tai tru s Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong xét xtt so tham cong khai vu én thu 1y s0 37/2021/TLST-DS ngay 26 thang
01 nam 2021 vé€ Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap theo Quy¢t dinh
dua vu an ra xét xt so 74/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 nam 2022 va Quyet dinh
hoan phién toa s0 59/2022/QDST — DS ngay 22 thang 6 nam 2022 gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N; tru so: s6 198 T, phuong L, quan H, Thanh
pho Ha Noi
Ngueoi dgi dién hop phap cua nguyén don:
- Ong Lé Duy B, chtic vu: Truéng phong giao dich V thudéc Ngan hang TMCP N -
chi nhanh B; ¢6 mat.
- Ong Pham Nhat P, chirc vu: Pho truong phong giao dich V thufc Ngan hang
TMCP N - chi nhanh B; vang mat.
Ong B va 6ng P 12 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén 30/11/2020).

2. Bi don:

- Ong Bui Tan P, sinh nam 1971; Tru tai: s6 18/17, 4p 2, phuong T, thanh ph TL,
tinh Binh Duong; vang mat khi xét xtr, c6 mat khi tuyén an (c6 don dé nghi giai quyét,
xét XUr ving mit).

- Ba Cao TI}i Tuyét L, sinh nim 1977, HKTT: ap C, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh;
Tra tai: s6 18/17, ap 2, phuong T, thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 17/11/202, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N- Chi nhanh B (sau day goi tit 14 Ngan hang) da
cap tin dung cho 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L dudi hinh thic cho vay theo hop
ddng cho vay va phat hanh thé tin dung theo Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong
cua khach hang (thé tin dung Vietcombank Visa va Vietcombank Amex), cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay ting 1an s6 216D19/BDS1864/VSIP ngay 11/12/2019, chi tiét
nhu sau: tri gia 600.000.000 ddng; thoi han vay: 180 thang, muc dich vay: tiéu dung.
Thoi han tra ng gbc 1a 180 thang. No gbc thanh toan trong 180 ky, 01 thang/01 ky. Tir ky
01 dén ky 179 tra 3.330.000 dong/ky, ky thir 180 tra 3.930.000 dong/ky.

- Cép tin dung duéi hinh thirc phat hanh thé tin dung Vietcombank Visa va Amex,
tén chu thé chinh: Bui Tan P, han mac thé tin dung: 20.000.000 dong, thdi han: thang
12/2019 — thang 12/2024, i suat cho vay: thay doi theo théng bao ciia Ngan hang ghi
trong sao Kké.

- Pé dam bao cho nghia vu tra ng theo hop dong tin dung, ong Bui Tan Phong da
thé chap tai san nhu sau: Quyen st dat theo Glay ching nhén Quyén st dung dat s6 AP
028547 S6 vao sb cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H51560 do Uy ban nhan
dan thi xd Tha Dau Mot (nay la thanh phé Thi Dau Mat), tinh Binh Duong cap ngay
09/6/2009 cho 6ng Bui Tan P. Hop dong thé chip duoc ky cong chung vao ngiy
11/12/2019 tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi Gai.

Thuc hién hop dong vay, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi
Tuyét L s6 tién 600.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung dng P va
ba L da khong thyc hién nghia vy thanh toan dy du cho Ngan hang theo quy dinh trong
hop ddng tin dung vé viéc tra ng vay mic du Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau. Nay, Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan N khoi kién yéu cau 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L
phai tra cac khoan tién sau:

- No gde: 592.569.999 dong
- No 14i qué han (tinh dén ngay 07/7/2022) 14 890 ngay: 150.039.921 dong.
- S6 tién phat gdc qué han (tinh dén ngay 07/7/2022) 5.198.564 dong.

Tong sO tién 747.804.484 ddng (Bay trim bdn muoi bay triéu tam trdm 1é bon
nghin bdn traim tdm muoi bon dong).

Ngoai ra, 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L phai tiép tuc tra 13i phat sinh sau
ngay 07/7/2022 cho dén khi tra hét ng gdc cho Ngan hang theo mirc 14i suat thoa thuan
tai Hop dong cho vay timg lan s 216D19/BDS1864/VSIP ngay 11/12/2019 va Giay
ching nhan phat hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong.

Trong truong hop 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L khong thyc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiu luc phap
luat thi Ngan hang Thuong mai c¢b phan N théng qua Ngan hang Thuong mai ¢ phan N -
Chi nhanh B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy xu i tai san bao dam cua 6ng
Bui Tan P theo Hop dong thé chap sb 216TT19/VSIP ngay 11/12/2019 dé thu héi no theo
quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa, nguyén don Xin rut mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i chi phi phat
hanh thé tin dung Vietcombank: 699.986 dong do 6ng P khong str dung dich vu nay.

Bi don 6ng Bui Tan P trinh bay:

Ong Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L 1a vo chong c6 ding ky két hon tai Uy ban
nhan dan x4 T (Gidy chimg nhan ding ky két hon sb 79 ngay 22/9/1999). Ba L sinh sdng
cuing 6ng P tai dia chi 18/17, khu 2, phudng T, thanh phd T1, tinh Binh Duong nhung do
ban viéc khong dén Toa 4n lam viéc dugc. Ngay 11/12/2019, 6ng P va ba L ky két voi
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N- Chi nhanh Binh Duwong hop dong tin dung sb
216D19/BDS1864/VSIP ngay 11/12/2019: sé tién vay 600.000.000 dong, thoi han thanh
toan 180 thang ké tir ngay ky hop dong. Pé dam bao cho nghia vu tra no theo hop dong
tin dung, 6ng Bui Tan P da thé chap tai san nhu sau: Quyén sir dat theo Gidy chung nhan
Quyén st dung dat sé AP 028547 S vao sb cap Gidy ching nhén quyen str dung dat sb:
H51560 do UBND thi xd Tha Dau Mot (nay la thanh phé Thi Dau Mot), tinh Binh
Duong cap ngay 09/6/2009 cho 6ng Bui Tan P. Hop dong thé chip duoc ky cong ching
vao ngay 11/12/2019 tai Vin phong Cong chirng Nguyén Thi Gai.

Thuc hién hop dong, ong P va ba L di nhan dugc 600.000.000 dong tir Ngan hang.
Tuy nhién, do lam an gap kho khan nén 6ng P va ba L khéng thuc hién duoc nghia vu
thanh todn nhu hop dong tin dung da ky ket.

Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng P ¥ kién:

- Pong y thanh toan toan bd tién goc va 1ai phat sinh theo hop ’déng tin dung
216D19/BDS1864/VSIP ngay 11/12/2019 da ky ket. Tuy nhién, do kinh t€ kho khan 6ng
P khong tra ngay dugc ma xin thoi gian ban nha dé tra no.

- Truong hop khong c6 kha néng thanh toén, 6ng P va ba L dong y giao tai san bao
dam cho Ngan hang theo hgp dong thé chap 216TT19/VSIP ngay 11/12/2019.

Ong Phong ving mit tai phién toa, c6 don d& nghi giai quyét, xét xtr vang mit.

Bi don ba Cao Thi Tuyét L dugc Toa triéu tap hop 1¢ nhung khong dén Toa an lam
viéc, khong gtri van ban trinh bay y kién nén Toa &n khéng ghi nhan dugc y kién cua ba
L.

Y kién dai dién vién kiém sat:

- Vétb tung: Vu an thu ly ding theo quy dinh cta phap luét. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan thu dung cac quy dinh

ctia phap luét té tung. Nguyén don , bi don 6ng Phong chip hanh dung quy dinh cua phap
luat. Bi don ba Loan khong chap hanh ding quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung: yéu cau khdi kién cua nguyén don la c6 can cu, dé nghi chap nhan
toan bg yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen gidi quyét vu an: Ngén hang
Thuong mai ¢ phan N khéi kién tranh chap hop dong tin dung va hop ddng thé chap
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quyén sir dung dat véi 6ng Bui TAn P va ba Cao Thi Tuyét L. Bi don 6ng P va ba L cung
cu tra tai s6 18/17, khu 2, phuong T, thanh phd T1, tinh Binh Duong (bién ban xac minh
ngay 15/3/2021 tai Cong an phuong T) nén vu én thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa
&n nhan dan thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
28: diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Su c6 mat cua duong su tai phién toa:

Bi don ong Bui Tan P ving mit va c6 don dé nghi giai quyét, xét xr vang mit nén
Toa éan ti€n hanh xét xtr vang mat 6ng P theo khoan khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 biéu
228 cua B0 luat T6 tung dan su.

Bi don ba Cao Thi Tuyét L di dugc Toa 4n triéu tap hop 18 dé tham gia phién toa
lan thir hai nhung vang mat khéng rd ly do. Can cir diém b khoan 2 Didu 227 va khoan 3
Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét xir ving miat ba L.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Hop dong tin dung: Hop dong cho vay ting lan s 216D19/BDS1864/VSIP
ngay 11/12/2019, chi tiét nhu sau: tri gia hop dong: 600.000.000 dong, thoi han vay: 180
thang, muc dich vay: tiéu ding. Dé bao dam khoan tién vay, 6ng P co thé chap quyén st
dung dét toa lac tai phuong T, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat s6 AP 028547 sb vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
H51560 do Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mot cap ngay 09/6/2009 cho dng Bui
Tan P. Hop dong thé chap duoc Phong cong chimg Nguyén Thi Gai cong ching ngay
ngay 11/12/2019, sé cong ching 15216 quyén sé6 12TP/CC-SCC/HPGD. Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan N d3 giai ngan theo dung ndi dung trong hop dong tin dung la
600.000.000 dong. Theo ching cir nguyén don cung cap thi ong P tra no duge 7.430.001
ddng. Do dng P va ba L vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu ciu 6ng P va ba
L phai tra cac khoan tién sau:

- No gde: 592.569.999 dong
- No 14i qué han (tinh dén ngay 07/7/2022) 1a 890 ngay: 150.039.921 dong.
- S6 tién phat gdc qué han (tinh dén ngay 07/7/2022): 5.198.564 dong.

Tong so tién 747.804.484 dong (Bay trim bon muoi bay triéu tdm trim 1é bon nghin
bon trdm tdm muoi bon dong).

Nhirng ndi dung trén nguyén don trinh bay va dugc bi don 0ng P thira nhan nén day
la sy that khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo luat TS tung
dan sy 2015. Bi don ba L khong cé y kién gi vé yéu cau khoi kién cia nguyen don ciing
nhu tai liéu, chung cir nguyén don giao ndp. Vi vay, bi don ba L dugc coi 1a tir bé quyen,
nghia vy té tung ctia minh. Do bj don khong thuc nghia vu thanh toan no gbc va 13i theo
thoa thuan nén vi pham thda thuan cua hop d@)ng tin dung da ky va Diéu 466 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Vi vy, yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi sb tién ng goc:
592.569.999 dong, no lai qua han (tinh dén ngay 07/7/2022) 1a 890 ngay: 150.039.921
ddng; tién phat gdc qua han (tinh dén ngay 07/7/2022) 5.198.564 dong 1a c6 co s chap
nhan.

~ [2.2] Vé hop dong thé chap: Ngay 28 thang 10 nam 2021, Toa 4n tién hanh xem xét
tham dinh tai ch6 phan dat theé chap toa lac tai phuong T, thanh pho T1, tinh Binh Duong

theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sé AP 028547 s6 vao sb cip Glay ching nhén
quyén sir dung dat s6 H51560 do Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mot cap ngay
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09/6/2009 cho 6ng Bui Téq P. Sau khi xem xét thim dinh tai chd, khong thiy phat sinh tai
san. Hién trang nhu hop dong theé chap dugc cong chung tai Phong cong chimg Nguyen
Thi Gai ngay 11/12/2019, s6 cong ching 15216 quyén s6 12TP/CC-SCC/HDPGD.

Theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong thé chip vé xir 1y tai san bao dam ghi nhan
quyén xtr 1y tai san thé chip cua bén cho vay trong truong hop bén vay khong tra dugc
ng. Bi don dng P dong y. Do do6, trudng hop ong P, ba L khong tra dugc ng theo hop
dong tin dung da ky thi ctia nguyén don yéu cau xu 1y tai san bao dam 13 ¢6 co s& chap
nhan.

[2.3] Dbi véi viée rit mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i vé6i chi phi
phat hanh thé tin dung Vietcombank 12 699.986 dong. Xét, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don 1a ty nguyén, hoi dong xét xir dinh chi xét xtr ddi voi phan yéu
cau di rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé viéc tuan theo phap luat
va vé ndi dung vu an 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chip nhén.

[4] V& chi phi td tung: Do yéu celu cua nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai
chiu chi phi xem xét thdm dinh tai ch6 la 2.000.000 dong (hai triéu dong) d€ hoan tra lai
cho nguyén don theo Diéu 157 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[5] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n
phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 92, Di@u 147, Djéu 157, k‘hoén 1, diém b khoan 2 Diéu’ 227, khoan 1,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, bieu 266, bicu 271, bicu 273 cua B luat To tung dan su;

Can cir vao Diéu 91, Piéu 95 va Diéu 98 cta Luat Céc to chirc tin dung ndm 2017.

Cin ctr vao Diéu 463, Dicu 466 va Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,

Cin ctr vao cac Piéu 9,10,12 va Diéu 56 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 cua Chinh phu vé Giao dich bao dém;‘ cac Diéu 3, 28 va 48 cua Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cta Chinh phu vé Pang ky giao dich bao dam.

Cén cir vao An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi cao
thdng qua ngay 17-10-2016 va duge cong bo theo Quyet dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Cin ctr vao khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 théng
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén toan bd yéu céflu khoi kién cua nguyén don Ngéan hang Thuong mai co
phan N doi v6i bi don 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyet L ve “Tranh chap hgp dong tin
dung va hop dong thé chap quyén st dung dat”

Budc 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L c6 nghia vu lién doi thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N cac khoan tién sau:



- No gbc: 592.569.999 déng (Nam trim chin muoi hai triéu nim trim sdu muoi
chin triéu chin tram chin muoi chin nghin dong).

- No 13i qua han (tinh dén ngay 07/7/2022): 150.039.921 giéng (Mot tram nam muoi
triéu khong tram ba muoi chin nghin chin tram hai muoi mot dong).

- S6 tién phat gbc qua han (tinh dén ngay 07/7/2022): 5.198.564 doéng (Nam triéu
mot tram chin muoi tdm nghin ndm tram sau muoi bon dong).

Tong sb tién 747.804.484 dong (Bay tram bén muoi bay triéu tdm trim 1é bon nghin
nim trim tim muoi bon dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so thim, 6ng Nguyen Tan P va ba Cao Thi
Tuyét L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sd tién no goc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng tin dung va gidy nhan ng da ky
két voi Ngan hang Thuong mai Co phan N cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay.

2. Truong hop Ong P va ba L khong tra dugc no, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N
duge quyén yéu cau xur ly tai san bao dam la phan dét toa lac tai phuong Tuong Binh
Hiép, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AP 028547 sb vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H51560 do UBND
thanh phé Thu Dau Mot cap ngay 09/6/2009 cho 6ng Bui Tan P theo hop dong thé chap
dugc cong ching tai Phong cong ching Nguyén Thi Gai ngay 11/12/2019, sb cong chimng
15216 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD da ky két gitta cac bén dé thu hoi no.

3. Dinh chi xét xtr phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan N
doi véi chi phi phat hanh thé tin dung Vietcombank: 699.986 dong.

4. Vé chi phi xem xeét tham tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) Ngan hang
Thuong mai ¢ phan N tam mg xong. Ong Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L phai nop
lai dé hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N

5. V& an phi:

Budc 6ng Bui Tan P va ba Cao Thi Tuyét L phai chiu 33.912.339 dong (ba muoi ba
tri¢u chin trdm muo1 hai nghin ba trdm ba muoi chin dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai co phan N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N s tién 14.895.000 dong (mudi bon triéu tam tram
chin mwoi lim nghin d6ng) tam Gng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién s
AA/2016/0051087 ngay 11 thang 01 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

6. Nguyén don, bi don 6ng Bui Tan P c6 mat co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir tuyén 4n, bi don ba L ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngdy ké ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dén su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Tha Dau Mot;

- Chi cyc Thi hanh 4n DS thanh phé Thu Dau Mét;

- Puong su;

- Cong Thong tin dién tir ctia Toa 4n;

- Luu: hd so, VP.

Nguyén Thi Ai Ngan



