TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 137/2022/DS-PT

Ngay 16 thang 3 nam 2022

VIV: yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dét va doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan - Chit toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phén: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Nguyén Vin Tiu

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Van Bam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 16 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan pép cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 219/2021/TLPT-
DS ngay 16 thang 3 nam 2021 v€ viéc “Yeéu cau huy giay ching nhén quyén st
dung dat va doi lai tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6: 1941/2020/DS-ST ngay 16 thang 11 nam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 214/2022/QDPT-DS ngay 01 thang
3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Bich Ph, sinh nam 1955

Pia chi: 110-112 L, phuong B, quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1971 (c6 mat)

bia chi: 725/28 Truong Chinh, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh. (Hop dong uy quyén s6 005695 ngay 16/4/2019 tai Van phong cong
ching Lé Thi Phuong Lién, Thanh pho H6 Chi Minh)

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965 (c6 mit)



Pia chi: C9.2 L6 C, 328 V, phudng C, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh
(Theo giay uy quyén ngay 16/11/2021)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van Ng, sinh nim 1970

Dia chi: 16 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh

Pai dién theo ty quyén: Ong Kiéu Pai B, sinh nim 1972 (c6 mit)

Dia chi: 3.5 1au 3 16 B, Chung cu 109 N, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé HO
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 20/7/2018 tai Vin phong cong ching B)

2.2. Ba Pang Thanh T, sinh ndam 1941 (xin vang)

Dia chi: 16 L, phuong B, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh

2.3. Ong Do Vu H (Vii B4 H), sinh nam 1946

Pia chi: 110-112 L, phudng B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chi N, sinh nam 1995 (c6 mat)
Pia chi: 517 L, Phuong 2, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Hop dong uy quyén ngay 06/12/2018 duoc Tong Lanh su quan Vit
Nam tai San Francisco, Hoa Ky xac nhan ngay 04/01/2019 va Hop dong uy
quyen s6 15910 ngay 25/12/2019 tai Van phong cong ching Quén 10)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén B4 D, sinh nam 1973

3.2. Ba Nguyén Thuy Ph, sinh nim 1978

Cung dia chi: 19-21 B, phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén cia 6ng D, ba Ph: Ong Kiéu Pai B, sinh nam 1972
(c6 mat)

Pia chi: 3.5 lau 3 16 B, Chung cu 109 N, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Gidy ty quyén sd 010316 va sb 010318 cung ngdy 07/9/2018 tai Vin
phong cong ching B)

3.3. Ong Vii Nguyén Th (Vu Thanh Nguyen), sinh ndm 1963

Dia chi: Hoa Ky

Tam tra: 110-112 L, phudng B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chi Ng, sinh nam 1995 (c6 mat)
Pia chi: 517 L, Phuong 2, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh.



(theo Hop dong uy quyén ngay 10/12/2018 duoc Tong Lanh su quan Viét
Nam tai San Francisco, Hoa Ky xac nhan ngay 19/12/2018 va Hop dong uy
quyén s0 15909 ngay 25/12/2019 tai Van phong cong ching Quan 10)

3.4. Ong Nguyén D, sinh nim 1986 (c6 mit)

3.5. Ong Lé Tién N, sinh nim 1954 (ving mit)

3.6. Ba Tran Thi Ngoc Ph, sinh ndm 1986 (ving mit)

3.7. Tré Nguyén Lé V, sinh nim 2016

3.8. Ba Lé Thi N, sinh nim 1959 (ving mit)

3.9. Ong Nguyén Anh Q, sinh nim 1987 (ving mat)

3.10. Ong Nguyén Huy Ph, sinh nim 1993 (c6 mit)

_ Nguoi dai dién theo phép luat cua tre Nguyén Lé V: Ong Nguyén D va ba
Tran Thi Ngoc Ph.
_ Cung dia chi: 110-112 L (c4c tang 1,2,3,5), phudng B, Quén 1, Thanh pho

H6 Chi Minh.

3.11. Uy ban nhan dan Quan 1 (xin vang)

Dia chi: 45-47 L, phudng B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.12. Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 12 P, Phuong 7, quan Bi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Cao Son A (c6 mit)

Dia chi: 45-47 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi Bich Ph

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién nop cho Toa an ngay 12/5/2018, cdc ban tw khai va
bién ban hoa giai, nguyén don ba Lé Thi Bich Ph co ong Nguyén Trong Pai la
nguoi dai dién trinh bay:

Nguon goc nha dat 110-112 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh
(sau day goi tat 1a nha dat 110-112 L) do 6ng Vi Van T (chét ndm 1994) va ba
Nguyén Thi H (chét ndm 1999) lam chu s¢ hitu theo Bang khoan dién tho s6
15§8{Séi Gon - Tu do, to lugc giai so 2 1ap ngay 20/6/1958 va Bang khoan dién
tho s6 1239/Sai Gon - Tu do, to lugce giai s6 2 1ap ngay 10/02/1973.

Trude khi dinh cu ra nude ngoai, 0ng T, ba H 1ap hé so iy quyén cho ba Lé
Thi Bich Ph quan ly theo Quy¢t dinh s6 707/Qb-UB-TC ngay 17/12/1977 cua
S¢ quan ly nha dat — Thanh pho HO6 Chi Minh lép, n¢i dung ba Ph dugc quyén
quan ly, cu ngu tai can nha noi trén, khong dugc ban, sang nhugng hay uy quyén

cho nguoi khac. Ngay 18/12/1979, Giam dbc S¢ quan 1y nha dat Thanh phd Hb
Chi Minh cip gidy phép quan Iy nha s6 1973/GP-ND.



Nam 1985, Uy ban nhan dan Quan 1 ban hanh Quyét dinh s6 180/QP-
UB/3 ngay 24/5/1985 vé viéc kiém ké thu hoi nha dat trén 1a trai phap luat.

Dén dau thang 4/2018, ba duoc biét mot sb ngudi cho rang minh 1a chi s
hitu can nha néu trén va yéu cu cac ho dan tai s6 nha 110-112 L don ra khéi
nha trong khi cac ho dan & day khong hé hay biét viéc cap gidy chung nhan. Do
do, ba khéi kién yéu cAu:

- Cong nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat ¢ do ba Ph truc tiép
quan ly st dung tir nam 1977 dén nay tai dia chi 110-112 L, phuong B, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh. Cu thé 1 cong nhan quyén s& hiru cua ba Ph d6i véi
cac tang 1, 2, 3 va 5 clia can nha néu trén.

- Huy gidy chung nhan quyén s dung dat 36~CK 450431 vao sd sd
CHO00843 cap ngay 01/3/2018 cho 6ng Vu Do H (Vi bo H)

- Hﬁy,giéy chung nhan quyén sir dung dat s6 BS 609584 vao so sb
CHO00351 cap ngay 24/6/2014 cho 6ng Nguyen Van Ng, ba Pang Thanh T

- Huy diang ky bién dong do Vian phong ding ky dat dai Thanh ph6~H6 Chi
Minh - Chi nhanh Quén 1 cap nhat cho 6ng Nguyén Ba D va ba Nguyén Thuy
Ph.

Ngay 05/10/2020, nguyén don ba L& Thi Bich Ph c6 don dé nghi xac
dinh lai yéu cau khéi kién, cu theé:

- Rt yéu cau khai kién vé viéc cong nhan quyén so hitu nha va quyén s
dung dat & do ba Ph truc tiép quan 1y sir dung tu nam 1977 dén nay tai dia chi

110-112 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Cy thé 1a cong nhan
quyén s¢ hitu cia ba Ph doi V(’)’i cac tang 1, 2, 3 va 5 cua can nha néu trén.

- Gitr nguyén yéu cau Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat ~56 CK
450431 vao so6 so CH00843 cap ngay 01/3/2018 cho 6ng Vu Do H (Vi Bo H)

- Gitr nguyén yéu cau Huy gidy ching nhin quyén su dung dat s6 BS
609584 vao s6 so CH00351 cap ngay 24/6/2014 cho 6ng Nguyén Van Ng, ba
bang Thanh T

- Gitr nguyén yéu cau Huy dang ky bién dong do Vin phong dang ky dat
dai Thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Quan 1 cap nhat cho 6ng Nguyén Ba D
va ba Nguyen Thay Ph.

Tai cdc ban ty khai ngay 13/8/2020 va bién ban hoa giai bi don ong
Nguyen Van Ng va ba Pang Thanh T trinh bay:

Péi véi tang 2,3,4 ctia nha dat 110-112 L, phuong B, Quan 1 thi dng Ng
va ba T dé mua lai cua 6ng Vi P4 H vao nim 2013 theo Hop dong mua ban
nha & s6 6481 ngay 27/4/2013 va 16/5/2013 do Van phong cong ching Quén
10 chimg nhén. Ong Ng, ba T duogc Uy ban nhan dan Quan 1 cap giay chung
nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CHO00351 ngay 24/6/2014 va éng ba dd chuyén nhuong lai nha dat nay cho éng



Nguyén Ba D va ba Nguyén Thuy Ph theo Hop dong mua ban, chuyén nhuong
s0 13771 ngay 10/7/2017.

Péi véi tang 1 sau va ting 5 ctia nha dat 110-112 L do 6ng Vii B6 H va
ong Vi Nguyén Th thuc hién thu tuc khai nhan di san thira ké va duoc Uy ban
nhan dan Quan 1 cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sé CK 450431 vao so
s6 CH00843 cap ngay 01/3/2018.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don thi ho chi 1a nhiing ngudi dugc cha me
ctia ong Vi DS H cho & nhd dé trong coi nha nén yéu cau cua ho 1a khong cd
co s6, ho phai co trach nhiém giao tra nha cho chu so hitu hop phap. D& nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Pé nghi cho éng Ng, ba T
duoc vang mit trong sudt qua trinh xét xir vu an tai Toa an cac cap.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai bi don ong Vii Pé H (Vu Do H) ¢
dai dién theo 1y quyén ong Nguyen Chi Ng trinh bay:

Nha dat 110-112 L thudc quyén sé hitu ciia cha me 6ng H 1a 6ng Vii Vin
T (chét nam 1994) va ba Nguyén Thi H (chét nam 1999). Nam 1979 trudc khi
xuat canh ong T c6 ay quyén cho chau la ba L€ Thi Bich Ph dugc ¢ quan ly, sur
dung va trong coi nha ddng thoi c6 cho mot sb ba con dugc ¢ nho va nhap ho
khau. Nam 1985, Uy ban nhan dan Quan 1 ban hanh quyét dinh s6 180/QDP-
UB/3 ngay 24/5/1985 vé viéc kiém ké thu hdi nha dat trén.

Niam 2011, 6ng H duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét
khiéu nai va ban hanh Quyét dinh sé 3147/QD-UBND ngay 21/6/2011 xac dinh
viéc Nha nuée khong quan 1y tang 2,3.4 cin nha nay, sau d6 6ng H da lam tha tuc
khai nhan di san thira ké tai Phong cong chimg sb 1 - vin ban sé 28538 ngay
14/10/2011 va duoc cap gidy chimg nhan theo dung quy dinh phap luat.

Ong H khong ddng v voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngoai ra bi
don khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Bd D, ba Nguyén Thiiy
Ph ¢6 dai dién theo ity quyén éng Kiéu Pai B trinh bay:

Pbi voi tang 2,3,4 ctia nha dat 110-112 L, phuong B, Quén 1 thi 6ng Ng
va ba T d3 mua lai ciia 6ng Vi B H vao ndm 2013 va duoc Uy ban nhan dan
Quan 1 cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lien voi dat so CHO0351 ngdy 24/6/2014. Ngay 10/7/2017, 6ng Ng, ba
T da chuyen nhugng tang 2,3,4 cta nha dat trén cho ong Nguyen Ba D va ba
Nguyén Thuy Ph theo Hop déng mua ban, chuyén nhuong s6 13771, cap nhat
sang tén ngay 20/7/2017 tai Van phong cong ching Chau A.

Dbi voi tang 1 sau va tng 5 cua nha dat 110-112 L do éng Vi B3 H va
6ng Vii Nguyén Th thyc hién thu tuc khai nhan di san thira ké va duoc Uy ban
nhan dan Quan 1 cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CK 450431 vao s6
s6 CH00843 cap ngay 01/3/2018. Ngay 16-17/01/2019, dng D, ba Ph da nhén
chuyén nhuong ting 1 phia sau + ting 5 néu trén tai Phong cong ching so 1.



Nhu vay, ong D, ba Ph da mua lai cac tang 1 phia sau, ting 2,3,4 va tang 5
ctia nha dt 110-112 L theo cac hop déng mua ban chuyén nhuong s6 13771
ngay 10/7/2017 va hop ddng ngay 16-17/01/2019, cac thu tuc mua ban chuyén
nhuong da hoan tat theo quy dinh phap luat.

Do d6, 6ng D, ba Ph ¢6 yéu cau doc 14p yéu cau Toa an:

- Cong nhén cho 6ng Nguyen Ba D, ba Nguyén Thity Ph quyen s& hitu ddi
v6i cac can ho tang 1 sau, tang 2, 3 va ting 5 cua nha dat tai s6 110-112 L,
phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc ba Lé Thi Bich Ph va nhiing ngudi dang chiém giit cac can ho tang
1 sau, tang 2, 3 va tang 5 ctia nha dat tai s6 110-112 L, phuong B, Quén 1 phai
ban giao cac can ho néu trén cho 6ng D, ba Ph ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vi Nguyén Th (Vu Nguyen
Thanh) cé dai dién theo ity quyén éng Nguyén Chi Ng trinh bay:

Ong Vii Nguyén Th (Vu Nguyen Thanh) thong nhat vOi y kién trinh bay
ciia 6ng Vii BS H, d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, ngoai ra dng khong c6 yéu cau gi khéac trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén D, ong Lé Tién N, ba
Trdan Thi Ngoc Ph, Tre Nguyén Lé V, ba Lé Thi N, ong Nguyén Anh Q, 6ng
Nguyén Huy Ph: vang mit va khong c6 vin ban néu y kién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn 1 c¢6 Vian
ban s6 2653/UBND-TNMT ngay 09/11/2020 trinh bay y kién va dé nghi xét xir
vang mit c6 ndi dung: V& ngudn gdc phap 1y va qua trinh cép gidy chimg nhan
s6 BS 609584 ngay 24/6/2014: Can nha s6 110-112 (tang 2,3,4) Ly Ty Tr, Quan
1 ¢6 ngudn gde thude so hiru ciia 6ng Vit Van T va ba Nguyén Thi H theo Bang
khoan dién tho sd 1588/Sai Gon - Ty do, to lugc giai s6 2 1ap ngay 20/6/1958 va
Bang khoan dién thé s6 1239/Sai Gon - Tu do, to luge giai s6 2 lap ngay
10/02/1973. Ngay 18/12/1979, S¢ quan ly nha dat c6 cap Glay phép uy quyén
nha so 1973/GP-ND cho phép ong Vii Vian T va ba Nguyén Thi H duoc uy
quyén quan 1y cin nha 110-112 L cho ba Lé Thi Bich Ph dugc quan ly, cu ngu
tai can nha trén va khong dugc sang nhuong hay uy quyén cho ngudi khac. Nam
1994, 6ng T chét, naim 1999 ba H chét khong dé lai di chiic nén phat sinh thira
ké theo quy dinh phép luat. Cac dong thira ké cua ong T, ba H da khai nhan di
san thira ké va lap hop dong mua ban nha ¢ néu trén cho 6ng Nguyén Vin Ng va
ba Pang Thanh T.

Can cr diém c, khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai, duoc sira d6i bd sung Bléu
121 cuia Luat dat dai ngay 18/6/2009 va can ctr theo hd so nguoi dan cung cap,
ngay 24/6/2014, Uy ban nhan dan Quan 1 da cap Glay ching nhan quyén su
dung dat &, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 6ng Ng va
ba T dang quy dinh.



Ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong dang ky dat dai Thanh
pho Ho6 Chi Minh ¢6 nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyen Cao Son An:
Van giir nguyen y kién da trinh bay, khong dong ¥ véi yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat va hity viéc cap nhat sang tén theo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai Béan 4n dén sw so' thim sé 1941/2020/DS-ST ngay 16 thang 11 nam
2020 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh d3 quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, 34, 37, 227, 228, 266 ciia B ludt T6 tung dan sy nam 2015,
A'p dung Piéu 616, 618 ciia Bé ludt dan sw nam 2015,
Ap dung Ludt ddt dai nam 2003;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Lé Thi Bich Ph
vé viéc hiiy Gldy ching nhdn quyén sir dung dat s6 CK 450431 vao s6 s6
CHO00843 cap ngay 01/3/2018 cho ong Vu Do H (Vii b6 H); huy Gidy chitng
nhdn quyen su dung ddt s6 BS 609584 vao s6 s6 CH00351 cdp ngay 24/6/2014
cho 6ng Nguyén Vin Ng, b Bdng Thanh T: hiy ding ky bién déng do Vin
phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Qudn 1 cdp nhdt
cho éng Nguyén Bda D va ba Nguyén Thiiy Ph.

2. Pinh chi giai quyet yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi Bich Ph
vé viéc cong nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung ddt ¢ ciia ba Ph déi véi
cdac tang 1, 2, 3 va 5 ciia nha ddt tai dia chi 110-112 L, phuong B, Qudn 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia dng Nguyén Ba D, ba Nguyén Thiiy Ph:

- Cong nhan cho ong Nguyen Ba D, ba Nguyén Thity Ph quyen s6 hitu doi
Vé6i cde can hé tang 1 sau, tang 2, 3 va tang 5 cia nha dat tai s6 110-112 L,
phwong B, Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Budc ba Lé Thi Bich Ph va nhitng ngwoi dang chiém gii cdc cin hé tang
I sau, tdng 2, 3 va tang 5 ciia nha dat tai s6 110-112 L, phwong B, Qudn I
phai ban giao cdac can hé néu trén cho 0ng D, ba Ph ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phap ludt

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gi4 tai san, an phi
so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27/11/2020 nguyén don ba Lé Thi Bich Ph khang céo toan bg ban an
cho ring viéc UBND Quén 1 cdp gidy ching nhan QSDD va QSH nha cho 6ng
Vii B6 H, 6ng Nguyén Vin Ng, ba Pang Thanh T va gidy chimg nhan bién dong
cap nhat cho 6ng Nguyén Ba D, ba Nguyén Thuy Ph 1a khong dung, yéu cau huy
gidy ching nhan trén.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khéi kién tranh luan: UBND Quén
1 cap GCNQSDD tang 2,3,4 1an dau cho 6ng Ng, ba T la khong ding quy dinh
dobng Ng,baT khong phai la ngudi quan 1y truc tiép phan dat nay tir naim 1979
dén nay. Nguon gbc phan dat nay do dng T, ba H, trudce khi di tan sang My Ong
T, ba H c6 giao cho ba Ph quan 1y can nha véi gia 100 cay vang do tai thoi diém
chua dugc chuyén nhuong dat. Ba Ph da giao 70 cdy vang va 6ng T, ba H da
giao ban chinh gidy ching nhén quyén str dung dat cho ba Ph. So quan ly nha
dat da cap gidy phép str dung cho ba Ph trén phan nay, day la su iy quyén cua t6
chirc nha nudce voi ca nhan ba Ph chir khong phai ity quyén cua ca nhan vai ca
nhan. Pay 14 chiém hiru ngay tinh cua ba Ph. Trong qua trinh quéan 1y sir dung ba
Ph di dong thué day du, cling c6 nhiéu van ban xéac lap so hiru nha nudc va bd
tri cho ba Ph sir dung d6i voi cin nha. (quyét dinh 185, 9034, cong van 8513...).
Do vay, theo quy dinh Nha nuéc s& khong giai quyét doi lai nha dat ddi voi xac
1ap s& hitu nha nudc cho nguoi bd tri sir dung theo chinh sach tai thoi diém do.
Pbi vai gidy phép chua co quyét dinh thu hoi nén ba Ph dang sir dung hop phap.
Tang 1,5 nam 2018 cidp GCN cho ong Vii P H 1a nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai 1a khong phu hop voi Luat dat dai Viét Nam. Hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng H véi 6ng Ng, ba T 1a trai phap luat. Vin ban ké khai thira ké
co nhiing nguoi khong phai con cua ong T, ba H nhung lai dugc ghi nhan. Toa
an cap so tham béac yéu cau khoi kién cia nguyén don la khong ding. Pé nghi
Hoi dong xét xir xem xét hity ban an dé giai quyét lai.

Nguoi dai dién cho bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.
Dai dién Vién kiém st nhdn déan cdp cao tai phién toa phdt biéu:

Vé tb tung: HO1 déng x€t xur va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua bg luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Cin cit vao Quyét dinh 3147/QD-UBND ngay 21/6/2011,
Quyét dinh 5332/QD-UBND ngay 09/10/2017 xac dinh Nha nudc khong quan
Iy can nha theo dién vang chu nhu nguyén don trinh bay. Ong H dai dién cho
cac dong thira ké yéu cau co quan chirc nang cap Giday CNQSDD, quyén sé hitu
tai san trén dat theo thoa thuan tai Vin ban thoa thuin phan chia di san thura ké
la dung quy dinh phap luat. Nam 2013 6ng H ky hop dong mua ban toan b tang
2, 3, 4 ciia nha dat 110-112 L cho 6ng Nguyén Van Ng va ba Piang Thanh T.
Mac du tai thoi diém chuyen nhuong, bén chuyén nhuong (Ong H) chua duogc
cap quyén st dung dit, quyén so hitu nha. Tuy nhién, Hop dong mua ban nha ¢
da can ctr vao Quyet dinh 3147 va van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké,
van ty doan mai ngay 27/3/1958, van tu sinh thot tdng dir ngay 22/12/1973 dé
cong nhan dng H dugc huong thira ké va huong gia tri can nha tir d6 xac dinh
ong H 1a chu s¢ hiru hop phap va dugc quyén chuyen nhuong cho 6ng Ng, ba T.
Do vay, ong Ng ba T dugc UBND quén 1 cap Gidy CNQSDD la dung. Ba Ph la
nguoi luu tru tai can nha trén co so Gidy phep uy quyén s6 1973/GP-ND giira
ngudi iy quyén 1a 6ng Vil Van T va ba Nguyén Thi H cho ba duoc quyén quan
ly, cu ngu tai can nha va khong dugc sang nhuong hay Uy quyén cho nguoi

8



khac. Viéc ba quan ly, su dung can nha tir ndm 1979 dén nay khong phai can ctr
xac lap quyen st dung dat, quyen s& hiru nha cho ba. Do ba da rat yéu cau cong
nhén quyén so hitu d6i voi tang 1, 2, 3 va 5 cta can nha trén nén Toa an dinh chi
giai quyét yéu cau nay cua ba Ph 1a ding. Néu ba Ph cho rang ba ¢ cong suc
giit gin, bao quan cin nha thi ba c¢6 quyén khai kién bang vu an khac. Dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so, vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cta
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

-1 Vé t6 tung: V& tham quyén, quan h¢ tranh chéap da duoc Toa an cap so
tham xac dinh va thuc hi¢n dtng theo Diéu 26; Diéu 34, 37 B luat to tung dan
sunam 2015.

[2] V& noi dung:

Xét thdy, tai phién toa so tham nguyén don da rat lai yéu cau khoi kién vé
viéc cong nhéan quyén s¢ hiru nha va QSDD cua nguyén don dbi voi tang 1,2,3
va 5 can nha 110-112 L. Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét yéu cau trén
ctia nguyén don, nén cap phic tham khong xem xét van dé nay.

Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cau huy gidy ching nhan QSDP va QSH
nha s6 CK 450431 cap ngay 01/3/2018 cho 6ng Vii P6 H; gidy chiung nhan
QSDP va QSH nha sd BS 609584 cip ngay 24/6/2014 cho ong Nguyén Vin Ng,
ba Pang Thanh T; gidy bién dong do Vin phong diang ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh chi nhanh Quan 1 cép nhat cho 6ng Nguyén B4 D, ba Nguyén Thuy
Ph.

Xét théy, can cur b.%mg khoan dién thd sd 1588/Sai Gon — Ty do, t& luoc giai
s6 2 1ap ngdy 20/6/1958 va bang khoan dién thd sd 1239/Sai Gon — Ty do, td
lugc giai s6 2 1ap ngay 10/02/1973; Can cir 16i trinh bay thira nhan nguyén don
va cac duong su déu xac dinh ngudn gbec nha va dat 110 — 112 Ly Tu Tr (s0 cii
112 duong Gia Long) phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén
so hitu QSD cua ong Vii Van T (chét nam 1994) va ba Nguyén Thi H (chét nam
1999).

Ngay 18/12/1979, S quan 1y nha dat d3 cap gidy phép uy quyén nha sb
1973/GP-ND cho phép 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi H duoc uy quyén cho
ba Lé Thi Bich Ph quan ly, cu ngu can nha trén va khong sang nhugng hay uy
quyén cho ngudi khac.

Ngay 24/5/1985, UBND Quéan 1 ban hanh Quyét dinh s6 180/QD-UB/3 vé
kiém ké thu hdi cin nha trén, trong d6 giao Phong xay dung quéan 1 chét giir
tz‘ing trét, 1au 4, riéng lau 1, 2, 3 cho Quyét dinh cua Ho1 déng xtr Iy nha Quan 1.
Ngay 21/6/2011, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 3147/QD - UBND
vé viéc xac dinh Nha nudc khong quan 1y can nha s6 110 - 112 ( tang 2, 3,4 ) Ly
Tu Tr, phuong B, Quan 1 va thu héi huy bo Quyét dinh 180/QD-UB/3 ngay
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24/5/1985 vé kiém ké thu hoi can nha trén. Ngay 09/10/2017, UBND Thanh pho
ban hanh Quyét dinh s6 5332/Qb- UBND xac dinh Nha nudc khong quan ly
tang 1 phia sau va tang 5 can nha trén.

Sau khi 6ng T va ba H chét, khong dé lai di chiic. Nhitng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat ctia 6ng T, ba H gébm ong Vi B H, 6ng Vii Nguyén Th da lap
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai Phong Cong chung sd 1 vao
ngay 14/10/2011. Ong Vi Bo H dai dién cho cac dong thira ké yéu ciu cac co
quan c6 thim quyén cip glay chtng nhan QSDD va QSH tai san trén dat theo
thoa thuan phén chia thira ké trén, dugc trudc ba ngay 06/5/2013 theo dung quy
dinh caa B0 luat dan su va Luat dét dai nam 2003.

Nam 2013 ong Vii D6 H (dai dién cho cac dong thira ké) ky hop déng
chuyén nhuong toan bd ting 2, 3, 4 cia nha dat s6 110 — 112 Ly Tu Tr cho ong
Nguyen Van Ng, ba Bang Thanh T. Ong Ng va ba T dugc UBND Quén 1 cap
gidy chuing nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 BS 609584, s6
vao s0 cap GCN CHO00351 ngay 24/6/2014. Ngay 10/7/2017 6ng Ng, ba T ky
hop dong chuyén nhugng tang 2, 3, 4 ctia nha dat trén cho 6ng Nguyén B4 D, ba
Nguyén Thuy Phuong tai Vin phong Cong ching Chau A va dng D, ba Ph da
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Quan 1, Thanh phéd HCM cip nhat
sang tén ngay 20/7/2017.

Pbi véi tang 1 phia sau va ting 5 ctia nha dat 110- 112 Ly Ty Tr do ong Vi
Db H va 6ng Vii Nguyén Th thyc hién thu tyc khai nhén di san thira ké va da
dugc UBND Quan 1 cap glay .chimg nhén quyen st dung dat va quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 450431, sé vao s6 cap GCN
CHO00843 ngay 01/3/2018. Ngay 16 va ngay 17/01/2019, 6ng Thanh, 6ng H da
ban tang 1 sau va tang 5 cho ong Nguyén Ba D, ba Nguyén Thuy Phuong tai
phong cong ching sd 1.

Qua dién bién trén cho thay, viéc chuyén nhuong céac tang 1 phia sau, tang
2, 3, 4 va tang 5 cta nha dat s6 110- 112 Ly Tu Tr 1a dung chi thé, ding hinh
thire va phu hop voi quy dinh phap luat. UBND Quén 1 can ctr vao nguon géc
nha dat viéc khai nhén di san thura ké va viéc chuyén nhuong hop phap trén dé
cap gidy nha sb CK 450431 cap ngay 01/3/2018 cho ong Vi Do H; gidy chuang
nhan QSDD va QSH nha s6 BS 609584 cip ngay 24/6/2014 cho ong Nguyén
Vin Ng, ba Dang Thanh T; gidy bién dong do Vin phong diang ky dat dai Thanh
phé Hb Chi Minh chi nhanh Quan 1 cap nhat cho 6ng Nguyén B4 D, ba Nguyén
Thuy Phuong 1a dang quy dinh phap luat. Nén khang céo cta ba Ph khong duoc
chéap nhan.

Vi céc phén tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap nhan khang
cao cua nguyén don ba L& Thi Bich Ph, gitt nguyén ban an so tham.

_[3] V& an phi phuc thim: Do ba Lé Thi Bich Ph 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh.

Boi cac le trén,
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QUYET PINH
I/ Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T4 tung dén su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Thi Bich Ph
Giit nguyén ban 4n so tham.
Ap dung Diéu 26, 34, 37,227, 228, 266 ctia B luat T tung dan su nam 2015;
Ap dung Diéu 616, 618 cta Bo luat dan sy nam 2015;
Ap dung Luat dit dai nim 2003;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Bich Ph
vé viéc huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CK 450431 vao so sb
CHO00843 cap ngay 01/3/2018 cho 6ng Vu Do H (Vii bd H); huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BS 609584 vao s6 so CH00351 cap ngay 24/6/2014
cho dng Nguyén Vin Ng, ba Pang Thanh T; hiy ding ky bién dong do Vin
phong diang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh - Chi nhanh Quéan 1 cép nhat
cho 6ng Nguyén B4 D va ba Nguyén Thuay Ph.

2. Pinh chi giai quyet yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi Bich Ph
vé viéc cong nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat & ctia ba Ph dbi voi
cac taqg 1,2, 3 va 5 cua nha dat tai dia chi 110-112 L, phuong B, Quén 1, Thanh
pho HO Chi Minh.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Ba D, ba Nguyén Thay Ph:

- Cong nhan cho 6ng Nguyen Ba D, ba Nguyén Thiy Ph quyen so hiru doi
v6i cac can ho tang 1 sau, tang 2, 3 va ting 5 cua nha dat tai s6 110-112 L,
phuong B, Quan 1, Thanh pho Hdb Chi Minh.

- Bugc ba Lé Thi Bich Ph va nhiing nguoi dang chiém gitt cac cin ho tang
1 sau, tang 2, 3 va tang 5 cua nha dat tai s6 110-112 L, phuong B, Quén 1 phai
ban giao cac can ho néu trén cho 6ng D, ba Ph ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luéat

I. An phi dan sy phtic tham: Ba Lé Thi Bich Ph duoc mién an phi.

III. Cac quyét dinh khg’lc cua bén, an so thAm khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héqh an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh; (1) :
- TAND Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh; (1)

- Cuc THADS Thanh phé Hd Chi Minh; (1)
- Puong su (15)

- Luu: VP, hd so vy an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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