TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 248/2022/DS-PT
Ngay: 30-9-2022
V/v tranh chép 16i di,
quyén vé 16i di qua va yéu
cAu chdm dut hanh vi trai
phap luat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Héi dong xét xir ph(c tham gom co:
Théim phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai;
Céc tham phan: Ong Bai Vin Tam:
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa &n nhan dén
tinh Binh Duong
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phlc tham cong khai vu 4n thu 1y so: 196/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 8
nam 2022, v€ viéc: Tranh chap 161 di, quyén vé 161 di qua va y€u cau cham duat
hanh vi trai phap luat.

Do Ban an dan sy so thim §6: 89/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sb: 195/2022/QD-PT
ngay 14 thang 9 nam 2022 , gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu HI, sinh nim 1988; dia chi: SO
440/10 duong Bui Ngoc T2, t6 49, khu pho 7, phuong H3, thanh pho T1, tinh
Binh Duong, c6 mat.

’ Nguwoi dai dién hop phap cua ba Nguye’n Thi Thu HI: Ong Nguyén Tran
Tan K, sinh nam 1976, dia} chi: 39/8 khu pho B1, phuong B, thanh pho T2, tinl}
Binh Duong; (Tam tra: S6 S‘du’()*ng NO,‘ khu dan cu P1, phuong P2, thanh pho
T1, tinh Binh Duong - Hop dong uy quyén ngay 23/9/2022), c6 mat.

2. Bi don: Ong H6 Minh S, sinh nam 1970; dia chi: S6 452 duong Bui
Ngoc T2, t6 49, khu pho 7, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi P1, sinh ndm 1970.
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3.3. Ong H) Minh L, sinh nam 1996.
3.3. Ba H6 Mai P2, sinh ndm 1992.

~ Cung dia chi: S6 452, dudong Bui Ngoc T2, khu phé 7, phuong H3, thanh
pho T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi P1 va Ong Hé Minh L: Ba Hb

Mai P2, sinh nim 1992, dia chi: S& 452, duong Bui Ngoc T2, khu pho 7,

phuong H3, thanh phd T1, tinh Binh Duong 14 ngudi dai dién theo uy quyén,
(Hop dong iy quyén ngay 27/11/2021), c6 mit.

34 Ong V6 Van T3, sinh nam 1980; dia chi: S6 440/10 duong Bui Ngoc
T2, 16 49, khu pho 7, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Vo Van T3: Ba Pham Thi Thu T4, sinh
nam: 1996, dia chi: T6 17, khu vyuc 3, phudng N, thanh ph6 Q, tinh Binh Dinh la
nguoi dai dién theo uy quyén, (Tam tra: S6 5 duong NO, khu dan cu P1, phuong
P2, thanh pho T1, tinh Binh Duong - Hop dong uy quyén ngay 23/9/2022), c0
mat.

3.5. Ba Lé Thi b, sinh nam 1959,

3.6. Ba Lé Thi N, sinh nam 1965,

3.7. Ba Lé Thi G, sinh nam 1971,

3.8. Ba Lé Thi H4, sinh nam 1974.

Cung trii tai dia chi: S6 448/10, duong Bui Ngoc T2, t6 49, khu pho 7,
phuong H3, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba D, ba N, ba G, ba H4: Ong Lé Van C2,
sinh ndm 1989; dia chi: S0 24C/29 khu pho B1, phuong B2, thanh ph6 T2, tinh
Binh Duong 1a ngudi dai dién theo uy quyén, (Hop dong uy quyén ngay
22/9/2022), c6 mat.

3.9. Ong Lé Van P, sinh nim 1964, dia chi: S6 448/10, duong Bui Ngoc
T2, t6 49, Khu pho 7, phuong H3, thanh phd T1, tinh Binh Duong, (c6 don dé
nghi giai quyet vang mat).

3.10. Ong Hb Van C, sinh nam 1951; dia chi: S6 234/6, duong Nguyén
Chi T6, t6 49, khu pho 7, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.11.983 Nguyén Thi V, sinh nam 1963: dia chi: S6 440/10 duodng BL‘Ji
Ngoc T2, t6 49, khu pho 7, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong, vang
mat.

3.12. f)ng Trﬁn Vin Q, sinh nim 1961; dia chi: T6 6, 4p C1, xi T5, huyén
C2, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3.13. Ba V& Thi My T6, sinh nam 1964; dia chi: T6 6, 4p ClI, xa T5,
huyén C2, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.
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Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1; ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H4, 6ng Lé Van P, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N,
ba Lé Thi b.
Co quan khang nghi: Khong.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu H1 14 cha st dung hop phép phan dit c6 dién tich
141m?, thudc thira dat sd 820, t& ban d6 sd 06, phuong H3, thanh phd T1, tinh
Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sb H14314 do Co quan U
thi xa T1 cap ngay 21/7/2006, dang ky bién dong ngay 13/5/2009 sang tén ba H1
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vin Q.

Nguodn goc thira dat 820 cua ba H1 do 6ng Q nhan chuyén nhuong cua
6ng Ho Minh S tir nam 2006. Dé chuyén nhuong mot phan thira dat 820 6ng S
thuc hién viéc tach thira 820 tir thira 236 va dé mot phan dat cua thira 236 lam
16i di tir thira dat 820 ra dudong Bui Ngoc T2 chiéu rong sau la 1,7m va trudce
1,3m, dai 60m. Ngoai ra vao nim 2006 (trudc thoi diém thuc hién viéc chuyén
nhuong) cho 6ng Q, 6ng S c6 lap “Gidy cam két” cho cac ho dan & phia trong
gom ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi V, 6ng HO Vin C sir dung mot phan dat cua
minh lam 16i di chung véi quy cach ngang 1,3 m, dai 60 m. To “Gidy cam két”
ngay lap ngay 18/5/2006 c6 xac nhan ctiia Co quan U Xa H3, thi xa T1, tinh Binh
Duong.

Hién nay day 1a 16i di duy nhét vao nha va dat cia ba H1 va bi hu hong rat
nang. Ba H1 va cac ho phia trong mudn cai tao, d6 bé tong dé thuén tién cho
viéc di lai. Tuy nhién, 6ng S cho rang 16i di nay thudc quyén st dung dat cua
minh, chi cho moi nguoi di nhd va khong dong y 1am 16i di chung, can tré ba H1
cai tao 16i di.

Tuy phan dat tranh chap 1a 16i di chung hién dang thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho ho 6ng S, nhung day 1a 16i di chung da duoc hinh
thanh tir 1au, 6ng S da cam két chira dat 1am 16i di. Li di nay ciing dugc thé hién
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba H1. Mat khac, phan 16i di nay
c6 ranh gidi 16 rang v6i phan dién tich dat ong S dang quan 1y sir dung thudc
thira 236.

Vi vay ba H1 yéu ciu cong nhan phan dit co dién tich co dién tich 71m?
la 16i di chung, budoc dng S cham dut hanh vi can trd viéc ba H1 va nguoi lién
quan trong vu an do bé tong, cai tao phan duong di chung.

Bi don 6ng Hé6 Minh S trinh bay:

Phéan dét ba H1 khoi kién cho rang 16i di chung thudéc mot phan thira dat
s6 236, to ban do s6 06 (nay 1a s6 67), phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh
Duong 14 ctia ho gia dinh ong H6 Minh S. Phan dat ngay c6 ngudn goc la duoc
cha me 6ng S tang cho. Thira dat nay da duoc Co quan U thi xa T1 cip cho ho
gia dinh 6ng H6 Minh S theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AA057782



ngay 21/7/2004.

Thira dat s6 820, to ban do sb 67, ba H1 dang quan 1y st dung c6 ngudn
goc thugc mot phan thtra 236. Khoang nam 2005, Ong S c6 xay dung 01 can nha
cap 4 & cubi thira dat s6 236 cho chi gai rudt 1a ba Ho Thi Van & trén dat. Sau d6
ba V cho 6ng Tran Vin Q thué lai. Khi x4y cin nha ong S dé mot phan dat dé di
tr can nha nay ra duong Bui Ngoc T2. Do kho khan vé kinh té nén ba V xin éng
S chuyén nhuong can nha va dién tich dit 141m® cho 6ng Tran Vin Q. Sau do
6ng S tach phan dién tich dat néu trén va lam thu tuc chuyén nhugng cho 6ng Q
vao ngdy 18/5/2006. Tai thoi diém d6 6ng S van cho 6ng Q di nho qua dat dé di
ra duong Bui Ngoc T2. Ngay 21/7/2006, ong Q dugc Co quan U thi xa (nay la
thanh phd) T1 cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AD 781699 vdi thira
dat s6 820 (tach thia sd 236).

Viée 6ng Q chuyen nhuong thua dat s6 820 cho ba H1 tir khi ndo 6ng S
khong biét, viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H1 ciing khong
c6 ong chung kién viéc do dac hay ky lién ranh. Vi vy viéc co quan c6 thim
quyén cap dat cho ba H1 thé hién phan 16i di 1a khong dung. Vi phan 16i di 1a
6ng S cho di nho qua dat va van thudc thira dat sé 236. Vi vay trudc yéu cau
khai kién cua ba H1 6ng khong dong .

Dbi voi yéu doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba b, bi
don 6ng H6 Minh S trinh bay: Phan dét cac bén tranh chap 16i di thudc thira 236
d3 cap cho ho gia dinh 6ng S. Khi d6 do c¢6 chi gai ¢ can nha phia sau thira dat
nén 6ng S dé cho chi gai va mot sb gia dinh phia trong di ra. Ong S thira nhan
chit ky trong t& “Gidy cam két” ngay 18/5/2006 1a ctia 6ng. Tai thoi diém d6 ong
ky tén nhung khong doc 16 ndi dung. Vi ltc do ba D dua cho 6ng ky, chir khong
c6 nhitng nguoi khac tham gia. Chir ky va chit viét trong to cam két ciing khong
phai ctia 6ng C, ba V va ba B. Mit khac phan dat nay 1a cap cho ho gia dinh.
Viéc 6ng S ky vao to cam két trén cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét.
Vi vay thoa thuan nay khong c6 gia tri. Trudc yéu cau ciia ba B vé viéc budc
ong cham dat hanh vi can trd trai phap luat 6ng khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: Ba Lé Thi
D 1a cha sir dung thira dat s6 223, to ban d6 s6 06, phuong H3, thanh phé T1,
tinh Binh Duong. Phan dat nay trudc day tiép giap véi thira sb dat s6 236 cua
6ng S. Sau khi 6ng S tach thura thi hién tai tiép giap véi thira 820 ba H1 dang
quan ly st dung. Thira dat nay ba b dugc Co quan U thi xa T1, tinh Binh Duong
cidp Gidy chung nhén quyén st dung dat s 01201/QSDB/TBA, ngay
18/02/2000. Trén gidy chimg nhén quyén str dung dat khong thé hién phan tiép
giap v6i thira 236 ¢ 16i di chung. Tuy nhién trén thuc té ba B c¢6 sir dung con
duong di rong khoang 1,3m tir thira dat s6 223 di ra duong Bui Ngoc T2. Ngoai
16i di chung nay dé vao thira dat ba B con sir dung con duong di chung khac di
tir duong Nguyén Chi T5 vao dit.

Lbi di tranh chap c6 tir nhitng nam 2000, gia dinh ba P cling mot s6 ho
d3 stir dung hang ngay. Sau d6 ngay 18/5/2006, 6ng S ¢ lam “Gidy cam két” xac
dinh phan dat 16i di nay 6ng S dé 1am 16i di chung. To cam két nay dang 1a
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khong c6 dng C, ba V va ba D ciing khong ky tén. Td cam két nay do ba N em
gai ba D lap tai nha. Chir ky va chit viét ciia 6ng C, ba V va ba B 1a do ba N tu
ky va viét. Ba N dén Co quan U x@ xin va duoc xac nhéan. Thyc té cac bén cling
thue hién ding cam két phan dat d6 1am 16i di chung. Thoi gian gan day cac ho
dan tién hanh cai tao duong di thi bi 6ng S can trd. Vi vay ba B ¢o yéu cau doc
1ap budc 6ng S cham dit hanh vi can tré ba cai tao 16i di chung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Hé6 Mai P2, dong thoi la nguwoi
dai di¢n theo uy quyén cua ba P2, ong L trinh bay: Ba P2 1a v¢, ba P1,0ng L la
con ctia bi don 6ng H6 Minh S. Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 236, to ban
d6 s6 06, phuong H3, thanh phé T1, tinh Binh Duong 13 quyén sir dung dat
chung cta hd gia dinh 6ng S, cac thanh vién hd gia dinh ngoai 6ng S con co ba
P2, ba P1 va 6ng L. Phan dat cac bén tranh chap 13 16i di chung thudc thira dat sd
236. Viéc nguyén don cho rang day 1a 16i di chung l1a khong dung. Pdi véi
“Gidy cam két” ngay 18/5/2006, cac thanh vién con lai trong ho 6ng S khdng
biét ndi dung 6ng S ky trong to cam két. Vi vay thoa thuan nay néu c6 thi ciing
khong hop phap va khong co y kién cua tat ca cac thanh vién. Mat khac ba V,
6ng C va ba Sang 1a ngudi co tén va chit ky trong t& cam két xac dinh khong
tham gia vi¢c thoa thuén va khong ky tén. Nhu vay cac 6ng, ba khong dong v
trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 14p ctia nguoi ¢ quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay: Phan
dat cac bén tranh chap 14 16i di chung ba V, dng C, ba D sir dung tir nhitng nim
2000 lam 16 di chung. Di véi “Gidy cam két” 1ap ngay 18/5/2006, c6 chit ky va
chir viét dé tén ctia ba nhung ba chi biét van ban nay khi ba B dua ra khi cac bén
khoi kién. Ba khong tham gia viéc thoa thuén cling nhu ky tén vao véan ban. Chir
ky va chir viét ndy sau nay ba moi biét 1a do ba Lé Thi N (em ba D) tu ‘ky va ghi
tén ctia ba vao d6. Pbi vai tranh chap giira cac bén ba V khong co y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Van C trinh bay: Trudc
nam 2000, 6ng C va ba P sir dung con dudng di nam phia bén phai thira dat cua
ong S theo hudng dudng Bui Ngoc T2 di vao dat. Khoang nam 2000, 6ng S
chuyén nhuong phan dat cho ba L& Thu H4, phan dit chuyén nhuong nay co
phan 16i di ma 6ng S cho gia dinh dng C, ba B va ba V di. Vi vay 6ng S thoa
thuan cho cac gia dinh chuyén 15i di sang phia bén trai thira 236 theo huéng tir
duong BUi Ngoc T2 di vao dit ciia cac hd (con duong hién cac bén dang tranh
chap). Tir nim 2016, 6ng C khong sir dung 161 di nay nita. Pdi v6i “Gidy cam
két” ngay 18/5/2006 thi 6ng khong biét 1a c6 vin ban ndy va ciing khéng tham
gia bat ctr thoa thuan nao véi 6ng S. Chit ky va chit viét trong van ban trén
khong phai cua 6ng. Nay 0ng C xac dinh khong con bat ctr quyén loi, nghia vu
nao lién quan dén phan dat tranh chap.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Vo Van T3 trinh bay: Ong
Tép va ba H1 c6 moi quan hé vg chdng. Phan dat tranh chép giita cac bén 1a 16i
di chung tir thira dat s6 820 ciia ba H1 di ra duong Bui Ngoc T2. Pay 1a 16i di
duy nhét. Vi vay 6ng thong nhat v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H1.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin P, ba Lé Thi N, ba Lé
Thi G va ba Lé Thi H4 trinh bay: Cac 6ng ba la thanh vién trong ho gia dinh ba
Lé Thi b. Con duong cac bén tranh chép 1a 161 di chung cua h¢ gia dinh ba b va
mot s6 ho gia dinh khac di vao dat. Vé ngudn gdc duong di cac ong, ba thong
nhat nhu 16i trinh bay cua ba b. Pé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau doc
1ap ctia ba D ciing nhu yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.

Pbi voi to “Gidy cam két” ngay 18/5/2006, c6 xac nhan ciia Co quan U
Xa H3 (nay la phu:ong) thi xa T1, tinh Binh Duong 1a do ba 1ap. Nguyén nhan
ngay hom d6 6ng S chuyén nhuong dat cho dng Q nén ba N ty lap van ban trén
dua cho 6ng S ky tai nha. Con chir ky khéc trong vian ban nay déu do ba N tu ky
va ghi ho tén ctia nhitng ngudi khac. Sau d6 ba mang dén Co quan U x& H3 ky
xac nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Vin Q va ba Vo Thi My
T6 trinh bay: Ong Q va ba T6 c¢6 quan hé vo chong. Ngay 18/5/2006, ong Qung,
ba T6 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung phan dat thudc thira sé 820, to ban
d6 s6 06 tach ra tir thira dat cia Ong S. Di¢n tich chuyen nhuong 13 141 m% Lic
chuyen nhuong 6ng Q thay co 16i di nén m&i mua. Ong Q tu lam thu tuc do dac
va cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Khi do dac thi trén ban vé& co thé
hién 16i di. Nam 2009, dng Q, ba T6 chuyén nhuong phan dat nay cho ba H1.
Viéc cac bén c¢o tranh chép vé 16 di ong ba khong cé v kién gi.

Tai Ban 4n dan su so thim sb: 89/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phé T1, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Khong chap mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Thu H1 d6i vé6i bi don 6ng HO Minh S vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di

2

qua”.

Budc 6ng Ho Minh S, ba Tran Thi P1, ba Hb6 Mai P2 va Ong H6 Minh L
c6 nghia vu mé 16i di cho nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 ¢6 dién tich 71 m®
(ky hiéu ddt tranh chdp trén ban vé dinh kém) thudc mot phan Thira dat s6 236
t& ban d6 s6 06 phuong H3, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi Thu HI c6 nghia vy hoan tra gia tri quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng HO6 Minh S, ba Tran Thi P1, ba H6 Mai P2 va Ong H6 Minh L s6
tién 1.065.000.000d (mot ty khong tram sau muoi lam triéu dong).

2. Khong chép’nhén toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi Thu H1 doi v6i bi don 6ng HO6 Minh S vé viéc “Tranh chap yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat”.

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co ql}yén lot,
nghia vu lién quan ba Lé Thi D d6i v6i ong bi don ong HO Minh S vé “Tranh
chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 10/01/2022, bi don ba H1 va ngay
13/01/2022 ba Lé Thi b, 6ng Lé Van P, ba Lé Thi H4, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N
khang c4o yéu cau cong nhan 16i di chung va budc dng S chdm dat hanh vi ngin
can viéc sir dung, cai tao 16i di chung dang tranh chép.

Tai phién tdoa phuc thim, nguyén don giir nguyén khoi kién; bi don gitr
nguyén khang cao; dng Lé Van C2 la nguoi dai dién theo uy quyén cho ba L&
Thi D, ba Lé Thi H4, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N thay d6i noi dung khang cao, dé
nghi Toa 4n cap phuc tham hay an so thdm, chuyén ho so cho cap phuc tham xét
xu lai do thu thap chu’ng ctr chua day du. Cac duong su khong thoa thuin dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Nguon gbc dat cua
cha me 6ng S dé lai, ong S ké khai ding ky va dugc Nha nude cap quyén sir
dung dat cho ho gia dinh. Nam 2005, vo chong 6ng S da 1am nha & cho chi gai,
chira 16i di ra duong Bui Ngoc T2; sau d6 vo chong 6ng S chuyén nhugng phan
dat ¢6 nha ¢ nay cho 6ng Q va danh 15i di nay cho 6ng Q st dung tir nim 2005,
2006 cho dén nay, ngoai ra 6ng S con cam két chira 16i di chung cho cac ho dan
khac. Viéc Ong S tach thira chuyén nhuong dat phai chira 16i di vao thia dat
minh tach la phu hop phép luat. Cap so thim dénh gia ching ct chua toan dién,
budc ba H1 boi thuong gia tri dat duong di 1a chua dang. Do 46, dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic thim chdp nhan khang cdo cua ba H1, ong Phép. Dbi véi
khang cao ctuia nguoi dai dién cho ba b, ba N, ba G, ba H4 c6 thay doi tai phién
tda dé nghi khong chap nhan.

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1, cia
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B, 6ng Lé Vian P, ba Lé Thi
H4, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N trong han luat dinh. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan dng Tap, 6ng Phép, ba V, ba T6 ving mit 1an thi 2 tai phién toa khong
c6 1y do, can cir Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Toa an x€t xr vu an theo quy
dinh.

[2] Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H1 khoi kién 6ng H6 Minh S tranh
chap yéu cau cong nhan 16i di c6 dién tich 71m?® thudc mot phan thira dat 236, to
ban do s6 06, phuong H3, thanh phé T1, tinh Binh Duong 1a 16i di chung va yeéu
cau 6ng S chdm dit hanh vi can tro st dung 16i di trén, _va nguoi co quyén loi,
nghla vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Lé Thi P yéu cau 6ng S chdm dut hanh
vi can tré viéc cai tao 16i di chung.

Xét khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi Thu H1:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 820,
td ban do sd 06, phudng H3, thanh phé T1, tinh Binh Duong cta 6ng Tran Vin
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Q theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 AP 781688 (sé vao s6 H143 14)
cap ngay 21/7/2006 (cap nhat bién dong ngay 13/5/2009). Dé di vao thua dat
820 cuia ba H1 phai di qua thira dat 236 cua 6ng HO Minh S.

Bi don 6ng Ho Minh S dugc quyén st dung thira Eiét 50 236, td ban (‘16 sO
06, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 770 QSDD cap ngay 21/7/2004 cap cho ho dng S.

Vé ngudn gbe thira dat 236 ctia 6ng S va thira dat 820 cua ba H1 duge Chi
nhanh Van phong D1 va Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd T1 cung
cap tai liéu nhu sau:

- Thira dat 236 cta 6ng HO Minh S, tai “Pon xin dang ky quyén sir dung
ddt” but luc 178 thé hién nam 1998, ong Ho Minh S dang ky 05 thira dat, trong
do co thua 236, dién tich 1974, 6m?, c6 ngudn gbc ghi “ong ba dé lai”. Tuy
nhién, tai hd so cip quyén sir dung dat cho 6ng S ¢ to “Pon xin xdc nhdn
ngudn goc ddt”, do 6ng S 1ap ngay 15/9/2000, c6 ndi dung dat cua cha me dé lai
cho dng S (but luc 176). Ngay 25/02/2000, Co quan U thi xa T1 cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 01384. QSDD cho ho 6ng S 05 thira dat, trong do co
thira 236, to ban db 06, dién tich 1975m?. Qua trinh str dung dat vo chong ong S,
ba P2 chuyén nhuong mot phan dién tich dat tai thira 236 cho nhiéu ngudi dan.
Niam 2004, do thay do6i dia gi6i hanh chinh xa phuong noi 0ng S cu tra nén Co
quan U thi x3 T1 di thu hdi huy bé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
01384 cta ho 6ng S. Pén ngay 21/7/2004, Co quan U thi xd T1 cap lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 770.QSDD cho ho 6ng S 02 thira dat, trong do
c6 thira 236, to ban d6 06, dién tich 1365m? (bat luc 170).

Theo trinh bay cua ong S, khoang nam 2005, Ong S xay dung 01 can nha
cap 4 & cudi thira dat s6 236 cho chi gai rudt 1a ba H6 Thi Véan ¢ va danh mot
phan dét dé di tir cdn nha ba V ra dudng Bui Ngoc T2; sau d6 do ba V kho khan
vé kinh té nén ba V xin 6ng S chuyén nhuong cin nha va dién tich dat 141m?
cho 6ng Tran Vin Q.

Tai bat lyc 168 thé hién, ngay 18/5/2006 ong HO6 Minh S, ba Tran Thi P1
chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Q dién tich dit 141m?, thudc mot phan thira
dat 236, trén dat c6 can nha cép 4 (dién tich 4Om2). Tai so dd trich do khu dit
(so dd vi tri dat trude khi ban hz‘mh giéy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Q) thé hién dién tich dat 141m? c6 hudng Dong 05m giap 161 di (léz di chiéu
ngang sau rong 1,7m; chiéu daz truée rong 1,3m) kéo dai tir phan dat duogc
chuyén nhuong dén duong Bui Ngoc T2 dai 65m (but luc 167). Ngay 21/7/2006,
Co quan U thi xd T1 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s AD9 781688
(s6 vao sd H14314) dién tich 141m?® thudc thira 820, t& ban do 06 cho ong Tran
Vin Q (bat luc 162). Trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat cap cho ong Q
thé hién c6 16i di dung nhu so d trich do khu dat néu trén.

Ngay 23/4/2009, 6ng Tran Vin Q chuyén nhuwong dién tich 141m?* thudc
thira 820, to ban db 06, theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat sb AD9781688
(s6 vao so H14314) ngay 21/7/2006 cho ba Nguyén Thi Thu H1 (but luc 160).
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Tai so dd trich do thira dat, thé hién dién tich dat 141m? c6 hudng Pong dai
05m giap 16i di (16i di chiéu ngang sau réng 1,7m; chiéu dai trudce réng 1,3m)
kéo dai tir phan dat chuyén nhuong dén duong Bui Ngoc T2 dai 52m (bt luc
184). Ngay 13/5/2009, ba H1 dugc Chi nhanh Van phong D1 thi xa T1 cép nhat
sang tén quyén sir dung dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Véi tai liéu, ching clr trén ¢ cin clr xac dinh dién tich dat 141m? cua ba
H1 c6 ngudn gdc cua cha me dng S dé lai cho 6ng S; 6ng S ké khai ding ky va
dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung thudce thira 236. Nam 2005, 6ng S 1am
nha va cho ba V & cubi thira dat 236 va chira 161 di (dau cudi dat 1,7m va dau
giap duong 1,3m, dai khoang 60m) tai ranh huéng Dong thira dat 236 cla ong S
dé di ra duong Bui Ngoc T2. Nam 2006, 6ng S va vo 1a ba Tran Thi P1 chuyén
nhuong cho 6ng Q (phan dit 6ng S trinh bay cho ba V) dién tich 141m* véi thira
méi 820 (bat luc 168). Ong Q sau khi mua phan dat nay cia 6ng S, ba P2 da
sinh séng va di tir nha ¢ ctia minh ra dudng Bui Ngoc T2 chinh 1a con duong
ong S da danh ra cho ba V st dung tir nam 2005.

Tai “Ban tu khai” cua vo ch(‘)ng ong Tran Vin Q, ba V6 Thi My T6 trinh
bay: “..Khi do dac thi trén ddt thé hién c6 16i di trong gidy quyen s hitu dat, vi
6 16i dz t6i moi mua” (but luc 182). Tai phién toa phuc tham ong Q trinh bay
khi dén xem dét thdy c6 dudng di vao khu dit méi mua, néu luc d6 6ng S noi
khéng co duong di, chi cho di nho thi d3 khong mua phan dit nay.

Ngay 18/5/2006, cung thoi diém 6ng S chuyén nhuong dat cho dng Q thi
6ng S ky “Gidy cam két” chira 16i di tir duong Bui Ngoc T2 vao phan dét cua ba
Lé Thi P, H6 Van C, Nguyén Thi V chiéu dai 60m, ngang 1,3m chinh 14 16i di
vao dat ba H1 hién tranh chap. Gidy cam két lap ngay 18/5/2006 c6 xac nhan
cia Co quan U xa H3, thi xa T1, tinh Binh Duong (but luc 22). Mac du ba b,
6ng C, ba V khong ky vao to “Gidy cam két” nay, nhung d6 13 16i di vao nha ba
V ma 6ng S chuyén nhugng cho 6ng Q; to “Gidy cam két” thé hién y chi cua
6ng S chira 16i di cho 6ng Q cung cac ho dan khac dung nhu 15i trinh bay cia
ong Q “C6 dwong di méi mua ddt”.

Tai Manh trich lyc do dac dia chinh do v€ hi¢n trang 16i di tranh chép co
dién tich 71m® (Canh giap thira dit 820 rong 1,3m, canh dai tir thira 820 dén
duong Bui Ngoc T2 1a 64,96m; canh giap duong Bui Ngoc T2 rong 0,8m).

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 275 B¢ luat Dan su 2005 quy dinh
“Quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké”.

1. Chii s6 hitu bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cac chu
s& hitu khdc ma khéng c6 léi dira.....

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén
thoa thugn, bao dam thuan tién cho vzec di lai va it gdy phién ha cho cdc bén;

néu co tranh chdp vé 16i di thi ¢ quyén yéu cau co quan nha nudéc cé tham
quyén xdc dinh.
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3. Trong truong hop bat dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cdc
chu so hitu, chu sw dung khac nhau thi khi chia phai danh 101 di can thiét cho
nguoi phia trong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong co deén bu.

Ong S thira nhan c6 ky tén vao Gidy cam két chira 16i di vao ngay
18/5/2006, nhung cho rang vo 6ng S khong ky tén nén Gidy cam két nay khong
cé gia tri. Trinh bay ctia 0ng S 1a chua phu hop phéap luat va su that khach quan.
Tai Piéu 107 B luat Dan sy 2005 quy dinh “Pai dién cua ho gia dinh” nhu sau:

1. Chu ho la dai dién cua ho gia dinh trong cac giao dich dan suw vi loi ich
chung cua ho. Cha, me hoac mot thanh vién khac da thanh nién co thé la chu ho.

Chii hé ¢ thé uy quyén cho thanh vién khac da thanh nién lam dai dién
cuia ho trong quan hé dan su.

2. Giao dich dan sy do nguwoi dai dién cua ho gia dinh xac ldp, thuc hién
vi loi ich chung cua ho lam phat sinh quyén, nghia vu cua ca ho gia dinh.

_ Tai 6 ho khau gia dinh 6ng S thoi diém ndm 2006, ¢6 chu hd 1a 6ng S, vo
Tran Thi P1 va 02 con sinh nam 1992 va 1996 ( 02 con chua du 15 tu6i, but luc
174).

Ong S cam két chira 16i di tir phan dat chuyén nhuong cho 6ng Q ra
duong Bui Ngoc T2, trén co so d6 6ng Q nhan chuyén nhuong dit dién tich
141m? gan lién nha cip 4 (40m®) vdi gia 16.000.000 dong nham dé phuc vu loi
ich chung cho ho gia dinh 6ng S 1a sy that khach quan. Do d6 6ng S va ba P2 la
“Ho gia dinh phdi chiu trach nhiém dan suw vé viéc thuc hién quyén, nghia vu
dan sy do nguoi dai dién cua ho gia dinh xac lap, thuc hién nhdan danh ho gia
dinh” theo quy dinh tai Piéu 110 Bo luat Dan su 2005. Tai phién toa
phtic tham 6ng S thira nhan chuyén nhuong tai san cho éng Q gia
16.000.000d6ng dé sir dung cho gia dinh 6ng Q, ba P2.

Tai bién ban xac minh ngay 14/8/2020, Co quan U phudng H3 cung cép
thong tin vé thira dat 820 cta ba H1 chi co 16i di dang tranh chap tir duong BUi
Ngoc T2 vao dét, nha cua ba H1 1a duy nhat. L4i di nay do ho gia dinh dng S
ddng v 1am 16i di chung tir ndm 2006 dén nay.

Do d6, ¢6 cin ctr chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba H1 céng nhan
16i di chung dién tich 71m® thuéc mot phan thira dat 236, to ban do sb 06,
phuong H3, thanh phd T1. Budc 6ng S, ba P2 cham dut hanh vi can trd viée sir
dung 15i di chung nay theo khang cdo ctia ba H1, 6ng Phép 1a ¢ cin ct.

Cap so tham budc ho gia dinh 6ng S mo 16i di nhung khong kién nghi co
quan Nha nuéc cd thAm quyén thu hdi, diéu chinh duong di trén thira dat 236
ctia 6ng S 1a khong thé thi hanh 4n 14 c6 thiéu s6t. Cap phuc tham bo sung phan
nay dé dam bao viéc thi hanh an.

[3] Xét ndi dung thay d6i khang céo cta nguoi dai dién ctua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B, ba Lé Thi N, ba Lé Thi G, ba Lé Thi
H4 12 6ng Lé Van C2 thay riang: Ldi di tranh chip gitta ba H1 véi 6ng S, 16i di
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nay phat sinh tir naim 2005, khi 6ng S 1am nha cho ba V sinh séng. Trudc thoi
gian ndm 2005, gitta 6ng S v6i cac ho dan khac co thoa thuan thay dbi 16i di 1a
mot giao dich dan sy khac, khong anh huéong dén 16i di dang tranh chap. Thira
dat 820 ctia ba H1 chi c6 16i di duy nhat vao nha dat cia ba H1, con nhitng ho
dan khac da c6 16i di vao nha dat cia minh, khong st dung 16i di duy nhét nay
nén Toa an cap so tham khong thu thép dua thém nguorl vao tham gia t6 tung
cling khong anh huong dén quyén loi cta ho. Do d6, viéc thay d6i khang cao
ctia 6ng Lé Vin C2 tai phién toa phiic tham 1a khong c¢6 cin ¢t chip nhén.

[4] Chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia ba H1 dugc chap nhan nén bj
don phai chiu. Tuy nhién ba H1 tu nguyén chiu 3.361.000 dong (da ndp du) nén
Toa an ghi nhan. Ong S trd lai cho ba B 6.016.800 dong.

) Ar} phi so tham: Ba H1 khong phai chiu vi yéu cau khoi kién dugc
chap nhan. Ong S phai chiu 300.000 dong &n phi khong gia nghach. Ba D la
nguoi cao tudi (c6 don xin mién) da dugc mién.

[6] An phi phuc tham: Sira 4n so tham nén ngudi khang céo khong phai
chiu. Tra lai tién tam mg an phi cho nguoi khang cao.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ca Diéu 48, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, 313 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

|. Chap nhén yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1
va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van P.

Il. Khong chap nhan yéu cé}u khang céo cua ba Lé Thi H4, ba Lé Thi G,
ba Lé Thi N ba Lé Thi D v¢ yéu cau huy ban an so tham.

1. Sira Ban 4n dan sy so thAm s0: 89/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ciia
Toa an nhén dan thanh pho T1, tinh Binh Duong nhu sau:

Can cua Piéu 107, Piéu 110, khoan 3 Diéu 275 Bo luat Dan su 2005,
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thu H1
d6i v6i bi don 6ng HO6 Minh S vé viéc “Tranh chip quyen vé 16i di qua va cham
dut hanh vi can tro viéc su dung 16i di chung” va chap nhan yéu cau doc lap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B d6i véi ong H6 Minh S vé
“Yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

1.2, Cong nhén dién tich dat 71m* thudc mot phan thira dét s6 236, to ban
do so6 06, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong tai Gidy ching nhin
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q}lyén st dung dt sb AA057782, cap ngay 21/7/2004 cho ho gia dinh 6ng S la
101 di chung, (ky hiéu loi di trén ban vé kem ban an).

3. Bugc 6ng H6 Minh S (ho gia dinh 6ng S) cham dut hanh vi can tro viée
st dung 161 di c6 dién ticb 71m? thudéc mot phan thura dat §6 236, to ban do so
06, phuong H3, thanh pho T1, tinh Binh Duong (ky hiéu [oi di trén ban vé kem
ban an).

Kién nghi co quan Nha nude co tham quyén thu l}éi ,dé diéu chinh lgiéq
dong dat dai (trir dién tich gTét 161 di 71m2) thudc thira dat sc} 236, t0 ban df) s@
06, phuong H3, thanh ph6 T1 tai Gidy chung nhdn quyén st dung dat so
AA057782, cap ngay 21/7/2004 cap cho ho 6ng H6 Minh S.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Ba Nguyén Thi Thu H1 tu nguyén chiu sb tién 3.361.000dong da ndp
du.

Ong Ho6 Minh S phai tra lai cho ba Lé Thi B 6.016.800d6ng.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu HI1 tién tam Ung an phi da nop 300.000d
(ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2016/0041185,
ngay 17/12/2019 ctia Chi cuc T7 thanh pho T1, tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi P duoc mién an phi.

- Ong Ho6 Minh S phai chiu 300.000d0ng (Ba trim nghin dong).

l1l. An phi phac tham: Tra lai cho béNNguyén Thi Thu HI, (“)ng‘Lé Van P,
ba Lé Thi H4,‘bé Lé Thi G, ba Lé Thi N moi nguoi so tién 300.000 dong tai cac
Bién lai thu tién so0 0000968, 0000969, 0000970, 0000971, 0000972 cung ngay
24/2/2022 ctia Chi cuc T7 thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ > A >

. Cyo THADS tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP T1;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, ToaD

Nguyén Vin Tai
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