TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n so: 323/2021/DS-PT
Ngay: 01/6/2021

V/v: Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy Giay ching nhan QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Thiam phdn: 1/ Ong Chung Vin Két

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan: Ba Pham Thi Ut, Kiém sat vién cao cap
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Vao cac ngay 28/5/2021 va ngay 01/6/2021, tai try so Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir c6ng khai vu an dan su phtic tham, thu 1y
s6 653/2019/TLPT-DS ngay 19/12/2020, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hity Gidy chitng nhdn OSD ddt”, giita cac bén duong su:

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don ba Pham Thi O, sinh
ndm 1964, chét 2021:

1/Ba Lé Thi Thu H

2/ Ong Lé Vin L

3/ Ong Lé Vian H

4/ Ba Lé Thi Th

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van H, sinh nam 1993

bia chi: Khom A, P.B, thi xa D, tinh Tra Vinh (C6 mat)

Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1945.

Ngudi dai dién theo iy quyén cho bi don: Ong V4 Vin D, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Khom A, P.B, thi xa D, tinh Tra Vinh (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén loi hop phap cho bi don:

Luat su Bbang Van Ch, Poan Luat su tinh Tra Vinh (C6 mat).

Ngueoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ Ong V& Van D, sinh nim 1977 (C6 mit)



2/ Ong V& Van T, sinh nim 1970 (C6 mit)

3/ Ba Vo Thi L, sinh nam 1979 (C6 mat)

4/ Ong Vo6 Van T1, sinh nam 1975

5/ Anh Lé Van H, sinh nam 1993 (C6 mat)

6/ Anh Lé Vian L, sinh nam 1991 (C6 mat)

7/ Chi Pham Thi Th, sinh nam 1993

8/ Chi Nguyén Thi Thu Ng, sinh nim 1991

Cung dia chi: Khom A, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh.

9/ UBND thi xa D, tinh Tra Vinh.

bia chi: Khom A, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat dng Lé Vit Ph, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan thi xa D.

Ngwoi khang cdo: Ong V& Van D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don va 13 nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo don va loi khai cua phia nguyén don ba Pham Thi O trinh bay:

Nim 1987 ba Nguyén Thi Th (chét nim 2004) 13 ba ngoai chong cia ba O,
co cho vo ché)ng ba O dién tich 1.200m? dat toa lac tai ép Phudce Tri, xa Long Toan
nay la khom 4, phuong 1, thi xa Duyén Hai.

Pén nam 1992 thi vo chong ba mdi cat nha trén phan dat ma ba Nguyén Thi
Th da cho. Nam 2005 vo chﬁ”)ng ba duoc cit nha dai doan két, dén khoang nam
2012 - 2013 thi dugc cat nha tinh nghia ké bén can nha dai doan két, khi cat nha ba
Pham Thi P 1a me chdong khong cé ngin can hay tranh chap. Pén nim 2016 chong
ba 12 6ng Lé Vian D chét. Pén thang 5/2017 con ba 1a anh Lé Van H ra phia sau nha
cat chuéng bo thi phia ba Pham Thi P ngan can, luc dé ba mai biét dugce 1a phé”m
dat ba dang st dung ba Pham Thi P d3 duoc cip quyén sir dung dat.

Nay ba Pham Thi O khai kién yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 3.001,1m? do ba Pham Thi P dimg tén quyén st dung dat va yéu cau
cong nhan cho ba dién tich 797,8m? nam trong dién tich 3.001,1m? thira sb 22, to
ban d6 s6 02, dat toa lac tai khom 4, P.1, thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Theo don va loi khai cia phia bi don ba Pham Thi D trinh bay:

Vao nam 1975 ba duoc me rudt 1a ba Nguyén Thi Th cho 1.500m? dit tiép
gidp dién tich dét lién ké cta vo chong ba Pham Thi G, 6ng Pang Vian H (ma trudc
day ba Nguyén Thi Th cho ba Pham Thi G, 6ng Ping Vin H) véi dién tich 1a
1.500m?.



Sau khi cho vo chéng ba Pham Thi G, 6ng Pang Van H canh tac duogc
khoang 01 nam thi ba Pham Thi G, 6ng Ping Vin H ban phan dién tich dat
1.500m? trén cho ba . Vao nidm nao ba khong nhé ba c6 cho con gai l1a Vo Thi H
cat nha &, sau d6 ba V& Thi H mua déat khac nén ba c6 cho ong Lé Van D va con
dau Pham Thi O vé & nhd trén nén nha cua ba V4 Thi H. Pén nim 2005 6ng Lé
Vin D xin ba cit mdt cin nha dai doan két va ba dong y cho cat. Dén khoang nim
2012-2013 6ng Lé Vian D duoc xét cap cho 01 cin nha tinh nghia thi ba c6 ban bac
va dong y cho vo chdng 6ng Lé Vin D cit nha tinh nghia ké bén can nha Pai Poan
ket.

Sau khi 6ng Lé Van D chét ba Pham Thi O kién doi lay dién tich 1.200m? ba
khong dong y. Ba Pham Thi D chi dong ¥ tach dién tich cho ba O nhan dit nha tinh
nghia dang str dung theo khao sat do dac thuc té. Con phan dat gan lién véi nha dai
doan két thi ba cho ba O sir dung & trén dat 10 nim thi ba O thao d& nha tra lai dat
cho ba.

Theo don va loi khai ciia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Lé Vian H
trinh bay:

Nguon gbc dat theo ba Pham Thi O trinh bay 1a ding. Qua két qua khao sat
do dac phan dat tranh chp ong thong nhat dién tich 797,8m? va yéu cau cong nhan
phan dién tich 797,8m? cho ba Pham Thi O str dung, vi phan dat ndy cha me ong da
sir dung tir truéc dén nay.

Theo don va 16i khai ciia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Lé Van L
trinh bay: Théng nhat v6i yéu cau ciia ba O.

Theo don va 161 khai ciia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Vé Vin D,
ba Vo Thi L, 6ng Vo Van T1, 6ng Vo Van T trinh bay:

Céac 6ng ba la con rudt ctia ba Pham Thi D, trudc day ba Pham Thi B duoc
ba Nguyén Thi Th cho 1.500m? dat va sau d6 c6 mua thém ctia ba Pham Thi G va
6ng Pang Vin H phan dat ké bén 1.500m?.

Nim 2002 ba P dang ky ké khai va duoc cip quyén st dung dat dién tich
3.001,1m2 Ong Lé Van D va ba Pham Thj O khéng c6 dit & nén ba P méi cho &
nho trén dat. Nay cac 6ng ba 1a thanh vién cta ho gia dinh ba Pham Thi D théng
nhit theo y kién cia ba B cho ba O dién tich nha tinh nghia dang &, con cin nha dai
doan két cho & 10 nam tra lai dat.

Tai Bdn édn Ddn sw so tham sé 41/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tra Vinh, da tuyén xu:

1/ Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA 111916 do Uy ban nhan
dan huyén Duyén Hai cép cho hd ba Pham Thi D thira sb 22 t& ban d6 sb 02, dién
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tich 3001,Im? loai dat & ciy lau nim toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xi Duyén
Hai, tinh Tra Vinh.

2/ Cong nhan cho ba Pham Thij O, anh Lé Vin H, Lé Vin L dugc quyén sir
dung dién tich 797,8m? loai dat cy lau nim nam trong dién tich 3.001,1m? thira sb
22, to ban dd sb 02, dit toa lac tai khom 4, phuong 1, thi xd Duyén Hai, tinh Tra
Vinh. (C6 t& can xem theo so dd khu dat kém theo Cong vin s6 24/CNTXDH ngay
28/2/2017 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xd Duyén Hai).

3/ Bé nghi UBND thi xd D cép lai quyén st dung dat thira dit sé 22 to ban
dd sb 2 toa lac khom 4, phuong 1, thi x4 Duyén Hai, tinh Tra Vinh cho ba Pham
Thi D sau khi trir dién tich 797,8m? ctia ba Pham Thi O, anh Lé Vin H, anh Lé Vin
L.

Ba Pham Thi O, anh Lé Van H, Lé Van L c6 nghia vu lam thu tuc ké khai
dang ky dé dugc cip quyén sir dung dién tich 797,8m? theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, cac
chi phi t tung va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 04/11/2019 6ng Vé Van D lam don khang cdo, néu ly do:

Ban 4n so thim khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi cta phia bi don, xin
duogc phtic xur lai theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Phia nguyén don dé nghi gitt nguyén Ban 4n so tham.

Phia bi don thi dé nghi hilty ban an so tham dé giai quyét lai.

Luat su bao vé bi don cho rang, qua trinh thu thap ching ctr khong day du,
ngoai ra viéc giao dat cho phia nguyén don lam cho bi don khong c6 16i di, dé nghi
chap nhan khang cao cia bi don, hity 4n so tham theo luat dinh.

Dai dién vién kiém sat nhan dan ca”ip cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap phuc tham da thy 1y va giai quyét vu an dung
trinh ty, thu tuc theo ludt dinh, nhitng nguoi tham gia phién toa cling da thuc hién
day du quyén va nghia vu cia minh theo luat dinh.

Vé noi dung: D& nghi gilr nguyén Bén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhan
dinh:



[1] Vé thii tuc khéng c&o: Pon khang cdo cua 6ng V5 Van D lam trong han
luat dinh, nén thu tuc khang céo hop I¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can cu vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi vu an c6 quan h¢ tranh
chap v€ quyén sur dung dat va yéu cau huy Giay chung nhan QSD dat.

Cac quan hé tranh chip trén duoc phap luat quy dinh tai Diéu 180, Diéu 182,
Diéu 236 Bo luat Dan sy nim 2015; Luat Dat dai va cac Nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Dat dai.

Tda 4n cdp so tham xic dinh ding quan hé tranh chip va giai quyét dung
tham quyén duoc phap luat quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 B6 Luit tb tung Dan su
nam 2015.

[2] V& ndi dung giai quyét yéu cau cua duong su:

Phan dat c6 Dién tich 3.001,1m? toa lac tai khom 4, P.1, thi xa Duyén Hai,
do ba Pham Thi B dugc UBND thi xa D cép Giéy ching nhan quyén st dung dat
s6 187 ngay 10/2/2004 sau d6 cap doi vao ngay 06/9/2011, trong phan dién tich nay
c¢6 phan dién tich 797,8m?2 cac bén duong su dang tranh chap.

Phia nguyén don ba O cho rang: Dién tich dat nay la ctia ba Nguyén Thi Th
(1a ba ngoai chong) cho ba dién tich 1.200m? c¢6 ngudi lam ching 13 ba Pham Thi
G, ba Pham Thi Gap E, 6ng Pang Van H déu 1a em cta ba P va nhiing ngudi xung
quanh khac biét, bd O da cit 2 cin nha trén dat va dao ao dé nudi ca sir dung dén
nay.

Phia bi don ba D thi cho rang: Dién tich dat 3.001,1m?2 thudc quyén hop
phap cua me ba la ba Nguyén Thi Th tao 1ap nén, ba Nguyén Thi Th cho ba dién
tich 1.500m2, phan con lai c¢6 dién tich 1.500m? Thuan cho ba Pham Thi G, dng
Ding Vin H (1a con ba Nguyén Thi Th), sau 6 ba Pham Thi G, 6ng Ding Vin H
da chuyén nhuong cho ba P sir dung, mua xong ba P cho con 12 ba V& Thi H cat
nha & dién tich 96m?, ba V5 Thi H st dung mot thoi gian thi 1ap gia dinh séng noi
khéc, nén tra lai cho ba B. Pén nam 2001 ba B cb cho con 1a 6ng Lé Van D (chdng
ba O) vé cat nha trén nén nha cii cua ba V3 Thi H ¢6 dién tich 96m?.

Toa an cap so thim di thu thap cac 10i khai ctua 6ng Dang Vian H, ba Pham
Thi G, ba Pham Thi G Em la con cua ba B, ba Duong Thi M 1a em cuia ba Nguyén
Thi Th, 6ng Huynh Vin R, 6ng Huynh Chi Th, 6ng Truong Vin Tr va ba Nguyén
Thi Ph 13 nhitng ngudi xung quanh khai ba Nguyén Thi Th cho vo chong ba O, 6ng
Lé Vian D véi dién tich 1.200m?.

Tuy nhién, dén cép phuc tham ba Pham Thi G, ong bang Van H xac nhan co
chuyén nhuong 1.500m? cho ba B; Ba V4 Thi H 13 con cua ba P ciing x4c nhan

5



dién tich nha dit ba O dang & trude day cua ba B 1a me cua ba cho ba tir ndm 1989
sau do ba Vo Thi H da tra lai cho ba D.

Theo Vén ban xac nhan cua Ban nhan dan khém 4, phuong 1, thi xa Duyén
Hai, c6 ndi dung: Ba D st dung 16i di ra dudong nhua tir phan dat cia ba ra ngoai
duong con vé quyén sir dung dat thi Ban nhan dan ap khong rd.

Theo Van ban cua nhirng ngudi lam ching 6ng Duong Van B, ba Lé Thi H,
ba Nguyén Thi Thl, c6 ndi dung: Nam 2001 ba V5 Thi H tra dit cho ba D, ba D
m&i cho ba O vé cit nha & mot phan trén dat nay.

Xét thay:

Theo Ban v& so do khu dat 1ap ngay 28/2/2017 cia Vian phong ding ky dit
dai tinh Tra Vinh thé hién noi dung: Dién tich dat tranh chip c6 3 phan gdm: Phan
A dién tich 522,8m?; Phan B dién tich 96m?2; Phan C dién tich 179m2. Tong cong:
797,8m2 nim trong dién tich 3.001,1m? duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat cho
ba b.

Vi tri cua 3 phén dién tich nay dugc thé hién: Phan A tiép giap voi duong
nhua, phan B, phan C tiép giap v6i khu vuc san bay Long Toan.

Pbi v6i phan con lai caa dién tich 3.001,1m? ba P dang st dung, sau khi trir
797,8m?2 thi khong c6 16i di ra duong, vi xung quanh duoc bao boc bai dat cia
nhiing nguoi khac.

Tda &n cap so thim da cong nhan phan A, B, C dién tich 797,8m? cho ba O
dugc quyén str dung, di lam cho phan dién tich con lai ciia ba B khong c6 16i di ra
duong.

Qua trinh thu thap ching cir lién quan dén nguén gdc dat, nhimg 101 khai cta
nhitng nguoi 1am ching gém ong Pang Van H, ba Pham Thi G, ba Pham Thi G
Em, ba V& Thi H va nhiing ngudi xung quanh khac c¢6 nhiéu mau thuin nhau, Toa
an cép so thim da khong thuc hién cac trinh ty, tha tuc ddi chat theo luat dinh, nén
can thiét phai tién hanh dbi chat dé 1am rd sy mau thudn néu trén.

Piéu dang luu y 14 trong mbi quan hé cta cac bén duong su, thi ba P 1a me
chdng cua ba O, ba P vé str dung phan dat nay trude khi ba O vé 1am dau, ba B cho
r::ing dat do me 1a ba Nguyén Thi Th cho dién tich 1.500m? va nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Ping Van H, ba Pham Thi G dién tich 1.500m?2, con ba O thi cho ring
dugc ba Nguyén Thi Th 1a ba ngoai chong cho 1.200m? nhing 16i khai trén cin
dugc xac minh, tham dinh, dé danh gia ching ctr theo luat dinh.

Toa an cap so thim da cin ctr vao nhiing 16i khai mau thuin cia nhiing
ngudi 1am chimg 13 chua day du dé danh gia chung cr theo luat dinh, nén can thiét
phai thu thap thém cac tai liéu chimg cr lién quan dén quyén sir dat ciia ba Nguyén
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Thi Th, lién quan dén viéc cho tang QSD dat, viéc chuyén nhuong QSD dét tranh
chap néu trén, tir 46 xac dinh tinh ¢ cin ctr va hop phap d6i voi yéu ciu cua cac
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Toa an cap phuc tham khong c6 di€u kién dé khac phuc cac thiéu sot trén,
nén can huy an so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo quy dinh cua phép luat.

[3] V& an phi Dan su so thim va chi phi t6 tung: S& duogc giai quyét lai khi
Toa an cap so tham thy 1y lai vu an.

[4] V& 4n phi Dan su phuc thim: Do hily 4n so thAm nén duong sy khang
céo khong phai chiu 4n phi phuc tham theo luat dinh.

Vi céc 18 trén: Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo Luat t6 tung Déan sy 2015
QUYET PINH:

1/ Huy Ban 4n Dan su so tham sb 41/2019/DSST ngay 23/10/2019 cia Toa
an nhan dan tinh Tra Vinh. Chuyén hd so vu 4n vé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2/ Vé an phi Dan su so tham: S& dugc giai quyét lai khi Toa an cap so tham
thu 1y lai vu an.

3/ Vé an phi Dan sy phuc tham: Puong su khéng cao khong phai chiu, hoan
tra cho ong V6 Van D s6 tién 300.000d6ng tam tmg an phi khang cdo, theo Bién lai
thu s6 AA/2018/0006874 ngay 04/11/2019 ciia Cuc Thi hanh an Dén su tinh Tra
Vinh.

4/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.
- Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.
- Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tra Vinh.
- Céc duong sy (Dé thi hanh).
- Luu vin phong; hd so vu 4n, NTV.

LE HOANG TAN



