TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 607/2022/DS-PT
Ngay: 06-9-2022
VIV tranh chap tai san chung va
doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém Phadn - Chit toa phién toa: Ong V& Van Khoa

Cdc tham phén: Ong D6 Pinh Thanh

Ong Pham Vin Cong

- Thur ky phién toa: Ong L& D6 Hong Quan, Thu ky Toa an nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Vi Dling, Kiém sat vién.

Tir ngay 26 thang 8 nam 2022 dén ngay 06 thang 9 nam 2022, tai tru s¢
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vy an thu ly so 402/2020/DSPT ngay 28/7/2020, vé viéc “Tranh chap tai
san chung va doi tai san”.

Do Ban an dan su so thim s6 03/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phuc tham sé 1319/2022/QDPT-DS
ngay 21/7/2022; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh ndm 1951; bPia chi cu tra: 3Q910,
Warner, Mi 48092, Hoa Ky; Tam tra tai: 22 Vo Thi Séau, khu pho 3, thi tran C,
huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat).

Ngueoti dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Chi T, sinh nam 1954;
bia chi cu tri: T6 9, Khu phd 3, thi trdn C, huyén C, tinh TAy Ninh (Van ban ty
quyén ngay 11/5/2018, c6 mit).

- Bi domn:

1. Ong Lé Tan K, sinh nim 1958; Dia chi cu tra: S6 300, t6 15 (t6 cii 7), ap
Truong, xa Hao Pudc, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Lé Tan K: Ong Truong
Hoang Dat, 1a Luat su ciia Cong ty Luat Hop Danh Nam Tri Viét (c6 mat).

2. Ba Leé Thi Ngoc T, sinh nam 1960; Dia chi cu tra: 22 V6 Thi Sau, Khu
pho 3, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat lac tuyén an).



3. Ba Lé Thi ,T, sinh nam 1956; Dia chi cu tra: 30910 Warner, Warner, Mi
48092, Hoa Ky (vang mat).

4, Ba Lé Thi Ngoc V, sinh ném 1970; Dia chi cu: 31795 Harlo, Dr Apt
A.Madison Hts, Mi 48011, Hoa Ky (vang mat).

 Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi T va Ba Lé Thi Ngoc V: Ong Lé

Tan K (c6 can cude néu trén, theo van ban uy quyén ngay 27/6/2022, c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nong Phuong H, sinh nam 1960; Cung dia chi cu tr(i v6i Ba Lé Thi
Ngoc T (vang mat lac tuyén an).

2. Ba DBing Thi X, sinh ndm 1945; Dia chi cu tri: SO 39, hém 4, duong
Nguyén Van Tot, Khu ph6 3, Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
(vang mat luc tuyén an).

3. Anh L& Quang L, sinh nam 1982; Cung dia chi cu tra véi Ba Pang Thi
X (vang mat luc tuyén an).

4. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1961; Dia chi cu tru S6 334, ép Thanh Tay,
xa Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (vang mat).

5. Chi Lé Hoang P, sinh ndm 1989; Culing dia chi cu tra voi Ba Nguyén Thi
P (vang mat).

6. Ba Vo Thi T, sinh nim 1956; Cung dia chi cu tra véi 6ng Lé Tan K
(vang mat).

7. Ong Nguyén Viét C, sinh nim 1963; Dia chi cu: Ap Binh Hoa, xa Thai
Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (vang mat).

8. Anh Lé Thanh K, sinh nam 1990
9. Chi Thai Thi Ngoc T, sinh nam 1989
Cung dia chi cu tra v6i 6ng Lé Tan K (cUng ¢ mit).

10. Chi Lé Thi Kim T, sinh nam 1987; Cung dia chi cu tra véi Ba Pang Thi
X (vang mat luc tuyén an).

- Nguoi khang cdo:
Ba Lé Thi M 1a nguyén don.
Céc 6ng ba Lé Tan K, Lé Thi Ngoc T, Lé Thi T, Lé Thi Ngoc V 1a bi don.
Ong Lé Quang L 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/9/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dan
nguyén don - Ba Lé Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba Lé Thi M
trinh bay:



Cy Lé Van C (chét nim 1986) va cu Tran Thi C (chét thang 11/2007)
khong d€ lai di chuc. Hai cu c6 07 nguoi con chung, khdng c6 con riéng, con
nudi gom:

1. Ong L& Quang L (6ng Lé Quang L chét thang 10/2007, c¢6 vo 1a Ba Ding
Thi X va 01 nguoi con la anh Lé Quang L, éng Lé Quang L khdng c6 con riéng,
con nuoi.

2.BaLé Thi M,

3.BaLé Thi T,

4.0ng Lé Tan K,

5.BaLé Thi Ngoc T,

6. Ong Lé Cong P (6ng L& Cong P chét nam 2016, c6 vo 1a Ba Nguyén Thi
P va 02 nguoi con la anh Lé Cong Hoang chét ngay 15/11/2017, khong c6 vo
con va Chi Lé Hoang P),

7. Ba Lé Thi Ngoc V.

Di san ¢é ma cu Cao va cu Cuc dé lai 1a 3.164,8m? dit thudc thira sb 82, t&
ban do sb 14, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh. Phan dat
nay, sau khi cu Cao chét, cu Cuc giao cho 6 ong Lé Quang L dai dién gia dinh di
ké khai dang ky. Sau khi dng Lé Quang L chét, vo 6ng L& Quang L la Ba Déng
Thi X dung tén gidy chimg nhan quyén sit dung dat (sau diy goi tat 1a
GCNQSDBD). Nam 2009, ba Lé Thi T, 6ngLé Tan K, Ba Lé Thi Ngoc T, 6ng Lé
Cong P, Ba Lé Thi Ngoc V va anh Liém (con 6ng Lé Quang L) thoa thuan chia
di san cua cu Cao, cu Cuc, c6 lap thanh van ban, trong do6 chia phén dat trén lam
07 phan cho mdi ngudi thira ké phan dat chiéu ngang 5,1 m dai hét dat, ongLé
Tan K quan 1y phan dat ciia ba duoc chia va can nha cia ba trén dat. Nhing
ngudi ¢ tén trong van ban thoa thuan phan chia di san thira ké déu da duoc cp
GCNQSDD, cu thé:

Phén thtr nhét (giap duong Hoang Lé Kha) dugc chia 1am 06 phan:

- Ong Lé Tin K, ba Tring dugc cip GCNQSDD
CH00673/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012 thira 276 dién tich 454,6m? trén
d4t c6 can nha ctia Ba Lé Thi M.

- Ong Lé Cong P dugc cap GCNQSDD s6 CH00674/05114/11/CN.VP
ngay 17/01/2012 thira 277 dién tich 218,3m”,

- Anh Liém duoc cAp GCNQSDD sb CH00675/05114/11/CN.VP ngay
17/01/2012 thira 278 dién tich 222,3m?.

- Ba Lé Thi T duoc cip GCNQSDD CH00672/05114/11/CN.VP ngay
17/01/2012 thira 279 dién tich 226,4m>.

- Ba Lé Thi Ngoc V duogc cép GCNQSDDb CH00671/05114/11/CN.VP
ngay 17/01/2012 thira 280 dién tich 230,4m>.

- Ba Lé Thi Ngoc T, o6ng Hodng dugc cidp GCNQSDD sb
CH00670/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012 thira 281 dién tich 243,6m”.
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Phan thtr hai (giap 16 4m) chia thanh 03 phén:

- Onglé Tan K, Ba Lé Thi Ngoc T duoc cip GCNQSDD sb
CH00668/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012 thira 283 dién tich 509,5m?.

- Anh Liém, éng L& Cong P dugc cip GCNQSDD sb
CHO00667/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012 thira 284 dién tich 514m?.

- Ba L& Thi Ngoc V, ba Lé Thi T duwoc cip GCNQSDP sb
CH00669/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012 thira 282 dién tich 509m?.

Khi con séng, cu Cuc va cac anh em dong ¥ chia dat cho ba nén ba c6 guri
tién vé dé xay nha, muc dich dau tién 1a dé cho cu Cuc, Ba Lé Thi Ngoc V ¢, sau
d6 1a ¢o noi sinh hoat cho gia dinh Ba Lé Thi M mdi khi vé Viét Nam. Ong Lé
Quang L 1a nguoi truc tiép dimg ra thué tho x4y nha. Sau khi 6ng L& Quang L
va cu Cuc chét, cac dong thira ké thoa thuan phan chia di san, c6 chia cho ba 01
phan dét c6 can nha ciia ba va giao cho ongLe Tan K quan 1y nha, dat cua ba, do
ba dang ¢ nudc ngoai. Tuy nhién, khi ba vé Viét Nam thi 6ngLé Tan K khong
cho ba sir dung cin nha ma 6ngLé Tan K cho cac con 1a anh Kha, chi Thao sir
dung.

Vi vay Ba Lé Thi M khoi kién yéu cau duoc chia di san thira ké cha me dé
lai, cu thé:

- Phan thir nhat 1a dat giap duong Hoang Lé Kha, ba yeu cau nhan dat 5,1m
X 42,8m; do cdn nha ctia ba nam trén phan dat ngang 6m nén yéu cau 6ngLé Tan
K va cac con la chi Kim Thao va vg chong anh Kha, chi Ngoc Thdao tra lai can
nha cho ba, ba déng y thanh toan cho 6nglé Tan K gid tri dat phan vuot qua
5,1m nam trén dat chia cho ongLé T4n K theo gia di dinh.

Ba Khong dong y thanh toan cho 6ngLé Tan K tién cong sirc quan 1y gin
gilt tai san vi phan cong stirc nay 6nglé Tan K d3 dugc hudng tir viéc kinh
doanh trén mat tién phan dat cua ba.

- Phéan thir hai 1a dat phia sau phan tht nhat giap 16 4m , ba yéu cau duoc
chia dién tich 218,9m’,

Viéc cat phan dat 16n 1am 2 phan va chia nhu hién nay ba ciing dong ¥.
Hién nay ba da nghi huu, c6 nhu cau sinh song moi nam 06 thang tai Viét Nam
nén yéu cau nhan di san la hién vat doi voi phan dat va nha gan lién; con phan
phia sau ba dong y nhan bang gié tri. Tai phién toa, ba yéu cau dugc nhan tat ca
tai san bang hién vat.

Tai ban tr khai ngay 09/11/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don, ong Lé Tan K trinh bay:

Ong thong nhit véi 101 trinh bay cia nguyén don vé ngudn gbe dat tranh
chap, quan h¢ huyét thong va thoi gian cha me chét.

Ngudn gbc dat tranh chdp do 6ng ndi dng khai pha trude nam 1945, dé lai
cho cha 6ng la cu Cao va dén nay la thé hé anh em 6ng. Cu Cao mat nam 1986,
cu Cuc mat nam 2007, & chung véi gia dinh gom c6: Mg 6ng la cu Cuc, 6ng Lé
Quang L, ba Lé Thi T, Ba Lé Thi Ngoc V va 01 nguoi chau. Sau khi cy Cao chét
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thi cu Cyc va tat ca anh em dong y dé ong Lé Quang L ké khai, dang ky toan bo
gidy to dat (con trai truong), nén trong lan phan chia tai san 1an 1 (lac dng Lé
Quang L va cu Cuc con song) chia déu 07 phan, trong do chia cho ong Lé
Quang L 01 phan va 01 phan dét tho cung (13 toan bo phan dat 6ng dang quan 1y
hién nay). Con phan Ba Lé Thi M da dinh cu nudc ngoai va Ba Lé Thi M da co
¥ kién khong can den tai san nay. Chua kip phan chia thi 6ng L& Quang L chét
nén giao toan bo gidy to dat dai ctia 6ng L& Quang L sang tén cho ba Xuan giir
va dung té€n, muc dich dé thuc hién viéc phan chia nhu da théa thuan, giéy to
phan chia dat 1an 1 do Ba Lé Thi Ngoc T giit. Sau khi ba Xuan dung tén thira ké
QSDDP va chia dét lai cho anh chi em ong thi cc anh chi em thoa thuén giao cho
ong Lé Cong P (con ut trong gia dinh) quan ly phan dat tho cing nhung 6ng Lé
Cong P tir chbi vai 1y do bi bénh nén théng nhat giao lai cho 6 ong quan ly, c6 lap
Bién ban lap T cam két chia dat va cam két khong khiéu nai. Vé can nha trén
dat, ngudn tién 1a cia Ba Lé Thi M giri vé cho 6ng L& Quang L truc tiép ding ra
xay dung, cadc anh em déu mic dinh cin nha Ba Lé Thi M cho me va dung vao
viéc tho cing, khong cua riéng ai. Do do, o6ng khong cong nhén cdn nha la cua
Ba Lé Thi M, khong phan chia thira ké cho ai ma giit dé lam noi thd ciing t6 tién
cho cac do1 con chau sau nay.

Néu Ba Lé Thi M yéu cau chia dat thi 6ng yéu cau cac anh chi em mdi
ngudi trich lai 01 phan cho Ba L¢ Thi M; néu cac chi em khong ddng ¥ giao nha
tho cho Ong quan ly nira thi tat ca cac anh chi em phai co gidy huy bo; Ba Lé Thi
M yéu cau lay cin nha thi tit ca cac anh chi em phai cing c6 trach nhiém tra tién
cho Ba Lé Thi M d¢ giir can nha lam noi thd ciing chir khong phai minh ong tra
tién cho Ba Lé Thi M. Trudng hop cac anh chi em khong chiu tré tién cho Ba Lé
Thi M thi dng yéu cau duoc thanh toan gia tri cin nha cho Ba Lé Thi M dé ong
duogc so hitu cin nha ndy. Theo 6ng, khong thé giao dat thd clng t6 tién cho con
gai quan ly duoc.

Sau khi 6ng L& Quang L chét, viéc sang tén dat tir 6ng L& Quang L cho ba
Xuan vo 6ng L& Quang L va thoa thuan 1ap ban cam két 6ng hoan toan khong
biét ma do Ba Lé Thi Ngoc T thuc hién, 6ng chi ky tén vao ban két chia dat 1ap
ngay 25/7/2009 va la nguoi ky sau cung, khong c6 mat lac thda thuan.

Truong hop phai chia di san thi ong yéu cau duoc huong ding phan dat
ong duoc thira ké 1a 5,1m ngang duong Hoang Lé Kha bang hién vat (dat),
khong dong ¥ nhan bang tién; nha cia Ba Lé Thi M xay dung 1an qua dat cua
6ng thi Ba Lé Thi M tu di doi. Can nha dang tranh chap 6ng cho cac con ong 1a
chi Kim Thao va vo chéng anh Kha, chi Ngoc Théo st dung. C)ng c6 xay dung
01 can ki Ot gidp mit tién dé vo chong anh Kha, chi Ngoc Thao kinh doanh tir
nam 2017, ong sé& tu thao d& can ki 6t va mot s6 cong trinh 6ng lam thém trong
cin nha cua Ba Lé Thi M nhu nha bép, nha v¢ sinh, mai che, khong yéu cau Ba
Lé Thi M boi thuong. Ngoal ra, ong yéu cau Ba Lé Thi M thanh toan tién cong
stc quan ly, gin gitr ng6i nha tir nam 2012 cho dén nay theo quy dinh cta phap
luat. Ong khong can tré Ba Lé Thi M st dung cin nha nhu Ba Lé Thi M trinh
bay.

Bi don, Ba Lé Thi Ngoc T trinh bay:
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Ba théng nhat véi 101 trinh bay cua nguyén don vé ngudn gdc dat tranh
chép, quan hé huyét thong va thoi gian cha me chét.

Ba dong ¥ vOi yéu cau khai kién cua nguyen don vi dat do cha me dé lai.
Khi cha me con séng thi cha me chua dugc cdp GCNQSDD; sau khi cha chét,
ong Lé Quang L dimg ra chia dat 1am 07 phan cho 07 anh chi em nén Ba Lé Thi
M méi giri tién vé xay nha, nhung chua thyuc hién xong viéc phan chia thi Ong
Lé Quang L chét. Nam 2009, anh chi em mdi thong nhat chia di san thira ké thi
phat hién ra 6ng L& Quang L da ké khai phan dat cta cha me. Liic ndy anh chi
em moi 1ap T cam két chia dat ngay 25/7/2009, trong d6, luc dau ghi day du ho
tén 07 anh chi em nhung can by dia chinh néi ngudi nudc ngoai khong dugce
dtng tén chia dat nén anh chi em théng nhat bo tén Ba Lé Thi M ra nhung van
thoa thuan chia dat 1am 07 phan bang nhau va giao cho 6nglé Tan K dai dién
dtng tén phan dat ctia Ba Lé Thi M. Theo huéng dan cta can b dia chinh thi
phai sang sang tén dat tir 6ng L& Quang L sang cho vo 6ng L& Quang L 1a Ba
bang Thi X, sau d6 ba Xuan lam thua tuc sang tén cho cac anh chi em ba duoi
hinh thirc hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan phan
chia dat ngay 25/7/2009 tat ca cac anh chi em & Viét Nam déu biét con Ba Lé
Thi M hoan toan khong biét.

Ba va Ba Lé Thi Ngoc V 1a nguoi truc tiép lam cac thu tuc cap GCNQSDD
cho cac anh chi em, tuy nhién, viéc phan chia c6 khac so voi ban thoa thuan va
thue hién phan chia trén gidy td, khong do dac thyc té; ba da giao gidy to dat da
duoc cap cho anh Liém va 6ng L& Cong P de lam thu tuc chuyén nhugng dat
cho 6ng Chéanh. Hién do tranh chip nén cac gidy to cta nhimng ngudi con lai ba
dang giir, khong thé chéap cho ai.

Céc anh chj em thoa thuén chia dit nhung chua chia cho Ba Lé Thi M, nay
Ba Lé Thi M yéu cau duoc hudng thi ba dong y. Déi v6i can nha Ba Lé Thi M
da xay dung, ba khong dong y thanh toan lai tién nhu yéu cau ciia dngLé Tan K
vi can nha nay do tién ctia Ba Lé Thi M bo ra xy dung, khong phai 1a nha tho
chung.

Ba V& Thi T trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay cua chong ba la dng
Lé Tan K, y kién ctia ongLé Tan K ciing 12 ¥ kién cta ba, ba yéu cau giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nong Phwong H trinh bay: Ong yéu ciu giit nguyén hién trang phan
dat vo chong ong duogc cap gidy chimg nhan QSDP, khong c6 yéu cau gi khac.

Ba DPang Thi X va anh Lé Quang L trlnh bay Ba Xuén va anh Liém théng
nhat nhu 101 trinh bay cta nguyén don vé ngudn gbc dit tranh chip, quan hé
huyet thong va thoi gian cu Cao, cu Cuc chét.

Phan d4t Ba Lé Thi M dang tranh chip yéu cau chia di san thira ké 13 cta
cu Cao, cu Cuc tao lap; khi con séng 02 cu chua chia cho ai, dat do ong Lé
Quang L ké khai, dang ky (khong nhé ndm nao). Vo chong ba khong song
chung vé6i cha me nhung 6ng L& Quang L van thuong xuyén vé chim soc cu
Cuc. Nam 2009, do Ba L& Thi Ngoc V, ba Lé Thi T chuén bi di My nén Ba Lé
Thi Ngoc T c6 noi cac anh chi em ra Uy ban nhan dan thi Tran Chau Thanh chia
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lai @t dé tranh tranh chip sau nay. Ba Xuan dong ¥ va cac anh chi em théng
nhét thoa thuan chia dat dién tich 3.164,8m2 lam 07 phén, moi phﬁn 5,Im x 89
m. Luc dé, can bd dia chinh n61 Ba Lé Thi M 1a nguoi nudc ngoai khong duoc
dung tén quyén sir dung dat nén cac anh em thong nhit riéng phan dit c6 cin
nha Ba Lé Thi M tam giao cho 6ngLé T4n K dai dién dung tén, khi nao Ba L&
Thi M vé& nuéc thi giao lai cho Ba Lé Thi M; phan 6ngLé Tan K dugc chia giap
cin nha Ba Lé Thi M. LGc phan chia Ba Lé Thi M khong biét.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia Ba Lé Thi M thi ba Xuan va anh Liém dong
y Vi ongLé Tan K chi dung tén dum Ba Lé Thi M. Phan dét anh Liém dugc chia
da chuyén nhugng cho Ong Nguyén Viét C nam 2016, yéu cau giit nguyén hién
trang dat da chuyén nhugng cho ong Chanh. Dbi véi viée cac thira dat trén thuc
té bi léch so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cip thi yéu cau Toa an
xét xir va diéu chinh lai cho dting. Truong hop khong thé diéu chinh duoc trén
thuc té thi yéu cau diéu chinh bﬁng gia tri. Phan dit mat hau yéu cau chia lai lam
07 phan cho mdi nguoi 01 phan.

Anh Lé Thanh K, Chi Thai Thi Ngoc T trinh bay: Anh chi hién dang ¢ tai
can nha Ba Lé Thi M dang tranh chap, anh chi khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Yéu cau toa an gidi quyet vu an theo quy dinh cta phép luat.

Chi Lé Thi Kim T trinh bay: Chi dang sinh song tai cin nha Ba Lé Thi M
dang tranh chap, chi khong yéu cau gi trong vu an nay, yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Ba Nguyen Thi P, Chi Lé Hoang P khong dén Toa va khéng ndp vin bdn
néu y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ong Nguyén Viét C trinh bay: Ong nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét
cua ong Lé Cong P va anh Lé Quang L phan dét thudc thira s6 329, to ban d6 s6
14, nam 2016. Pt o ong nhan chuyen nhuong ¢6 thiéu so voi GCNQSDD nhung
ong khong tranh chap, yéu cau duogc gitt nguyén hién trang dat di chuyén
nhuong, khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

Tai Cong vian s6 14/UTTP-BSQ/2018 ngay 01/6/2018 cta Pai st quan
Viét Nam tai Hoa Ky tra 15i két qua iy thac tu phap cta Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh vé viéc téng dat cac vin ban to tung cho Ba Lé Thi T, Ba Lé Thi Ngoc
V: Co quan c¢6 tham quyén da thuc hién viéc thong bao, niém yét hd so Uy thac
tbng dat cho duong su nhung cac duong su khong dén nhan va khong co phan
hoi.

Tai Chtng thu tham dinh gia s6 0636N/2018/CT-MHD ngay 19/7/2018 cia
Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD, Bién ban ngay 14/11/2018 (but luc 394)
va So d6 hién trang st dung dit ngay 15/5/2018 ctia Cong ty TNHH Tric dia va
ban d6 mién Nam thé hién:

Dién tich dét tranh chép 1a 3.164,8m’ thudc thira s 82, t& ban dd 14, toa lac
tai khu phé 3, thi trin C, huyén C, tinh Tay Ninh. Hién nay, thudc céc thira dat:

- Thira 276 dién tich 454,6m” (dién tich thyc t& 498,2m” gdm thira 276 va
01 phan thira 277) trong d6, dat & d6 thi (ky hiéu ODT) la 100m®, vo chong
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ongLé Tan K, ba Tring dugc cAp GCNQSDD CH00673/05114/11/CN.VP ngay
17/01/2012.

- Thu’a 277 dién tich 218 3m (dién tich thuc te 173,4m°) trong d6, dit ODT
la 20m* 6ng Lé Coéng P dugc cdp GCNQSDD sé CH00674/05114/11/CN.VP
ngay 17/01/2012.

- Thura 278 dién tich 222,3m” (dién tich thyc té 241,6m’ gdm thira 278 va
01 phan thira 279) trong d6, dat ODT la 20m” anh Liém dugc cdp GCNQSDD
s6 CH00675/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012.

- Thira 279 dién tich 226,4m” (dién tich thyc ¢ 207m”) trong d6, dat ODT
la 20m? ba Lé Thi T duoc cdp GCNQSDD CH00672/05114/11/CN.VP ngay
17/01/2012.

- Thira 280 dién tich 230,4m” trong do, dat ODT 1a 20m* Ba L& Thi Ngoc V
duoc cdp GCNQSDD CH00671/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012.

- Thira 281 dién tich 243,6m” (dién tich thyc té 249,6m?) vo chong Ba Lé
Thi Ngoc T, dng Hong dugc cap GCNQSDD s6 CH00670/05114/11/CN.VP
ngay 17/01/2012.

- Thua 283 di¢n tich 509,5m’2 (dién tich thyuc té 506,4m?) loai dat trong cay
1au nam (ky hiéu CLN) dngLé Tan K, Ba L& Thi Ngoc T dugc cap GCNQSDD
s0 CH00668/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012.

- Thira 284 dién tich 514m’ (dién tich thyc t& 506,2m") (CLN) anh Liém,
6ng L& Coéng P duoc cip GCNQSDD sé CHO00667/05114/H/CN.VP ngay
17/01/2012.

- Thura 282 dién tich 509m” (dién tich thyc t& 510,6 m”) (CLN) Ba Lé Thi
Ngoc V, ba Lé Thi T dugc cip GCNQSDD sé CH00669/05114/H/CN.VP ngay
17/01/2012.

Gia tri dat: Pat (ODT) gia 7.778.775 ddng/m® dat (CLN) gidp duong
Hoang L& Kha gia 6.728.775 g‘i()ng/mz, dat (CLN) giap hém 4 m (hém 69 duodng
Hoang Lé Kha) gia 942.789 dong/m”.

Tong dién tich dat tranh chép l1a 3.123,4m’, trong d6 dat (ODT) 200m” tr
gia 1.555.755.000 doéng; dat (CLN) giap duong Hoang L& Kha tri gia
9.421.630.775 dong; dat (CLN) giap hém 4 m (hém 69 duong Hoang L& Kha)
gia 1.436.056.205 dong. Tong gia tri dat tranh chap la 12.413.441.980 dong.

Trén thira 276, 277 ¢6 cén nha cap 3 dién tich 142,7m? (01 trét + 01 lau) trj
gia 163.293.632 dong; nha cap 4 chir L dién tich 17m” trj gia 12.695.238 dong;
Kiét dién tich 30m” tri gia 51.625.736 dong.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tday Ninh dd tuyén xu:

Can ctr Biéu 256 B6 luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr Diéu 169 Luat Dat dai;

Cian ct Diéu 8, Diéu 177 Luat nha ¢ nim 2014;
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Cian ¢t Diéu 652, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr tiéu muc 2.4 muc 2 phan I ctia Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao;

Can cq khoan 2 Diéu 153,, khoan 2 Piéu 161, khoan 2 Piéu 165, diém c
khoan 5 Diéu 477 cua B luat T6 tung dan su;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Piéu 27, Piéu 48 cua Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an,

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén dO'n Ba Lé Thi M
vé viéc “Tranh chap tai san thudc s& hiru chung va doi tai san”

[1.1] Budc céac 6ng ba Lé Tan K, Nguyén Thi Tring, Lé Thi Kim Thao, Lé
Thanh Khé, Thai Thi Ngoc Thao giao cho Ba Lé Thi M phan dat c6 dién tich
315m? (trong d6 c6 63m® dit ODT), thudc mot phin thira sb 276, to ban dd sb
14, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dit s6 GCNQSDD CH00673/05114/11/CN.VP ngay
17/01/2012 do Uy ban nhéan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cap cho
onglLé Tan K, ba Tring va cin nha cap 3 (01 trét, 01 1au) c6 dién tich 142,7m’
gan lién v&i quyén sir dung dat.

Ghi nhan ongLé Tén K tu thdo d&, di doi can ki Ot trén dét dién tich 20m?
va phan lam thém trong can nha cap 3 gém, nha bép + nha v¢ sinh (phia sau nha
& chinh), dé€ giao lai quyén st dung dat cho Ba L.é Thi M.

[1.2] Ong Lé Tan K, Ba Vo Thi T dugce quyén sur dung pl}én dat dién tich
182,3m’ (trong d6 c6 37m” dat ODT) thudc mot phan thira sé 276, mdt phan
thira 277, to ban do so 14, toa lac tai khu pho 3, thi tran C, huyén C, tinh Tay
Ninh.

~ Ghi nhan Ba L& Thi M ty thdo dd, di doi can nha cp 4 (nha chit L) trén dat
dé giao quyén stir dung dat lai cho 6ng Lé Tan K.

[1.3] Ong Lé Cong P duoc chia phan dat dién tich dat 173,4m? (trong d6 c6
20m? dat ODT) thudéc moét phﬁn thtra 277, to ban d6 s 14, toa lac tai khu phé 3,
thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh (phan dat nay di chuyén nhuong cho Ong
Nguyén Viét C).

[1.4] Anh L& Quang L duoc chia phan dét dién tich 241,6m? (trong d6 c6
20m?* dit ODT) thudc thira 278 va mot phan thira 279, t& ban d6 sb 14, toa lac
tai khu phd 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tay Ninh (phan dat nay da chuyén
nhuong cho Ong Nguyén Viét C).

[1.5] Ba Lé Thi T dwoc chia phan dat dién tich 207m? (trong d6 c6 20m? dét
ODT) thugc mot ph?m thira 279, t& ban do sd 14, toa lac tai khu phé 3, thi trdn
C, huyén C, tinh Tay Ninh.



[1.6] Ba Lé Thi Ngoc V dugc chia phan dét dién tich 230,4m’ (trong dé c6
20m? dat ODT) thudc thira 280, to ban do so 14, toa lac tai khu pho 3, thi tran C,
huyén C, tinh Tay Ninh.

[1.6] Ba Lé Thi Ngoc T dugc chia phan d?\t dién tich 249,6m? thudc thtra
281, t0 ban d0 so 14, toa lac tai Khu pho 3, thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh.

[1.7] Ba Lé Thi Ngoc V va Ba Lé Thi T duogc chia dién tich dit dién tich
509,5m” thudc thira 282, t& ban d6 sé 14, toa lac tai khu phd 3, thi trdn C, huyén
C, tinh T4y Ninh, d4 dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip GCNQSDD
s6 CH00668/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012.

[1.8] Ong Lé Tan K, Ba Lé Thi Ngoc T dugc chia dién tich dit 509m?
thudc thira sb6 283, to ban dd sd 14, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén C,
tinh T4y Ninh, d& dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap GCNQSDD sd
CH00669/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012.

[1.9] Anh Lé Quang L va nguoi thira ké cta ong Lé Coéng P (Ba Nguyén
Thi P va Chi Lé Hoang P) dugc chia dién tich dat dién tich 514m? thuoc thira
284, t& ban dd sb 14, toa lac tai khu phé 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tay Ninh,
dd duoc cap Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh GCNQSDD s
CHO00667/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012.

* Cac phan dat néu trén dugc xac dinh boi So dd hién trang str dung dat sd
35/TDMN-2018 cua Cong ty TNHH Trac dia va Ban d6 mién Nam.

~ [2] Budc Ba Lé Thi M thanh toan tién chénh léch tai san cho ng Lé Tan K
s0 tién 269.128.995 (hai tram sau muoi chin triéu mot tram hai muoi tam nghin
chin tram chin muoi le‘m}) dong; thanh toan cho nhiing nguoi thira ké cua ong Lé
Cong P (gom Ba Nguyen Thi P va Chi Lé Hoang P) so tién 287.410.765 (hai
tram tdm muoi bay triéu bon tram muoi nghin bay tram sau muoi lam) dong.

[3], BI}QC Ba Lé Thi Ngoc T thanh toan tién chénh léch tai séu} cho Ba Lé
Thi T s0 tién 132.304.275 (m4t trdm ba muoi hai tri¢u ba tram I¢ bon nghin hai
tram bay muoi lam) dong.

[4]’ Bugc Ba Lé Thi Ngoc V thanh toan tién chénh 1éch tai san cho ba Lé
Thi T s6 tién 3.111.795 (ba tricu mot tram muoi mot nghin bay tram chin muoi
lam) dong.

[5] Budc anh L& Quang L thanh toan tién chénh 1éch tai san cho nguoi thira
ke cua ong Lé Cong P (gom Ba Nguyen Thi P va Chi Lé Hoang P) so tién
59.548.606 (ndm muoi chin tri¢u ndm tram bén muoi tam nghin sau tram 1€ sau
dong); thanh toan cho Ba L€ Thi T so tién 18.925.469 (muoi tam tri¢u chin tram
hai muoi lam nghin bon tram sau muoi chin) dong.

[6] Giao cho ong Lé Tan K tam quan ly s tién 154.341.540 (mot tram ndm

muoi bon triéu ba trim bén muoi mdt nghin nam trim bon muoi) dong cua Ba
Lé& Thi T va c6 nghia vu giao lai cho ba Lé Thi T khi ba Lé Thi T c6 yéu cau.

‘ [7] Budc Ba L& Thi Ngoc T ¢6 nghia vy thanh toan cho Ba Lé Thi M )
tién 33.563.288 dong; Ba Lé Thi Ngoc V, Ba Lé Thi T moi nguoi cé nghia vu
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th,anh toan cho Ba Lé Thi M sb tién 35.543.484 (ba muoi ldm tri¢u nam tram
bon muoi ba nghin bon trdm tdm muoi bon) dong; anh Lé Quang L c6 nghia vu
thanh toan cho Ba Lé Thi M so tién 33.563.288 (ba muoi ba triéu nam tram sau
muoi ba nghin hai trdm tdam muoi tam) dong.

[8] Kjén nghi co quan ¢6 thim quyén diéu chinh lai gidy chtrng nhan quyén
st dung dat da cap cho cac duong su phu hop vo1 quyét dinh cia ban én nay.

[9] Chi Lé Thi Kim T, Anh Lé Thanh K, Chi Thai Thi Ngoc T dugc luu cu
trong can nha cua Ba Lé Thi M trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé cac chi phi t6 tung, vé an phi, cac
quy dinh vé thi hanh &4n va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 03/6/2019, dng Lé Tan K c6 don khang co toan bd ban an so tham.

~ Ngay 12/6/2019, Ba L& Thi Ngoc T ¢6 don khang cdo mot phan ban an so
tham.

_ Nogay 13/6/2019, Ba L& Thi M, Ong Lé Quang L c6 don khang cio mot
phan ban an so tham.

Ngay 28/10/2019, Ba Lé Thi Ngoc V va Ba L€ Thi T c¢6 don khang cdo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

7 Ong Lé Chi T 1a ngudi dai dién hop phap cua Ba L€ Thi M khong thay cjéi,
bo sung, khong rat don khai kién. Ong Lé Chi T va cac 6ng ba Lé Tan K (dong
thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua Ba Lé Thi Ngoc V, Ba Lé Thi T) Lé Thi
Ngoc T, L& Quang L khong thay doi, b6 sung va gitr nguyen yéu cau khang cao

ban dau. Cac duong sy khong tu thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Trong phan tranh luan cac duong sy trinh bay nhu sau:
1. Ong L& Chi T 13 ngudi dai dién hop phap ctia Ba Lé Thi M:
~ Tai Bién ban hop gia dinh ngay 25/7/2009, tat ca cac anh chi em d‘éu théng

nhat ghia cho Ba Lé Thi M 200m2, dat ODT, Ba Lé Thi M da gui tién vé dé
chuyén myc dich sir dung 200m” dat nay va tai phién toa ba Lé Thi T0, anh Lé
Quang L dong y trich phan dat cia minh cho Ba L& Thi M. Nhung ban an so
tham chi chia cho Ba Lé Thi M 63m* dat ODT la khong ding. Pé nghi Toa an
cap phuc tham chia thém cho Ba Lé Thi M 137m* dat ODT cho du 200m? nhu
da thoa thuan.

Bén an so ‘thém quy gia tri 218,9m” d4t mau thanh tién 13 khong dung. Ba
L& Thi M yé€u cau dugc nhan dat.

Luc con song ong Lé Cong P da nhan du di¢n tich dat va da ban cho Ong
Nguyén Viét C. Ba Nguyén Thi P va Chi L¢ Hoang P khong tham du phién toa,
khong thac mac gi nhung ban an so tham budc Ba Lé Thi M thanh toan gia tri

11



chénh l¢éch cho ho 1a khong dang. Dé nghi Toa an cap phuc thim khéng tuyén
budc Ba Lé Thi M phai thanh toan so tién nay.

V¢ gia tri dat & phia trude va phia sau c6 su chénh 1€ch 16n. BE nghi Toa an
cap phuc tham xem x¢&t lai van dé€ nay.

2. Ba Lé Thi Ngoc T: Dépg ¥ cdt phan d,ét phia sau cua ba chiéu ngang
01m giao cho Ba Lé Thi M. D€ nghi 6ngl€ Tan K phai cat chiéu ngang 5,1m
chi€u dai hét dat dé giao cho Ba Lé Thi M.

3.Ong Lé Tan K: Phan d4t ma Ba L& Thi M tranh chap khong phai 1a di
san thira k&, vi ong da dugce Ba Dang Thi X chuyén nhugng hop 1€. Ong yéu cau
huy ban 4n so tham.

4. Luat su Truong Hoang Dat bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong Lé
Tan K:

- V& thu tuc t6 tung: Tai gidy uy quyen ngay 11/5/2018, Ba Lé Thi M uy
quyen cho Ong Lé Chi T tham gia giai quyét vu an tranh chip thira ké, nhung
thuc té ban an so tham giai quyét quan h¢ tranh chap chia tai san chung, doi tai
san 1a vi pham khoan 1 Diéu 5 B0 luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung:

Tai Don xin xay dung ngay 04/10/1994 cua ong Lé Quang L thé hién nam
1993 6ng Lé Quang L da duoc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat &. Sau
khi dng Lé Quang L chét, ba Xuan duoc cap gidy ching nhén va da chuyén

nhuong phan dat nay cho onglLe Tan K, diéu nay thé hién ba Xuan 1 cha su
dung dat hop phap méi c6 quyén chuyén nhuong.

Ba Lé Th;rM dinh cu tai Hoa Ky nhung ban an so tham cho Ba Lé Thi M
dl'rpg tén nha dat tai Viét Nam la vi pham khoan 1 Diqéu 169 Luat bat dai 2013,
biéu 8 Luét Nha ¢ 2014. Cén nha ma ban an so tham giao cho Ba Lé Thi M
chua dugc cap nhat trong gidy ching nhan quyén su dung dat nén chua hoi du
diéu kién dé duogc goi 1a nha.

Ba Lé Thi M ¢6 chuyén vé 50.000 USD nhung khong c6 chimg ct ndo
chirng minh s6 tién nay dung vao viéc xay dung nha.

Do do de nghi cap phuc tham huy toan bd ban an so tham, chuyén ho so
cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an.

5. Ong Lé Tan K dong ¥ voi dé nghi ciia Luat su.

6. Ong Kha: Pong v voi dé nghi cua Luat su bao vé quyén loi hop phap
cho 6nglé Tan K.,

7. Ong L& Quang L: Khong dong ¥ tra tién cho 6ng Lé Cong P, vi lic duge
chia dét thi dién tich cua ong va 6ng L& Cong P bang nhau. Trudc day ong duoc
chia 222,3m? & phia trude, gi ban 4n so thdm chia 241m? 13 nhiéu hon nén dan
dén viéc 6ng phai bu tién trong khi dat ong da ban; dong thoi ong khong dong
budc dng phai chiu an phi. D& nghi Toa an cip phiic thim xtr lai cho dung.

8. Ba Xuan xac dinh khong ban dat cho 6nglLé Tan K.
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9. Ong L& Chi T 14 ngudi dai dién hop phap ctia Ba Lé Thi M: Tai Bién ban
hoa giai ngay 10/11/2017 tai Toa an tinh Tay Ninh phia bi don thtra nhén Ba Lé
Thi M gri tién vé dé xay dung nha.

Pai dién Vién lgiém sé,t nhan dan cép cao tal Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:
V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua cac ong ba Lé

Tan K, Lé Thi Mau, Lé Thi T, Lé Thi Ngoc V, Lé Thi Ngoc T, Lé Quang L lam
trong han luat dinh nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan vé mat hinh thuc.

Vé viéc chap hanh phap luét: Xét thdy, Tham phéan chi toa phién toa, cac
thanh vién Ho1 dong xet xir da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung
dan sy tir giai doan thu Iy dén giai doan xét xtr phtic tham.

Vé yéu cau khang céo cua cac duong su:

Céac duong su déu thira nhan ngudn gbc dat tranh chép 1a cua cu Cao, cu
Cuc; thira nhan céc hang thira ké va thira nhan bién ban phan chia ngay
25/7/2009; bi don thira nhan Ba Lé Thi M giri tién vé dé xay nha. Do d6 ban an
so tham chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién, giao can nha cho Ba Lé Thi M
1a c¢6 can cu. Tai phién toa phuc tham, cac duong su c6 khang cao khong cung
cap dugc chimg ctr ndo méi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang cao cua Cac
duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cua cac Oong ba
Lé Tan K, Lé Thi Mau, Lé Thi T, Lé Thi Ngoc V, Lé Thi Ngoc T, L& Quang L
lam trong han luat dinh. Ba L& Thi Ngoc V, anh Liém, Ba Lé Thi Ngoc T da
dong tién tam tng 4n phi, 6ngLé Tan K, Ba Lé Thi M, ba Lé Thi T 1a nguoi cao
tudi duoc mién an phi dan sy phtic thim nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir
theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét vu an va thoi hiéu khai
kién:

Tai don khoi kién va tai phién toa so tham, phién toa phtic thim, nguyén
don Ba Lé Thi M yéu cau chia di san cua cu Cao, cu Cuc d¢é lai 1a dién tich dat
3.164,8 m’ thudc thira sd 82, to ban dd sd 14, toa lac tai khu phd 3, thi trin C,
huyén C, tinh TAy Ninh, yéu cau 6ng Lé Tan K 1a nguoi dang quan 1y tai san cua
ba dugc chia tra lai dat va can nha trén dat. _Qua trinh thu thap chimg ctr, cac
duong su xac dinh dién tich dat trén c6 ngudn gdc cua ccu Cao, cu Cuc tao lap
nhung khi con séng hai cu khong ké khai dang ky quyén st dung dat, trén dat
khong c6 nha cia cu Cao, cu Cuc, ma do con trai 1a 6ng Lé Quang L ké khali,
dang ky. Sau khi cu Cao, cu Cuc va 6ng L& Quang L chét, cac dong thira ké cua
cu Cao, cu Cuc, dng L& Quang L 1ap van ban thoa thuan phan chia phan dat néu
trén. Nhu vay, cac dong thira ké da thong nhat tai san 1a quyén sir dung dat dién
tich 3.164,8 m? 1a tai san chung. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chép tai san thudc so hitu chung” va “Poi tai
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san”, theo‘ quy dinh tai Diéu,25§ cia Bo luat Dan sy nam 2005; tiéu muc 2.4
muyc 2 phan I cua Nghi quyét s6 0,2/2004/NQ—HDTP ngay 10-8-2004 cua Ho1
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao 1a c6 can cur, ding quy dinh phap luat.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don Ba Lé Thi M, nhan thiy:
[3.1] V& khéang céo yéu cau duge giao phan dat thd cu dién tich 200m?:

Tai phién tda phuc tham, Ong L& Chi T 1a dai dién uy quyén ciia Ba Lé Thi
M cho ring cin cr vao bién ban hop gia dinh ngay 25/7/2009 c6 ndi dung 1a cac
d6ng thira ké d3 x4c dinh phan dat tho cu dién tich 200m? 12 tai san cua riéng B
Lé Thi M. Trudc day khi 6ng L& Quang L lam thu tyc chuyén d6i muc dich sir
dung dat trong cay lau nam sang dat tho cu thi chinh Ba Lé Thi M 13 ngudi gui
tién vé dé lam thu tuc. Tuy nhién, Ong L& Chi T khong dua ra dugc tai liéu,
chung ctr vé viéc Ba Lé Thi M gui tién dé lam thi tuc chuyén muc dich sir dung
dat. Tai bién ban hop gia dinh ngay 25/7/2009 (but luc 60-61) chi c6 no1 dung la
cac anh em thong nhit giao cho 6ng Lé Tan K dai dién ding tén 200m?® dét thd
cu va nha t6 thd cing 6ng ba, khong c6 ndi dung nao xac dinh dién tich dét trén
la ciia ca nhan Ba Lé Thi M.

[3.2] V& khang c4o yéu cau chia dién tich 1.523,2m? d4t néng nghiép thudc
cac thira 282, 283, 284 lam 7 phan va nhan bang hién vat, khong dong ¥ nhan
gia tri:

Xét thay, Ba Lé Thi M 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, c6 dia ch1
thuong tru la 30910, Warner, Mi 48092, Hoa Ky. Phan dat dién tich 1.523,2m?
duoc xac dinh la dat noéng nghiép trong cay lau nam thudc cac thira 282, 283,
284, da duoc cap gidy chimg nhan QSDPD cho 06 nguoi 1a 6ngLé Tan K, Ba Le
Thi Ngoc T, Ba Lé Thi Ngoc V, ba Lé Thi T, anh Liém, dng Lé Cong P. Do d6
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 169 Luat Dat dai nim 2013 thi Ba Lé Thi M
khong thudc truong hop duoc nhin quyén sir dung dat. Toa an cip so tham da
xét xtr budc cac dong thira ké thanh toan lai bang tién cho Ba Lé Thi M 1 c6 can
ct, dung quy dinh phap luat.

[3.3] V& khang c4o yéu cau Toa an cép phuc tham khong budc Ba Lé Thi
M giao so tién 287.410.765 dong cho nhitng nguoi thira ké ctia ong Lé Cong P
(ba Phung, chi Phuong):

Xét thay, sau khi c6 bién ban hop gia dinh ngay 25/7/2009, cac anh em Ba
Lé Thi M d tién hanh phan chia va déu da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Viéc chia dat trén thyc té khong gidng nhu ndi dung ban thoa thuan do
cac duong sy xac dinh khi thyc hién thu tyc tach sO sang tén khong tién hanh do
dac thuc t& ma chi chia trén ban d6, nén c6 phan dat dugc cip GCNQSDD
khong dung vé6i dién tich trong GCNQSDD, khong dung vi tri dat theo hién
trang st dung nha, dit. Vi vay can phan chia lai theo huéng ngudi nio dang
quan ly, sir dung dat c6 dién tich, gi4 tri 16n hon thi c6 nghia vu thanh toan lai
phan chénh léch bang gia tri cho nguoi quan ly dat c6 dién tich, gia tri thap hon.
Dién tich dat Ba Lé Thi M dugc quyén st dung nhiéu so voi dién tich dat dugc
chia. Toa 4n cép so tham di xét xir buoc Ba Lé Thi M phai thanh toan bang gia
tri chénh léch cho nhiing ngudi thira ké khac 1 phu hop.
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[3.4] V& khang céo yéu cau xem xét lai phan tinh gid tri dat:

Toa an cép so thim d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia cac
phan dat, tai san cac bén duong su ¢ tranh chip theo ding quy dinh phéap luat.
Tai phién toa so thAm va phtc tham, Ba Lé Thi M va cac duong su khac khong
yéu cau xem xét, thim dinh, dinh gia lai ddi voi cac phan dat tranh chap Do d6
khéng c6 can cir dé xem xét lai gia tri phan dét tranh chip theo yéu cau cia Ba
Lé Thi M.

[4] Xét khang cdo cta bi don 6ng Lé Tan K, nhig nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Ba Lé Thi Ngoc V, Ba Lé Thi T, nhan thay:

Tai phién toa phuc tham, ong Lé Tan K 1a bi don, dong thoi ciing 14 ngudi
dai di¢n ¢ uy quyén cta nhiing nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan 1a Ba Lé Thi
Ngoc V va Ba Lé Thi T yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham,
khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Lé Thi M.
Truong hop khong thé stra ban an so thdm thi dé nghi Toa 4n cap phiic thim huy
ban 4n so thim va giao hd so vu an cho Toa an cap so tham xét xur lai. OngLeé
Tan K cho rang toan bd cac phan dat tranh chap khong phai la di san thua ké, ma
1a dat cua 6ng L& Quang L. Sau khi 6ng Lé Quang L chét, vo 6ng Lé Quang L la
Ba bang Thi X quan ly roi sang nhuong lai cho 6ng. Do d6 6ng khong dong ¥
chia d4t cho Ba Lé Thi M.

Xét 16i trinh bay cta 6ngLé Tan K 1a khong c6 can cur dé chap nhan, boi 18
tai ban tu khai ngay 09/11/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an, _ongLe Tan
K da c6 nhiéu 16i khai thira nhan véi 101 trinh bay cta nguyén don vé nguon gbe
dat tranh chap la cua cha me cy Lé Van C va cy Tran Thi C dé lai. Pidu nay
cling da dugc tat ca cac duong su khac la anh chi em rudt cua 6ngl.é Tan K thira
nhan. Cu Cao va cu Cuc chét khong dé lai di chuc, do d6 Toa an cép so thAm da
xéac dinh hang thira ké thtr nhat cua cu Cao, cu Cuc gom anh Liém (con 6ng Lé
Quang L - do dng Lé Quang L chét truéc cu Cuc, anh Liém 13 ngudi thira ké thé
vi), Ba Lé Thi M, ba Lé Thi T, 6ngLé Tan K, Ba Lé Thi Ngoc T, 6ng Lé Cong
P, Ba Lé Thi Ngoc V va phan chia tai san do hai cu d¢é lai 14 c6 can ctr, phu hop
v6i1 quy dinh phap luat.

Mat khac,

- Tai khoan 1 Piéu 186 Luat Dét dai nim 2013 quy dinh “Nguwoi Viét Nam
dinh cw & nuwde ngodi thudc cdc ddi twong cé quyén sé hitu nha & theo quy dinh
ciia phdp ludt vé nha ¢ thi ¢é quyén sé hitu nha ¢ gdn lién véi quyén sir dung
dat & tai Viét Nam”’;

- Tai Piéu 159 Luit Nha & nim 2020 (c6 hiéu luc phap ludt ngay
01/01/2021) quy dinh:

“1. Doi twong to churc, ca nhan nuwoc ngoai dwoc so hitu nha o tai Viét
Nam bao gom:

¢) Ca nhdn nudc ngoai dwoc phép nhdp canh vao Viét Nam.
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- Tai khoan 3 Diéu 160 Luat Nha & nam 2020 quy dinh: “Déi véi cd nhdn
nuée ngodi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 159 ciia Ludt nay thi phdi dwoc
phép nhdp canh vao Viét Nam va khong thudc dién dwoc hudng quyén wu ddi,
mién trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh ciia phdp ludt

- Tai khoan 1 Diéu 74 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015,
huéng dan Luat Nha & nim 2014 (hién van c6 hiéu luc ddi v6i Luat Nha & nam
2020) quy dinh “Poi voi ca nhan nuwée ngoai thi phdi co ho chiéu con gia tri co
dong ddu kiém chitng nhdp canh cua co quan quan ly xudt, nhdp canh Viét Nam
va khong thugc di¢n duoc quyen wu dai, mién trir ngogi giao theo quy dinh cua
Phép lénh vé quyen wu dai, mien trur danh cho co quan Pai dién ngoai giao, co
quan Lanh s va co quan Bai dién ciia T6 chire quéc té tai Viét Nam”;

- Tai khoan 1 Diéu 75 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh “T6 chiic, c&
nhan nudc ngoai chi duot so hitu nha o (bao gom can hg chung cur va nha o
riéng /é) trong duw an dau tu Xay dung nha o thuong mai, trie Khu viee bao dam

»

quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam”.

Theo céc diéu luat vira vién dan trén day thi Ba Lé Thi M duge quyén so
hitu nha &, dat ¢ tai Viét Nam. Do doy kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho dngLé Tan K cho ring Ba Lé Thi M Ia ngudi mang qudc tich
nude ngoai nén khdng duoc phép nhan quyén st dung dat tai Viét Nam la khong
c6 can ctr dé chap nhan.

[5] X¢ét khang cdo cua nhiing ngudi o quyén loi nghia vu lién quan Ba L&
Thi Ngoc T, anh Lé Quang L, nhan thay:

Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém khang cdo cung yéu cau Toa an cap phiic
tham stra ban an so tham, khong tuyén budoc Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém phai
tra s6 tién chénh léch cho cac dong thira ké khac trong vu an va khdng phai chiu
an phi. Ly do Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém dua ra 1a phan dat Ba Lé Thi Ngoc
T, anh Liém nhan duoc 13 twong duong véi nhitng ngudi khac. Pong thoi khong
c6 ai co yéu cau tranh chap gi véi Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém nén viéc Toa an
cép so tham tuyén budc Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém phai tra tién va chiu an phi
lavo ly.

Xét thdy, nhu dd phan tich tai muc [3.3], do viéc chia dat cta cac duong sy
trén thuc té 1a khong bang nhau, c6 duong su duoc chia phan nhiéu hon nhiing
ngudi khac va tit ca cac phan dat da dugc cip GCNQSDD. Dé dam bao quyén
loi cho tit ca cac duong su can thiét phai phan chia lai theo huéng ngudi nao
dang quan 1y, st dung dat co dién tich, gia tri 16n hon thi ¢ nghia vu thanh toan
lai phan chénh 1éch bang gia tri cho ngudi quan 1y dat c6 dién tich, gia tri thap
hon. Dién tich dat Ba Lé Thi Ngoc T, anh Liém duoc quyén str dung nhiéu so
véi dién tich dat duoc chia. Toa an cép so thAm d3 xét xt budc Ba Lé Thi Ngoc
T, anh Liém phai thanh toan bang gia tri chénh léch cho nhiing ngudi thira ké
khac va nop an phi theo quy dinh la phu hop.

[6] Tir nhitng phén tich néu trén, xét thay ban 4n so tham da xét xur 1a c6
cin ct, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, cac 6ng ba Lé Tan K, Lé Thi
Mau, Lé Thi T, Lé Thi Ngoc V, Lé Thi Ngoc T, Lé Quang L khang c4o nhung
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khong xuit trinh duoc tai liéu, ching clr nao moi, do d6 khang cao cua cac 6ng
ba c6 tén néu trén 1a khong c6 cén cur d€ chap nhan. Can gilt nguyén bdn an so
tham nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6
Chi Minh tham gia phién toa.

[7] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Ngoc V, anh Liém, Ba Lé Thi
Ngoc T phai chiu; 6ngLeé Tan K, Ba Lé Thi M, ba L& Thi T 13 ngudi cao tudi
dugc mien an phi theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy nim 2015, stra d6i bd
sung nam 2017,

Khong chiap nhan khang cdo cua cac 6ng ba Lé Tan K, Lé Thi Mau, Lé
Thi T, Lé Thi Ngoc V, Lé Thi Ngoc T, Lé Quang L. Gilr nguyén Ban an dan sy
so tham so6 03/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Cin cir khoan 2 Dicu 153, khoan 2 Piéu 161, khoan 2 Dicu 165, diém ¢
khoan 5 Diéu 477 B6 luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 256 B6 luat Dan sy nam 2005;

Cian ctr cac Diéu 652, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 169 Luat Dét dai nim 2013;

Can ctr Diéu 8, Diéu 177 Luat Nha & ndm 2014;

Cin cir tiéu myc 2.4 muc 2 phan I ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao;

Can ctr diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Diéu 27, Diéu 48 ctua Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, Ba Lé Thi M
vé viéc “Tranh chap tai san thudc so hitu chung va doi tai san”.

[1.1] Budc ong Lé Tan K, ba Nguyén Thi Trang, Chi Lé Thi Kim T, Anh
Lé Thanh K, Chj Thai Thi Ngoc T giao cho Ba Lé Thi M dugc quyén sé hitu, st
dung phan dét dién tich 315m?® (trong d6 c6 63m” dat ODT), thudc mot phan
thira s6 276, to ban d6 sd 14 theo Gidy chung nhian quyén st dung dét sb
CHO00673/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh cép cho ongl.é Tan K, ba Tréng, dét toa lac tai khu phé 3,
thi trin C, huyén C, tinh Ty Ninh va cin nha gin lién véi dat: Nha cap 3 (01
trét, 01 lau) dién tich 142,7m’,
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[1.2] Ghi nhan 6ngLé Tan K tu thdo dd, di doi can Ki Ot trén dét dién tich
20m? va phan 1am thém trong can nha cap 3 gom, nha bép + nha v¢ sinh (phia
sau nha ¢ chinh), giao lai quyén st dung dat cho Ba Lé Thi M.

[1.3] OnglLé Tan K, ba Tring duoc quyén st dung phian dat dién tich
182,3m? (trong d6 c¢6 37m* dat ODT) thudc 01 phan thira sé 276, 01 phan thira
277 t& ban dd sb 14, toa lac tai Khu phé 3, thi trn C, huyén C, tinh Tay Ninh.
Ghi nhan Ba Lé Thi M ty thao d&, di doi can nha cap 4 (nha chir L) trén dat dé
giao quyén sir dung dét lai cho 6ngLé Tan K.

[1.4] Ong Lé Cong P dugc chia p}lén dat dién tich dat 173,~4m2 (mot phan
thira 277, loai ¢it ODT 20m®) (d4 chuyén nhuong cho Ong Nguyén Viét C).

[1.5] Anh Lé Quang L duoc chia phan dét dién tich 241,6m” (thira 278 va
01 phan thira 279, loai dit ODT 20m?) (dd chuyén nhuong cho Ong Nguyén
Viét C).

[1.6] Ba Lé Thi T dugc chia phan dat dién tich 207m” (mét phan thira 279
loai dat ODT 20m?).

[1.7] Ba L& Thi Ngoc V dugc chia phan dét dién tich 230,4m” (thira 280,
loai dat ODT 20m?).

[1.8] Ba Lé Thi Ngoc T duoc chia phan dat dién tich 249,6m’ (thira 281
loai dat ODT 20m?).

[1.9] Ba Lé Thi Ngoc V, Ba Lé Thi T dugc chia dién tich dat dién tich
509,5m? thira 282 da dwoc Uy ban nhén dan huyén Chéu Thanh cap Giably
chirng nhan quyén stir dung dat so CH00668/05114/11/CN.VP ngay 17/01/2012.

[1.10] Ong Lé Tan K, Ba Lé Thi Ngoc T dugc chia dién tich dat 509m’
thugc thira s6 283 da duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap Giay ching
nhan quyén st dung dat so CH00669/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012.

[1.11] Anh L& Quang L va nguoi thira ké cua 6ng L& Cong P (Ba Nguyén
Thi P va Chi Lé Hoang P) dugc chia dién tich dat dién tich 514m? thuoc thira
284 di dugc cip Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s CH00667/05114/H/CN.VP ngay 17/01/2012.

* Cac phﬁn dat néu trén thudc to ban do sb 14, toa lac Khu phé 3, thi trdn
C, huyén C, tinh Tay Ninh. Kém theo So dd hién trang st dung dat sb
35/TPMN-2018 ciia Cong ty TNHH Trac dia va Ban d6 mién Nam.

[2] Budc Ba Lé Thi M thanh toan tién chénh 1éch tai san cho éngLé Tan K
sO tién 269.128.995 (hai traim sau muoi chin triéu mét trim hai muoi tdm nghin
chin trim chin muoi lim) dong); thanh toan cho nhimg ngudi thura ké ctia 6ng

Le Cong P (ba Phung, chi Phuong) sO tién 287.410.765 (hai trim tam muoi bay
triéu bon trim muoi nghin bay trim sau muoi 1im) dong.

[3] Buoc Ba Lé Thi Ngoc T thanh toan tién chénh léch tai san cho ba Lé
Thi T s6 tién 132.304.275 (mot trdm ba muoi hai tri¢u ba tram 1¢ bon nghin hai
tram bay muoi 1lam) dong.
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‘ [3] Ba Lé Thi Ngoc V thanh toan tién chénh 1éch tai san cho ba Lé Thi T s6
tién 3.111.795 (ba triu mét tram muoi mot nghin bay tram chin muoi lam)
dong.

[4] Anh L& Quang L thanh toan tién chénh 1éch tai san cho ngudi thira ké
cia 6ng L& Cong P (Ba Nguyén Thi P, Chi Lé Hoang P) sd tién 59.548.606
(ndm muoi chin triéu Nam tram bon muoi tdm nghin sdu trim 1¢ sau) dong;
thanh todn cho ba Lé Thi T sb tién 18.925.469 (mudi tam triéu chin trdim hai
muoi 1am nghin bén traim sau muoi chin) dong.

[5] Giao cho ong Lé Tan K tam quan ly sO tién 154.341.540 (mdt trdm nam
muoi bon triéu ba trim bon muoi mbt nghin nim trim bén muoi) ddng cua ba
Lé Thi T va c6 nghia vu giao lai cho ba Lé Thi T khi ba Lé Thi T ¢6 yéu cau.

[6] Buoc Ba Lé Thi Ngoc T c6 nghia vu thanh toan cho Ba Lé Thi M sb
tién 33.563.288 (ba muoi ba triéu nim trim sau muoi ba ngan hai tram tam
muoi tam) dong; Ba Lé Thi Ngoc V, BaL¢ Thi T moi ngudi co6 nghia vu thanh
toan cho Ba Lé Thi M so tién 35.543.484 (ba muoi lam triéu nam tram bon
muoi ba nghin bbn trim tdm muoi bén) dong; anh Lé Quang L c6 nghia vu
thanh toan cho Ba Lé Thi M s tién 33.563.288 (ba muoi ba triéu nim trim sau
muoi ba nghin hai trim tim muoi tdm) dong.

[7] Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, nguoi phai thi hanh an con phai chiu
thém khoén tién 13i cila s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015

[8] K’ién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén
st dung dat da cap cho cac duong sy phu hop véi quyét dinh cua ban an nay.

[9] Chi Lé Thi Kim T, Anh Lé Thanh K, Chi Thai Thi Ngoc T dugc luu cu
trong cdn nha cua Ba Lé Thi M trong thot han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

[10] V¢ 4n phi dan sy phac tham: Ong Lé Tan K, Ba Lé Thi M, Ba Lé Thi
T 1a nguoi cao tudi duge mién an phi theo quy dinh.

Ba Lé Thi Ngoc V, anh Lé Quang L, Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu, mdi
nguoi duoc trir vao so tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo cac bién lai
thu s6 953 ngay 12/6/2019, s6 955 ngay 13/6/2019, s6 1169 ngay 16/12/2019.
Ba Lé Thi Ngoc V, anh Lé Quang L, Ba Lé Thi Ngoc T da ndp xong an phi
hanh chinh phuc tham.

[11] Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[12] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, N 4 hid A 3
- Vién kiém sat nhan dan cép cao THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

tai Thanh phé HO Chi Minh;
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Buong su; Pi k}"
- Luu (3), 27b (HQ).

Vo Van Khoa
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