TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2022/KDTM-PT
Ngay: 17/8/2022

VIV “Tranh chap Hop dong tin
dung, yéu cau huy Hop dong
thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Québc Cuong

Céac Tham phan: ong Nguyén Tan Long

ong Lé Tu

- Thur ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdap cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
6ng Lé Phudc Thanh - Kiém sat vién

Ngay 17 thang 8 nam 2022 tai tru & Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét
xt phiic thim cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy 1y s 06/2022/TLPT-
KDTM ngay 09 thang 6 nim 2022 vé “Tranh chap Hop dong tin dung, yéu cau hay
Hop dong thé chap tai san”.

Do Béan an kinh doanh thwong mai so thim sé 02/2022/KDTM-ST ngay
22/04/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang X; dia chi: Thanh phé H Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng BS Quang H, chirc vy - Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Cao Minh T, chtc vu - Pho Giam doc khéi
quan 1y va Xt Iy no ¢6 van dé X.

Nguoi dugc ty quyén lai:

Ong Nguyén Quang H, chtic vu Giam déc X Khanh Hoa, vang mit;

Ong Ho6 Xuan T, chic vu Giam doc PGD N - X Khanh Hoa, ¢6 mit;

Ong Nguyén Bao Q, chic vy chuyén vién ban ng & TSBD ng, €6 mit;

Ong Nguyén Minh T, chic vy chuyén vién ban ng & TSBP ng, €6 mit;

Ong Nguyén Tinh K, chic vy chuyén vién ban ng & TSBD no, vang mit;

2. Bi don: Cong ty TNHH xay dung D (di giai thé ngay 10/01/2014).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tu ng ctia Cong ty TNHH x4y dung B: 6ng
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Nguyén Dinh P va ba Tran Thi Phuong T; dia chi: tinh Khanh Hoa, ving mit;

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H; cung dia chi: thanh phd N,
tinh Khanh Hoa, c6 mat;

3.2. Phong Cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa; dia chi: thanh phd N, tinh
Khanh Hoa, c6 don xét xur Véng mat;

3.2. Cong chung vién Pham Anh T; dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa,
Véng mat.

Nguoi khang cdo: ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, ban ti khai va qua trinh t6 tung, ngudi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don trinh bay thé hién:

Ngay 04/8/2010, Ngan hang X (sau day viét tit 1a X) - Chi nhanh Khanh Hoa
va Cong ty TNHH Xay dung P (sau day viét tat 1a Cong ty D) ky Hop dong cap han
mic tin dung s6 240/HPHM- PN/SHPKH/2010 va Khé udc nhin no sb
01.240/GNN/SHBKH/2010 (sau day viét tat 1a Hop dong tin dung). Theo do, X cho
Cong ty P vay tién véi han muc 1a 4.800.000.000 dong dé bo sung von luu dong xay
dung cong trinh va mua ban vat liéu xay dung, thoi han vay dugc quy dinh tai khé
wdc nhan ng nhung tdi da khéng qua 06 thang; Cong ty P nhan ng 4.000.000.000
ddng, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 04/8/2010 dén ngay 04/02/2011, 13i suét cho
vay 1,5%/thang, duoc diéu chinh theo quy dinh cta X tai ting thoi diém va phu hop
v6i quy dinh cta phap luat hién hanh, 13i suat ng qué han bang 150% lii suit cho
vay trong han.

Tai san ddm bao cho khoan vay: 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H tu
nguyén thé chép tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty P theo Hop dong
thé chap tai san cta bén tht ba sé 117/HPTC TS-BTB/SHBKH/2010 ngay
30/7/2010 (sau day viét tat 1a Hop dong thé chép) 1a quyén sir dung dat 125,38m? va
nha ¢ 01 tang, gac gd, dién tich xay dung 39,21m” tai sé 115B L, phudng L, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 851049, sd
vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat H 20974 do UBND thanh phé N cip
ngay 17/12/2007 dimg tén 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H (sau day viét
tit 1a GCNQSDD). Tai thoi diém thé chap, nha & 01 tang, gac gb khong con, trén dét
c6 nha 05 tang do ong T va ba H xay dung trai phép, chua duoc co quan co tham
quyén chimg nhan quyén so hitu nha & nén khong thé ghi vao Hop dong thé chip
ddi véi nha 05 tﬁng, ma chi xac dinh tai san thé chép theo GCNQSDD s6 Al



851049. Hop ddng thé chap duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh phap luat.

Trong qua trinh vay von, Coéng ty P di thanh toan duogc tién 13i cua cac ky
tinh 13i tir thang 08/2010 dén thang 12/2010 véi tong sb tién 1a 251.936.812 dong.
Tur thang 01/2011 dén nay, Cong ty D khong thanh toan tién 13i cho X, khoan vay d
dén han ngay 04/8/2011 nhung Céng ty P khong thanh toan ng gdc cho X. No gdc
va i, 1ai phat tinh dén ngay 15/4/2022 la:

- No gbc: 4.000.000.000 dong;

- L4i trong han: 9.615.330.037 dong;
- Lai quéa han: 4.748.666.758 dong;
Tong cong: 18.363.996.795 dong.

Ngay 10/01/2014, Cong ty D giai thé nén X yéu cau Toa an budc ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cong ty D 1a ong Nguyén Pinh P va ba Tran
Thi Phuong T phai thanh toan toan bd s6 ng vay, tién 13i néu trén va tién 13i phat
sinh tir sau ngay 15/4/2022 cho dén khi tra hét ng. Néu 6ng Nguyén Pinh D va ba
Tran Thi Phuong T khong tra hét no goc va 13i cho X thi X c6 quyén yéu cau Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa ké bién, ban tai san thé chap 1a quyén st dung
dat theo GCNQSDD sb Al 851049 va nha 05 tang trén dat thudc quyén so hitu cia
6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H dé dam bao viéc thu hoi no.

2. Tai don dé nghi ngay 10/3/2012 va ngdy 23/4/2012 ngudi dai dién hop
phap bi don Cong ty TNHH x4y dung D 6ng Nguyén Dinh D trinh bay thé hién:

Ong Nguyén Pinh P nhan duoc giéy tri¢u tap cua Toa an vé viéc tham gia
phién hoa giai va xét xtr dbi vai s6 tién vay 04 ty tai X. Vi Cong ty D di tam ngung
hoat dong do tinh hinh kinh doanh kho6 khan, cong trinh thi cdng chua thanh toan
dugc ng nén 6ng phai di thanh toan va ra Bic dé vay muon, thu Xép ban nha dat tra
ng cho X nén khong c6 mit tai N. Ong xin dugc hoan tra sd ng vay dén ngay
30/6/2012 cho X, yéu cau Toa 4n tao diéu kién dé ong co thoi gian khic phuc hau
qua.

3. Cong ty D da giai thé theo Thong bao doanh nghiép giai thé sb
509/14 ngay 10/01/2014 ctia S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa. Trong qua
trinh giai quyét lai vu &4n, Toa &n nhan dan tinh Khéanh Hoa da tri¢u tap hop 1¢ nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cong ty D 1a 6ng Nguyén Dinh P va ba Tran
Thi Phuong T nhung 6ng P va ba T khong c6 mit tai Toa an dé trinh bay y kién.

4. Tai don dé nghi ngay 17/2/2012, ban tu khai ngay 15/3/2012, don yéu cau
doc 1ap dé ngay 11/5/2021 va qué trinh t6 tung, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
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quan ong Pham Trong T, ba Lé Thi Thanh H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap trinh bay thé hién:

Ngay 30/7/2010 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H ky Hop dong thé
chap dé bao lanh cho Céng ty P vay 4.000.000.000 dong tai X, thoi gian vay 13 01
nam dé mad rong kinh doanh. Cong ty P do kinh doanh khong hiéu qua, ng nan chua
thu hdi dugce nén chua c6 tién tra ng cho X. Vi vy, ong ba nghi X tim cach khic
phuc hau qua cung gia dinh 6ng ba, 6ng ba s& ciing ong Nguyén Dinh P ban bac dé
tra ng cho X trong vong 03 thang, gia dinh 6ng ba xin X x6a no 13i dé gia dinh mau
chong cting Cong ty P tra no cho X trong thoi gian sdm nhat.

Ong T va ba H xé4c dinh: nha 01 tAng + gac gb dién tich nha 39,21m? bi d&
bo, ong ba xdy nha 05 ting trai phép, vi pham dai tinh khoéng san bay N nén bi xir
phat vi pham hanh chinh va ngay 10/9/2007 Chu tich UBND thanh phé N ban hanh
Quyét dinh s6 4392/QD-CT-UBND 4p dung bién phap cudng ché thi hanh quyét
dinh xr phat vi pham hanh chinh budc thdo do toan bd dién tich nha tur tﬁng 02 dén
tang 05.Tuy nhién, cac quyét dinh chua duoc thi hanh. Hién nay san bay N da di doi
va khong con hoat dong, nha 05 tang thudc s hitu cia ong T, ba H va dugc phép
ton tai. Néu X dua GCNQSDD s6 Al 851049 do UBND thanh phd N cép ngay
17/12/2007 cho ong ba thi 6ng ba 1am ching nhan quyén so hiru nha 05 ting ma
khong phai dong tién.

5. Tai ban ty khai ngay 14/3/3022 ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Phong cong chimg s 1- tinh Khanh Hoa trinh bay thé hién:

Phong cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa c6 céng chimg Hop dong thé chip
quyén st dyng dat va tai san gin lién voi dat coa bén thir ba sb
117/HDTCTS43TB/SHBK/2010 ngay 30/7/2010, s6 cong chimg 4170 quyén sb
TCTS/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2010 dugc giao két gitta: bén nhan thé chap:
Ngan hang X, Chi nhanh Khanh Hoa; bén thé chép: ong Pham Trong T, ba Lé Thi
Thanh H; bén duoc bao dam: Cong ty TNHH . Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dét tai sé 115B duong L, phuong L, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa. Viéc cong chung Hop dong thé chap trén duoc thuc hién theo ding
trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat, nén déi véi yéu cau hay Hop dong thé chap
trén cua 6ng Pham Trong T, ba Lé Thi Thanh H dé nghi Toa dan nhan dan tinh
Khanh Hoa xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

6. Tai ban tu khai ngay 14/3/3022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
Cong ching vién Pham Anh T trinh bay thé hién:

Trude day lac con 1a Cong chimg vién tai Phong cong ching s6 1 tinh Khanh
Hoa, 6ng c6 cong ching Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ctia bén thi ba s6 117/HDTCTS- BTB/SHBK/2010 ngay 30/7/2010, s6 cong
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ching 4170 quyén s6 TCTS/TP/CC- SCC/HPGD ngay 04/8/2010 dugc giao két
gitta: bén nhan thé chip: Ngan hang X, Chi nhanh Khanh Hoa; bén thé chap: ong
Pham Trong T, ba L& Thi Thanh H; bén dugc bao dam: Cong ty TNHH D. Tai san
thé chdp 1a quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dét tai sb 115B duong L,
phudng L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Viéc cong nhan Hop dong thé chap trén
duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cia phap luat, nén dbi véi yéu
cau huty Hop ddng thé chip trén cua ong Pham Trong T va Lé Thi Thanh H dé nghi
Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Véi ndi dung néu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
02/2022/KDTM-ST ngay 22/4/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa quyét
dinh:

Cin clr cac Piéu 214; 305; 318; 325; 342; 343; 348; 349; 471; 474; 476; 478;
716 Bo luat Dan sy nim 2005. Diém b khoan 1 Diéu 47; khoan 1 Diéu 51; khoan 2
Piéu 210 Luat Doanh nghiép nam 2014. Piém a khoan 2 Piéu 74 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015. Diéu 51; Diéu 54; Piéu 56 Luat cac t6 chuc tin dung nam 1997
(nay 1a DPiéu 91 va Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010). Nghi dinh s
08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000; khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 ciia Chinh phu. Khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 quy dinh vé giao dich bao dam; tiét 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 sira ddi, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP cua Chinh phu. Phap lénh an phi, 1&¢ phi Toa 4n s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don Ngan hang X:

1.1. Budc 6ng Nguyén Pinh P va ba Tran Thi Phuong T 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu ciia Cong ty TNHH x4ay dung D phai thanh toan cho Ngan hang X
s6 tién ng gdc va 1di tinh dén ngay 15/4/2022 13 18.363.996.795 dong (Mudi tam ty
ba tram sau muoi ba triéu chin trim chin mwoi sau nghin bay tram chin lim dong),
goém: no goc 4.000.000.000 dong (Bon ty dong), no 14i trong han 117.996.521 dong
(Mot traim mudi bay triéu chin tram chin muoi sau nghin nam tram hai mot dong),
131 qua han 14.246.000.274 ddng (Mudi bén ty hai trim bén muoi sau triéu hai tram
bay tu nghin dong). Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim (ngay 15/4/2022)
cho dén khi thi hanh an xong, ong Nguyén Pinh P va ba Tran Thi Phuong T con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién no gbc chua tra 4.000.000.000 dong (Bén ty
ddng) va cia s tién no 1ai trong han chua tra 117.996.521 dong (Mot trim mudi
bay triéu chin traim chin muoi sau nghin nim tram hai mét dong) theo muc 14i suat
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cac bén thoa thuén trong Hop dong cdp han muc tin dung sb 240/HDHM-
PN/SHPKH/2010 va Khé uwéc nhan ng sd 01.240/GNN/SHBKH/2010 ngay
04/8/2010 gitrta Ngan hang X, Chi nhanh Khanh Hoa va Cong ty TNHH Xay dung
D cho dén khi thanh toan hét ng.

1.2. Hop ddong thé chip tai san cua bén thir ba sé6 117/HDTCTS-
BTB/SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 duoc ky két gitta Ngan hang X voi ong Pham
Trong T va ba Lé Thi Thanh H d6i v6i quyén sir dung dat tai s6 115B L, phuong L,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al
851049, sd vao sb cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 20974 do UBND
thanh phd N cép ngay 17/12/2007 dtimg tén 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh
H) c6 hiéu luc phap luat dé dam bao thi hanh an; nha 05 tang c6 trén dat thudc
quyén sé hitu ciia ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H dugc xtr Iy dong thoi
v6i quyén sir dung dat.

1.3. Néu ong Nguyén Dinh P va ba Tran Thi Phuong T khong thanh toan hét
toan bd no gdc va ng 1di cho Ngan hang X thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cau Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa ké bién, ban tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd Al 851049, vao so6 cap gidy
CNQSDD sé H 20974 do UBND thanh phd N cap ngay 17/12/2007 dimg tén ong
Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H) va tai san gan lién v6i dat (nha 05 ting) tai s6
115 B duong L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa dé thu hdi no.

1.4. Truong hop ong Nguyén Pinh P va ba Tran Thi Phuong T thanh toan
xong cac khoan tién ng gdc va no 13i cho Ngan hang X thi Ngan hang X phai tra lai
cho 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 Al 851049, vao so cap gidy CNQSDD s6 H 20974 do UBND thanh phd N cap
ngay 17/12/2007 dung tén ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi
Thanh H vé yéu cau huy Hop dong thé chip tii san cua bén thir ba sb
117/HDTCTS-BTB/SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 dugc Phong cong chung so 1
tinh Khanh Hoa cong chimg sé 4170 quyén sé6 TCTS/TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/8/2010 va yéu cau Ngan hang X tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Al
851049, vao s6 cap gidy CNQSDD s6 H 20974 do UBND thanh phé N cap ngay
17/12/2007 dung tén 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H cho 6ng Pham
Trong T va ba Lé Thi Thanh H.

Ngoai ra, an so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.



Ngay 08/6/2022 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Trong T
va ba Lé Thi Thanh H khéang co ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H trinh bay giit nguyén khang céo;
nguyén don trinh bay giit nguyén don khoi kién. Hai bén duong su khong thong
nhat v4i nhau dugc vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H trinh bay: khi ky Hop dong thé chap
s6 117 khong co tai san 1a nha 39m® nhung van ghi vao noi dung dé ky 1a khong
dung quy dinh phap luat, nén dé& nghi HDXX hay Hop dong trén. Bé nghi Ngan
hang tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chung toi.

Ong Nguyén Minh T trinh bay: chung t6i nhan thé chap quyén sir dung dat chir
khong phai tai san trén dat, vi gia tri dat da dam bao du cho khoan vay. Viéc cho
Cong ty D vay va duoc bao dam bang tai san thé chap caa 6ng T, ba H dugc Ngan
hang thuc hién ding trinh tu thi tuc theo quy dinh cia phap luat. Vi vay dé nghi
HDPXX khong chap nhan khang cio cta ong T, ba H, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

V& t6 tung: Viée tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh té tung va viée
chap hanh phap luit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu Iy phuc tham vu
an, d&én trude thoi diém nghi an 14 ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Pon khang cdo ctia 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H la trong thoi han luat
dinh.

Vé nodi dung vu an: can ct Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu va Piéu 323 Bo luat Dan sy nim 2005 thi Hop déng thé
chap s6 117 c6 gi tri hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 04/8/2010 (thoi diém dang ky
giao dich bao dam).Viéc Cong ty D va Ngan hang X ky Hop dong tin dung va viéc
ong T, ba H thé chép gia tri quyén stir dung dat va gia tri can nha & 115B duong L,
phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa dé d¢am bao cho khoan vay 1a co that; cac
bén déu tu nguyén khong bi ai ép budc va duge phap luat cong nhan. Ong T, ba H 1a
chu s& hitu cia tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va ciing 1 chu sé hitu can nha
05 tﬁng, nén théa man quy dinh tai khoan 2 Diéu 716 Bo luat Dan sy nim 2005. Bé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Trong T
va ba Lé Thi Thanh H, git nguyén ban an so tham.

Can ciwr vao cdc tai liéu, Chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; trén co so
xem xét ddy du, toan dién chimg cit, y kién cia dwong s va cia Kiém sdt vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 08/6/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Trong T
va ba Lé Thi Thanh H khang cdo Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6
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02/2022/KDTM-ST ngay 22/4/2022 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa. Nhu vay
don khang cdo cua 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H la trong tho1 han quy
dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr phuc tham.

[2]. Xét khang cao:

[2.1]. Vu an d3 duogc thu 1y giai quyét tir naim 2012 dén nay va qua cac cip xét
XU so thim, phtc tham va giam ddc tham, cu thé:

Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 11/2012/KDTM-ST ngay
10/5/2012 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh: Chép nhén toan bd yéu
cau cua nguyén don, budc Cong ty P phai thanh toan cho X sd tién ng gbe va lai
tam tinh dén ngdy 28/10/2011 1a: no gdc 4.000.000.000 dong, 13i trong han
117.996.521 d6ng, 13i qua han 579.966.667 dong, 1ai phat qua han gdc 289.833.333
ddng. Tong cong 13 4.987.496.521 ddng va tién 1ai phat sinh trén sé du no thuc té tir
ngay  29/10/2011 cho dn khi thanh todan hét ng  cho
X. Thoi han thanh toan vao ngdy 30/6/2012. Pén thoi han tra no ma Cong ty D
khong thanh toan hét toan bo no goc va no 1di cho X thi X ¢6 quyén yéu cau Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa ké bién, ban tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dét tai s6115B duong L, phuong L, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb Al 851049 dé thu hdi no.
Truong hop Cong ty P thanh toan xong cac khoan tién ng gdc va no 1ai cho X, thi X
phai tra lai cho 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H Gidy chtmg nhan quyén st
dung s6 AI 851049.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phtic tham sé 71/2012/KDTM-PT ngay
26/9/2012 cuaToda phiic thAm Toda an nhan dén téi cao tai Pa Nang quyét dinh: Giix
nguyén ban an so tham. Ngay 02/10/2012 va ngay 16/6/2013, 6ng Pham Trong T va
ba Lé ThiThanh H ¢4 don khiéu nai theo thi tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh giam déc tham sd 12/2016/KDTM-GPT ngay 06/7/2016 cua
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao quyét dinh: Hiy Ban an kinh doanh
thuong mai phiic tham sé 71/2012/KDTM-PT ngay 26/9/2012 cta Toa phuc thim
Tda an nhan dan tdi cao tai Pa Néng, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan cép cao
tai Pa Nang dé xét xtr lai theo thu tuc phuc tham theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai Ban &n kinh doanh thuong mai phuc tham s6 03/2018/KDTM-PT
ngay18/01/2018 cua Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang quyét dinh: Huy ban an
so tham s 11/2012/KDTM-ST ngay 10/5/2012 cta Toda an nhan dan tinh Khanh
Hoa, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo thu tuc
so tham.



[2.2]. Theo Hop d6ng cap han muc tin dung sé 240/HDHM-PN/SHPKH/2010
va Khé wéc nhan ng s6 01.240/GNN/SHBKH/2010 ngay 04/8/2010 thi Ngan hang
X cho Cong ty B vay 4.000.000d, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 04/8/2010 dén
ngay 04/02/2011, 13i suat vay 1,5%/thang, 13i suat no qua han bang 150% lai suét no
trong han. Do Cong ty D vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang X khai kién va
Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa thu 1y giai quyét 1a c6 can ct, ding tham quyeén.

Tai liéu, chang cir co trong hd so vu an thé hién: dén ngay 15/4/2022 Cong ty
D con no Ngan hang X tién gbc va i tinh dén ngay 15/4/2022 1a 18.363.996.7954,
trong do: ng géc 1a 4.000.000.000d, no 1ai trong han 1a 117.996.5214d, ng 1ai qua han
1a 14.246.000.274d va ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét x so tham (ngay
15/4/2022) cho dén khi thi hanh xong ban an, Cong ty B con phai chiu khoan tién
1ai cua so tién no gbc chua tra va cta sb tién no 1ai trong han chua tra theo muc 13i
suat cac bén thoa thuan trong Hop dong cap han muac tin dung s6 240/HDHM-
PN/SHPKH/2010 va Khé wdc nhan no sé 01.240/GNN/SHBKH/2010 ngay
04/8/2010 gitra Ngan hang X, Chi nhanh Khanh Hoa va Cong ty TNHH Xay dung D
cho dén khi thanh toan hét no 1a c6 cin cw, ding phap luat theo quy dinh tai Diéu
51; Piéu 54; Diéu 56 Luat cac to chirc tin dung ndm 1997 (nay 1a Diéu 91; Piéu 95
Luat cac to chire tin dung nam 2010).

Do Céng ty TNHH Xay dung P giai thé theo Thong bao vé viéc Doanh nghiép
giai thé s6 509/14 ngay 10/01/2014 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa, nén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 204 Luat Doanh nghiép 2014 thi 6ng Nguyén Pinh
D va ba Tran Thi Phuong T 1a 02 thanh vién cia Cong ty TNHH Xay dung D ¢
nghia vu tra thay cho Cong ty TNHH Xay dung P toan bd s6 no néu trén cho Ngan
hang X, Chi nhanh Khanh Hoa.

[2.3]. B4i voi tai san thé chap:

Pé dam bao khoan vay cua Cong ty TNHH Xay dung B, ong Pham Trong T va
ba Lé Thi Thanh H da dong ¥ dung tai san cua minh 13 quyén st dung dét 125,38m?
va tai san gan lién voi dit 1a nha o 01 tang, gic gd (dién tich 39,21m?) theo
GCNQSDD s6 Al 851049, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat
H20974 do UBND thanh ph6 N cap ngay 17/12/2007 cho 6ng Pham Trong T va ba
Lé Thi Thanh H tai s6 115B L, phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa dé thé chap
theo Hop dong thé chap tai san cia bén tht ba sé 117HPTC TS-
BTB.SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 dugc Phong cong ching s6 01 tinh Khanh Hoa
cong chuang sé 4170 ngay 04/8/2010 va dugc ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh cta phap luat. Nhu vay, Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba sd
117/HPTC TS-BTB.SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 c¢6 hiéu lrc phap luat, phu hop
véi khoan 2 Biéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay



10/3/2000; khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh s 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh
phu.

Thuc té, nha & 01 ting, gac gb (dién tich 39,21m?) theo GCNQSDD sb Al
851049, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat H 20974 do UBND thanh
phd N cap ngay 17/12/2007 cho dng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H tai sé
115B L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa dung dé thé chap bao dam cho
khoan vay cua Cong ty TNHH Xay dung P di bi pha bé hoan toan. Ong Pham
Trong T va ba Lé Thi Thanh H d3 x4y dung ngoi nha 05 ting trai phép trén dién tich
dat trén va bi Chu tich UBND thanh phd N xtr phat hanh chinh va budc thao d& toan
bo tang 2 dén tang 5 theo Quyét dinh sé 4392/QP-CT-UBND ngay 10/9/2007. Tai
Cong vin s6 6668/UBND-XDND ngay 06/10/2015 cta UBND tinh Khanh Hoa c6
nodi dung: Cho phép ton tai cong trinh theo thuc té di xay dung, yéu cau ong Pham
Trong T phai nop lai cho Nha nudc sé tién thu lgi bat hop phap bang 40% gia tri
phan cong trinh xay dung khong phép theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 Nghj dinh
s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta Chinh phu, thong nhat khong tinh tién
dat, chi tinh phan gia tri xay dung cong trinh khi x4c dinh gia tri thu loi bat hop
phap. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H khang
dinh nha 05 tang thudc sé hitu cua ong ba. Do xay dung trai phép nén ngdi nha 05
tang thuoc sé hitu cua ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H khong duoc cap
gidy chting nhan s¢ hitu.

Khoan 2 Diéu 716 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “... Triong hop nguoi
sir dung dat thé chap quyén sir dung dat thi nha, céng trinh xdy dung khac, ring
trong, vieon cdy va cdc tdi san khdc ciia ngwoi thé chap gan lién véi dat chi thuge tai
san thé chap, néu cé théa thudgn”.

Khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh sé 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu quy dinh vé giao dich bao dam va tiét 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha quy dinh sta ddi, b sung mot sé
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi quy dinh:
“.. Trong triong hop chi thé chdp quyén sir dung ddt va khéng thé chdp tai san gan
lién véi ddt va nguwoi s dung ddt dong thoi la chii S6 hitu tai san gan lién véi dat
thi tai san gan lién véi dat dwoc xui Iy dong thoi véi quyén sir dung dat, trir trieong
hop co thoa thugn khac...”.

Hop dong thé chiap tai san cua bén tht ba sé 117/HPTC TS-
BTB.SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 giita cac bén déu khong co thoa thuan nao khac;
mac du ngdi nha 05 tang khong thé hién trong Hop dong thé chap tai san, nhung
thudc so hitu ctia 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H. Do dé, ngdi nha 05 tang
thudc tai san thé chap va duoc xir 1y theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 318; khoan 1
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Piéu 325 B luat Dan sy nim 2005 13 ¢6 cin cu, dang phap luat; phu hop voi an 1€
s6 11/2017/AL.

[3] Tai phién toa xét xtr phiic thAm hom nay, cic duong su khong cung cap
thém tai liéu, chimg ¢t mdi. Cin clr vao nhig tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu
an, 101 trinh bay cia cac bén duong sy va nhiing ndi dung duoc phan tich tai cac
muc [1] va [2] néu trén, Hoi ddng xét xtr phuc thim thay rang: Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s 02/2022/KDTM-ST ngay 22/4/2022 cua Tda an nhan dan
tinh Khanh Hoa quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va
khong chip nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H 1a
c6 can cu. Khang cao cua 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H 1a khong c6 can
ctr & chap nhan, giir nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
1/ Can c&t vao khoan 1 DPiéu 308 B¢ luat TH tung dan sy nam 2015. Khong
chap nhan khang céo cua 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H, giit nguyén ban
an so tham.

2/ Can ctr cac Diéu 214; 305; 318; 325; 342; 343; 348; 349; 471; 474; 476;
478; 716 Bo luat Dan sy ndm 2005. Diém b khoan 1 Diéu 47; khoan 1 Diéu 51;
khoan 2 Diéu 210 Luat Doanh nghiép nim 2014. Piém a khoan 2 Diéu 74 Bo luét
T tung dan sy nam 2015. Diéu 51; Diéu 54; Piéu 56 Luat cac to chuc tin dung ndm
1997 (nay 1a Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010). Nghi dinh s6
08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000; khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu. Khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 quy dinh vé giao dich bao dam; tiét 3 khoan 19 DPiéu 1 Nghi dinh sd
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 sira ddi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP cua Chinh phu. Phdp 1énh 4n phi, 16 phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don Ngan hang X:

1.1. Budc 6ng Nguyén Pinh P va ba Tran Thi Phuong T 13 ngudi ké thira
quyén, nghia vu ciia Cong ty TNHH x4dy dung D phai thanh toan cho Ngan hang X
s6 tién ng gdc va 1di tinh dén ngay 15/4/2022 13 18.363.996.795 dong (Mudi tam ty
ba tram sau muoi ba triéu chin trim chin mwoi sau nghin bay trim chin lim dong),
gom: no goc 4.000.000.000 dong (Bdn ty dong), no 14i trong han 117.996.521 dong
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(MOt trim muoi bay triéu chin trim chin muoi sau nghin nim trim hai mdt dong),
131 qua han 14.246.000.274 ddng (Mudi bén ty hai trim bén muoi sau triéu hai trim
bay tu nghin dong). Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim (ngay 15/4/2022)
cho dén khi thi hanh 4n xong, Nguyén Dinh P va ba Tran Thi Phuong T con phai
chiu khoan tién 1ai cta sé tién ng gdc chua tra 4.000.000.000 dong (Bdon ty dong) va
cta sd tién no 1i trong han chua trd 117.996.521 déng (M4t tram mudi bay tri¢u
chin trim chin muoi sau nghin ndm trim hai mdt dong) theo muc 1i suit cac bén
thoa thuan trong Hop ddng cAp han muc tin dung sé 240/HDHM-PN/SHPKH/2010
va Khé udc nhan ng s6 01.240/GNN/SHBKH/2010 ngay 04/8/2010 gitta Ngan hang
X, Chi nhanh Khanh Hoa va Cong ty TNHH Xay dung P cho dén khi thanh toan
hét ng.

1.2. Hop dong thé chip tai san cua bén thitr ba sé6 117/HDTCTS-
BTB/SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 duoc ky két gitta Ngan hang X voi ong Pham
Trong T va ba Lé Thi Thanh H d6i v&i quyén sir dung dat tai s6 115B L, phuong L,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Al
851049, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 20974 do UBND
thanh phé N cép ngay 17/12/2007 dtimg tén 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh
H) c¢6 hiéu luc phap luat dé dam béao thi hanh 4n; nha 05 tang c6 trén dat thudc
quyén sé hitu ciia ong Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H dugc xtr Iy dong thoi
v6i quyén str dung dat.

1.3. Néu 6ng Nguyén Pinh P va ba Tran Thi Phuong T khong thanh toan hét
toan bd no gdc va ng 1di cho Ngan hang X thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cau Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa ké bién, ban tai san thé chip 1a quyen st dung
dat (theo Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 AI 851049, vao so6 Cap gidy
CNQSDD sb H 20974 do UBND thanh phé N cép ngay 17/12/2007 dung tén 6ng
Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H) va tai san gan lién v6i dat (nha 05 ting) tai s6
115 B duong L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa dé thu hdi no.

1.4. Truong hop 6ng Nguyén Dinh D va ba Tran Thi Phuong T thanh toan
xong cac khoan tién ng gdc va ng 13i cho Ngan hang X thi Ngan hang X phai tra lai
cho dng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H Gidy chung nhan quyén si dung dét
s Al 851049, vao sb cap gidy CNQSDD sé H 20974 do UBND thanh phd N cip
ngay 17/12/2007 dung tén 6ng Pham Trong T va ba L& Thi Thanh H.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi
Thanh H vé yéu cau huy Hop dong thé chip tii san cua bén thir ba sb
117/HDTCTS-BTB/SHBKH/2010 ngay 30/7/2010 dugc Phong cong chimg sb 1

tinh Khanh Hoa cong chimg sé 4170 quyén s6 TCTS/TP/CC-SCC/HDGD ngay
04/8/2010 va yéu cau Ngan hang X tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat so Al
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851049, vao s6 cip gidy CNQSDD sé H 20974 do UBND thanh phé N cép ngay
17/12/2007 dung tén 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H cho 6ng Pham
Trong T va ba Lé Thi Thanh H.

3/ An phi dan su phtic thim: 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H phai
chiu 2.000.000d. Puoc trir vao sb tién 6ng Pham Trong T va ba Lé Thi Thanh H da
nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé AA/2021/0009903 ngay
06/5/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
(b ky) (D3 ky)
Nguyén Tan Long Lé Tu Tran Quoc Cuong
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