TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh P1

Ban an sb: 244/2022/HS-PT
Ngay: 26-4-2022

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir P1 tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Dac Minh
Cac Tham phdn Ong Lé Vin An

Ong Nguyén Van Khuong

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai tru s&, TOa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr P1 tham c6ng khai vu an hinh su thy 1y s6 317/2021/TLPT- HS
ngéy 26 thang 5 nam 2021. Do c6 khang cao cua bi cao Truong Van T, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan 1a Van phong Cong chimg L, Van phong Cong chimg T
d6i v4i Ban an hinh su so tham s6 11/2021/HS-ST ngay 14/4/2021 cta Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

Bi céo:

1. L& Thj Kiéu O, sinh ndm 1981, tai tinh Tay Ninh. Noi cu tra: Phuong 4,
thanh pho T, tinh Tay Ninh; Nghé nghiép: Kinh dO; trinh d6 hoc véan: 12/12; Dan
toc: Kinh; gidi tinh: Nir; ton gido: Khong co; quoc tich; Viét Nam; con ong Lé Van
Q, sinh ndm 1952 (da chét) va ba Vo Thi T1, sinh nam 1952; chong tén Pham Minh

H, sinh nam 1983 (da ly hon); c6 01 nguoi con sinh nam 2009; tién an, tién su:
Khéng co. Bi cao dang chp hanh an tai Trai giam An Phudc. Bi cdo c6 mat.

Ngueoi bao chira cho bi cdo O theo yéu cau ciia Toa dn: Luét su Huynh Trong
N cua Cong ty Luat TNHH Hong Buc P1 thudc Poan Luat su thanh phd H6 Chi
Minh. (c6 mat).

2. Trwong Vin T, sinh ndm 1995, tai tinh Tay Ninh. Noi dang ky nhan khau
thuong tra: Huyén T, tinh Tay Ninh; Noi cu trii: Thanh phé T, tinh Tay Ninh; Nghé
nghi¢p: Tho bac; trinh d§ hoc van: 12/12; Dan toc: Kinh; gidi tinh: Nam; ton gido:
Khéng c6; qudc tich: Viét Nam; con 6ng Truong Vin D, sinh nim 1965 va ba Pham



Thi H, sinh nam 1965; Vg, con: Chua c6; tién 4n, tién su: Khong c6. Bi bt tam giam
tir ngay 19/6/2020 cho dén nay. Bi cao c6 mat.

Ngueoi bao chita cho bi cdo T theo yéu cau cia Toa dn: Luat su Huynh Trong
N cua Cong ty Luat TNHH Hong Btc P1 thudc Boan Luit su thanh pho Ho Chi
Minh. (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Vian phong Cong chimg T. Dia chi: Phuong 1, thanh phd T, tinh Tdy Ninh.
Pai dién theo phap phap: Ong Tran Duy L — Cong chting vién. (vang mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru L1; dia chi: x3 B, thanh phé
T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Vian phong Cong chimg L. Dia chi: Phuong 3, thanh phd T, tinh Ty Ninh.
Pai dién theo phap phap: Ong Luong Tam T2 — Cong chimg vién. (cO mat).

(Ngoai ra trong vu dn cOn cé nhitng nguwoi bi hai, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan khac nhung khong co khang cdo, khong bi khdang nghi, khong lién quan
den khang cao nén Toa an khong triéu tdp)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an dwoc tom tat nhu sau.:

Lé Thi Kiéu O va Truong Vin T quen biét nhau, thuong xuyén muon tién qua
lai dé kinh doanh mua ban dat. Bén ndm 2018, do lam an thua 16 nén O va T Ién
mang tuy dit mua gidy chting nhan quyen st dung dat gia dé thuc hién hanh vi ltra
dao chlem doat tai san. O mua ba gidy, T mua mot gidy. Sau khi c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat gia, O, T thuc hién tha doan lira dao nhu sau:

Khoang thang 6/2018, do can tién trd ng nén Lé Thi Kiéu O nho Truong Vin T
gidi thiéu v6i Vuong Hoang K dé vay so tién 800.000.000 dong voi hinh thirc thé
chép quyén st dung dét v6i 1ai suat 04%/thang. O da su dung Giéy ching nhan
quyén su dung dat, quyén sO' hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat (sau day goi
tat 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat) gia s6 CP369282, s6 vao sd cip GCN:
CS04065 ngay 26/7/2016 do Lé Thi Kiéu O va Pham Minh H dimg tén dudi hinh
thire thé chap cho 6ng K do gidy that da thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Chi nhanh tinh Ty Ninh - Phong giao dich Chg Méi vao ngay
18/4/2018 dé vay sb tién 1.200.000.000 dong, cac bén tién hanh thi tuc cong ching
tai Phong Cong ching Tran Duy L vao ngay 27/6/2018 véi hinh thirc Hop dong
chuyén nhuong. Sau d6, T biét O str dung Gidy chimg nhan quyén str dung dat gia
nén gap truc tiép 6ng K muon lai gidy chirmg nhédn gia da thé chap, dé dua lai cho bi
céo O vay tién chd khac vé tra cho 6ng K.

Sau khi nhan lai Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat gia, ngay 16/10/2018 O

st dung gidy chimg nhén gia nay ciling v6i hinh thie la thé chap vay s6 tién
1.200.000.000 d6ng cua vo chong 6ng Lao P va ba Luong Thi M, 1ai suat 3%/thang
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nhung khong ghi glay muon ng ma 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat cong ching tai Van phong Cong chung L, tinh Tay
Ninh vao ngay 16/10/2018. Hai bén thoa thuan néu O khoéng dong tién 13i thi 6ng
Lao P c6 quyén lam thi tuc sang tén nha dat theo hop dong da cong chung. Sau do,
O giao gidy chting nhan quyén st dung dat gia trén cho 6ng Lao P va nhan sd tién
1.200.000.000 d6ng. Sau khi 14y dugc tién, bi cdo O di dua cho 6ng K 800.000.000
ddng va tra no nguoi khac khong nhd, s tién con lai thi tiéu xai ca nhan. Trong lic
O dung tht doan gian ddi vay tién ctia vo chong Lao P thi bi cdo T biét va co truc
tiép lién lac dién thoai v6i ba M dé x4c nhan viéc O vay tién, dong thoi néi véi ba M
néu O tra 13i cham thi thong bao voi T dé T doi gitp.

Ngay 04/3/2019, chua dén han hop dong vay cua Ngan hang nhung bi cao O da
tat toan khoan vay ngan hang, nhan lai gidy ching nhén quyén sur dung dat sb
CD369282 va thyc hién thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Phudc Q1, ngu khu phd 1, phuong 4, thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh voi gia
2.250.000.000 dong Ngay 10/5/2019 ong Q1 da dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh c4p Gidy ching nhan quyén str dung dat s6: CR190381, s6 vao sb cap
GCN: CS05947. Ngay 10/7/2019, 6ng Nguyén Phude Q1 lai chuyén nhuong quyén
su dung dat trén cho vo chong ong Boan Minh H2 va ba Pham Thi Minh T3 voi s0
tién 2.550.000.000 dong dén 19/7/2019 da dugc cip gidy ching nhan quyén sir hiru
nha &, quyén st dung dat.

Ngay 06/8/2019, 6ng Lao P dén Vin phong déang ky quyén str dung dat thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh lam thu tuc chuyen nhuong sang tén thi phat hién gidy
chtng nhan quyén sir dung dat bi cao O thé chap 1a gia nén trinh bao Cong an thanh
phé Tay Ninh.

Ngoai ra, ngay 13/5/2019, Lé Thi Kiéu O dung thu doan gian dbi, str dung Giay
chtmg nhan quyén st dung dat gia s6 CP343985, s6 vao s6 cdp GCN: CS05267 ngay
02/10/2018 dung tén Lé Thi Kiéu O va Pham Minh H (dién tich dit 679m? tai x3
Thanh Tay, huyén T Bién, Tay Ninh) dudi hinh thtc thé chip cho bi hai Bui Thi
Bich D dé vay s tién 1.000.000.000 dong véi 13i suat 06%/thang, bi cao O st dung
sb tién chiém doat dugc dua cho bi cao T va sir dung vao viéc khac.

Ngay 20/6/2018, bi cao T dung thu doan gian dbi, st dung Giéy chirng nhan
quyén st dung dat gia s6 CH002883, s6 vao sd cdp GCN: CS15794 ngay 28/5/2018
dung tén Truong Van T dudi hinh thic thé chap cho bi hai Vuong Hoang K dé lay
s tién 500.000.000 déng Pén han tra ng, 6ng K doi ng nhung T khong tra. Luc nay
ong K blet T dung gidy ching nhan quyén sir dung dat gia. T so 6ng K bao cong an
nén da can trir phan dat dé tra tién cho 6ng K. (gidy gia 6ng K di giao ndp cong an).

- Tai Két luan giam dinh s6 1306/KL-KTHS ngay 16/9/2019 ciia Phong k§
thuat hinh sy Cong an tinh Ty Ninh két luan: Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD369282, sd vao sd cap
GCN: CS04065 ngay 26/7/2016 do Lé Thi Kiéu O va Pham Minh H dung tén, (dién
tich 164 m?) (ky hiéu A01, A02) 14 gidy gia;



- Tai Két luan giam dinh s6 1890/KL-KTHS ngay 27/12/2019 ctia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Tay Ninh két luan: Gidy chting nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH002883, sd vao sd cap
GCN: CS15794, thira 660, to ban dd s6 13, dia chi 4p Long Thoi, x4 Long Thanh
Bic, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay
Ninh cap ngay 28/5/2018 cho Truong Van T, 1 gia, dugc in bang phuong phap in
phun mau.

- Tai Két luan giam dinh s6 291/KL-KTHS ngay 01/3/2020 ciia Phong k§
thuat hinh sy Cong an tinh TAy Ninh két luan: Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb: CP343985, s6 vao so cip
GCN: CS05267 thira 829, t& ban d6 s6 20, dia chi: ép Thanh Trung, xa Thanh Tay,
huyén T Bién, tinh Tay Ninh, do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 02/10/2018 cho Pham Minh H va Lé Thi Kiéu O, 1a gia, duoc in bang phuong
phap in phun mau.

- Tai Két luan giam dinh s6 293/KL-KTHS ngay 05/3/2020 ctia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Tay Ninh két luan: Chir viét trén tai lidu can giam dinh
(Ky hiéu A) véi chir viét trén tai liéu mau (ky hiéu MO1; M02) tirc la chir viét trén
tai lidu 1a “GIAY NHAN CQC MUA PAT” va chir Vlet cua bi cdo Truong Van T tai
“BANG TUONG TRINH” ngay 26-02-2020 va chit viét ctia Truong Van T tai muc
“NGUC)I KHATI” theo bién ban 14y 10i khai ngay 26/02/2020, 13 do cting mot ngudi
viet ra.

* Ve két qua thu gitr va xur ly vat chimg: Co quan diéu‘ tra thu gitr 04 gidy
chirng nhan quyén sir dung dat qua giam dinh la gid. Luu theo ho so vu an.

* V& boi thuong thiét hai: B hai ng Lao P va ba M yéu cau bi c4o va nhimg
nguoi nhan tién cua ong ba tra lai va boi thuong du so6 tién 1.200.000.000 dong, bi
hai Bui Thi Bich D yéu cau boi thuong s6 tién 1.000.000.000 dong;

Tai phién toa ngay 25/11/2020 ﬁpg K xac dinh vg chong ong da dén Vian phong
Cong ching T d€ cong ching hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén
su dung nha ¢ voi bi cao Lé Thi Kifu O, hoan toan khong biét do la giay to gia va
khong yéu cau boi thuong vi da nhéan lai 800.000.000 dong.

* Ve ké bién tai san: Lé Thi Kiéu O, Truong Van T khong ¢6 tai san riéng nén
khong tién hanh ké bién tai san.
Tai Bin dn hinh sw so tham sé 11/2021/HS-ST ngay 14/4/2021 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Tay Ninh da tuyén xuv:
, 1. Tuyén bd céc bi cdo Lé Thi Kiéu O, Truong Yén T pham t61 “Lua dao
chiém doat tai sdn” va “Str dung tai li€u gia cia co quan, t6 chic”.
w 1.1 Can ctr Qiém a khpén 4 Piéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 5‘1;
diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 38 cua Bo 1u’.'§1t Hinh su. X1 phat bi cdo Lé Thi Kicu
O 17 (muoi bdy) nam tu vé tdi “Lura ddo chiém doat tai san”



Can ctr diém b khoan 3 Diéu 34‘1; diém s lghoén 1 Biég 51; Piéu 38 cua B
luat Hinh suy. Xur Qhat bi cdo Lé Thi Kiéu O 04 (bon) nam tu ve to1 “Sur dung tai licu
gia cua co quan, to chuc”.

Cian ctr Diéu 55 cua Bo luat Hinh su. Budc bj cdo Lé Thi Kiéu O phai chaflp
hanh hinh phat chung cho ca hai t6i 1a 21 (hai muoi mét) nam tu. Thoi han chap
hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 23/9/2019.

1.2 Can clr diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51; diém
g khoan 1 Piéu 52; Diéu 38 cua B luat Hinh su. Xt phat bi cdo Truong Van T 12
(mudi hai) nim ti vé tdi “Lira ddo chiém doat tai san”

Cin ctr diém b khoan 3 Piéu 341; diém s khoan 1 Diéu 51; Diéu 38 cta Bo
luat Hinh su. Xur phat bi cdo Truong Van T 03 (ba) nam tu veé t0i “Str dung tai li¢u
gia clia co quan, to chuc”.

Can ct Piéu 55 cua Bo luat Hinh su. Budc bi cao Truong Vin T phai chép
hanh hinh phat chung cho ca hai t6i 1a 15 (muoi ldm) nam tu. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tr ngay 19/6/2020.

Mién hinh phat b6 sung cho hai bi céo O, T.

2. Cac bién phap tu phap: Can cu Piéu 46; khoan 2 Diéu 47; Diéu 48 ciia Bo
luat Hinh sy; Biéu 106 Bo luat To tung hinh sy; Diéu 288; Diéu 291 ciua B luat
Dan sy; Luat Cong chung.

Budc bi ca0 Lé Thi Kiéu O va Vian phong Cong ching T phai c¢6 nghia vy lién
d6i boi thuong cho bi hai ong Vuong Hoang K va ba Nguyén Thi H3 sb tién
800.000.000 ddong (tdm tram triéu), bi cdo O c6 nghia vu bdi thudng sb tién trén.
Néu bi cao O khong ¢ kha nang thi hanh thi Van phong Cong chimg T ¢ nghia vu
thi hanh va duoc quyén khai kién bi cao O yéu cau tra lai s6 tién d3 thi hanh.

Bugc bi cdo Truong Van T phai nop s6 tién 50.000.00 dong (ndm muoi triéu)
hoan tra cho bi hai P vd M. Thu hdi cta ong Vuong Hoang K sé tién 800.000.000
dong (tam tram triéu) dé tra lai cho cha so hitu ong Lao P va ba Luong Thi M.

Budc bi cdo Lé Thi Kiéu O va Vian phong Cong chimg L phai c6 nghia vu lién
d6i bdi thuong cho ong Lao P va ba Lwong Thi M s6 tién 350.000.000 dong (ba
trdm ndm muoi triéu), bi cdo O phai bdi thuong sb tién trén. Néu bi cao O khéng c6
kha ning thi hanh thi Van phong Cong ching L ¢6 nghia vu thi hanh va dugc quyén
khai kién bi cdo O yéu cau tra lai sb tién da thi hanh.

Budc bi cao Lé Thi Kiéu O phai bdi thudng cho bi hai Lé Thi Bich D sé tién
630.000.000 dong (sau traim ba muoi triéu). Budc bi cdo Truong Vin T phai ndp lai
s6 tién 370.000.000 dong (ba trim bay muoi triéu) dé tra lai cho ba Lé Thi Bich D.

Ghi nhan bi cdo Lé Thi Kiéu O da ndp sb tién 100.000.000 dong (mdt tran
triéu) theo bién lai thu s 0000208 ngay 19/11/2020 ciia Cuyc thi hanh an tinh Tay
Ninh dé thi hanh an.



Ngoai ra ban an so thim con tuyén xt vé an phi hinh su va dan sy so tham va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/4/2021 bi cao Truong Vin T c¢6 don khang
cdo xin gidm nhe hinh phat; ngay 11/5/2021 nguo1 bi hai ba Bui Thi Bich D c¢6 don
khang céo dé nghi xem xét trach nhiém déan sy ciia Van phong Cong chiing Nguyén
Gia Thon (khang cao qua han); cic ngay 12 va 17/5/2021 cac Van phong Cong
chting T, Vin phong Cong chimg L c6 don khang cdo xin xem xét vé nghia vu lién
d6i vé trach nhiém dan sy.

Tai phién toa P1 tham bi cao Truong Van T, Van phong Cong chimg T, Van
phong Cong chirg L van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu: Vé tha tyc t6 tung: khang céo cua bi cao va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong han luat dinh. V& noi dung vu an, quyét dinh cua ban an so
tham dung nhu chu toa phién toa tom tat. Vé noi dung vu an: qua trinh diéu tra, xét
Xt & cap so tham va tai phién toa hdm nay, cho thay hanh vi ctia bi cdo T di duoc
cap so tham xét xtr 1a ding nguoi dung toi, mirc an 4p dung cho bi cdo 13 twong
xtng, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia bi cdo. Vé khang cdo ciia Vian
phong Cong ching T, Van phong Cong chimng L: cac van phong cong ching co
trach nhiém trong viéc cong ching cac tai liéu do bi cao ndp ma khong phat hién ra
van dé, gdy hau qua cho cac bi hai. Khi bi cdo sir dung gidy to gia tién hanh giao
dich tai cac Van phong Céng chimg, cac Van phong Cong chimg dd khong biét
trude duge hanh vi cta bi cdo, néu biét trude da la déng pham. Trach nhi¢m cua cac
Vin phong Cong chimg 14 & chd khi thuc hién viéc cong chimg, mic du budc dau
chua c6 Co s dit liéu nhung khi cong chimg lién quan dén bat dong san, tai san cua
bi cao da thé chap tai ngan hang nhung Van phong Cong chimg chua lam hét trach
nhiém vi khong tién hanh kiém tra triét dé, trao doi thong tin voi ngan hang nén
cong chimg sai, gy hau qua thiét hai cho bi hai, gép phan vao viéc bi céo lira dugc
cac bi hai nén c6 16i du 1a 16i vo ¥ thi phai c6 trach nhiém lién doi véi bi céo 1a dlng
nén khang cdo cua cac vin phong cong chimg 1a khong c6 co so, dé nghi Hoi dong
x€t xur bac khang céo cua Van phong Cong ching T, Van phong Cong ching L, giit
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao chita cho cdc bi cdo la Ludt sw Huynh Trong N trinh bay: Bi cao O
khong c6 khang c&o va da di chap hanh 4n nén Luat su khong tranh luan ndi dung
lién quan dén bi cao O. V& bi cdo T: bi cdo c6 thai d thanh khan khai béo va in nin
héi cai, bi cao c¢6 nhan than tét, dd khic phuc hau qua sb tién 500.000.000 ddng cho
6ng K, d& nghi Hoi dong xét xir ap dung diém s, i khoan 1 Piéu 51 xem xét giam
nhe cho T mot phr:fm hinh phat.

Bi cdo T trinh bay: Bi céo thira nhan c6 hanh vi dat lam 1 s6 do gia va co sir
dung s6 do gia mot lan 1a thé chap cho 6ng K dé vay tién, nhung sau d6 da thu hoi
lai, da tra hét no cho ong K trudc khi Co quan diéu tra khéi td. Bi cao nhén thic Toa
an cap so tham xét xur bi cdo véi 2 t6i danh 1a ding, khong oan. Tuy nhién bj céo
khong co cdu két voi bi cdo O dé 1am s6 do gid, Itra ddo cac bi hai khac; bi cao co
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hanh vi gitip strc cho bi cao O 1a gidi thiéu 6ng K dé bi cao O vay tién, qua trinh giao
dich giita O véi 6ng K bi cdo khong tham gia, khong c6 hanh vi lira ddi, khong tham
gia tich cyc trong viéc bi cdo O Itra dao chiém doat tién cua ong K; trong sb tién bi
c40 O chiém doat ctia cac bi hai Lao P, Bich D bi céo khong biét, khong c6 tham gia
hay gi6i thiéu. Bi cao da tac dong gia dinh ndp tién khac phuc hau qua, c6 nhan than
t6t, thanh khan khai bao nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giam nhe hinh phat
cho bi céo.

Bj cdo O trinh bay: co moéi gidi trong hop dong véi 6ng K 1a nguoi tén P1 c6
chi phi la 76.000.000 dong, bi cdo khong biét rd ngudi nay tén ho ¢ dau. Theo bi
c40, cAp so tham quy trach nhiém cua cho cac vian phong cong chimg 14 oan cho ho,
khi bi cao co dﬁy du tha tuc thi ho cong ching thoi, ho cling dau ¢6 nhan duoc gi ma
phai chiu thay cho bi céo.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Vin phong Cong chung T la ong Nguyen
Hiu L1 trinh bay: Ngay 27/6/2018 khi O dén Vin phong Cong chimg T yéu cau
cong chung giay to cho 6ng K thi ngoai O con c6 6ng Hoang tham gia vao ching
nhén hop dong chuyen nhuong, voi tu cach Van phong cong ching da yéu cau cac
bén thyc hién day du thi tuc cong chimg hop dong chuyen nhuong, O khong c6 ban
bac v&i cong chimg vién vé viéc tai san nay di thé chap cho ngan hang hoac
GCNQSDBD 14 gia. Qua 1am viéc v6i dng K, cidn nha ma O va Hoang chuyén nhuong
cho 6ng K 14 nha that, gidy that dugc 6ng K xac minh tai UBND phuong. Vin phong
cong chimg ciing xac minh trén cac hé théng ma phong cong chimg c6, co quan thi
hanh an cling khdng c6 tai san nay 14 tai san cAm giao dich. Nam 2018 chua c6 hé
théng Co s& dir liéu cho c&c phong cong chimg, dén nam 2019 méi co. Lac d6 Vian
phong cong chimg khong c6 15i, nhung qua phan tich thi Van phong cong chimg
cling thdy c6 mot phan 16i vo ¥ vi nam ngoai kha nang kiém tra cia Van phong cong
chtng, vi da kiém tra nhung tra khong thay gi bat thuong, nhung de tr d6 budc Van
phong cong ching trach nhiém lién d6i 1a khong dung, vi s6 tién nay 1a do O va
Hoang nhan 1& ra phai dua Hoang vao tham gia dé tinh trach nhiém lién doi chu
khong phai tinh cho Vian phong cong chimg. S6 tién giao dich 1a 800.000.000 dong
la khong dung trén thuc té, mac du hinh thac 1a hop dbng chuyén nhuong nhung
thuc chat 1a giao dich vay thi 6ng K di nhan 96.000.000 dong tién lai, twong duong
4%/thang, la lai vuot quéd quy dinh nén phai tru lai de xac dinh sd tién gbc chur
khong phai con s6 800.000.000 dong. Ciing nhu vay, cap so thdm phai 1am rd ¢o tién
141 trong sd tién 1.200.000.000 dong ma O nhan cua 6ng P, ba M hay khong dé trur
lai moi xac dinh dugce sd tién gbe. Va ngoai ra c6 phi méi gisi 72.000.000 dong cho
P1 va O dua T 350.000.000 dong thi phai yéu cau P1 va T tra lai mé&i dung. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia Vian phong Cong ching T, sira 4n so tham
vé phan trach nhiém dan sy vé viéc khdng budc Vin phong Cong chung T lién déi
v6i O boi thuong cho bi hai.

Nguoi dai di¢n theo phap phap cua Van phong Cong chimg L la ong Luong
Tam T2 trinh bay: tai thoi diém cong chung, O 1a dai dién ty quyen cua Hoang, O
st dung GCNQSDPD mang tén O va Hoang dé lam hop dong chuyén nhuong cé gia
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1.200.000.000 ddng cho éng P, ba M. O ding tha doan gian dbi qua mit cong chimg
vién. Thu doan cua bi cdo 13 qué tinh vi, phong cong ching kiém tra tai san khdng bi
ké bién, khong cd dang ky giao dich bdo dam thi phong cong chimg khong thé nao
biét dugc. Ban an so thim tuyén budc Vin phong cong chung lién doi 1a chua phu
hop vi cong ching vién da thuc hién ding quy dinh tai Didu 40, 41 Luét cong ching
2014 sira doi, b6 sung nam 2018. Hanh vi pham t6i ctia bi cdo qua tinh vi, co quan
chuyén moén phai dung may moc méi phét hién duoc nén cong ching vién khong thé
phét hién ra dugc. Tir ngay 29/9/2020 méi c6 cong cu Co sé dit liéu hd trg cac Vin
phong cong chimg tra ctru thong tin. Hanh vi cua O vi pham Luét cong chung chu
khong phai 16i do cong chung vién thyc hién. Dai dién Vién kiém st can ci Diéu 7;

Piéu 17; Piéu 40; Piéu 54; Diéu 62 cia Luat Cong chimg theo Ban an so tham 1a
chua ding, vi tai khoan 2 Diéu 7 Luat cong chung thi dd nghiém cdm hanh vi gian
déi rdi, con theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 khi ma cong ching vién c6 nghi ngo
thi moi di giam dinh hodc co yéu cau moi di giam dinh, con truong hop nay hai bén
ra dua gidy to khong c6 hop dong thé chap, di kiém tra hét roi, khong c6 ai yéu cau
nén cong chimg vién khéng c6 co sé di giam dinh nén khong thé budc cong ching
vién phai tién hanh thém budc xac minh nao nita dé biét duge. Can cir hop dong
chuyén nhuong, 6ng P, bd M phai c6 trach nhiém di dang ky trong han 30 ngay
nhung do 6ng P, ba M khong di dang ky, gin 1 nim sau méi di thi méi c6 chuyén,
do hop dong chuyén nhuong nay 13 gia tao che gidu giao dich vay giita cac bén nén
d3 thira nhan thi méi c6 ri ro nén coéng chimg vién vo can vi cac bén di gian dbi
ngay tir dau trong giao dich nay. Cong chimg vién khong c6 ban bac phéi hop véi bi
c4o dé lira bi hai, cong chung vién d thyc hién hét chic trach cua minh. Bi cdo O
phai chiu trach nhiém hinh su trén hanh vi cia minh nén khéng thé budc Vian phong
cong chung lién d6i vai O chiu trach nhiém bdi thudng cho bi hai. Dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan khang céo ctia Van phong Cong chimg L, sira an so tham vé phan
trach nhiém dan su.

Bi c4o noi 10i sau cung: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khang cdo cua bi cao dé bi cdo sém trd Ve vo1 gia dinh vi nguoi nha cua bi cao da
khéc phuc dugc mot phan 16 ctia bi c4o r0i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sd ndi dung vu 4n, cin ¢t vao cac tai liéu trong hd so vu an da dugc
tham tra, xét hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia bi cao Truong Van T va khang
cao cua cac Van phong Cong chimg T, Van phong Cong chiing L trong han luat
dinh nén du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc P1 tham.

Déi véi khang céo cua ngudi bi hai ba Bui Thi Bich D la khéng cao qué han,
da duoc Hoi dong xét khang cdo qua han giai quyét bang Quyét dinh vé viéc giai
quyét khang cdo qua han s6 04/2022/HSPT-QP ngay 15/3/2022 véi két qua khong



chép nhan viéc khang cdo qua han ctia ngudi bi hai Bui Thi Bich D ddi véi Ban an
s0 11/2021/HS-ST ngay 14/4/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

[2] Xét kh&ng céo cua bi cao:

[2.1] Tai phién toa, ban dau bi cdo T thay doi yéu cu khang cdo, b1 cdo kéu
oan nhung sau d6 bi cdo da thay d6i 1i khai, thira nhan toan bo hanh vi pham ti,
chi xin giam nhe¢ hinh phat. Loi thira nhan cua bi cao T phu hop véi 101 khai nhan
cua bi cdo O, cac bi hai va céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so. Co du can cir dé xac
dinh hanh vi cua cac bi cdo thé hién nhu sau: Bi cao Lé Thi Kiéu O va bi cao Truong
Vin T ¢6 mbi quan hé quen biét v6i nhau, khoang thang 6/2018 dén ngay 13/5/2019,
cac bi cao dé dung thu doan gian doi lam gia cac gidy ching nhan quyén st dung dat
dem di thé chap cho nguoi khac 13y tién tiéu xai c4 nhan va tra ng. Cy thé:

- Bi cao O da thué nguoi lam gia 3 to gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong
do O da st dung Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s& htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat gia s6 CP369282, sd vao so cap GCN: CS04065 ngay
26/7/2016 do Lé Thi Kiéu O va Pham Minh H dtng tén (do gidy that da thé chap tai
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Chi nhanh tinh Tay Ninh - Phong
giao dich Chg Méi) thé chap cho vo chong ong Vuong Hoang K dé vay 800.000.000
d6ng, cac bén tién hanh thi tuc cong chung tai Phong Cong chimg Tran Duy L vao
ngay 27/6/2018 voi hinh thire Hop dong chuyen nhuong QSDD. Sau do, T biét O su
dung Gidy ching nhan quyén st dung dat gia nén gip truc tiép 6ng K muon lai glay
ching nhan gia da ma O da thé chap, dé dua lai cho bi cao O vay tién chd khac vé
tra cho 6ng K.

Sau khi nhan lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia, ngay 16/10/2018 O
st dung gidy ching nhén gia nay ciing v6i hinh thue la thé chap vay s6 tién
1.200.000.000 dong cua vo chong 6ng Lao P va ba Luong Thi M, lai suat 3%/thang
nhung khoéng ghi g1ay muon ng ma lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, cong chung tai Van phong Cong chimg L, tinh Tay
Ninh vao ngay 16/10/2018. Hai bén thoa thuan néu O khong dong tién 14i thi ong
Lao P ¢o quyén lam thu tyc sang tén nha dat theo hop doéng di cong ching. Sau do,
O giao gidy chimg nhan quyén st dung dat gia trén cho 6ng Lo P va nhan sd tién
1.200.000.000 dong. Sau khi 14y dugc tién, bi cdo O di dua cho 6ng K 800.000.000
ddng va tra no ngudi khac khong nhé, sb tién con lai thi tiéu xai ca nhan.

Ngoai ra, ngay 13/5/2019, Lé Thi Kiéu O dung thu doan gian déi, str dung Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat gia s CP343985, s6 vao s6 cip GCN: CS05267 ngay
02-10-2018 dung tén L& Thi Kiéu O va Pham Minh H (dién tich dat 679m? tal xa
Thanh Tay, huyén T Bién, Tay Ninh) dudi hinh thic thé chap cho bi hai Bui Thi
Bich D dé vay s tién 1.000.000.000 dong véi 13i suat 06%/thang, bi cao O st dung
sb tién chiém doat dugc dua cho bi cao T va sir dung vao vi¢c khac.

Ngay 20/6/2018, bi cao T dung thu doan gian déi, sir dung Gidy chimg nhan
quyén su dung dat gid s6 CH002883, s6 vao s6 cap GCN: CS15794 ngay 28/5/2018



dung ten Truong Van T dudi hinh thirc thé chap cho bi hai Vuong Hoang K dé 1dy
s0 tien 500.000.000 dong.

- Bi c4o Truong Vian T lam gia Gidy ching nhan quyén sir dung dat gia sb
CH002883, s6 vao so cip GCN: CS15794 ngay 28/5/2018 dung tén Truong Van T
dudi hinh thtrc thé chap cho bi hai Vuwong Hoang K dé 14y sé tién 500.000.000 dong.
Pén han tra no, ong K doi ng nhu’ng T khong tra. Luc nay 6ng K biét T dung giéy
ching nhén quyen sir dung dat gla T so 6ng K bao cong an nén di cn trur phan dét
dé tra tién cho dng K. Trong qua trinh O dung thu doan gian doi vay tién cua vo
chdng Lo P thi bi cdo T ¢6 biét, nhung khéng ngin can ma c6 hanh vi truc tiép lién
lac dién thoai voi1 vo chéng ong P, ba M dé xac nhan viéc O vay tién; trong s6 tién bi
c40 O chiém doat cta bi hai N1, bi céo O da chuyén tra no cho T 350.000.000 dé)ng.

Tai cac Két luan giam dinh sb: 1306/ KL-KTHS ngay 16-9-2019; s61890/
KL-KTHS ngay 27-12-2019; s6 291/KL-KTHS ngay. 01-3-2020; s 293/ KL-KTHS
ngay 05-3-2020 ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tay Ninh két luan nhu
sau: Cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ma bi cdo O va bi cdo T sir dung thé
chap cho vo chong 6ng K, vo chong 6ng Lao P va ba D déu 1a gia va chit viét trong
to giéy nhén coc mua dat gitra bi cao T va bi hai K 1a cua bi cao Truong Van T.

Vi vay, Toa an cép so thim d3 xét xt cac bi cao Ova T pham to1 “Lura déo
chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Piéu 174 cta B0 luat Hinh su 2015 véi tinh
tiét dinh khung “chiém doat tai san trj gia 500.000.000 dong tré 1én” va toi “Sir dung
tai li¢u gia cua co quan, td chire” va toi “Str dung tai li¢u gia cua co quan, td chirc”
theo diém b khoan 3 Diéu 341 cua Bo luat Hinh sy véi tinh tiét dinh khung “sir dung
tai liéu thuc hién td61 pham dac biét nghiém trong” la c6 can cu, ding nguoi, ding
to1, khong oan, khong sai.

[2.2] Hanh vi pham tdi ctia cac bi cdo O va T da truc tiép xam pham dén tai
san thudc s& hitu cua nguodi khac dugc phép luat bao vé, truc t1ep xam pham den
hoat dong quan ly hanh chinh cua co quan Nha nudce co thAm quyén trong viéc cap
va quan ly Glay chtng nhan quyén str dung dat. Hanh vi pham toi cua cac bi cao la
rat nguy hiém cho x& hoi, cac bi cao nhan thic o viéc sir dung gidy ching nhan
quyén sir dung dat gia dem thé chap cho ngudi khac 14 trai phap luat nhung van cdy
thue hién vi dong co tu loi ca nhan. Trong khi luong hinh, Toa an cap so tham da xét
tinh chat, mirc 46 pham t6i, cac tinh tiét ting ning, giam nhe, cta timg bi cdo. Cu
theé:

[2.2.1] D6i vé6i bi cao O: Pa st dung gidy to nha dét that cia bi cao dé thé
chap vay ngan hang vao ngay 18/4/2018 vdi sd tién 1.200.000.000 dong (thoi han 60
thang dén nam 2023 hét han), nhung c6 tinh thué lam gia 2 to gidy chimg nhéan
quyén sir dung nha dt trong khi gidy to ban chinh di thé chap cho ngan hang, dem
thé chap cho 6ng K chiém doat 800.000.000 dong, c6 cong chung tai Vin phong
Cong ching T vao ngdy 27/6/2018 bang hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung
nha dat; sau d6 thé chap cho dng Lao P chiém doat 1.200.000.000 dong, tiép theo sir
dung Gidy chtmg nhan gia thi hai doi véi dién tich dat tai Tan Bién, Tay Ninh (gidy
that da thé chap cho mot ca nhan khac) thé chap cho ba D chiém doat 1.000.000.000
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ddng. Toa an cp so tham danh gia bi cdo O c6 vai trd chinh trong viéc chiém doat
sb tién 2.200.000.000 déng gay hau qua dac biét nghiém trong, bi cdo O thuc hién
hanh vi chiém doat hai 1an tré 1én 1a tinh tiét tang nang trach nhi¢m hinh sy quy dinh
tai diém g khoan 1 Piéu 52 cua Bo luat Hinh sy, nén bj céo phai chiu mtc an cao
trong vu an la c¢6 can cu, dung phap luat.

Vé tinh tiét giam nhe, bi cdo O thanh khan khai bao, an nan hi cai 14 tinh tiét
quy dinh tai diém s khoan 1 Piéu 51 cua B¢ luat Hinh sy. Bi cao O tac dong g1a dinh
ndp sb tién 100.000.000 ddng dé khic phuc mot phan hau qua, va bi hai D xin giam
nhe¢ hinh phat cho bi cdo 1a cac tinh tiét giam nhe trach nhi¢m hinh sy quy dinh tai
diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 cua Bo luat Hinh su. Tai co quan diéu tra va tai
cac phién toa, bi cdo cé thai do tich cuc hop tac, thanh khan khai béo, ¢ nhirng 161
khai [am sang to vu an, nhét 1a qua trinh ching minh hanh vi pham t01 cta bi cédo T,
gitip giai quyét triét dé vu an; khac phuc duge mot phan hau qua.

Sau khi xét xtr so tham, mic du bi cao O khong c6 khang cdo, nhung Hoi
dong xét xir xét thay, bi cdo ¢ nhiéu tinh tiét giam nhe nhu di phan tich ¢ trén, muc
an 17 nam ti ma Toa 4n cdp so tham tuyén xir d6i voi bi cdo O vé toi “Lira dao
chiém doat tai san” 1a qua ning, do d6 Hoi dong xét xir xem xét ap dung khoan 3
Diéu 357 B luat t6 tung hinh su dé giam nhe mot phan hinh phat cho bi céo.

[2.2.2] Béi voi bi cdo T: Bi cao di c6 hanh vi thué 1am gia 01 gidy chung
nhan quyén sir dung dat, sau d6 thé chap cho dng K chiém doat 500.000.000 dong tir
thang 6/2018, khi 6ng K phat hién vi so bi td cdo nén bi cdo di tra bang hinh thirc
can trir dét truée khi co quan dicu tra khdi t6 vu 4n. Ngoi ra, b céo biét bi cao O
dang thé chap gidy dat gia cho dng K, bi céo yéu cau O rut gidy gia ra, di vay chd
khac nhiéu hon, ban than bj cdo gitp suc va huong dan cho bi cao O lay gidy gia tur
Ong Kva chuyen sang chiém doat tién ciia vo chong ong Lao P, sau khi lay dugc
tién cuia vo chong 6ng Lao P, bi cao O tra cho 6ng K 800.000.000 dong va dua cho
bi cao T 50.000.000 dong.

Trong khi lugng hinh, Toa an cap so tham da xem xét bi cao T c6 thai do
thanh khan khai bao, an nan hdi cai 1a tinh tiét quy dinh tai diém s khoan 1 Piéu 51
va bi cdo thyc hién hanh vi chiém doat hai lan tré 1én 14 tinh tiét ting nang trach
nhiém hinh su quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 cta Bo luat Hinh sy 1a ¢ cin
ctr, ding phap luat. Tuy nhién, mic an 12 (muoi hai) nam tu vé toi “Lura dao chiém
doat tai san”, 03 (ba) nam tu vé t61 “Str dung tai liéu gia ctia co quan, t6 chirc” ma
Tda an cap so tham ap dung d6i v4i bi cao Truong Vian T 1a qua nghiém khic, chua
danh gia dung tinh chat hanh vi va vai trd ctia bi cao T trong vu 4n.

Ho1 déng xét xur nhan théy: trong vu bi cao O chiém doat tién cua bi hai K, bi
céo T chi gi6i thiéu O cho dng K d¢ vay tién, khong co sy ban bac, thoa thuan gitta
bi cdo O v6i bi cdo T vé viée thé chp giy to gia dé lira dbi chiém doat tién ctia Ong
K; trong vu chiém doat tién ctia bi hai Lao P, bi cao T yéu cau O rut gidy gia tu ong
K ra vay chd khac nhiéu hon; qué trinh bi cao O tiép xtc, lién hé dé vay tién clia 6ng
Lao P khong co bi cdo T tham gia, tdc dong hodc dung thu doan gian doi giup strc va
huéng din cho bi cdo O chiém doat tién cta vo chong 6ng Lao P. Toa an cap so
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tham danh gia vai tro dong pham ctia bi cdo T trong viéc gidi thiéu O cho 6ng K, tir
d6 O chiém doat tién cua bi hai K 1a ding, nhung vai tro cia T 1a tha yéu, khong
mang tinh quyét dinh; con viéc O chiém doat duoc tién ctia cac bi hai K, Lao P dua
trén ¥ chi cia O va cac bi hai, tinh hdm l¢1 trong viéc cho vay ng véi 1ai suét cao cla
cac bi hai nén tir 6 bi cdo O m&i c6 co hoi dé chiém doat tién; hanh vi gi6i thiéu
ctia bi cao khong anh huong, khong mang tinh quyét dinh dé céc bi hai giao tién cho
bi cao O. Sé tién 50.000.000 dong ma bi cao O chiém doat ctia bi hai Lao P dua cho
T va sd tién 370.000.000 d(‘A)ng bi c4o O chiém doat cua bi hai D 1a tién bi cao O tra
ng cho T khong phai s6 tién bi cédo O tra cong cho bi cdo véi vai trdo ddng pham.

Mat khac, trong vu T sur dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat gia sd
CH002883, s6 vao so cip GCN: CS15794 ngay 28/5/2018 dung tén Truong Van T
dudi hinh thtc thé chip cho bi hai Vuong Hoang K dé 1y sé tién 500.000.000 dong,
khi 6ng K phat hién thi T d ty nguyén tra no cho 6ng K bang hinh thirc can trir dat
trudc khi co quan diéu tra khoi to vu an nhung Toa an cdp so tham khong ap dung
diém a khoan 1 Diéu 51 quy dinh tinh tiét “Ngwoi pham t6i da ngan chéin hodc lam
gidm b6t tae hai ciia téi pham” dé giam nhe mot phan trach nhiém hinh sy cho T khi
quyét dinh hinh phat 1a c6 thiéu sot, gdy bat loi cho bi cdo.

Tai phién toa P1 tham, bi cdo da thanh khan nhan tdi, gia dinh cua bi cdo da
nop thém 50.000.000 ddng dé khic phuc mot phan hau qua cho bi cdo, day 1a tinh
tiét méi nén can xem xét ap dung diém b khoan 1 Piéu 51 cho bi céo. Vi nhing
nhan dinh va tinh tiét mdi n6i trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao
cua bi cao T, xét théy can ap dung khoan 1 Piéu 54 Bo luat hinh su dé gidm nhe mot
phan hinh phat cho bi cao d6i véi 2 t6i danh.

[3] Xét khang cao cia Van phong Cong chirng T, Van Phong cong chirng
L:

Bi cdo O st dung Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD9369282 cip
ngay 26/7/2016 gia giao dich cong ching tai Van phong Cong ching T vao ngay
27/6/2018 d¢ chiém doat cta bi hai K 800.000.000 dong, bang hinh thirc thong qua
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung nha, dat (dién tich 164m?) toa lac tai Khu
phé 3, Phuong 4, Thanh phd ‘Tay Ninh. Sau d6, bi cao O cing da su dung Giéy
ching nhan quyén s dung dat s6 CD9369282 gia nay khi cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cta bi cao O v6i vo chong ong Lao P, ba M tai
Vian phong Cong chung L vao ngay 16/10/2018. Tai cac thoi diém nay, ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD9369282 cap ngay 26/7/2016 dang dugc
bi cdo O va chdng thé chap hop phap tai Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong
thén — Chi Nhanh Cho Méi voi s tién 1.200.000.000 dong, vao ngay 18/4/2018,
thot han 60 thang, da c6 dang ky giao dich bao dam, hop d6ng thé chap hop phap da
bi han ché vé quyén dinh doat.

Toa an cap so tham cho rang cac vin phong cong ching phai chiu trach nhiém
trudc phap luét vé vin ban cong ching, di vi pham Piéu 7; Diéu 17; Dleu 40; biéu
54; Piéu 62 cua Luat Cong chimg c6 hiéu luc ngay 01/01/2015, da tién hanh cong
ching cho tdi pham dan dén hau qua bi cao O di chiém doat tién cta 6ng K
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800.000.000 dong, ong Lao P 350.000.000 dong. Do d6, Van phong Cong chimg T,
Van phong Cong ching L phai chiu trach nhiém lién déi véi bi cao O veé hau qua da
Xay ra.

V& trach nhiém lién d6i cua cac Van phong cong ching trong vu an nay, Hoi
dong xét xir xét thay Trach nhiém dan sy phat sinh khi ca nhén, t6 chirc vi pham sy
thda thuan trong giao dich dan sy, hay c6 16i trong viéc thuc hién hanh vi gy thiét
hai ddi véi nguoi khéac. Sy thoa thuan cua céc bén 1a co sé hinh thanh nghia vy dan
su. Vay nén, viéc vi pham nghia vu dan su 13 can ¢ phat sinh trach nhiém ddi véi
cac chu thé. Ngoal ra, con phai dua vao viéc vi pham nghia vu dy c6 gay ra thiét hai
cu thé va c6 mbi quan hé nhan qua giita nghia vu va thiét hai hay khong. Nhu vay,
trach nhiém bdi thuong chi phat sinh khi c6 ddy du cac yéu t6 nhu: 131, c6 thiét hai
vat chat xay ra, c6 mdi quan hé nhan qua giita hanh vi khong thuc hién nghia vu va
thiét hai vat chat.

[3.1] Céc tai li€u, chung cir co6 trong ho so vu an, 161 khai cta duong su Kién,
Lao P va cia bi cao Lé Thi Kiéu O cho thiy: Giao dich trén thuc té giita cac bén 1a
vay muon tién, voi 14i suat tir 3-4%/thang. Pé bao dam cho cac khoan vay, bi cao O
thé chap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD9369282 va cac bén théng nhat
yéu céu cong chimg vai hinh thire Hop dong chuyén nhuong quyen st dung nha, dat
(dién tich 164m2) toa lac tai Khu phd 3, Phuong 4, Thanh phé Tay Ninh ma khong
phai 1a hop dong vay muon ng; khong tién hanh cac thu tuc sang t€n, dang ky bién
dong Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 CD9369282 trong han 30 ngay. Cu thé
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ctia bi cao O véi vo chong ong Lao P,
ba M tai Van phong Cong ching L vao ngay 16/10/2018 nhung dén khi bi cao O
khong tra i va ng goc mii cho dén ngay 06/8/2019 6ng Lo P dén Vian phong dang
ky quyén s dung dat thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh lam tha tuc chuyen
nhuong sang tén thi phat hién gidy ching nhan quyén sir dung dat bi cdo O thé chap
1a gia nén trinh bao Cong an thanh phd Tay Ninh.

Cac tai liéu, chimg cir néi trén da c6 co so khéng dinh céac bén thuc hién Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dit, tai san trén dat 13 hop ddng gia cach, ban
chat 1a hop ddng vay muon no; khi yéu cau cong chimg tai cdc Vin phong cong
chtng di c6 hanh vi lira dbi, che gidu trudc Cong chung vién, dan dén hau qua xay
ra 1a O thuc hién trét lot hanh vi ltra ddo, chiém doat tai san. Theo khoan 1 Diéu 124
B0 luat dan sy 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia
tao nham che gicfu mot giao dich ddn su khdc thi giao dich dan sy gid tao vo hiéu,
con giao dich bi che gidu van con hiéu luc, triv truong hop giao d_ich do ciing vo
hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt dan sy hoac ludt khdac co lién quan”. Do d6, khi co
dau hiéu gia tao hay cudng ép ky két Hop dong chuyen nhuong nha, dat thi Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat giira bi cdo O v6i ong K,
gitta bi cao O v&i vo chong 6ng Lao P bi coi vo hiéu; do ham loi véi 1ai suét cao, cac
bi hai che giéu quan hé vay ng dé roi bi bi cao lra dao, chiém doat tién nén c6 15i
chinh cta bi cdo va méot phan 15 ctia cac bi hai.
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[3.2] Toa an cip so thAm nhan dinh ring tai san cua vo chéng bi cdo O thé
chép cho ngan hang, da c6 dang ky giao dich bao dam, hop ddng thé chap hop phap
d3 bi han ché vé quyén dinh doat nhung Phong cong ching Tran Duy L da * ‘tién
hanh céng chitng cho t9i pham” dan d&én hau qua bi cio O da ch1em doat tién cua
ong K 800.000.000 dong, ong Lao P 350. 000.000 dong; khong yéu cau co quan co
tham quyén vé dat dai cung cap thong tin vé tai san dang giao dich, vo chdng 6ng K,
Lao P tin tudng vao viéc cong chimg da dua tién cho bi cao O. Hoi ddng xét xir cho
rang, cac tai lidu, chimg c co trong hd so khong thé hién cac Vin phong Cong
ching T, Van phong Cong chung L da thoa thuén, ban bac voi bi cao O dén viéc
cong chung gidy ching nhan quyén su dung dat gia cuia O cung cip, dé gitp d& cho
bi cdo Iira ddi, chiém doat tién cua cac bi hai do d6 nhan dinh céac phong cong ching
da “tién hanh céng chirng cho t6i pham” 1a khong khach quan, thiéu co so, gdy bat
loi cho nhiing to chirc nay.

Mat khac, trong hoat dong cong chimg viéc xay dung co so dir licu cong
chuing bao gom cac thong tin ngudn goc tai san, tinh trang giao dich cua tai san va
cac thong tin vé bién phap ngan chin dugc ap dung ddi voi tai san c6 lién quan dén
hop dong, giao dich di dugc cong chimg thong tin vé hop dong, giao dich lién quan
dén cac giao dich va huéng dan viéc quan 1y, khai thac co s& dir liéu cong ching 13
mot bién phap bao v¢, ngan ngura cac rui ro cho cong chimg vién noi riéng va hoat
dong cong chimg noi chung d6i véi viée chimg nhan mot giao két hop dong, giao
dich dtng quy dinh; theo Piéu 62 cua Luat Cong ching ciing da giao cho Uy ban
nhan dan tinh c6 trach nhiém xay dung co s¢ dit liéu cong chirng.

Tuy nhién, tai thoi diém céac bén tién hanh cac thi tuc cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vao nam 2018, trén dia ban tinh Tay Ninh chua
¢6 co so dit liéu cong ching bao gbm cac thong tin vé ngudn gdc tai san, tinh trang
giao dich cua tai san va cac thong tin vé bién phap ngan chin dugc ap dung doi voi
tai san co lién quan dén hop dong... chua co su két ndi, chia sé thong tin gitra cac t6
chtrc hanh nghé cong ching v6i nhau va gitra cac t6 chirc hanh nghé cong ching vOi
van phong dang ky quyén su dung dat vé tai san giao dich; chua lién thong gitta to
chtrc hanh nghé cong chung, co quan thué, co quan ding ky giao dich bao dam, vin
phong dang ky quyén sir dung dat va nha khi thuc hién cac tha tuc hanh chinh ddi
v6i cac giao dich vé bat dong san. Pén nam 2020, Uy ban nhan déan tinh Tay Ninh
moi ban hanh, xay dung va dua vao st dung Co s¢ dir liéu cong chimg. Viée bi cdo
O st dung glay chtng nhan quyén st dung dét gia duoc in 4n c6 mau sic, thit doan
tinh vi ma mat thudng cua Cong chimg vién kho phat hién dugc. bay la sy kién bét
kha khang, khach quan ma cac Van phong cong chimg khong the khic phuc dugc
Khi ma bi cdo va cac bi hai che glau giao dich vay no, str dung gidy to lam gia véi
thu doan tinh vi. Toa an cap so tham khong xem xét, danh gia sy kién khach quan
trén dé xem xét yéu td 16i ctia cac van phong cong chimg 1a c6 thiéu sot, anh huong
dén quyén loi ich hop phap clia cac vian phong cong chimg.

[3.3] Tuy nhién, Hoi dong xét xir ciing cho rang, Cong chimg vién cila cic
Vin phong Cong chung L, Van phong Cong chimg T c¢6 thé ngan chin hanh vi lra
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dao cta bi cdo O néu lién hé v6i Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd
Tay Ninh dé kiém tra viéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia vo chong bj cdo
O c6 thé chap, dang ky giao dich bao dam hay khong, nhung cac Cong ching vién
da khong thuc hién l1a ¢ mot phﬁn 161, nhung khong dang ké, can thiét budc cac Vin
phong Céng ching T, Vin phong Cong chimg L phai chiu mot phan trach nhiém boi
thuong thiét hai cho cac bi hai.

V61 nhiing nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur cho rrfmg Toa an cép so thAm
d3 khong xem xét, danh gia cac tinh tiét nhu nhan dinh néu trén ma budc Van phong
Cong chung T chiu trach nhiém lién d6i véi bi cdo O tra cho bi hai K so tién
800.000.000 dong; budc bi cdo Lé Thi Kiéu O va Vian phong Cong chung L phai co
nghia vu lién doi bdi thudng cho ong Lao P va ba Luong Thi M s6 tién 350.000.000
ddng 1a thiéu co so, khong dang phéap luat. Quan diém khang céo cua Vian phong
Cong ching T, Vin phong Cong chimg L phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét
xtr nén duoc chap nhan mot phan. Cuy thé: Van phong Cong chimg T ¢0 trach nhiém
bdi thuong thiét hai cho ong Vuong Hoang K va ba Nguyén Thi H3 sb tién
20.000.000 dong; Vian phong Cong ching L c6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho
6ng Lao P va ba Luong Thi M sb tién 10.000.000 dong. Sau khi trir s6 tién néu trén
cua cac van phong cong chimg, bi cao O c6 nghia vu boi thuong cho ong K, ba
Huong sd tién 780.000.000 dong, bdi thudng cho ong P, ba M sd tién 340.000.000
dong.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat khdng phu hop véi quan diém cua Hoi
d6ng xét xtr nén khdng duoc chp nhan, 16 trinh bay cua cac bi cdo, Luat su, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 pht hop nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhian mot
phan.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi so tham:

‘ -‘An phi hinh su so thém: Bi c4o O, bi cao T mdi ngudi phai chiu 200.000
dong tién &n phi hinh sy so tham.

- An phi dén sy so tham:

‘ Bi cao O phai chiu ém‘phi dan su so thérp trén sb tién boi thuQng cho cac bi
hai lan Iuot 1a 780.000.000 dong, 340.000.000 dong va 630.000.000 dong.

Bi cao T phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 tién 50.000.000 dong va
370.000.000 dong.

Van phong Cong chung T phai chiu an phi dan sy so tham trén sb tién boi
thuong 20.000.000 dong.

Vian phong Cong chimg L phai chiu an phi dan sy so tham trén sd tién
10.000.000 dong.

[4.2] An phi P1 thaim:
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- An phi hinh su P1 thépl: Do khang céo dugc chap nhan nén bi cao T khong
phai chiu an phi hinh sy P1 tham.
- An phi dan sy P1 tham: Do khang c4o dugc chip nhan nén Vin phong Cong
chimg T va Vian phong Cong chiing L khong phai chiu an phi dan sy P1 tham.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can cit diém b, khodn 1 Piéu 355, diém c, khoan 1, khoan 3 Piéu 357 B6 ludt
T6 tung hinh sw 2015; &p dung Ngh; quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwang vu Qudéc héi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu
nop, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an.

- Chép nhan khéng céo cta bi cdo Truong Vian T va khang céo cia cac Van
phong Cong chting T, Van phong Cong ching L. Stra Ban an hinh sy so tham so
11/2021/HS-ST ngay 14/4/2021 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd céc bi cdo L& Thi Kiéu O, Truong Van T pham ti “Lira déo
chiém doat tai sdn” va “Str dung tai li€u gia cia co quan, t6 chic”.

1.1 Can cir diém a khoan 4 Piéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 bicu 52; f)iéu 38 cua Bo lu§1t Hinh su. Xt phat bi cdo L& Thi Kiéu
O 15 (muoi lam) nam tu ve toi “Lira ddo chi€ém doat tai san”

Cén cir diém b khoan 3 Piéu 341; diém s khoan 1 Piéu 51; Piéu 38 cua Bo
luat Hinh su. Xir Ehat bi cdo Lé Thi Kiéu O 04 (bon) nam tu veé to1 “Sur dung tai li€u
gia cta co quan, td chuc”.

Cin cir Bicu 55 cua Bo luat Hinh sy. Budc bi cdo Lé Thi Kiéu O phai chap
hanh hinh phat chung cho ca hai td1 1a 19 (muoi chin) nam tu. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 23/9/2019.

7 1.2 Can ctr Qiém a khoan 4 Djéu 174; Siiém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51;
diém g khoan 1 Bi€u 52; khoan 1 Diéu 54; Diéu 38 cua Bo luat Hinh su. Xur phat bi
cao Truong Van T 9 (chin) nam tu vé tdi “Lira dao chiém doat tai san”

Cén cir diém b khoan 3 Diéu 341; diém a, s khoan 1 Piéu 51; khoan 1 Piéu
54; biéu 38 cua B luat Hinh su. X phat bi cao Truong Van T 02 (hai) nam tu vé
to1 “Str dung tai li¢u gia ctia co quan, td chuce”.

Can ctr Piéu 55 cua Bo luat Hinh su. Budc bi cdo Truong Van T ph;’li chép
hanh hinh phat chung cho ca hai t01 1a 11 (muo1 mdt) ndm tu. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 19/6/2020.

Mién hinh phat bd sung cho hai bi cdo O, T.

2. V& trach nhiém dan su:

Vé nghia vu boi thudng cho bi hai ong Vuong Hoang K va ba Nguyén Thi
H3: Budc bi cdo Lé Thi Kiéu O bdi thuong so6 tien 780.000.000 dong (bady tram tam
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muoi triéu) va Van phong Cong chimg T phai boi thudng sb tién 20.000.000 dong
(hai muoi triéu).

V& nghia vu bdi thudng cho éng Lao P va ba Lwong Thi M: Budc bi cdo L&
Thi Kiéu O bdi thudng sb tién 340.000.000 dong (ba trim bén muoi tridu) va Vin
phong Cong chimg L phai boi thuong s6 tién 10.000.000 ddng (mudi triéu). Budc bi
c4o Truong Van T phai ndp s tién 50.000.00 dong (ndm muoi triéu) hoan tra cho
6ng Lao P va ba Lwong Thi M. Thu hdi cua ong Vuong Hoang K sb tién
800.000.000 dong (tam tram triéu) dé tra lai cho ong Lao P va ba Luong Thi M.

Vé nghia vu boi thudng cho bi hai Lé Thi Bich D: Budc bi cdo Lé Thi Kiéu O
phai boi thuong sé tién 630.000.000 dong (sau tram ba muoi triéu) va bi cao Truong
Vin T phai ndp lai sb tién 370.000.000 dong (ba trim bay muoi triéu) dé tra lai cho
ba Lé Thi Bich D.

Ghi nhan bi cao Lé Thi Kiéu O di nop sd tién 100.000.000 dong (mot trim
triéu) theo bién lai thu s6 0000208 ngay 19/11/2020 ciia Cuc thi hanh an dén sy tinh
Tay Ninh dé thi hanh an.

Ghi nhan bi cao Truong Van T da ndp sO tién 50.000.000 dong (nim muoi
triéu) theo bién lai thu s6 0000005 ngay 08/12/2021 cua Cyc thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh dé thi hanh an.

3. Vé an phi:

3.1 An phi hinh sy so tham: Bj c4o O, bi cdo T mdi ngudi phéi chiu 200.000
dong. Bi cdo T da ndp xong an phi hinh sy so tham theo Bién lai thu s6 0000006
ngay 08/12/2021 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

3.2 V& an phi dan sy so tham:

- Bi c4o0 O phai chiu 81.400.000 dong (tdm muoi mdt triéu bén tram nghin).
- Bi céo T phai chiu 21.000.000 dong (hai muoi mot triéu).

- Vian phong Cong chimg L phai chiu 500.000 dong (nam tram nghin).

- Vian phong Cong chimg T phai chiu 1.000.000 dong (mot triéu).

3.3 An phi dan sy P1 tham: Vin phong Cong chimg T va Vén phong Cong
chung L khong phai chiu an phi dan sy P1 tham.

3.4 A'nq phi hinh sy P1 thim: Bi cao Truong Vian T khong phai chiu an phi
hinh sy P1 tham.

Ban an P1 tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU P1 THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Tay Ninh (3);

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cong an tinh Tay Ninh (2);

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- S6 Tu phap tinh Tay Ninh;

- Trai tam giam Cdng an tinh Tay Ninh (2);

- Trai giam An Phudc (2); Nguyén Pic Minh

- Bi céo (2);

- Luu: HSVA (2) VP(5) 16b LTTT.
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