TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 496/2022/DS-PT

Ngay 26 - 7-2022 ,

V/v: Tranh chap quyen sir dung dat
va yéu cau hay gidy ching nhan
quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thdm phéan — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céc Tham phan: Ong T6 Chanh Trung
Ba Tran Thj Thay Hong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai thanh phé
HG6 Chi Minh xét xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 94/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Long An bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 835/2022/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1953 (c6 mit).

Dia chi: S6 01, 4p S, x& T, thi x4 K, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong V& Thanh L, sinh nam 1960 (d3 chét ngay 06/10/2017).

Dia chi: S6 07, 4p S, x4 T, thi x4 K, tinh Long An.

Nhiing nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng V& Thanh L:

1.1. Ba Tran Thi N, sinh nam 1962 (ving mit).



1.2. Ong V& Thanh Quéc S1, sinh nam 1982.

1.3. Ong V6 Thanh Quéc V, sinh nam 1984 (c6 mit).

1.4. B4 V8 Thi Xuan H, sinh nam 1987(ving mat).

1.5. Ba V& Thi Xuan H1, sinh nam 1990(vang mit).

Cung dija chi: S6 07, ap S, xa T, thi x4 K, tinh Long An.

1.6. Ba Vo Thi L (Vo Thi L), sinh nim 1934(ving mit).

bia chi: Hoa Ky.

Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia ba L¢, ba Tran Thi N, 6ng V6 Thanh Quéc
S1, ba V@ Th; Xuan H, ba V6 Th; Xuan H1: Ong V& Thanh Quéc V, sinh nam
1984 (c6 mat).

Pia chi: S6 07, ap S, xa T, thi xa K, tinh Long An (Hop dong ay quyén ngay
07-3-2018; ngay 04-10-2018 va ngay 02-12-2021).

2. Ong Pham Vin S2, sinh ndm 1977 (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1981 (ving mat).

Cung dija chi: S6 230, ap B 2, xa T, thi x4 K, tinh Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi Ngoc D, sinh nam 1953;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba Péang Thi Ngoc D: Ong Nguyén Thanh
S, sinh nam 1953 (c6 mat).

Cung dija chi: S6 01, 4p S, x& T, thi x& K, tinh Long An (Giay uy quyén ngay
31-8-2016).

2. Uy ban nhan dan thi xa K, tinh Long An.

Nguoi dgi dién theo sy quyen: Ong Duong Tuan A — Phé truong phong Tai
ng}lyén va Moi truong (Van ban ay quyén so6 688/UBND-TNMT ngay 18-7-2017)
(vang mat).

3. Ngan hang N Viét Nam.

~ Nguwoi dai dien hop phéap: Ong Pham Thanh T — Giam déc Chi nhanh thi xa
Kién Tuong (vang mat).

Dia chi: S6 04 dudng 30/4, Phuong X, thi xa K, tinh Long An.

- Nguoi khang céo: Nguoi ké thira quyén va nghia vy t0 tung cua bi don
gom: 6ng VO Thanh Quéc V, ba Tran Thi N, 6ng V6 Thanh Quéc S1, ba Vo Thi
Xuan H, ba V6 Thi Xuan H1 va ba Vo Thi L do dng V6 Thanh Quoc V la nguoi
dai dién theo uy quyen khang cao.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng vién kiém sat nhan dan tinh Long
An khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 10 thang 05 ndm 2017 va trong qua trinh t6 tung,

nguyén don - 6ng Nguyen Thanh S trinh bay:



Ngudn gdc phan dat tranh chéap 1a caa 6ng Nguyén Thanh S. Cu thé dbi véi
phan dat tranh chap duoc do dac thyc té tai vi tri 4.983,5m? va vi tri 221,1m?, téng
cong 5.204,6m? thudc mot phan thira s 7, to ban dd sb 3, dit toa lac tai x& T, thi xa
K, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh s6 01-2018 duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa Kién twong duyét ngay 22-3-2018). Phan dat trén do
gia dinh 6ng khai hoang nam 1987 trong tram va lam ruong. Nam 1998, 6ng L don
tram, 6ng L noi dat cia 6ng L, 6ng L chiém lai va dng ciing dong y dé 6ng L chiém
lai. C)ng L canh tac sir dung tir @6 dén nay. Do ldc nay 6ng khdng rd ranh gisi phan
dat ndy c6 nam trong gidy chiing nhan cua 6ng hay khong, vi gidy dat cip nim
1997 khong c6 so dd thira dat nén khi dng L néi dat cua cha dng L nén 6ng méi tra
lai.

Ngay 05-11-1997, dng déng ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén M
(cli) nay la thi xa K cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém cap giay
chung nhan quyén st dung dat, co quan chtic ning khong tlen hanh do dac ma do
nguoi dan (trong d6 c6 6ng) khai téi dau Uy ban nhan dan cap giay téi do.

Ngay 07-4-2015, ng doi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat, ¢ so do
thira dat 6ng mai phat hién éng Vo Thanh L lan chiém phan dat trén cua 6ng.

Nam 2014, 6ng L da ban phan dét lan chiém cia gia dinh 6ng cho 6ng Pham
Van S2 va ba Nguyén Thi N cung dia chi: S6 230, ap Bac Chan 2, xa T, thi x& K,
tinh Long An.

Ngay 09-6-2015, dng L c6 dua don khiéu nai 1&n Uy ban nhan dan thi xa K;
ngay 19-4-2016, Uy ban nhan dan thi xa K ban hanh quyét dinh so6 1107/Qb-
UBND thu hoi giay ching nhan quyeén sir dung dat caa ong.

Ngay 17-01-2017, Uy ban nhéan dan thi xd K ban hanh quyét dinh so
154/Qb-UBND vé viéc thu hoi quyet dinh s6 1107/QD-UBND ngay 19-4-2016 ve
viéc thu hoi giay ching nhan quyén sir dung dat cua ong.

Hién nay ong L da chét, 6ng yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vy ciia 6ng L va 6ng Sy, ba Néo tra lai dng phan dat 1an chiém (theo Manh trich do
dia chinh s6 01-2018 duoc Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai thi x4 Kién
twong duyét ngdy 22-3-2018), cu thé 1a khu dat co dién tich do dac thuc té
4.983,5m?, khu dat c6 dién tich 221,1m?, 6ng khong yéu cau tr lai khu dat c6 dién
tich 185,8m? vi khu nay ong dang su dung. Ong khong ddng y yéu cau hay glay
chang nhan quyén sir dung dat va khong dong y tra dat vi tri 185,8m? theo yéu cau
cua phia 6ng L. Vi tri 185,8m? éng xac dinh ranh Ia giita bd thira, canh phia Béc
ong c6 dao duong nudéc mot doan vao nam 1983 va mot doan vao khoang nam
1987-1988. Ngoai ra, 6ng khong cé y kién hay yéu cau gi khac.

Bi don - 6ng VO Thanh L va nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua bi don deu do dng VO Thanh Quoc V dai di¢n trinh bay trong qua trinh tham
gia to tung nhu sau:

_ Phia bi don xac dinh 16i trinh bay trén cua nguyén don la khong dung vi:
Phan dat tai vi tri 4.983,5m? va vi tri 221,1m?thudc mot phan thira so 7, to ban do so
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3 toa lac tai xa T, thi xa K, tinh Long An la cta gia dinh 6ng L. Nam 1980, éng S
chiém dat cua 6ng S3. Ong S3 da thua kién 6ng S nam 1995, két qua 6ng S3 thing
kién va 6ng S da tra cho dng S3 toan bo sé dat dng S da chiém. Sau d6 6ng S mua
lai cua 6ng S3 40.000m?, nim 1995 dng S trong tram trén dat cua dng S3 1a khong
dung, vi: phan dét tai vi tri 4.983,5m? va vi tri 221,1m? thuoc mot phan thia s6 7, to
ban d6 s6 3 toa lac tai x4 T, thi x4 K, tinh Long An 14 cta gia dinh 6ng L nhung tram
nhé nén c6 nho dng S cho dudng tram, 6ng S dong y. Pén nam 1998, 6ng S dén
tram nén d tra dat lai cho gia dinh 6ng canh tac sir dung tir d6 dén nay.

Ngay 05-11-1997, 6ng L déang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén
M (cil) nay la thi x4 K cip gidy chang nhan quyen st dung dat. Nhung khi di ké
khai, co quan chirc ndng khong tién hanh do dac ma khai téi ¢au Uy ban nhan dan
cap giay téi do.

bén thang 01-2015, dng L ban phan dat trén cho 6ng Pham Van S2 véi ba
Nao mégi phat hién phéan dat gia dinh 6ng dang canh tac su dung tir truge dén nay
dang nam trong giay chirng nhan quyén st dung dat ctia ong S.

Y kién cua 6ng L (IGc con song) va y kién nhii nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cta 6ng L (hién nay) déu thdng nhat khong dong y yéu cau khoi kién
cua 6ng S. Ngoai ra phia bi don yéu cau Toa an hay Giay ching nhan quyén st
dung dat ngay 07-4-2015 caia Uy ban nhan nhan dan thi x4 K cap cho 6ng Nguyén
Thanh S tai c4c vi tri 4.983,5m?, vi trf 221,1m? va vi tri 185,8m?; yéu cau éng S, ba
D tra dat tai vi tri 185,8m2. Tai vi tri 185,8m? dng L xac dinh ranh 1 nguyén bo
ranh thta, canh phia Bac caa vi tri 185,8m? 1a duong nudc do dng S dao va st
dung khoang nam 2017-2018.

Nguoi cé,quyé‘n loi va nghia vu lién quan - 6ng Pham Van S2, ba Nguyén
Thi N thong nhat trinh bay:

Vao khoang nam 2013, 6ng Pham Van S2 ¢ nhan chuyén nhugng quyeén st
dung dat cia dng V& Thanh L khoang 5.000m? (dién tich do dac 1a 4.983,5m?)
thuoc mot phan thia s6 07, to ban do sb 03 toa lac tai 4p S, x4 T, thi x& K voi gia
170.000.000 dong. Hop dong chi bang 10i noi, khéng lap thanh van ban. Sau d6
6ng Pham Vin S2 va dng V8 Thanh L thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat
tai Uy ban nhan dan x& Thanh Hung thi phat hién dién tich dat nay 6ng L thuc té
st dung nhung lai thudc gidy chiing nhan cua c“)ng Nguyén Thanh S. Nay céc
duong su tranh chap dng, ba khdng c6 y kién gi. Vé hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat néu khong chuyén nhuong thira dat voi ong L duoc, Ong ba sé
yBu cau giai quyét bang vu an khac. ‘Trong truong hop Toa an gidi quyet tra lai dat
cho 6ng S thi dng, ba khong co y Kién va sé& tu giai quyet Viéc chuyen nhuong thua
dat nay vai cac thira ké cua dng L bang vu éan khac. Ong, ba xin vang mat khi giai
quyét vu an.

Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan - ba Dang Thi Ngoc D do ong
Nguyen Thanh S dai dién trinh bay:

Ba D théng nhét véi 10i trinh bay va yéu cau cua ong S, khdng b sung gi
thém.



Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan - Uy
ban nhan dan th; xa K trinh bay tai van ban so 3542/UBND-TNMT ngay 09-11-
2020 nhu sau:

Viéc Uy ban nhan dan cap giay chiang nhan quyén str dung dat cho 6ng S sé
vao s6 01127 ngay 07-4-2015 trong d6 co thira s6 07, to ban do sé 03, dién tich
10.171m?, loai dat ring san xuat, trong thtra s6 7 ¢6 mot phan dién tich 5.645m? do
6ng L da va dang str dung nén viéc cap Gidy ching nhan cho éng S phan dién tich
nay 1a chwa ding ddi twong theo quy dinh cua phap luat. Trude khi cap gidy ching
nhan cho 6ng S di véi thira s6 07 khdng ¢ tién hanh do dac thuc té nén khong co
ky giép ranh véi cac chu dat lan can.

Ngay 19-4-2016, Uy ban nhan dan thj xa K c6 Quyét dinh s6 1107/QPb-
UBND vé viéc thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén
Thanh S, véi ly do: Cap giay khong ding dién tich dat.

Ngay 17-01-2017, Uy ban nhan dan thi x& K c6 Quyét dinh thu hoi Quyét
dinh s6 1107/QD-UBND ngay 19-4-2016 vé viéc thu hoi gidy chiing nhan quyén
st dung dat cua 6ng Nguyén Thanh S vai ly do ban hanh quyét dinh chua phu hop
Vvéi quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Nguwoi dai di¢n hop phap cua nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan -
Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh th; xa Kién Twong trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S c6 vay tién cta A chi nhanh thi xa Kién Tuong tai
Hop dong tin dung s6 10A110/HDTD ngay 17-3-2016 véi s6 tién 200.000.000
déng, du no 40.000.000 dong, han tra 10-3-2021. Pam bao cho khoan vay 1a hop
dong thé chap sé: 10A110/HDTC ngay 17-3-2016 ky gitta A chi nhanh thi xa Kién
Tuong voi 6ng Nguyén Thanh S va ba Bang Thi Ngoc D. Tai san thé chap quyén
st dung dat s6 BY875115, dién tich 31.617m?; thira dat s6 07, 13, 14, 27, 28; to
ban d6 s6 03 do Uy ban nhan dan thi x4 K ky ngay 07-4-2015. Hop dong thé chap
nay thuc hién theo dung quy dinh phap luat 1a duoc cdng ching tai Phong cong
chung s6 03 va dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
thi x& Kién Tuong, tinh Long An.

Tai van ban s6 380A/NHKT-2021 ngay 10-11-2021 caa Ngan hang N Viét
Nam - Chi nhanh thi x& Kién Tudng xac nhan: Bén ngay 25-9-2020, hop dong tin
dung 10A110/HDTC ngay 17-3-2016, dng Nguyén Thanh S di tt toan xong cho
Ngan hang va A thi x Kién Tuong da thuc hién giai chap tai san cua hop dong thé
chap 10A110/HDTC.

Hién tai dng Nguyén Thanh S khong con du no hay tai san thé chap tai A -
chi nhanh thi xa Kién Tuong. Ngan hang dé nghi duoc ving mat trong suét qué
trinh té tung cta Toa an.

Tai ban an dan sy s6 03/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh S vé viéc “Tranh

chap quyén sir dung dit, yéu cau huy gidy ching nhén quyén str dung dat” voi ong
V@ Thanh L, 6ng Pham Vin S2 va ba Nguyén Thi N.

Buoc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng V6 Thanh L gom ba
Tran Thi N, 6ng V& Thanh Quéc S1, 6ng V6 Thanh Quéc V, ba V& Thi Xuan H,
ba V& Thi Xuan H1, ba Vo Thi L (Vo Thi L) va 6ng Pham Vian S2, ba Nguyén
Thi N c6 trach nhiém tra cho 6ng S phan dat Ian chiém c6 dién tich 4.983,5m? va
di¢n tich dat 221,1m?,

Budc 6ng Nguyén Thanh S va ba Bang Thi Ngoc D c6 trach nhiém lién doi
hoan gia tri cdy tram cho nhiing ngudi thira ké caa 6ng L gdm ba Tran Thi N, 6ng
V& Thanh Quéc S1, 6ng V& Thanh Québc V, ba V& Thi Xuan H, ba V6 Thi Xuan
H1, ba Vo Thi L (Vo Thi L) véi s tién 12.736.000 dong. Ong Nguyén Thanh S va
ba Pang Thi Ngoc D duoc s hitu 196 cy tram trén dién tich dat 221,1m?,

2. Khong chap nhan yéu cau cia nhitng ngudi thira ké cua 6ng V6 Thanh L
gom ba Tran Thi N, 6ng V& Thanh Quéc S1, 6ng V6 Thanh Québc V, ba V& Thi
Xuén H, ba V6 Thi Xuan H1 yéu cau huy mét phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 07-4-2015 caia Uy ban nhan nhan dan thi x& K cap cho 6ng Nguyén
Thanh S tai cac vi tri 4.983,56m? vi tri 221,1m? va vi tri 185,8m?; yéu cau dng
Nguyén Thanh S va ba Bing Thi Ngoc D tra dat tai vi tri 185,8m?2.

3. Dién tich dat 221,1m?, dién tich dat 4.983,5m? va dién tich dat 185,8m?
dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh sé 01-2018 cua Cong ty trach nhiém
hitu han do dac nha dat Hung Pht ngay 20-3-2018, duoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai thi x4 Kién Tuong duyét ngay 22-3-2018, thuoc mot phan thira
s6 7, to ban d6 s6 3, toa lac tai x& T, thi x4 K, tinh Long An.

Ngoai ra an so tham con tuyén veé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac
va dinh gia, an phi so tham, quyén khang cao cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/01/2022, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung ciia 6ng L
la: Ong V& Thanh Quéc V, ba Tran Thi N, 6ng V6 Thanh Quéc S1, ba Va Thi
Xuén H, ba V& Thi Xuan H1 va ba Vo Thi L do 6ng V6 Thanh Quéc V 1a nguoi
dai dién theo ay quyén khang céo toan bd Ban an so tham sé 03/2022/DS-ST ngay
18/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An véi ndi dung: Yéu cau Toa &an nhan
dan cip cao tai thanh phd H5 Chi Minh stra ban an so tham theo huéng béc toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don va chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chang
nhan quyén str dung dat s6 01127 ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan dan thi xa K,
tinh Long An cip cho 6ng S.

Ngay 28/01/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6
Quyét dinh khang nghi phic tham s6 15/QDKNPT-VKS-DS d6i véi mot phan ban
an s6 03/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An. Bé
nghi Toa an cap phlc tham sira ban an dan sy so tham theo hudng xac dinh nguén
goc dat tranh chap la cua gia dinh bi don. Bi don da ¢ qua trinh truc tiép sir dung
dat nén bi don yéu cau hay mot phan gidy chang nhan quyén si dung dét s6 01127



ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan nhan dan thi x4 K cap cho 6ng Nguyén Thanh S
tai cac vi tri 4.983,5m?, vi tri 221,1m?1a c6 can cu.

Vé &n phi va chi phi té tung: Ban an so tham tuyén budc dng Pham Vin S2,
ba N&o phai lién d6i chiu chi phi té tung va &n phi ciing véi bi don dbi véi yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhan 1a chua phu hop, Vi 18 ho di xac dinh s& khai kién
bang mot vu an khéc khi c6 yéu cau.

Tai phién toa phac tham, nguyén don khong rat don khoi kién; nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don khéng rat don phan t6 nhung rat mot
phan yéu cau khang co vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
07-4-2015 do Uy ban nhan nhan dan thi x4 K cap cho dng Nguyén Thanh S tai vi
tri 185,8m? va yéu cau dng Nguyén Thanh S, ba Bang Thi Ngoc D tra dat tai vi tri
185,8m?; dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh van
giit nguyén Quyét dinh khang nghi; cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Ong V6 Thanh Qudc V - dai dién theo ay quyen cua nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don trinh bay yéu cau khang co nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo huéng bac toan b yéu cau
khéj kién cua nguyén don; hay mét phan giéy chirng nhan s6 01127 ngay 07/2/2015
do Uy ban nhan dan thi xa K, tinh Long An cap cho éng S, vi:

Ngudn gdc phan dién tich dat tranh chap 1a caa 6ng L theo To khai danh du
nam 1973, Xé4c nhan thué nim 1973, T& khai coi & quyén s hitu nam 1973, To
téng chi do cac nhan chiing 1ap nam 1974, Luoc d6 vi tri nim 1974 c6 ban chinh
va 161 khai xac nhan cua 6ng S da thira nhan 20 miu dat theo cac To ké khai trén 1a
cua ong V6 Thanh S3 va phan dat tranh chap 1a phan dat 6ng S3 khong ban cho
ong S.

Chinh vi dat cia 6ng S3 nén 6ng S3 da doi lai va cudi ndm 1997 dau nim
1998 6ng S don tram tra dat cho ong L (6ng L la con cua 6ng S3). Gia dinh 6ng L
da co qua trinh str dung dat 6n dinh, lién tuc tir nam 1998 dén nay.

Tai mot 0 vian ban ciia UBND thi xa K ciing x4c dinh viéc cap giay chimg
nhan QDSD cho 6ng S la cap sai doi tuong, khi cap giay chiing nhan khéng ky
gidp ranh gitra cac bén.

- Nguyén don — 6ng Nguy&n Thanh S trinh bay: khong dong y vai yéu cau
khang cao cua bi don va khang nghi cia Vién trusng Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban ban an so tham.

Tai phan tranh luan:

- Ong V& Thanh Quéc V véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung cua bi don va 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyen

va nghia vu t6 tung cua bi don tranh luén van giir nguyén nhitng y kién, yéu cau nhu
da trinh bay tai phan khang céo néu trén. DBé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi phiic



tham phan yéu cau khang cdo di rat va chap nhan cac phan yéu cau khang cao con
lai cua phia bi don.

- Nguyén don tranh luén nhu sau: Viéc trude ddy ong tra dat cho ong L la do
gia dinh ong L doi, nght 1a dat cua gia dinh 6ng L nén ong moi tra. Pé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cio cta bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién v€ viéc tuan theo phap luat ctia chu toa, thu ky, Hoi dong xét
xu, vi¢c chap hanh phap luat cua cadc duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc thim, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtr d tudn tha dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Cac
bén duong su di thyc hién cic quyén va nghia vu cia minh ding quy dinh ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Can cu cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so c6 co s& X4c
dinh ngudn gbc dat tranh chap 1a cia Ong S3 (cho 6ng L bi don, cdu cia Ong S
nguyén don). Day 1a ching cir khong can ching minh tai thu tay do ong S viét.
Ong S cho riang phan dat tranh chap 4.983m? do 6ng khai hoang nim 1987, phan
221,1m? do Tap doan cip nhung khoéng co chimg cir 1a dat hoang. Diéu nay chimg
minh ng S méi sir dung dat tir ndm 1987. Nam 1998 6ng S3 di cai tao vé iy dat
lai cho Ong L st dung thi 6ng S da giao lai va khong c6 y kién gi. Ong S ciing thira
nhan khi cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Uy ban khong do dac,
khong ky tir can ma do nguoi khai ty khai toi dau thi Uy ban cap to1 do. Uy ban
nhén dén thi xa K cting thtra nhan viée cap gidy chung nhén quyén su dung dat cho
6ng S khong ding ddi tugng nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ban 4n so thim xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khdng c6
co s0. Bé nghi Hoi dong xét xir dinh chi phiic thim phan khang céo phia bi don da
rt va chap nhan khang céo cua bi don, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An stta mot phan ban an so tham ciia Toa an nhan dan tinh
Long An theo huéng khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don;
Hay mot phan gidy ching nhan sé 01127 ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan dan thi
x4 K, tinh Long An cap cho dng S tai cac vi tri 4.983,5m?, vi tri 221,1m?.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Toa an da téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham va gidy triéu tap cac duong sy tham gia phién toa phic tham dén lan tht
hai. Tai phién toa phuc tham ving mit bi don - 6ng Pham Vin S2 va Nguyén Thi
N vang mit; Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - Uy ban nhan dan thi xi K,
tinh Long An; Ngan hang N Viét Nam vang mat. Cin cr Khoan 3 Diéu 296 Bo
luat to tung dan sy ndm 2015, Hoi déng xét x{r tién hanh xét xur Ve"lng mat cac
duong su trén.,



[2]. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cia bi don rat mot phan yéu cau khang co (phan
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan
nhan dan thi x& K cip cho 6ng Nguyén Thanh S tai vi tri 185,8m? va yéu cau 6ng
Nguyén Thanh S, ba Bang Thi Ngoc D tra dat tai vi tri 185,8m?). Xét viéc rat mot
phan y&u cau khang cdo cua phia bi don trén co sé tu nguyén, khdng trai phap luat.
Cin ctr khoan 3 Diéu 289; khoan 3 Diéu 298 B¢ luat to tung dan sy 2015 dinh chi
xét xir phic tham mot phan yéu cau khang co cia nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung caa bi don (phan d rit néu trén).

[3]. Vé noi dung giai quyét khang cdo, khang nghi: Xet yéu cau khéang céo
ctia bi don va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé
nghi sira ban 4n dan su so thAm theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don; chdp nhan yéu ciu cta bi don vé viéc huy mot phan giay chiang nhan
s6 01127 ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan dan thi x4 K, tinh Long An c4p cho 6ng
S, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Theo loi khai ctia cac bén duong sy, phu hop véi tai li€u, chung cir ¢
trong hd so thé hién: ong nodi ciia ong V6 Thanh S3 12 cu V6 Van T ¢ phan dat
ngang 400m, dai 2000m, chia cho bén ngudi con mdi ngudi mot phan ngang
100m, dai 2000m. Phan ctia ba V& Thi D nhan rdi chia lai cho 6ng V& Vian D. Ong
V& Van D chét dé lai toan bo dat cho ong V8 Thanh S3. Nam 1973, 6ng V6 Thanh
S3 ¢6 to khai vé ngudn gdc dat va cé ngudi 1am ching ciing nhu xac nhan cia
chinh quyén sé tai (Theo bién ban ngay 30/6/1995 (BL 196 -197); (BL 54,55,56).
Sau d6 ong Vo Vin D cho 6ng Nguyén Vén D1 (6ng ngoai 6ng S) muon trong
tram. Sau khi 6ng V6 Thanh S3 cai tao vé ¢6 xin lai dat thd cu va tram dién tich
40.000m?, ¢6 1ap bién ban tai UBND x4 vao ngay 30/6/1995 nhu da néu trén. Ngay
19/8/1995, 6ng S3 nhan cta ong Nguyén Thanh S sd tién hué loi 4,5 lwong vang
24k trén phan dat 4 mau ma 6ng S dang str dung (BL 177). Ong S dugc 1am chu
vinh vién phan dat trén. Tai bién ban lay 10i khai ngay 19/10/2021 (BL 301) 6ng
Nguyén Thanh S x4c dinh phan dat ong mua cta 6ng V8 Thanh S3 hién nay la
thira 34, dién tich 15.911 m?, thira 35 dién tich 17160 m? va mdt phan thta 07
(khong phai phan dét tranh chip).

[3.2.] Xét thay 10i trinh bay ctia nguyén don vé 4 mau dat di mua ctia 6ng S3
khong co phr;m dat tranh chép 1a c6 co sé vi néu cong ludn phan dat tranh chép thi
s€ hon 4 mau. Ong V& Thanh Quéc V dai dién nhimg nguoi ké thtra quyén va
nghia vu t6 tung cua bi don ciing x4c nhan phan dat tranh chap khong nam trong 4
mau da ban nam 1995. Nhu vay, ban an so tham d3 xéac dinh phan dét hién nay cac
bén tranh chip khong nim trong phan dién tich 40.000m? 6ng S d3 mua cua ong
V0 Thanh S3 1a c6 co so.

[3.3.] Ong Nguyén Thanh S trinh by cho rang ngudn gbc phan dat dién tich
221,1 m?1a do tap doan cip nim 1983, con dién tich 4.983 m?1a ong khai hoang tir
nam 1987; ca hai phan dién tich trén 6ng S st dung tir 1980 dén nam 1998 dé trong
tram. Tuy nhién, dng S khong c6 ching ctr chimg minh dit 1a do tap doan cip va
dat khai hoang.



[3.4.] Dbi vé6i bi don ngoai cin cir 13 cac gidy to ndm 1973; su viéc “Xin lai
dat 1an chiém nam 1995” giita nguyén don - 6ng Nguyén Thanh S va cha bi don -
6ng VO Thanh S3 da néu trén thi Bién ban hoa giai ngay 17/4/2017 gitta nguyén
don va bi don cling thé hién 1o trudc day cac bén c6 xac dinh ranh va nguyén don
tra dat cho bi don sir dung tir nim 1998. Co s¢ nguyén don tra phan dat tranh chap
cho bj don 13 do nam 1995 sau khi tranh chép bi don di dé cho nguyén don tiép tuc
trong tram, khi tram 16n khai thac thi tra lai dat.

[3.5.] Piéu ndy ciing phu hop véi 101 khai ciia 6ng S tai bién ban lam viéc
ngay 5/8/2015 cua Phong Tai nguy@n va Mai truong thi xi Kién Tuong (But luc
404) véi bng L va 6ng S, 6ng S da khai: Phan dit thudc khu B, thtra 7, dién tich
5.096m? 1a cua Tap doan giao lai cho dng vao khodng nim 1986, sau d6 dng khai
hoang dén nam 1997, dén nam 1998 thi ng L lay lai va st dung dén nay. Luc di
dang ky cap gidy thi 6ng khong biét c6 phan dat nay, khi 6ng L dén trong tram vao
nam 1988 6ng ciing khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi cho dén nay. Phan dat khu D
(549m?) thuéc mot phan thira 7 cling twong tu nhu khu B.

[3.6.] Mt khac, sau khi 6ng L phat hién viéc dién tich dat ong dang truc tiép
su dung néu trén Uy ban nhan dan xa K da cap glay ching nhan QSDD cho 6ng
Nguyen Thanh S thi éng L cling da khiéu nai yéu cau Uy ban thi x3 K kiém tra lai
gidy chimg nhian QSDD nay va cap lai cho Ong L. Ngay 19/4/2016, Uy ban nhan
dan thi x4 K da ban hanh Quyét dinh s6 1107/QD- UBND thu hdi gidy ching nhan
QSDP ciia ong Nguyén Thanh S véi 1y do: “Phan Pdt 5.645 m?, thuéc mét phan
thira s6 7 trén thuc té do 6ng L sir dung nhung lai cdp gidy cho dng S”. Ong S
khong dong ¥ nén khoi kién Uy ban nhan dén thi xa K trong vu an hanh chinh yéu
cau Toa an hiy Quyét dinh s6 1107/QD-UBND véi 1y do ban hanh khong dung
phép luat.

[3.7.] Trong qua trinh tham gla t6 tung trong vy an nay Uy ban nhan dén thi
x84 K da co y kién vé viéc tranh chip dit giira ong Nguyen Thanh S v6i 6ng VO
Thanh L nhu sau: “Ngay 7/4/2015, UBND thi x& cép gidy ching nhén quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Thanh S s6 vao s6 01 127; trong do c6 thura sd 7, to ban
d6 s 3, dién tich 10.171 m? loai dat rimg san xuét; trong thira s6 7 c6 mdt phan
dién tich 5645 m? do Ong VO Thanh L da va dang sir dung. Ngay 22/12/2015,
Thanh tra thi xa c6 két luan s 93/KT-TTr két luan viéc cap gidy chimg nhén cho
6ng Nguyén Thanh S tai thira s6 7 néu trén, trong d6 c6 mot phan dién tich 5.645
m2 1a cip khong dung quy dinh cua phap luat, vi phan dat nay 1a do ong V3 Thanh
L da va dang st dung. Ngay 19/4/2016, UBND thi xa ban hanh Quyét dinh s6
1107/QP- UBND thu hdi gidy chimg nhan QSDP ciia 6ng Nguyén Thanh S véi Iy
do: Phdn Bdt 5.645 Mm%, thudc mot phan thira s6 7 trén thiec té do 6ng L sur dung
nhuwng lai cdp gzay cho 6ng S. UBND thi x4 nhan thiy viéc cip gidy ching nhan
cho 6ng Nguyén Thanh S trudc day la chi cin cir vao ban do dia chinh va don dang
ki cuia Ong Nguyen Thanh S ma khong kiém tra lai thuc té va hién trang st dung
dat nén da cp sai phan dat 5.645 m? néu trén cho dng Nguyén Thanh S. Do do,
UBND thi x4 dé nghi TAND tinh hay phan dién tich 5645 m?, thudc mot phan thira
s6 7 trong gidy chimg nhan cta 6ng Nguyén Thanh S”.
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[3.8.] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/6/2019 cua Toa
nhan dan tinh Long An thé hién phan dién tich dét tranh chap 4983,5 m? déu c6 bo
ranh xung quanh, hién nay do 6ng Pham Vin S2 va ba Nguyén Thi N dang trong
laa. Boi véi dién tich 221,1 m? do 6ng L dang st dung con phan 185,8 m? 1a dudng
nude do 6ng S dang sir dung

[3.9]. T nhing co s¢ phéap ly da phén tich tir muc [3] dén muc [3. 8] néu
trén, co can cuir xac dinh phan dat tranh chip 4.983 m? va dién tich 221,1 m 2 thude
mot phan thira 07 c6 ngudn goc cua gia dinh bi don. Bi don da truc tiép str dung tur
nam 1998 cho den khi chuyén nhuong lai cho ong S2 va ba N nhung Uy ban nhan
dan thi xa K cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho nguyén don chi dua trén
101 khai cua nguyén don ma khong tién hanh kiém tra, do dac, khong yéu ciu cac
chu dat lién ké ky giap ranh dan dén viéc cp dién tich dat trén cia gia dinh bi don
cho nguyén don la khong phu hop qui dinh cua phap luat dat dai. Do do, bi don
yéu cau hity mot phan giay chu’ng nhan quyén st dung dat cua nguyén don d6i voi
2 vi tri ¢6 dién tich 4983 m? va dién tich 221,1 m? 13 ¢6 cin cr. Ban 4n so thim da
xac dinh phan dat tranh chap 1a coa nguyén don nén chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cta nguyén don ma khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy ching
nhén ctia bi don 1a thiéu cin ctr.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung 8.500.0004
(nguyén don di ndp du). Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia bj don phai
chiu chi phi té tung 2.600.000d (ngudi dai dién hop phép 1a 6ng V5 Thanh Qubc V
da nop du).

[5] Vé 4n phi dan su so thAm: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach 300.000d trén yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan. Tuy
nhién, nguyén don sinh ndm 1953, thudc trudng hop ngudi cao tudi, co6 don xin
mién an phi. Do d6 xét mién an phi cho nguyén don.

[6]. Ttr Sy phan tich trén, c6 co s& chap nhan toan b khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va dé nghi caa dai dién Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa. C6 co s& chap nhan
mét phan khang céo cta ngudi dai dién theo uy quyén cua nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung cua bi don. Stra mot phan ban an dan su so tham sé 03/2022/DS-
ST ngay 18/01/2022 cua toa an nhan dan tinh Long An theo hudng khdng chéap
nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau cia
bi don vé viéc hiy mot phan glay chang nhan sé 01127 ngay 07/4/2015 cua Uy
ban nhan nhan dan thi x& K cip cho 6ng Nguyén Thanh S tai cac vi tri 4.983,5m?,
vi tri 221,1m?.

[7]. Vé &n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cao duoc chap nhan mot
phan. Can ct khoan 2 Diéu 148 Bo luat Té tung dan sy, duong sy khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai tién tam ¢ng an phi dan su
phuc tham 300. 000 (ba tram nghin) ddng cho 6ng V, dai dién cho nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cta 6ng L.

Vi cac l& trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 289, khoan 3 Diéu 298, khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy 2015; Pidu 2 Luat dat dai nam 1993, B1éu
203 cua Luat dit dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 biéu 27 Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly an phi va I& phi Toa an.

1. Pinh chi phtc thAm mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
hity gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 07/4/2015 cia Uy ban nhan nhan dan
thi xa K cap cho dng Nguyén Thanh S tai vi tri 185,8m? va yéu cau 6ng Nguyén
Thanh S va ba bang Thi Ngoc D tra dat tai vi tri 185,8m2

2. Chap nhan mét phan khéng céo cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don va chap nhan toan bo
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

2.1. Sira ban an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Long An ve viéc “Tranh chap quyen sir dung dat” va “ Yéu cau
hay gidy chang nhan quyén su dung dat”, gitta nguyén don — 0ng Nguyén Thanh S
Vv6i nhitng nguoi ké thura quyén va nghia vu té tung caa bi don — 6ng V& Thanh L
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 0ng Nguyén
Thanh S vé viéc yéu cau nhimg ngU:O’I ké thira quyén va nghia vu cua ong L, ong
S¥ va ba N&o tra lai 6ng phan dat c6 dién tich do dac thuc té 4.983,5m?, khu dat co
dién tich 221,1m? (theo Manh trich do dia chinh s 01-2018 duoc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai thi x4 Kién tuong duyét ngay 22-3-2018).

2.3. Chap nhan yéu cau cta nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua 6ng V6 Thanh L gdm: Ba Vo Thi L (Vo Thi L), ba Tran Thi N, 6ng V& Thanh
Quéc S1, 6ng V6 Thanh Quéc V, ba V& Thi Xuan H, ba V& Thi Xuan H1 : Huy
mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 07/4/2015 do Uy ban nhan
nhan dan thi xd K cip cho dng Nguyén Thanh S tai cac vi tri 4.983,5m? va vi tri
221,1m? (dién tich dat 4.983,5m?, dién tich dat 221,1m? dugc xac dinh theo Manh
trich do dia chinh s4 01-2018 caa Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat
Hung Phu ngay 20-3-2018, duwoc Chi nhanh Van phong bang ky dat dai tal thi xa
Kién Tuong duyét ngay 22-3-2018, thugc mot phan thira sd 7, to ban d6 s 3, toa
lac tai xa T, thi x& K, tinh Long An).

2.4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung 8.500.000d
(nguyén don da ndp du). Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don phai
chiu chi phi té tung 2.600.000d (ngudi dai dién hop phép 1a 6ng V5 Thanh Qubc V
da ndp du).

2.5. V& an phi dan sy so thAm: Nguyén don thudc truong hop ngudi cao tudi,
dugc xét mién an phi dan su so tham.

3. An phi dan sy phtc tham: Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai tién tam ang &n
phi dan sy phtc tham 300.000 (ba trim nghin) dong cho ba Tran Thi N, 6ng V&
Thanh Quéc V, 6ng V& Thanh Québc S1, ba V& Thi Xuan H, ba V6 Thi Xuan H1
va ba Vo Thi L do 6ng V& Thanh Quéc V dai dién nop theo bién lai thu sé
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0000182, 0000183, 0000184, 0000185, 0000186, 0000187 cung ngay 14/2/2022
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.

4. Trudng hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU

— Toa &n nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong sy;

— Luu: hé so (1),VP(3), 25b (PMT);

Nguyén Thi Ngoec Hoa
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