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Ngély 25/5/2021 )
VN tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thay
Ong Tran Minh Bac

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria-Ving
Tau, xét xu phic thdm cong khai vy an thu 1y s6 166/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so }hﬁm s6 49/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020 cta
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 180/2020/QDXXPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2020, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s 171/2020/QD-
PT ngay 31 thang 12 nim 2020, Thong biao vé viéc md lai phién toa sb
133/2021/TB-MLPT ngay 28 thang 4 nim 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa
s0 59/2021/QDPT-DS ngay 11 thang 5 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don:
Ba Nguyen Thi Thanh N, sinh nam 1981.
Dia chi: 733/15 C, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria -Viing Tau (c6 mat).

- Bi dg’n:

Ba b6 Thi L¢ H - sinh ndm 1975.

Dia chi: 95/43 L, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria -Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Po Ly Tra M, Luét su
thudc Cong ty Luat TNHH D — Doan luat su thanh phd H (c6 mat).

- Nguroi co quyén va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van L, sinh nam 1994.

Dia chi: 733/15 C, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria -Viing Tau (cO mat).



2. Ong Nghiém Hong S, sinh nam 1967.

Dia chi: 9595/43 L, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau (ving mit).
3. Ba Binh Thi Thu T, sinh ndm 1990.

Pia chi: Cin s6 7 Khu nha & W, phuong T, thanh phd V (ving mit).

- Nguoi lam ching:
1. Ong Nguyén Trong T, sinh nam 1972.

Dia chi: 95/27 L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit,
6 don yéu cau giai quyét vang mat)

2. Ba Pham Thi Yén N, sinh ndm 1996.’
Dia chi: 95/43A L, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Db Thi Lé H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ngay 22-01-2018, ba N nhan chuyén nhuong thtra dat s6 127, to ban d6 26
phuong T, thanh phd V, dién tich 57,5 m? cua 6ng Nguyén Trong T va ba Nguyén
Thi Bang C, da hoan thanh thu tuc sang tén. Trude d6, dng T, ba C nhan chuyén
nhuong thira dat trén tir 6ng Nguyen Vin M va ba Tran Thi Thanh T; 6ng M, ba T
nhan chuyén nhuong thira dét trén cua 6ng Lé Van D; 6ng D dugc chia thira ké ciia
ong L& Van H va ba L¢é Thi A.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong T, ba C, cac bén giao dat va c6 nhd
Trung tm K§ thuat Tai nguyén Moi trudng khoi phuc mée giao dat thi biét ba B
Thi Lé H xay hang rio va tudng nha trén dién tich dat ma ba N dugc quyén sir
dung vé6i dién tich khoang 8m°. Do vay, ba Nn khoi kién yéu cau ba H thao d&
phan tuong xay lan qua dat ctia ba dé tra lai cho ba phan dat nay.

Theo két qua do dac ciia Trung tam K¥ thuét tai nguyén va moi tru’O’ng tinh
Ba Ria-Viing Tau thi phan dat tranh chap gitra hai bén duong sy la 9, 1m?. Ngay
08-9-2020, ba N c6 don thay ddi yéu cau kh01 kién, yéu cau bi don tra gla tri phan
dat 14n chiém theo két qua do dac 1a 9,1m? thanh tién 1a 20.500.000d/1m* X 9,1m*=
186.550.000 dong. Ly do thay d6i yéu cau la vi néu phai dap buc tuong nha cap 4
thi nha ba H ¢6 nguy co sap, vi tinh lang nghia x6m nén nguyén don chap nhan
nhan bang tién. Ba N dong y voi két qua do dac & cip phiic tham.

- Bi don D6 Thi Lé H trinh bay:

Ngay 12-4-2010, ba H nhan chuyén nhuong thira dat sé 128, to ban do 26,
dién tich Ia 60,8m2 ctia ba Lé Thi T tai s6 95/43 L, phuong T, thanh phé V. Trén
thira dat c6 cin nha cdp 4 dugc lam tir thoi Phap, tuong gach day 30cm. Viée sang
nhuong d4 hoan tat va ba H da dugc Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay 13-5-2010.

Tir khi nhan chuyén nhuong nha dat trén, ba H khong sira chita gi, chi son lai.
Ba T ciing c6 lam gidy cam két can nha nay xay tir thoi Phap, hai bén tuong 13



tuong riéng khong phai tuong chung. Ba H da sinh séng tai cdn nha nay 8 nim nay
khong ai tranh chap Con 16 dit cuia nguyén don da sang nhuong qua nhiéu ngudi,
ba N nhan chuyén nhuong tir ba C, 6ng T vao nam 2018, ba N da xdy mong nha.
Nay, ba N cho ring ba 14n 9,1m? ba khong chép nhan.

Qua trinh tranh chip, ba N di pha buc tuong phia sau nha ba H dai khoang
5,6m. Vi vy, ngay 20-11-2018, ba H c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n budc ba N
phai xay lai bic tuong phia sau nha ba H ¢ chiéu dai khoang 2,8m, cao 4 m, sau
0,2 m hodc bdi thudng gia tri btrc twong 14 15.000.000 dong. Ba H dong v véi két
qua do dac & cap phiic tham.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trdn Vin L trinh bay:

’ Ong la chdng cta ba N. C)qg xac nhdn khong lién quan dén phﬁn dat tranh
chap nén de nghi Toa an gidi quyét giap ba N 1ay lai phan dat con thicu.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nghiém Hong S:

Ong S c6 1am ban cam két ngay 09-4-2010 tai Uy ban nhan dan phuong M,
thanh ph V, trong d6 x4c nhan thira dit s6 128, to ban do sb 26, dién tich 60,8 m?
1a tai san riéng ctia ba H mua cua ba Lé Thi T. Ba H c6 toan quyén st dung va
quyét dinh tai san nay, 6ng S khong c6 ¥ kién gi.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thi Thu T trinh bay:

Ba 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat s6 129, to ban d6 26 phuong T,
thanh phé V tir ong Nguyén Tai Q va ba Tran Thi Phuong H. Trude do, ba H, ng
Q nhan chuyén nhuodng thira dat trén tir 6ng Lé Van P. Nha dat trén ba T st dung
tir nam 2016 cho dén nay khong c6 ai tranh chip. Thira dat 129 caa ba va thira 128
ctia ba H sat vach nhau bang burc tudng xay tir 1au, day 30 cm, ba va ba H khong
tranh chap v6i nhau. Ba khong dong ¥ v6i ban v& do Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén Mai truong do v& va thé hién gitta thira dat ctia ba va thtra dat nha ba H co
su chéng lan. So d6 ban vé& thé hién cac cin nha déu dich chuyén phia duoi ra
ngoai 1a hoan toan sai, vi trudc dy cac con ong H, ba A chia nha dét theo hudng
tir ngoai vao trong do d6 thira dat sé 127 ciia nguyén don mdi co viéc dau thira
dudi theo nhu vay.

- Ngueoi lam chitng éng Nguyén Trong T trinh bay:

Thira dat ong T chuyén nhuong cho ba N la do 6ng va ba C nhén chuyén
nhuong tur ong M, ba T. Khi chuyen nhuong, 6ng M, ba T giao dat cho ong va co
no61 buc tuong hién dang tranh chap nam trén dién tich dat 6ng T, ba C dugc quyén
st dung. Khi 6ng T, ba C chuyén nhuong lai cho ba N ciing c¢6 ndi phan dat trén co
bo tuong thude quyén str dung ctia ba N. Ong T, ba C da nhan du tién tir ba N va
d3 hoan tat thu tuc sang nhuong. Ong T dé nghi Toa an giai quyét vu an nay theo
quy dinh cua phép luat.

- Nguweoi lam chimg ba Pham Thi Yén N trinh bay:

Thang 11-2020, vo chong ba N nhan chuyén nhuong lai thira dat sé 129, to ban
do s6 26 phuong Thang N tir 6ng Nguyén Van D, ba Pham Thi C. Trude do, 6ng D
va ba C nhan chuyén nhuong lai thira dat trén tir ba BPinh Thi Thu T vao thang 12-



2019. Qua tim hiéu, ba biét thira dat nay trudc day 14 ctua ong Lé Vian P (con clia ong
H, ba A), sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng Q, ba H. Nam 2016, 6ng Q, ba H
chuyén nhuong lai cho ba T. Thira dat nay co6 dién tich 56,9 m? (chiéu dai mit tién
hém 1a 3,76, chiéu dai canh day 1a 3,77m). Qua rat nhiéu lan chuyén nhuong va do
v& thi dién tich thira dat trén van khong thay ddi. Tir thoi cac con cua 6ng H, ba A
chia dit khong hé co tranh chap, nhitng ngudi mua dat déu thira nhan phan dit co
san do cac con cua 6ng H, ba A chia, khong ai c6 thic mic gi. Chi dén khi ba N
nhan chuyén nhuong thira 127 va do vé lai thi méi phat sinh tranh chip voi ba H. Ba
khong ddng ¥ két qua do v& vi da thé hién phan day cua ca 6 thira dat déu bi xé dich
ra phia ngoai dau hém 1 hoan toan phi 1y. Ba dong ¥ voi ¥ kién cta ba T da trinh
bay tai Toa an trudc day.

Tai ban 4an dan sy so thim s6 49/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Budc bi don ba B3 Thi L¢ H tra lai dién tich 9,1m” dat thd cu quy doi thanh
tién 1a: 9,1m” x 20.500.000d/1m* = 186.550.000 ddng cho ba Nguyén Thi Thanh N.

2. Bi don ba H duoc quyen lién hé voi voi co quan c6 tham quyén dicu chinh
tang dién tich dat duoc quyén su dung la 9,1m” sau khi bdi hoan sd tién
186.550.000 dong cho nguyén don ba N.

3. Nguyén don ba N lién h¢ véi co quan c6 tham quyén diég chinh giam dién
tich 9,1m* cua thira dat 127, t& ban d6 s 26, phuong T, thanh phd V.

4. Bac yéu cau phan t6 cua bi don ba H vé viéc yéu cau nguyén don ba N boi
thuong 15.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 29-9-2020, bi don ba D6 Thi Lé H c6 don khang cdo toan bd ban 4n so
tham, yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don hodc hity ban an so tham do vi pham nghiém trong
tha tuc t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba B6 Thi Lé H thay d6i yéu cau khang cao, dé nghi cap phuc thim
huy ban 4n so tham do c¢6 nhiéu sai s6t vé mit to tung cting nhu vé mat ndi dung
nhu: Ban &n budc ba H phai tra cho ba N 9,1 m? dét lan chiém bang tién trong khi
cin nha ba dang & dd duoc xay dung tir thoi Phap, trude khi ba T ban lai cho ba rat
lau. Tir khi mua lai coa ba T (ndm 2010) dén nay, ba van giit nguyén hién trang
khong stra chira, xay dung gi thém. Cac chu cii cia thira 127 nhu 6ng D, 6ng M,
6ng T ... déu khong co ai tranh chap dat véi ba. Chi khi ba N mua lai thira 127
nam 2018 méi do dac va cho rang ba 1an chiém. Toa 4n so tham yéu cau do dac
nhung ra ban v& khong ding hién trang nén ba yéu cau do dac lai va da dong tién
tam Umng chi phi nhung khong do lai ma van sir dung ban vé& cii dé xét xtr. Vi vay,
ba yéu cau hity ban an so tham dé xét xtr lai dam bao dting phap luat.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don ciing dé nghi cap phuc
tham hily ban 4n so tham Vi c6 nhiing sai sot vé mit t6 tung va noi dung nhu sau:



+ Cap so tham khong dwa ba Lé Thi T, ong Lé Vian D, Vian phong dang ky dat
dai Chi nhanh thanh pho V va Uy ban nhan dan thanh phd V tham gia t6 tung véi
tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

+ Cap Sy tham khong thu thap va yéu cau duong su thu thip toan hd so tach
thira, cip gidy ching nhén quyén su dung dat cho cac con ctia 6ng H, ba A dé lam
can c giai quyét vu an.

+ Tai cip so tham, ba H cung cép 01 ban photocopy Gidy cam két‘vé xac
nhén ngay 08-01-2010 cua ba L& Thi T nhung To6a an so thdm khong yéu cau ba H
xuat trinh ban goc dé doi chiéu ma xac dinh day khong phai 1a ching ctr.

+ Tda an so thim chi can cr duy nhit vao so dd vi tri thira dt dé két luan ba
H c6 hanh vi lan dat cua ba N 1a khong dung vai su that khach quan va quy dinh
cua Luat dat dai.

Cung tai phién toa phuc tham, ba H cung cip bd sung 01 ban photocopy Glay
cam két va xac nhan ngay 08-01-2010 ctia ba Lé Thi T (co Xuat trinh ban goc dé
d6i chiéu), 01 ban photocopy Gidy thoa thuan ban nha dt, nhan tién dat coc gitra
ba Lé Thi T va ba Bd Thi Lé H ngay 14-12-2009 (c6 xuét trinh ban goc dé dbi
chiéu) va 01 USB ba H khai c6 chira ban ghi 4m dién bién phién toa so tham
nhung khong kém theo vin ban trinh bay vé xuat x{ cia tai liéu nay.

- Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh N gilr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham gitt nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cao ctia bd H ndp trong thoi han luat dinh. Nhing
nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va dﬁy du trinh ty, thu tuc t6 tung theo
quy dinh. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo
cua ba Bo Thi Lé H, gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem x&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia ba Pd Thi L¢ H ndp trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

[1.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nghiém Hong S va ba Dinh
Thi Thu T vang mat tai phién toa lan thr 2 du da duogc tri€u tap hop 1€. Do vay,
Ho1 dong xét xr can cir Biéu 296 Bo luat to tung dan sy, xur vang mat cac duong
su nay.



[2] Xét yéu cau khang cdo cia bi don ba H va y kién ciia Ludt sw yéu cau hiy
ban an so tham do co vi pham nghiém trong thu tuc to tung:

[2.1] Vé viéc cdp so tham khéng dwea ba Lé Thi T, éng Lé Van D, Vin phong
dang ky ddat dai Chi nhanh thanh phé Vva Uy ban nhén déan thanh phé V tham
gia 16 tung voi tw cach la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

Dbi v6i 6ng D va ba T: Day 1a chu sir dung cii cia thira dat 127 va 128 to ban
d6 26 phuong T, thanh phd V. Sau khi 6ng D va ba T duoc chia thira ké céc thira
dat trén ciia cha me 1a ong H, ba A thi da chuyén nhuong cho nguoi khac va thu
tuc chuyén nhuong da thyc hién xong, khong phat sinh tranh chap gi. Do vay, ong
D, ba T khong phai la ngudi c6 quyén loi, li€n quan trong vu &4n nhu y kién cuia bi
don ma chi 13 nguoi 1am chimg. Do cac duong su khong ai yéu cau triéu tap 6ng
D, ba T lam nguoi lam ching, ban than ba H cling da c6 van ban xac nhéan la
khong biét ba T hién dang ¢ dau (Bl 79). Do vay, cip so tham khong dua ong D,
ba T vao tham gia t6 tung trong vu 4n 1 phu hop.

Pbi v6i Vin phong dang ky dat dai va Uy ban nhéan dan thanh pho V: bay la
cac co quan c6 tham quyen trong viéc tlep nhén va giai quyet viéc cap glay ching
nhén quyén st dung dat cho nguyén don va bi don, lam thu tuc dang ky bién dong
dat dai lién quan dén cac thira dat tranh chap. Tuy nhién, xét cac gidy ching nhén
quyen su dung dat duoc cap cho nguyén don va bi don ddi véi cac thira dat tranh
chap déu dugc cép trén co s cac giao dich dan sy. Do vay, khong can thiét phai
dua cac co quan nay tham gia tb tung va khong can thiét xem xét viéc huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho cac duong su.

[2.2] Cap SO tham khong thu thap va yéu cau dwong s thu thdp toan hé so
tach thira, cap gidy ching nhan quyén su dung ddt cho cdc con cia éng H, ba A
dé lam cdn cir gidi quyét vu dn:

Ho so vu an tir but luc 101 — 130 da thé hién 1d cac tai liéu chung cr do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V cung cap cho Toa an cap so tham
lién quan dén ho so tach thua, cip gidy chung nhan quyen su dung dat cho cac
con cuia dng H, ba A. Vi vdy, viéc luat su cta bi don cho rang cap so thim khong
thu thap céc tai lidu, chimg ¢ nay 1a khong c6 can cit nén khong cap nhan.

[2.3] Toa dan so tham khéng yéu cau ba H xqét trinh ban goc Gidy cam két va
xac nhan ngay 08-01-2010 ciua ba Lé Thi T dé doi chiéu ma da xdc dinh dday khong
phai la chung cur.

Tai phién toa phtc tham, ba H d3 xuét trinh ban gdc gidy cam két trén va cap

phuc thAm chip nhin xem xét, danh gia chung ct nay trong mdi quan hé véi cac
tai liéu, chimg ctr khac nén day khong phai 1a can ctr dé huy ban 4n so tham.

[2.4] Vé viéc cdp so tham khéng tién hanh do dac lai cdc thira dat tranh chdp
theo yéu cau cua ba H ma sir dung so do vi tri khong chinh xac dé xét xir:
Tai cap so tham, ba H yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chap va cac thira

dat khac c6 lién quan nhung khong déng tién tam ung chi phi to tung. Vi Vay, cap
so tham khong yéu cau do dac lai ma sir dung két qua do vé trudc do dé giai quyét



1a phu hop. Hién nay, cap phtic thAm di tién hanh do v& lai dién tich dat tranh chap
theo ding yéu cau cua bi don va két qua do dac nay cting phu hop voi két qua do
dac & cap so thim. Do cac duong sy dong v véi két qua do dac & cip phuc thAm
nén Hoi dong xét xir xac dinh vi tri va dién tich dat tranh chap theo So d6 vi tri
thira dat 1ap ngay 28-4-2021 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ba Ria-Viing Tau.

[2.5] TUr nhitng phén tich, danh gia nhu trén, Hoi ddng xét xir théng nhat két
luan cac Iy do ma bi don néu ra nhu trén dé yéu cau hiy ban an so tham la khdng
c6 can cur phap luat nén khong dugc chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don ba D6 Thi Lé H vé viéc hiy ban dn so
tham do nhitng sai s6t vé néi dung:

Ba H va luat su caa ba H cho rang ban an so thim budc ba H phai tra cho ba
N gia tri 9,1 m® dét tranh chép 1a khong co cin cir va khong phu hop véi su that
khach quan ciia vy 4n nén dé nghi huy ban 4n so tham. Xét yéu cau niy cia phia
bi don thi thay:

[3.1] Vé ngqu‘n’ goc cia thira dat sé 127 va thiea 128, to bin dé sé 26,
phwong T, thanh pho V.

Loi1 khai cua nguyén don va bi don Vé nguén gbc cua hai thira dat trén hoan
toan phu hop voi chimg cir cac bén cung cap la gidy chimg nhan quyén sir dung dét
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét clia cic bén, dong thoi cling hoan
toan phi hop véi ching ctr Toa an thu thap duge 14 ho so xin cdp gidy chimg nhan
quyén st dung, hd so tach thira va chuyén nhuong cta cac thira dat trén (Bl 101-
130). Vi vay, Hoi dong xét xtr c6 di cin ctr dé két luan: Thara 127 va 128 néu trén
duogc tach ra tir thira dat chung ban déau 13 thira 77 to ban dd s6 01, phuong T ¢d
dién tich 365 m” thudc quyén sir dung hop phap cua éng Lé Van H va ba Lé Thi A.
Sau khi dng H, ba A chét, vao ngay 14-01-2008, cac con cta 6ng H, ba A (gém Lé
Thi T, Lé Van D, Lé Van b, Lé Van H, Lé Van P), da 1ap Van ban théa thuan phan
chia di san 1a thira dat néu trén va 02 cin nha cip 4 trén dat cho 06 ngudi con cia
6ng H, ba A. Trong d6, 6ng Lé Vian D dugc chia phan dat tuong g véi thira 127,
con ba Lé Thi T dugc chia phan dat tvong tmg véi thira 128 (Bl 101-105). Tai trang
3 ctia Vian ban thoa thuan nay ghi nhan: “Ba Lé Thi T dwoc quyén sit dung 62,0 m*
dat, thuéc thira dat sé 77, toban do so 01 va phdn tai san gan lién voi dat la mot
phan cin nha cdp 4 phirong 6 thanh pho V ...” va “Ong Lé Vin D duwoc quyen St
dung 60,0 m? dat, thudc thua dat s6 77, to ban do 6 01 va phan tai san gan lién véi
ddt la mét phan can nha cdp 4 phuong 6 thanh phd V ...

Céan cur vao Vin ban thoa thuan phan chia di san trén, ngay 23-6-2008, cac
6ng ba Lé Thi T, Lé Van D, Lé Van B, Lé Van H, Lé Van P duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat twong tng voi phan dat da duoc chia. Dién tich cuia mdi
thira dit sau khi tach va do dac cu thé déu nhé hon so véi ph?m duoc chia theo van
ban théa thuén trén (Bl 106-111). Trong d6, thua 127 cta 6ng Lé Van D co6 dién
tich 57,5m? (trong vén ban thoa thun 13 60m®), thira 128 ctia ba Lé Thi T c6 dién
tich 60,8m? (trong van ban thoa thuan 1a 62m®). Kém theo cac gidy chimg nhan
nay déu co So dd thira dat voi dién tich va kich thudce cac canh cu thé 1o rang. Cu



thé, thﬁa 127 ¢6 kich thudc canh mat hém la 3,76m, canh day 1a 3,77m, cac canh
bén lan luwot 1a 15,31m va 15,4m, ‘cc‘)n thira 128 ¢6 kich thudc canh mat hém la
4m, canh day la 4m, cac canh bén lan lugt 1a 15,31m va 15,23m.

Diéu nay cho théy, mac du khi thoa thuan phan chia thira dat 77 néu trén, trén
dat da c6 san 02 cin nha cdp 4 nhung cac dong thira ké cua 6ng H, ba A khdng
chia dét theo vi tri cc cian nha hién hitu dé bao toan nguyén trang cic cin nha ma
phan chia dién tich dat thanh 06 phan va phan cin nha nam trén dat cua ai thi
ngudi d6 huong. Vi thé, tai thoi diém tach thira va hinh thanh cac thura dat 127 va
128 thi trén cac thira dat nay déu c6 mot phan cin nha cép 4 cua gia dinh 0ng H,
ba A trudc d6 chtr khong phai can nha ndy nam hoan toan trén phan dat cua thia
128 ctia ba T nhu ba H khai.

Hién nay, cac bén déu thira nhan 13 can nha ba H dang st dung ctng chinh la
can nha ct cua ba T, ba H khong c¢6 stra chira, x8y dyng moi. Vi thé, mot phan
cin nha nay nam trén thira 127 va thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng Lé Vin D
trudc day. Piéu nay hoan toan phu hop voi sy théa thuan trudc do cia cac con
ong H, ba A.

Dién tich, ranh gi6i cac thira dat trén dugc xac dinh trén co so sy thoa thuan
tu nguyén vé phan chia di san thira ké ctia cac con dng H, ba A va di dugc Co
quan nha nudc c6 tham quyén cong nhén thong qua viéc cho tach thira va cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cho timg thira dat. Vi thé, cac con cua 6ng H, ba A
co quyen va nghia vu st dung dat theo dung ranh gioi, dién tich da duoc ghi nhan
trong gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho minh.

[3.2] Vé qud trinh chuyén nhwrong thira ddt 127 ciia nguyén don:

Ngay 16-9-2013, 6ng Lé Vin D ky hop dong chuyén nhuong nguyén thira
dat 127 cho 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi Thanh T (Bl 125-126), trong hop
ddng nay ghi rd: Bén A (6ng D) chuyén nhugng cho bén B (6ng M, ba T) toan bd
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 29-10-2013, ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi Thanh T ky hop dong
chuyén nhuong nguyén thira dat 127 cho ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi
Bang C (Bl 121-122), trong hop dong nay ciing ghi r6: Bén A (6ng M, ba T)
chuyen nhuong cho bén B (6ng T, ba ) toan bo quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi dat.

Ngay 22-01-2018, ong Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi Bang C ky hop dong
chuyen nhuong nguyén thira dat 127 cho ba Nguyén Thi Thanh N (Bl 36-39), trong
hop dong ndy ciing ghi r6: Bén A (0ng T, ba C) chuyen nhuong cho bén B (ba N)
toan bo quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat.

Nguoi lam ching ong Nguyén Trong T ciing xac nhan khi ong va ba C nhan
chuyén nhuong dat cua ong M, ba T ciing nhu khi 6ng ba chuyén nhuong lai dat
cho ba N déu c6 giao dat trén thyc dia va xac dinh c6 birc tuong nam trong dién
tich dat cta thira 127.



Nhu vay, qua trinh chuyén nhuong thira dat 127 gitta cac bén déu ghi nhan
chuyén nhuong ca dat va tai san gin lién véi dat, trong d6 c6 phan birc tudng cia
cin nha ba Lé Thi T (sau ndy 1a ctia ba H). Vi thé, mot phan cin nha ba H dang sir
dung (phan nam trén thira 127) thudc quyén sé hitu hop phép cta ba N dang nhu
101 khai ctia ba N va nguoi lam chimg 1a 6ng T.

[3.3] Vé qud trinh chuyén nhwrong thira ddt 128 ciia bi don:

Ngély 12-4-2010, ba Lé Thi T ky hop df)ng chuyén nhuong thira dat 128 cho
ba Bo Thi L¢ H (Bl 114-115), trong hop dong chi ghi nhan viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khong dé cap tai san gan lién v6i dat. Tuy nhién, ba H khai ba
T da ban giao toan bd can nha céap 4 trén dat cho ba H str dung, ba T con 1am vin
ban cam két 02 buc tuong cta cin nha nay 1a tu:0’ng riéng cua ba T, khong phai
tuong chung véi cac ho giap ranh (Bl 54). Xét, ndi dung cua gidy cam két nay
cling nhu 161 khai ctia ba H hoan toan khéng phu hop véi noi dung Van ban thoa
thuan phan chia di san ngay 14-01-2008 va cac hop d6ng chuyén nhuong quyen
su dung dat thira 127 nhu da néu tai muc [3. 2]. Ba T chi dugc chia mot phan can
nha cap 4 gan lién v6i thira 128 thi ba T chi ¢6 quyen so hitu va chuyén nhugng
mot phan cin nha nay ma khong c6 quyen chuyén nhuong toan bo cin nha (bao
gbém ca phan nam trén thtra 127 thudc quyén so hitu cia ong Lé Van D).

Vi the, Vleg ba‘H cho ra}ng ba da nhan ghuyen nhu’(yng thira 128 va toan bd
can nha cap 4 gan lién trén dat tr ba T (bao gdm cd phan burc tuong trén thura 127)
1a khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[3.4] T nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr phiic thim thong nhat két
luan: Dién tich dét tranh chip 9,1m” va mot phan cin nha cép 4 gin lién voi phan
dat nay thudc quyén sir dung, so hitu hop phap cua ba Nguyén Thi Thanh N. Vi
vay, viéc ba N kién yéu cau ba H phai tra lai phan dat trén la hoan hoan c6 cén cur
nén duoc chip nhan. Tuy nhién, do phan cin nha gin lién trén dit tranh chip 1a
burc tuong cua can nha cép 4 ma ba H dang str dung (da duoc xay dyng tir rat lau),
néu budc ba H tra lai phan dat nay thi ba H phai pha d& buc tuong hién hitu, diéu
nay s€ lam anh huong dén két cau va su an toan cta cin nha ndy. Do d6, ba N tu
nguyén yéu cau ba H tra gia tri phan dét tranh chap 1 thién chi ctia nguyén don va
pht hop véi quy dinh caa phap luat. Vi thé, cap so tham chap nhan yéu cau nay
cua ba N 1a c6 can ctr, phu hgp quy dinh cua phap luét.

[3.5] Xét yéu cau phan t6 ciia ba H:

Nhu da phén tich tai cic muc trén, phan dat tranh chap va phan cin nha gin
lién trén dat tranh chip thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap ciia ba N nén viée
ba N tu pha d& mot phan tai san ctia minh la hop phap, khong xam pham dén
quyen va loi ich hop phap cua ba H. Do véy, cap so tham khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ba H 1a ¢6 can ctr, ba H khong khang cao ddi voi phan nay nén
can git nguyén nhu an so thim.

[3.6] Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thong nhat khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua ba Hg va quan diém cta Luat su bdo vé quyén loi cho ba



H, chap nhan dé nghi cua dai di€n Vién ki€m sat, gitt nguyén quyet dinh cua ban
an so tham.

[3.7] Béi véi yeu cau khéi kién cia nguyen don bugc bi don thao do hang
rao trén dat tranh chap Do nguyén don rit yéu cau ndy nén cp so thim dinh chi
giai quyét ddi v6i yéu cau nay 13 phu hop.

_[3.8] Poéi véi dién tich dd’t, chong ldn gitta thira 129 va thua 130: Do cac
phan dat nay khong lién quan dén dién tich dat tranh chép trong vu an nay, ba H
va ba Dinh Thi Thu T (nay 1a ba Pham Thi Yén N) khong c6 tranh chap doi véi
nhimg dién tich dat nay nén Toa an khong giai quyét. Truong hop cac bén phat
sinh tranh chap thi khéi ki¢n vu an khac.

[4] Vé én phi va chi phi t6 tung:

[4.1] Vé dn phi so tham: Do Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don va khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don nén ba H phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach trén sé tién phai tra cho nguyén don va s tién yéu cau

bodi thuong nhung khong dugc chap nhan nhu ban an so tham tuyén 1a c¢6 can ctr,
dugc trir vao so tién tam ing 4n phi da nop.

Ba khong phai chiu 4n phi so thAm va duoc hoan tra sb tién tam Gmg 4n phi
so tham da ndp.

[4.2] Vé chi phi 16 tung cap so tham: Tong chi phi do v&, dinh gia va tham
dinh tai cho ¢ cép so tham 13 6.169.750 dong, bi don phai hoan tra lai nguyén don
nhu ban &n so tham tuyén la c6 can clr nén gilt nguyén.

[4.3] Vé dn phi phiic tham: Khang cdo khong dugc chap nhan nén ba H phai
chiu an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop.

[4.4] Vg chi phi do vé, xem xét tham dinh tai cdp phiic tham: Tong chi phi 1a
5.000.000 dong, bi don ba H phai chiu va da ndp xong

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba BS Thi Lé H, gilt nguyén
quyét dinh cta ban &n so tham:

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 93, Diéu 95, biéu 97, biéu 147, biéu 165,
Diéu 166, khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy nam 2015; can ctr Piéu 166,
Diéu 170, Piéu 202 va khoan 1 Piéu 203 Luét dit dai nam 2013; Piéu 175, Diéu
176 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26, Piéu 27 va Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hdi.

Tuyén xu:
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1. Chap nhén yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N doi
v6i bi don ba Bo6 Thi Lé H.

, 1.1. Buoc ba B(:), Thi Lé H tra lai cho b,é. Nguyén Thi The}nh N quyén st dung
dat dién tich 9,1 m? dat ¢ do thi thude thira s6 127, to ban do s6 26 phuong T, thanh
phd V tinh thanh tién 1a: 9,1 m? x 20.500.000 dong/m” = 186.550.000 (mot trim
tam muoi sdu triéu ndm tram nam muoi ngan) dong. (Dién tich 9,1 m® dat trén
dugc xac dinh tai cac di€ém toa do 2, 10, 11 theo So do6 vi tri do Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 28-4-2021, kém theo
ban an).

1.2. Ba B4 Thi L¢ H dugc quyen lién hé véi co quan ¢6 thim quyen dé dicu
chinh tang dién ‘gich dat dugc quyén su qlmg 12 9,1 m? dit & do thi thuéc thira so
127, to ban do s6 26 phuong T, thanh phd V (duogc xac dinh tai cac diém toa do 2,
10, 11 theo So d6 vi tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau 1ap ngay 28-4-2021), sau khi thanh toan xong s0 tién 186.550.000
(mot tram tdm muoi sau tri¢u ndm tram nam muoi ngan) dong trén cho ba Nguyén
Thi Thanh N;

1.3. Ba Nguyén Thi Thanh N lién hé vdi co quan c6 thé{m guyén chinh ly
giam diép tich 9,1 m2’ dat & do thi thudc thtra s6 127, t& ban d6 s6 26 phuong T,
thanh pho V theo quyét dinh ctia ban an nay va quy dinh cta phap luat.

2. Khong chap nhan yéu géu phan t6 ctia bi don ba B Thi Lé H‘Vé viéc yéu
cau ba Nguyen Thi Thanh N boi thuong 15.000.000 (muoi 1am tri€u) dong.

3. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ddi véi yéu
cau budc bi don ba H phai thdo do hang rao.

4. An phi va chi phi t6 tung tai cdp so tham:

4.1. Bi don ba D6 Thi Lé H phai chju 9.327.500 dong di v6i phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va 750.000 dong doi voi yéu cau phan t6 cua bi don,
tong cong la 10.077.500 (muoi trigu khong tram bay muoi bay ngan nam tram)
dong, dugc khau trir vao so tién 375.000 (ba tram bay muoi lam ngan) dong tam
ing an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0006494 ngay 24-12-2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh ph6 V, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba H con phai ndp so tién
9.702.500 (chin tri€u bay tram 1¢ hai ngan nam tram) dong.

4.2. Hoan tré cho ba Nguyén Thj Thanh N s6 tién tam tmg 4n phi 300.000 (ba
tram ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0002426, ngay 06-6-2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4.3. Ba D6 Thi Lé H phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh N 6.169.750
(sau triéu mot tram sau muoi chin ngan bay tram nam muoi) dong chi phi do dac,
dinh gia va xem xét, tham dinh tai cho.

4.4. Ba DS Thi Lé H duoc tra lai tién tam émg chi phi to tung 3.600.000 (ba
tri€u sau tram ngan) dong.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh én co don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdai thi
hanh dn chdm thuc hién nghia vu tra tién thi bén phdi thi hanh an con phdi tra cho
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bén dwoc thi hanh an khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh theo mikc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015 twong wng voi thoi gian
chua thi hanh an.

5. An phi va chi phi t6 tung tai cdp phiic tham:

5.1. Ba B3 Thi Lé H phai chju 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su
phuc thim, duge khau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gng an phi
dan su phuc thim da ndp theo bién lai thu tién s6 0002588 ngay 29-9-2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5.2. Ba P Thi Lé H phai chiu 5.000.000 (nim triéu) déng chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va da nop xong.

6. Ban 4an dan su phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25-5-
2021).

Truong hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phép tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. Viing Tay, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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