TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4n s6: 39/2022/DS-ST

Ngay: 06/5/2022

VIV “T/c hop dong ting cho quyén st dung dat"

va “Tranh chip chia tai san chung ctia ho gia dinh”

o - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ting Tai Thi

2. Ba Huynh Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thét N6t - Tp. Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thét N6t - Tp. Can Tho tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Xa — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan quan Thot Not -
thanh phd Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé
88/2021/TLST-DS ngay 18 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tang cho quyén sir dung dat” va “Tranh chdp chia tai san chung ciia hé
gia dinh”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 203/2022/QDXXST-DS
ngay 04 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin Bé T — sinh nam: 1981 (c6 mdt)

- Bi don: Ong Pham Vin Th —sinh nam: 1986 (cé mdt)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba V6 Thi Ph — sinh nam: 1951 (c6 mat)

2/. Ong Pham Viin Bé B1 — sinh nam: 1977

Cung dia chi: khu vuc A, phudng B, quan C, thanh phé D.

3/. Ba Pham Thi H — sinh nam: 1983

Dia chi: s6 320, khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phd D.

Ong Pham Vin Bé B1 va ba Pham Thi H cing iy quyén cho dng Pham
Van Th.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va qua cac ban tu khai, bién ban hoa giai, nguyén
don 6ng Pham Van Bé T trinh bay:



2

Ong Pham Vian B2 (cha 6ng Bé T) c6 dai dién ho dimg tén quyén sir
dung dién tich dat 907m?, trong d6 300m? dat thd va 607m? dat LNK, tai thua
s6 1142, to ban do s6 07, dat toa lac tai khu vuc A, phudng B, quan C, thanh
phé D, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000269, dugc UBND huyén
Thét N6t (cii) cap ngay 21/7/2000. Ngudn gdc dat do 6ng nodi 1a Pham Ngoc
A dé lai cho 6ng B2 tir trude nam 1975.

Vao nam 2004, 6ng Bé T ¢6 vo va dugc cha me cho mét phﬁn dat cat
nha ra & riéng trén thira 1142 véi dién tich khoang 90m? 6n dinh cho dén nay
nhung vao thang 8 ndm 2017, cha me va cac anh chi em trong ho lai lam thu
tuc tang cho hét quyén str dung dat tai thira 1142 bao gdm ca phan dat ong Bé
T dang & cho Pham Vian Th dimg tén ma khong co y kién cua dng Bé T dang
cling 14 mot thanh vién trong ho va 1a nguoi dang & mot phan trén dat. Pén
thang 10 nam 2020, ong Th lam don khéi kién budc 6ng Bé T di doi nha tra
lai dat.

Cho nén nay 6ng Bé T khoi kién yéu cau hay hop dong ting cho quyén
stt dung dat ngay 09/8/2017 cho 6ng Pham Vin Th, dong thoi yéu cau duogc
cong nhan quyén str dung dién tich dat 50m? dat ODT va 101m? dat CLN, tai
thira 1142, to ban do s6 07, dat toa lac tai khu vuc Tan My 2, phudong Tan
Loc, quan Thot Not, thanh phdé Can Tho do 6ng Pham Vin Th dtng tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Bi don anh Pham Van Th trinh bay:

Ong dang dung tén stir dung dién tich dat 907m?, tai thira dat 1142, to
ban db s6 07, dat toa lac tai khu vuc Tan My 2, phudng Tan Loc, quan Thot
Nét, thanh phé Céan Tho, gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000269,
duoc UBND huyén Thét N6t (cii) cap ngay 21/7/2000 cho hd 6ng Pham Vin
B2 dung tén, chinh 1y ting cho hét quyén st dung dat cho Pham Vin Th dimg
tén vao ngay 16/8/2017. Nguoén goc dat ciia 6ng ndi 1a Pham Ngoc A dé lai
cho cha 1a Pham Van B2, ngay 09/8/2017 cac thanh vién trong hd ty nguyén
lam thu tuc tang cho lai toan bd thira dat 1142 cho ong Th ding tén nhu trén.

Theo dng Th cho rang do 6ng Bé T khong 6 hiéu v6i cha me, ¢6 hanh
vi nhiéu lan chiri mang, danh dap cha me nén c4c thanh vién trong gia dinh
lam thu tyuc ting cho hét quyén st dung dit cho dng Th dé lo thd cing dng ba.
Nay ong khong dong y hity hop dong ting cho quyén sir dung dat theo nhu
yéu cau nguyén don boi vi ngudn gdc dat 1a cta 6ng noi dé lai cho dng B2 tir
trude nam 1975, 6ng Bé T khong cd dong gop cong strc tao 1ap gi, 1Uc con
song 6ng B2 va cac thanh vién khac trong ho di dinh doat ting cho dng Th
toan bo thira 1142.
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Péi v6i viec 6ng Bé T yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung 151m?
dat, trong d6 50m? dat ODT va 101m? dat CLN thi 6ng Th chi dong y cong
nhan va tach gidy quyén st dung dat cho 6ng Bé T phan dat ky hiéu A =
88,9m?, loai dat CLN dang st dung thuc té, khong chép nhan ddi véi dién
tich dat ky hiéu B = 62,1m? ma dng Bé T yéu cau thém.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi Ph trinh bay:

Ba thdng nhét theo 101 trinh bay ctia 6ng Pham Vin Th nhu trén, ngudn
gbc dat thira 1142 cta cha chong 1a Pham Ngoc A dé lai cho chong 1a Pham
Vin B2. Luc dng B2 con sdng, ngay 09/8/2017 vo chdng ba va cac con trong
ho da tu nguyén lam thu tyc ting cho 6ng Th toan bo thira dat 1142 vi éng Th
biét lo 1am an, hiéu thao, cham lo cho cha me, thd cung Ong ba.

Pbi voi ong Bé T ¢6 hanh vi nhiéu lan chiri mang, danh dap cha me.
Trudc day Bé T c6 hoi 6ng B2 cho mot phan dat cat nha ¢ trén thira 1142
nhung 6ng B2 khong cho, luc d6 Bé T cam cai bai dang xdy nén di vao nha
danh 6ng B2 va tu ¥ xy nha & cho dén nay.

Nay ba Ph van giit nguyén ¥ kién vo chong ba da ting cho toan bo thira
dat 1142 cho 6ng Th. Bdi vai viéc 6ng Bé T khoi kién doi cong nhan quyén
st dung dat thi ba chi dong ¥ céng nhan phan nén nha thuc té Bé T dang & la
88,9m2 loai dat CLN (ky hiéu A).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Bé B1 va ba
Pham Thi H ¢6 ngudi dai dién uy quyén 14 6ng Pham Vin Th trinh bay:

Ong Bé Ba va ba H thdng nhét y kién theo cha me 1a Pham Vin B2 va
V& Thi Ph, dong ¥ tang cho toan bd quyén sir dung dat tai thira 1142 cho éng
Th dé canh tac lo nuéi dudng ba Ph va thd cung 6ng ba. Bdi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don, 6ng Bé B1 va ba H chi dong ¥ cho dng Bé T & dén hét
doi, khong dong ¥ tach quyén sir dung dat do 6ng Bé T chiri mang, danh dap
cha me.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di dong vién hoa giai nhung céc
duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau nén vu an dugc dua ra xét xir cong
khai.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don van giir nguyén y kién va yéu cau
nhu da trinh bay.

Bi don Pham Vin Th va nguoi lién quan ba V4 Thi Ph thong nhat dong
y cong nhan cho 6ng Bé T phan dién tich dat 88,9m? (ky hiéu A) trong d6
dong vy tach gidy 50m? 1a loai dat ODT va 38,9m? loai dat CLN, thudc thira
1142, to ban d6 s6 07. Khong dong y cong nhan dbi véi phan dat vi tri B =
62,1m?.

Y kién phat biéu cta kiém st vién:
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- Vé thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan,
Ho1 déng xét X va nhitng nguoi tham gia td tung la ding trinh ty, thu tuc
phép luat quy dinh.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xir chip nhan
mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don, chip nhén theo ¥ kién cua bi
don: cong nhan 6ng Pham Vin Bé T duoc quyén s dung dién tich dat
88,9m? trong d6 50m? 1a loai dat ODT va 38,9m? loai dat CLN (ky hiéu A),
thudc thira 1142, t& ban d6 s6 07. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don
dbi voi yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cau cong
nhan phan dat tai vi tri B = 62,1m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Xét mbi quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don
yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat vi cho rang thiéu y kién
ctia mot thanh vién trong ho gia dinh, déng thoi tranh chip yéu cau duogc chia
1/6 trong s6 tai san chung cta ho gia dinh. Xét thiy day 1a vu kién Tranh
chap hop dong ting cho quyén str dung dét theo Piéu 457, 459 Bo luat dan sy
2015 va Tranh chép chia tai san thudc s& hitu chung gia dinh theo Piéu 219
Bo luat dan sy 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Thét N6t theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su va khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai nim 2013,

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Vé ngudn gdc dat tai thira 1142: theo trich luc ho so dia chinh va
loi trinh bay cac bén duong sy déu thong nhat xac dinh 1a cua 6ng Pham
Ngoc A dé lai cho 6ng Pham Vin B2 tir trude nim 1975, qué trinh sir dung
6ng B2 dang ky ké khai va dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung ruong
dat s6 3758/GCN.RD/TL cap ngay 18/6/1991 (bt luc sé 08), sau d6 cap doi
thanh gidy chang nhan quyén st dung dat s6 000269, duoc UBND huyén
Thét Nét (cii) cap ngay 21/7/2000, cho ho 6ng Pham Vin B2 dung tén (bat
luc s6 45, 46).

Hoi dong xét xtr xét thay, theo khoan 1 Piéu 212 B¢ luat dan sy 2015
quy dinh: “Tai sdn ciia cdc thanh vién gia dinh cing song chung gom tai san
do cdc thanh vién déng gdp, cing nhau tao Idp nén...” va Khoan 29 Diéu 3
Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: “Hé gia dinh sir dung dat la nhitng nguoi cé
quan hé hén nhan, huyét thong, nuéi dudng theo quy dinh ciia phdp ludt vé
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hén nhén va gia dinh, dang song chung va c¢é quyén sir dung ddt chung tai
thoi diém dwoc Nha nudce giao dat, cho thué ddt, cong nhin quyén sir dung
dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat”. Nhu vy, thoi diém dé xac dinh ho gia
dinh c6 bao nhiéu thanh vién c6 quyén st dung dat 13 thoi diém duoc Nha
nuéc giao dat, cho thué dit, cong nhan quyén st dung dat; nhin chuyén
quyén st dung dat. Truong hop nay, mic du éng Bé T c6 tén trong s6 hod
khau gia dinh 6ng Pham Vin B2 (but luc sb 37) tuy nhién xét dit co6 ngudn
gdc tir 6ng Pham Ngoc A (6ng ndi nguyén don) dé lai cho 6ng Pham Vian B2
(cha nguyén don) hudng thira ké, ch khong phai 13 tai san chung do céc
thanh vién trong gia dinh déng gop tao lap nén; thoi diém cap gidy lan dau 13
vao nam 1991, lGc nay 6ng Bé T chi khoang 10 tudi (sinh ndm 1981), tai budi
hoa giai ngay 04/4/2022 va tai phién toa 6ng Bé T ciing thira nhan dat do éng
noi dé lai, ong khong co dong gop cong siic tao 1ap gi. Cho nén cé thé xéac
dinh quyén st dung dat tai thira 1142 13 tai san 6ng B2 duoc thira ké riéng, do
d6 dng Pham Vian B2 (lac con séng) va ba V5 Thi Ph c¢6 quyén dinh doat
ting cho toan bd quyén sir dung dat tai thira 1142 cho 6ng Pham Vin Th.

Ngoai ra, xét Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 09/8/2017
cho 6ng Pham Van Th (bat luc s 05, 06, 07) duoc Iap thanh vin ban dung
hinh thuc, noi dung, ¢ cong chung va ding ky diéu chinh dung theo trinh ty
thil tuc phéap luat quy dinh, cac bén da hoan tat thu tuc tang cho va chinh ly
gidy chung nhan quyén sir dung dat sang tén ong Pham Vian Th ngay
16/8/2017 nén c6 hiéu luc va khéng bi vé hiéu theo Piéu 117 Bo luat dan sy
2015.

Tur nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung ngay 09/8/2017 cho 6ng Pham
Vin Th 1a chua du co sé chap nhan.

[2.2] Xét viéc nguyén don yéu cau duoc chia 1/6 trong téng s6 907m?
dat cap cho 6ng Pham Vin B2: nhu dé phan tich trén, thira dat 1142 14 tai san
cua vo chdng 6ng B2, ba Ph, khdng phai 1a tai san chung caa ho gia dinh
dong gop tao 1ap, viéc gidy dat cap cho “h¢” chi la cap theo biéu mau phap
luat thoi diém d6 quy dinh cho nén xét viéc nguyén don yéu cau chia tai san
chung ciia ho gia dinh 13 chua du co s& chap nhan. Ngoai ra, theo 6ng Th va
ba Ph cho rang do 6ng Bé T thuong xuyén c6 hanh vi danh dap, chiri mang
cha me, khdng c6 hiéu thao nén khong dugc cha me ting cho dat. Tuy nhién,
Hoi dong xét xir xét thay hién nguyén don ciing dang & mot phan trén thua
dat, bi don ciing thong nhat dong y tach giay cho nguyén don phan dat dang
st dung tai vi tri A = 88,9m? trong d6 50m? 1a loai dat ODT va 38,9m? loai
dat CLN Ia ph hop, nghi nén cdng nhan.
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Ngoai ra, do vi tri dat caa nguyén don nam & vi tri phia trong nén can
danh cho nguyén don duoc st dung 16i di chung vinh vién dé c6 16i di ra, di
vao khong ai duoc quyén can tro, vi tri 161 di dugce xac dinh theo nhu so dd
trong Ban trich do dia chinh s6 126 1a phi hop. Phan 16i di chung nay van
thudc gidy chang nhan quyén sir dung dat do 6ng Pham Vin Th dtng tén.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia: Theo yéu cau cua dwong su, Toa an da
thanh 14p Hoi dong dé do dac, dinh gia phan dét tranh chip voi téng chi phi
6.000.000 dong, phia nguyén don di tam ndp trudc. Can clr theo Dicu 157,
165 Bo luat tb tung dan su, 18 ra nguyén don va bi don mdi bén phai chiu mot
ntra chi phi, tuy nhién xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan
mot phén la do bi don ty nguyén cong nhan va viéc do dac dé 1am can ct tach
gidy chuing nhan quyén st dung dat cho nguyén don cho nén nguyén don
phai chiu toan bd chi phi 1a phu hgp.

[4] Vé an phi so tham dan su: Do yéu cau khai kién cua nguyén don
duoc chap nhan mot phan nén bi don phai chiu 4n phi, nguyén don phai chiu
an phi d6i voi phan yéu cau khong duge chap nhan theo quy dinh phép lut.

Xét 101 dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 13 co co s& chdp nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Cén cur vao:

- Cac biéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165 va 273 Bo luat t tung dan sy
nam 2015;

- Céc Diéu 3, 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013;

- Céc diéu 212, 219, 457 va 459 cua B0 luat dan su 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Cong nhan 6ng Pham Vin Bé T dugc quyén st dung dién tich dat
88,9m?, trong d6 50m? 1a loai dat ODT va 38,9m? 14 loai dat CLN (ky hiéu
A), thudc thira 1142, t& ban d6 sé 07, dat toa lac tai khu vuc Tan My 2,
phuong Tan Ldc, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho, do hd ong Pham Van
B2 dung tén gidy chiung nhin quyén st dung dat s6 000269 cip ngay
21/7/2000, chinh Iy cho 6ng Pham Van Th dung tén ngay 16/8/2017.

Vi tri, kich thuéde, dién tich dat cu thé dugce xac dinh cin clr theo Ban
trich do dia chinh s6 126/TTKTTNMT do Trung tAm k¥ thuat tai nguyén va
moi trudng thanh phdé Can Tho 1ap ngay 14/10/2021.

Ho 6ng Pham Van Bé T duoc sir dung 16i di chung tai thura 1142 (chiéu
ngang 1,5m), vi tri 16i di dugc xac dinh theo nhu so d6 trong Ban trich do dia
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chinh s6 126/TTKTTNMT lap ngdy 14/10/2021. Phan 16i di chung nay thudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Pham Vin Th dimng tén.

Cac duong su ¢ trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh tach gidy ching nhin quyén st dung dat cho nguyén
don phan dat nhu trén va thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi dat theo quy
dinh. Chi phi viéc diéu chinh cap gidy cho nguyén don do nguyén don chiu.

Truong hop duong su khong tu nguyén thyc hién, kién nghi Uy ban
nhan dan quan Thét N6t thu hoi gidy ching nhin quyén st dung dat sb
000269 dé diéu chinh cip lai mot phan cho ong Pham Vian Bé T nhu trén.

Vé chi phi t6 tung: COng nhan 6ng Pham Vian Bé T da ndp xong sb tién
do dac, dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

Vé an phi dan sy so thim: Ong Pham Vian Bé T phai nop s tién
300.000 dong (Ba tram ngan dong), duge chuyén tir sd tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sé6 AA/2020/002510 ngay 13/01/2021 sang an phi,
cong nhan da ndp xong.

Ong Pham Vin Th phai ndp sd tién 300.000 ddng (Ba trdam ngan dong)
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin Thot Nét.

Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢d quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vé quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop Ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Thét Not;

- Chi cuc THA Q. Thét Nét;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

NGUYEN TRUNG HIEU



