TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 71/2022/DS-ST.
Ngay: 05-9-2022.
VIV tranh chip hop
déng tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nu.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Ksor Y Nai.
2. Ong Tran Tién Diing.

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hiang Nga — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo.

_ -Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Ksor Y Kon — Kiém sat vién.

Ngay 05/9/2022 tai phong xur an - Toa 4n nhén dan huyén Ea H’Leo m¢
phién toa xét xu cong khai vy an dan sy so tham thy 1y s6 54/2Q21/TLST-DS, ngay
25/02/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 83/2022/QbXXST-DS ngay 01/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa so
82/2022/QDBST-DS ngay 16/8/2022 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam; ja chi:
Thap BIDV, s6 35 HV, quan HK, thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang TMCP Pau tu Va phat trién Viét Nam.

- Bon vi dugc uy guyep khoi kién: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Bac bak Lak (Nay la Chi nhanh BH).

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Ha H — Chure vu: Giam dbc Chi
nhanh BH. Quyet dinh s6 804/Qb-BIDV ngay 22/8/2019.

- Nguoi dugce uy quyén lai: Ba Luong Thi T-— Chuc vu: Phé phong khach
hang 2 thuoc BIDV BH. Pia chi: 476 HV, phuong AL, thi xa BH, tinh Pak Lak. Ba
T c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van V (tén goi khac: Nguyén V) — sinh nim 1959 va
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ba Luu Thi D — sinh nam 1961. Dia chi: T3, x4 H, huyén E, tinh Pak Liak. Ong V
va ba D viang mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh bik Lik. Dja chi: 22 PBP, thi trin
ED, huyén E, tinh Dak Lik.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H — Chac vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ea H’Leo.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Ngoc H — Chirc vu: Phd chu tich Uy ban
nhan dan huyén Ea H’Leo, c6 don yéu cau xét Xt vang mit.

- Ong Tran Ngoc S - sinh ndm 1977 va ba Ng6 Thi H1 — sinh ndm 1989. Dia
chi: T2, xa EH, huyén E, tinh bBak Lak, c6 mat.

- Ong Nguyén Cung Kh va ba Quang Thij Bich A. Pia chi: Buén K, x4 EH,
huyén E, tinh Dk Lik, c6 don yéu cau xét xir vang mat.

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén Minh Th va ba Nguyén Thi B. Dia chi: T7C, x4 EH, huyén E,
tinh Pak Lak. Vang mat.

- Ong Lé Thé N. Pia chi: Thon EY, x4 ES, huyén E, tinh Pak Lik. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Bac Pak Lk (Nay la Chi
nhanh BH) — PGD E ¢6 ky v&i ong Nguyén Vian V va ba Luu Thi D 03 Hop dong
tin dung gom:

Hop dong tin dung s6 01/2018/3813361/HP ngay 10/10/2018 vay so tién
300.000.000 dong, 14i suat 10,4%/ nam, thoi han vay 12 thang, muc dich vay cham
soc ca phé va tiéu.

Hop dong tin dung sé 02/2018/3813361/HD ngay 10/10/2018 vay sb tién
165.000.000 dong, 14i suat 11,9%/ nam, thoi han vay 12 thang, myc dich vay cham
sOc ca phé va tiéu.

Hop dong tin dung sb 01/2019/3813361/HP ngay 13/3/2019 vay s tién
180.000.000 dong, 14i suat 11,9%/ nam, thoi han vay 12 thang, myc dich vay tiéu
dung va sura nha.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén thi 6ng Nguyén Vin V va ba Luu
Thi D dé ky voi Ngan hang tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat s6 01/2016/3813361/HDPBD ngay 15/11/2016 thé chap cac tai san
gom:

Thira dat s 74, to ban dd 04, dién tich 2155 m? duoc ny ban nhan dan
huyén Ea H’Leo cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 908318 ngay
18/8/1993 cho hd 6ng Nguyén V.



Thira dat s6 54, to ban do 1, dién tich 8150 m? dugc Uy ban nhan dan huyén
Ea H’Leo cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BA 848326 ngay 27/01/2011
cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Thura dat sb 16, to ban d6 47, dién tich 2915m? dugc Uy ban nhan dan huyén
Ea H’Leo cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BA 800812 ngay 16/11/2010
cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Va tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sd
01/2018/3813361/HPBD ngay 12/4/2018 thé chap Thua dit s6 17, to ban dd 47,
dién tich 5280 m? dugc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd BA 800813 ngay 16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Van V, ba
Luu Thi D.

Pén nay cac khoan ng néu trén da qua han ma 6ng Nguyén Vian V va ba Luu
Thi D khong thanh toan ng cho Ngan hang, nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Van V va ba Luu Thi D phai tra cho Ngan hang thuong mai cd phan dau tu
va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BH - Phong giao dich E sb tién tinh dén ngay
Xét xir so tham 05/9/2022 1a: 1.024.047.164 ddng. Trong d6, no gbc: 645.000.000
dong; No 1ai trong han: 260.438.711 dong; No 13i qua han: 100.469.117 dong; Phi
cham tra: 18.139.336 dong.

Ong V, ba D phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngdy 06/9/2022 cho dén khi
thuc hién xong nghia vu tai cac Hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

Truong hop Ong Nguyén Van V va ba Luu Thi D khong thanh toan ng hodc
thanh toan khong day du thi yéu cau xtr 1y tai san da thé chap dé thu hoi no cho Ngan
hang.

Qua trinh giai quyét vu an Ong Nguyén Vin V va ba Luu Thi D ¢6 tinh tron
tranh khong 1én 1am viéc nén t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

* Bj don 6ng Nguyén Vin V va ba Lwu Thi D ving miit tai dia phuwong
khong cd 1y do nén khdng ghi nhan dugc ¥ kién.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Ngoc S va ba Ngé Thi Hl trinh bay:

Vo chong t6i khong dong ¥ v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua ong V, ba
D d6i voi Thura dat sb 16, to ban dd 47, dién tich 2.915m? duoc Uy ban nhan dan
huyén Ea H’Leo cip Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BA 800812 ngay
16/11/2010 cho ho ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Béi vi, phan dat nay la cua vg chong t61, vo chong toi khong biét tai sao ong
V va ba D dugc cip quyén sur dung dat néu trén. Vi vay vo chong toi cd yéu cau
doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi trong vu an nhu sau:

1. Yéu céu Toa an huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va
cac tai san gan lién véi dat s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 giita
Ngén hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BH -
phong giao dich E vi 6ng Nguyén Vian V va ba Luu Thi D ¢6 lién quan dén Quyén
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st dung dat va cac tai san gan lién v6i dat da dugc nha nudce cap Gidy CNQSDD
s0: BA 800812 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/11/2010 cho ho o6ng
Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16,,‘[(‘? b.:ém dd 47; dién tich 2.915 m?;
dia chi thira dat: Thon EY, xa ES, huyén E, tinh Pak Lak.

2. Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan Quyén sir dung dét so: BA 800812
do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/11/2010 cho ho éng Nguyén Vian V va ba
Luu Thi D thudc thira sb 16, t& ban d6 47; dién tich 2.915 m?% dia chi thia dat:
Thon EY, xa ES, huyén E, tinh Pak Lak.

Boi vi, ngudn gdc dat cua gia dinh t6i 1a nam 1999 me t6i (ba Nguyén Thi
Bich L — sinh nam 1950. Hién sinh song tai 203/19/1 DTH, phuong TA, thanh ph
BMT, tinh Dik Lék) da mua cta nguoi dan tdc tai chd va khai hoang thém duoc
tong dién tich khoang 5 ha dat. Toan bo phan dat nay me t6i da quan 1y st dung on
dinh. Pén nim 2005 me toi cho t6i va em gai toi 1a Tran Thi Ngoc P quén 1y, sir
dung tir nam 2005 cho dén nay, khong co tranh chap gi v6i ai. Khi cho dat chi n6i
miéng ma khong cé gidy to gi.

L6 dét co vi tri t can: Phia Dong giap dat cua ong V, ba D ban cho dng Kh;
phia Tay: Giap dét cta toi (S); Phia Nam: Giap dudng di; phia Bac: Gidp dat cua
toi (S).

Trén dat c¢6 cac tai san do vo chdng toi tao lap gom: 200 cdy ca phé trong
nam 1998; 3 cdy sau riéng ri 6 + 01 cdy sau riéng sita trong nam 2005; 20 ciy sau
riéng D6 Na trong ndm 2017; 24 cay cao su trong nam 2009; 100 try tiéu gd, cay
tiéu con sbéng trong nim 2017; 01 con duong di c6 dién tich khoang 405 m? (3 x
135).

Chung t6i khong biét tai sao 6ng V va ba D lai di ké khai phan dat 2.915 m?
dat cua gia dinh toi tai thon EY, x4 ES, huyén E, tinh Pak Lak dé dugc nha nudc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 800812 vao ngay 16/11/2010 cho ho
ong Nguyén Van V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16, t& ban d6 47; dién tich 2.915
m?; dia chi thira dat: Thon EY, xa ES, huyén E, tinh Pak Lik. Sau d6 éng V va ba
D da thé chip quyén st dung dat néu trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu
va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BH- phong giao dich E dé vay vén.

Viéc qép gidy chimg nhan quyén sir dung dit BA 800812 cua UBND huyén
Ea H’Leo doi voi ong V va ba D va viéc 6ng V, ba D sir dung gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 BA 800812 la khong ding quy dinh cua phap luat, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong toi.

- Dai dién theo iy quyén ciia UBND huyén Ea H’Leo trinh bay: )

V¢ trinh tu thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi thua dat
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s6 16, to ban d6 47, dién tich 2.915m? dugc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 800812 ngay 16/11/2010 cho ho 6ng
Nguyén Vin V, ba Luu Thi D duoc thuc hién theo ding tham quyén, trinh tu, tha
tuc va thanh phén hé so theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudn goc dit 1a do ong V, ba D nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi
Thanh H. Tra tai T1, thi tran ED, huyén E, tinh Bak Lik, di duoc cap g1ay chlmg
nhan quyén st dung dat s6 W 818343 cho ho ba Nguyén Thi Thanh H vao ngay
19/8/2003.

Vi viy, viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND huyén Ea
H’Leo ddi v6i ho ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D 1a dung quy dinh cta phap
luat.

Néu 6ng Tran Ngoc S, ba Ngo Thi H1 c6 tranh chap vé viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd W 818343 cho hd ba Nguyén Thi Thanh H thi éng S ¢6
quyén khai kién bang mot vu an hanh chinh tai Tda an c6 tham quyén dé dugc giai
quyét theo luat (dinh hogc khoi kién tranh chap dan S véi ong V, ba D; Néu ong S
khong c6 yéu cau gi thi coi nhu tir bd quyén yéu cau cia minh.

Do d6, UBND huyén Ea H’Leo khong dong y yéu cau cua 6ng S va ba H1
vé viéc huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6: BA 800812 do UBND huyén
Ea H’Leo cip ngay 16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Van V va ba Luu Thi D thudc
thira s6 16, t& ban dd 47; dién tich 2.915 m? dia chi thira dat: Thon EY, xa ES,
huyén E, tinh Dak Lik.

- Ong Nguyén Cung Kh va ba Quang Thi Bich A trinh bay:

Vao ngay 11/3/2013 vg chong toi ¢6 nhan chuyén nhu’ong ctia 6ng Nguyén
Vian V va ba Luu Thi D quyen sir dung dat co dién tich 5.280 m?tai Thon EY, x4
ES, huyén E, tinh Pik Lak, gia thoa thuan 1a 120.000.000 dong. Chuing t6i chi co
gidy viét tay. Pa tra truéc 72.000.000 dong, con 48.000.000 dong hen ngay
11/3/2014 tra hét. Chung toi da nhan dat va str dung dat tir nim 2013 cho dén nay,
nhung chua 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Hién nay, do Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam —
Chi nhanh BH- phong giao dich E dang khai kién 6ng Nguyén Van V va ba Luu
Thi D tai Toa 4n nén vo chong t6i méi biét Quyen sur dung dat ma ong V, ba D
chuyen nhuong cho chung t61 da dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thudc Thira dat sé 17, to ban d6 47, dién tich 5280 m? duogc Uy ban nhan
dan huyén Ea H’Leo cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 800813 ngay
16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D. Ong V, ba D da thé chap tai
Ngan hang tir nam 2018 ma vo chong t6i khong biét.

Vo chong t6i di dugc Toa an giai thich vé& quyén cua Ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an Ngan hang khdi kién ong V, ba
D theo quy dinh tai Piéu 201, Piéu 202 BLTTDS.

Tuy nhién, chung t6i khong cé yéu ciu gi ciia ngudi quyén loi nghia vy lién
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quan co yéu cau doc 1ap. Vi chung toi tu giai quyet véi ong V, ba D, khi nao khéng
giai quyét duoc thi s& yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

* Ngudi 1am chirng 6ng Nguyén Minh Th va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Chung t6i nguoi dang str dung phan dién tich cua 6ng V, ba D tai phan dién
tich 8150 m2 Chung toi thay dat bo hoang nén muon dé trong hoa mau, nén khong
tranh chap gi v6i 6ng V, ba D va Ngan hang nén khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

- Ong Lé The N co phan dat lién ké doi quyen s dung ddt s6 BA 800813
thudc thiva ddt s6 17, to ban do 47, dién tich 5280 m? dwoc cdp cho ho ong Nguyen
Van V, ba Luu Thi D vao ngay 16/11/2010, qua trinh gidi quyét vu dn éng N ving
mdt tai dia phirong, nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé thil tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, ching cir, Toa an thyc hién
day du va ding trinh ty theo quy dinh cua phap luat vé to tung. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung di chap hanh
dung quy dinh cta phép luat t6 tung dan S. Ong V, ba D va 6ng Nam khong chap
hanh dung quy dinh ctua phap luat.

- V& noi D: Pé nghi HPXX ap dung cac Piéu 35, 36, 39, 147, 157 va 161
diém b khoan 2 Diéu 201, Piéu 227, Diéu 228, Dicu 238, Piéu 244 Bo luat td tung
dan S; cac Pidu 117, 118, 119, 280, 317, 319, 320, 463, 466 Bo luat dan su; Diéu
91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan don khoi cia Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Bic Pak Lik (nay la chi nhanh BH) — PGD E.

Ong V va ba D phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh BH — PGD E tong s6 tién tinh dén ngdy xét xtr so tham
05/9/2022 1a: 1.024.047.164 dong. Trong d6, ng goc: 645.000.000 dong; No 1ai
trong han: 260.438.711 dong; No 13i qua han: 100.469.117 dong; Phi cham tra:
18.139.336 dong.

Ong V, ba D tiép tuc tra 14i suat phat sinh theo cac hop dong tin dung ké tir
ngay 06/9/2022 cho dén khi tra hét ng gbc theo cac hop dong tin dung da ky két.

Truong hop ong V va ba D khong tra dugc no cho Ngan hang theo cac hop
ddng tin dung da ky két thi Ngén hang co quyén dé nghi xir Iy tai san da thé chap
theo thu tuc thi hanh 4an dé thu hoi no.

2. Dinh chi xét xu d6i véi yéu cau cla ong Tran Ngoc S va ba Ngo Thi H1
vé “Yéu cau huy mét phan hop dong thé chap quyén str dung dat va cac tai san gin
lién véi dat s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 giita Ngan hang thuong
mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac Pik Lik - phong giao
dich E véi ong Nguyen Van V va ba Luu Thi D ¢6 lién quan dén Quyén s dung
dat va cac tai san gan lién voi dat da duoc nha nudc cap Gidy CNQSDD s6: BA
800812 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/11/2010 cho ho ong Nguyén Vin
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V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16, to ban d6 47; dién tich 2.915 m?; dia chi thira
dat: Thon EY, x& ES, huyén E, tinh Pik Lak” va Yéu cau huy Glay ching nhéan
Quyén sir dung dat sé: BA 800812 do UBND huyén Ea H’ Leo cap ngay
16/11/2010 cho ho 6 ong Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16, to ban d6
47; dién tich 2.915 m?% dia chi thira dat: Thon EY, Xa ES, huyén E, tinh ik Lak”
Vi tai phién toa, 6ng S va ba H1 tu nguyén rat yéu cu doc lap cia ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan.

- Vé chi phi’tc*) tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don
phai chiu chi phi to tung theo quy dinh phap luat.

- V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Tra lai 17.526.000d (Mwoi bay triéu nam tram hai muoi sau nghin dong) tién

tam Ung 4n phi dan S so tham cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét
Nam — Chi nhanh Bac Pak Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E do 6ng Tran Vin

T dﬁr ndp tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Ea H’Leo, tinh ik Lék, theo bién
lai s0: AA/2019/0012483, ngay 25/02/2021. o ‘

Tra lai cho 6ng Tran Ngoc S va ba Ng6 Thi H1 s6 tién 300.000 dong tam
ung an phi ma ong T,rén Ngoc S da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea
H'Leo, theo bién lai s6 60AA/2021/0000351, ngay 28/7/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liu, ching cir co trong hé so vu an va da dwoc kiexm, tra
xem xét tai phién toa, ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn thay:

[1]. V& quan hé phap luat: Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Viéc Toa an thu 1y va giai quyét vu an 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan S.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vian V, ba Luu Thi D di dugc
Toa an da triéu tap hop 18 tham gia phién toa 1an thtr 2 nhung van vang mait khong
c6 ly do va Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Ea
H’Leo, 6ng Nguyén Cung Kh va ba Quang Thi Bich A ¢6 don yéu cau xét xir ving
mat. Vi vdy, cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B luat T6 tung dan S, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vy lién
quan Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo, 6ng Nguyén Cung Kh va ba Quang Thi
Bich A.

[3]. Vé ndi D vu én:
[3.1]. Xét hop dong tin dung gitra cac bén, Hoi dong xét xir nhan thay:
Qua trinh giai quyét vu an bi don ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D Vang

mat khong co ly do, nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién cua bi don vé viéc 50
tién vay con ng. Vi vy, Ngan hang di giao ndop c4c hop dong tin dung s
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01/2018/3813361/HPTD ngay 10/10/2018, hop dong tin dung sb
02/2018/3813361/HDTD ngay 10/10/2018 va hop ddng tin dung sb
01/2019/3813361/HDTD ngay 13/3/2019 va yéu cau Toda an trung cau giam dinh
chir ky chir viét dé tén Ong Nguyén Vin V dudi muc BEN VAY trong hop dc‘)ng
tin dung nay so véi chir ky chir viét de tén Ong Nguyen Van V, dudi myc BEN
THE CHAP tai Hop dong thé chp quyén sir dung dét va tai san gan hen v6i dat sb
01/2016/3813361/HPTC ngay 15/11/2016 va Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2018/3813361/HPTC ngay 12/4/2018.

Can cr két luan giam dinh s6 130/KLGD-PC09 ngay 04/8/2021 ciia Phong
k¥ thuat hinh su cong an tinh Pak Lak, két luan chi ky, chit viét mang tén Nguyen
Vin V ¢ phan dai dién bén vay, trong hop dong tin dung s
01/2018/3813361/HPTD ngay 10/10/2018, hop dong tin dung s
02/2018/3813361/HDTD ngay 10/10/2018 va hop ddéng tin dung sb
01/2018/3813361/HPTD ngay 13/3/2019 so véi chit ky, chir viét mang tén Nguyén
Vin V tai Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so
01/2016/3813361/HPTC ngay 15/11/2016 va Hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat sb 01/2018/3813361/HDTC ngay 12/4/2018 da dugc
dang ky bién phap bao dam luu tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh BH - Phong giao dich E xac dinh do 6ng Nguyén Vin
V viét ra.

Nhu vy, da co dil co sd xac dinh: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Bac Pak Lak (nay la Chi nhanh BH) — PGD E c6 ky v¢i ong
Nguyén Vin V cac Hop dong tin dung gom:

Hop dong tin dung sd 01/2018/3813361/HP ngay 10/10/2018 vay sb tién
300.000.000 dong, 14i suat 10,4%/ nam, thoi han vay 12 thang, muc dich vay cham
soc ca phé va tiéu.

Hop dong tin dung s6 02/2018/3813361/HP ngay 10/10/2018 vay so tién
165.000.000 dong, 14i suat 11,9%/ ndm, thoi han vay 12 thang, muc dich vay chim
sOc ca phé va tiéu.

Hop dong tin dung sb 01/2019/3813361/HP ngay 13/3/2019 vay s tién
180.000.000 dong, 14i suat 11,9%/ nam, thoi han vay 12 thang, myc dich vay tiéu
dung va sura nha.

Xét viéc thiét 1ap cac hop dong vay tai san néu trén giita cac bén 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai phap ludt va dao dirc xa hoi, nén day la giao dich hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Trong qua trinh thyc hién hop dong
tin dung, bi don da tra cho Ngan hang dugc 12.813.206 dong tién 13i suat. Hién nay
d3 hét han hop ddng, nhung bi don chua tra tién no gdc va 1ai suit theo thoa thuan
cho nguyén don 13 di vi pham nghia vu tra ng cta bén vay, lam anh huéng dén
quyén loi hop phap ciia nguyén don. Do d6, nguyén don yéu cau bi don 6ng V, ba
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D phai tra cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac
Pik Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E tong s6 tién tinh dén ngay xét xtr so tham
05/9/2022 14 1.024.047.164 dong. Trong d6, ng gbc: 645.000.000 ddéng; No lai
trong han: 260.438.711 déng; No 1ai qua han: 100.469.117 déng; Phi cham tra:
18.139.336 dong. Déng thoi yéu cau 6ng V, ba D tiép tuc tra 1ai suét phat sinh theo
hop dong tin dung ké tir ngay 06/9/2022 cho dén khi tra hét no gbc theo hop dong
tin dung da ky két 1a c6 can ctr, can chip nhén.

[3.2]. V& hop dong thé chap tai san: Gitra Ngan hang voi ong Nguyen Vian
V, ba Luu Thi D c6 ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 thé chap cac la:

Thira dat sd 74, to ban d6 04, dién tich 2155 m? duoc Uy ban nhan dan
huyén Ea H’Leo cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 908318 ngay
18/8/1993 cho ho 6ng Nguyén V.

Thira dat s6 54, to ban d6 1, dién tich 8150 m? dugc Uy ban nhan dan huyén
Ea H’Leo cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 848326 ngay 27/01/2011
cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Thira dat s6 16, to ban d6 47, dién tich 2915m? dugc Uy ban nhan dan huyén
Ea H’Leo cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 800812 ngay 16/11/2010
cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Va tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sd
01/2018/3813361/HPBD ngay 12/4/2018 thé chap Thua dat s6 17, to ban d6 47,
dién tich 5280 m? dugc Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sd BA 800813 ngay 16/11/2010 cho ho éng Nguyén Van V, ba
Luu Thi D.

Tai thoi diém giai quyét vu an, cac tai san thé chip gdm:

Thira dat s6 74, to ban d6 04, dién tich 2155 m? duoc Uy ban nhan dan
huyén Ea H’Leo cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb B 908318 ngay
18/8/1993 cho ho 6ng Nguyén V.

Thira dat s6 54, t& ban do 1, dién tich 8150 m? dugc Uy ban nhan dan huyén
Ea H’Leo cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BA 848326 ngay 27/01/2011
cho ho 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D.

Dang bi bé hoang, khong c6 ngudi quan 1y cham soc.

Péi voi thira dat sé 17, to ban d6 47, dién tich 5280 m? dugc Uy ban nhan
dan huyén Ea H’Leo cap Gléy chtng nhan quyén str dung dat sé BA 800813 ngay
16/11/2010 cho ho ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D di duoc ong V, ba D viét
gidy chuyén nhuong viét tay vao ngay 11/3/2013 cho ong Nguyen Cung Kh va ba
Quang Thi Bich A toan bd dién tich dat néu trén va cdc tai san gan llen v6i dat. Tuy
nhién, dng Kh va ba A khong co tranh chap voi 6ng V va ba D vé viéc chuyén
nhuong dat theo gidy viét tay ngay 11/3/2013 nén khong c6 yéu cau gi.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ong Kh va ba A di dugc hudéng dan, giai
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thich cac quy dinh cta phap luat dbi véi ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap, theo quy dinh tai Didu 201 B6 luat T tung dan su. Trong vu an
nay ong Kh va ba A khong c6 tranh chéap dét vai 6ng V, ba D nén khéng c6 yéu cau
doc lap cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan. Vi vdy, Hoi dong xét xur
khong xem Xét. Ong Kh va ba A ¢6 quyéen ty thoa thuén voi ong V, ba D hodc khoi
kién bang mot vu an khéc tal Tda an c6 thim quyén, khi c6 don yéu cau.

Ddi véi Thira dat sd 16, to ban d6 47, dién tich 2915m? dugc Uy ban nhan
dan huyén Ea H’Leo cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 800812 ngay
16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Van V, ba Luu Thi D.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ong Tran Ngoc S va ba Ngo Thi H1 cé yéu
cau doc lap cua ngudi co quyét loi, nghia vu lién quan, gom

1. Y&u cau hiy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va céc tai san
gan lién véi dat s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 gitta Ngan hang
thuong mai co phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac Pak Lak -
phong giao dich E voi 6ng Nguyen Van V va ba Luu Thi D ¢6 lién quan dén Quyén
su dung dat va cdc tai san gan lién voi dat da duoc nha nudc cap Gidy CNQSDD
s6: BA 800812 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 16/11/2010 cho ho ong
Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira sé 16, t ban d6 47; dién tich 2.915 m?;
dia chi thira dat: Thon EY, x4 ES, huyén E, tinh Pik Lik.

2. Yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6: BA 800812
do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 16/11/2010 cho ho ong Nguyén Vian V va ba
Luu Thi D thudc thira sb 16, t& ban dod 47; dién tich 2.915 m?% dia chi thua dat:
Thén EY, x4 ES, huyén E, tinh Dik Lik.

Phia Ngan hang cho rang viéc dang ky giao dich bao dam da duogc thyc hién
theo dung quy dinh cta phap luat; Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo giit nguyén y
kién da trinh bay tai phan y kién ctia Uy ban nhanhn dan huyén Ea H’Leo néu trén.
Do do6, Ngan hang khong dong ¥ hay mot phan hop dong thé chap quyén sir dung
dat va céc tai san gan lién voi dat s6 01/2016/3813361/HDBD ngay 15/11/2016
gitra Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Bic Pik Lik - phong giao dich E v6i ong Nguyen Van V va ba Luu Thi D ¢0 lién
quan dén Quyén st dung dat va cac tai san gin lién voi dat da dugc nha nudce cap
Gidy CNQSDP s6 BA 800812 do UBND huyén Ea H’ Leo cap ngay 16/11/2010
cho ho 6ng Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16, to ban do 47; dién
tich 2.915 m?; dia chi thira dat: Thon EY, x4 ES, huyén E, tinh Pak Lik; UBND
huyén Ea H’Leo khong dong v huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 BA
800812 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/11/2010 cho ho éng Nguyén Vin
V va ba Luu Thi D thugc thira s6 16, t& ban do 47; dién tich 2.915 m?; dia chi thira
dat: Thon EY, x4 ES, huyén E, tinh Dak Lik.

HPXX, xét yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi H1 thay:
Tai phién toa, 6ng S xin rat toan bo yéu cau doc 1ap vi cho ring s& khoi kién dbi
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voi UBND huyén Ea H’Leo béng mdt vu an khac vé viéc cap giéy ching nhan
quyen str dung dat s W 818343 vao ngay 19/8/2003, thudc to ban d6 47 ¢6 01 thua
dat 1a: thira s6 16, dién tich 2.915 m? va thtra s6 17, dién tich 5.280 m?; dia chi thira
dat: Thon EY, x3 ES, huyén E, tinh bik Lik dbi vai ho ba Nguyén Thi Thanh H —
sinh nam 1956. Dija chi: T1, thi tran ED, huyén E, tinh Pak Lik. Sau do, ba Hda
chuyén ‘nhuong cho ong V Va ba D, nén viéc ong V, ba D da thé chip quyen su
dung dét néu trén dé vay von tai Ngan hang d 1am anh huong dén quyén loi cua
ong S va ba H1.

Xét vige 6ng S, ba H1 tw nguyén xin rit toan by yéu cau doc lap, phu hop
quy dinh tai Bleu 244 B6 luat TS tung dan su nén can chap nhan. Dinh ch1 xet xu
d6i v4i yéu cau doc 1ap cua ong Tran Ngoc S va ba Ngd Thi H1 vé viée “ Yeéu cau
huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va céac tai san gan lién vOi dat
s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac Pak Lak - phong giao dich E v6i
ong Nguyen Van V va ba Luu Thi D ¢6 lién quan dén Quyén s dung dat va cac tai
san gan lién v6i dat da duoc nha nudc cap Gidy CNQSDD sb: BA 800812 do
UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Vian V va ba
Luu Thi D thudc thira s6 16, to ban do 47; dién tich 2.915 m?; dia chi thira dat:
Thon EY, x& ES, huyén E, tinh Pak Lik” va “Yéu cau Toa 4n huy Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat s6: BA 800812 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay
16/11/2010 cho ho ong Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira s 16, to ban dd
47; dién tich 2.915 m?; dia chi thira dat: Thon EY, xa ES, huyén E, tinh Dak Lak”.

Vi vdy, can cong nhan toan bo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 01/2016/3813361/HDBD ngay 15/11/2016 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 01/2018/3813361/HDBD
ngay 12/4/2018 giita 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D voi Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bic Dik Lik (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD
E 13 hop phap. Viéc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Bic Pak Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E yéu cau xur 1y cac tai san bao dam
néu trén khi 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D khéng thanh toan dugc no hoic
thanh toan khong day du la co can cu, can chép nhan.

[3.3]. Vé ldi suat: Ap dung Hop dong tin dung da duoc ky két gilta Ong
Nguyén Vin V, ba Luu Thi D véi Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét
Nam — Chi nhanh Bic Pk Lik (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E va Diéu 91, Piéu
95 Luat to chure tin dung nam 2010 dé giai quyét.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia va thim dinh v&i s tién 1a
16.670.0000 d6ng, gdm: 3.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
5.670.000 ddng chi phi trung cau giam dinh va chi phi do dac 8.000.000 dong.
Nguyén don da ndp du va bi don phai chiu toan bd so tién nay, nén bj don Ong
Nguyén Vian V va ba Luu Thi D c¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don $6 tién
16.670.000 dong.
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[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhéan, nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Bic Pik Lik (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E s tién 17.526.000 dong (Muoi bay
triéu ndam tram hai mweoi sau nghin dong) tién tam tng an phi do 6ng Tran Vin T
da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai )
AA/2019/0012483 ngay 15/02/2021.

Tra lai cho ong Tran Ngoc S va ba Ngo Thi H1 so tién 300.000 dong tam
ung an phi ma ong Tran Ngoc S da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea
H'Leo, theo bién lai s6 60AA/2021/0000351, ngay 28/7/2021.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 35, 36, 39, 147 157 va 161 diém b khoan 2 Diéu 201, Piéu
227, Piéu 228, Piéu 238, Piéu 244 B0 luat to tung dan S; cac Piéu 117, 118, 119,
280, 317, 319, 320, 463, 466 BO luat dan sy; Pieu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin
dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bic Pak Lik (nay 1a Chi nhanh BH).

Budc 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D phai tra cho Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bic Dik Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD
E sd tién tinh dén ngay xét xir so tham 05/9/2022 1a: 1.024.047.164 ddong. Trong
d6, no gdc: 645.000.000 déng; No 14i trong han: 260.438.711 dong; No 13i qua han:
100.469.117 dong; Phi cham tra: 18.139.336 dong. Ong V, ba D tiép tuc tra 1ai suét
phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 06/9/2022 cho dén khi tra hét no gbc
theo hop dong tin dung da ky két.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc thyc hién khong dung nghia vu da cam két voi Ngan hang, thi Ngan
hang co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan S xu ly tai san da thé chap tai Hop
dong thé chip quyén si dung dat va tai san gan lién trén dat s
01/2016/3813361/HDBD ngay 15/11/2016 va Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 01/2018/3813361/HPBPD ngay 12/4/2018 gitra
ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D véi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Béic Dk Lik (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E dé thu hdi no.

2. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau doc 1ap cua ong Tran Ngoc S va ba Ngd
Thi H1 vé “Yéu cau huy mot phan hop ddng thé chip quyén str dung dat va cac tai
san gan lién vai dat s6 01/2016/3813361/HPBD ngay 15/11/2016 giita Ngan hang
thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Béac Pik Lik -
phong giao dich Ea H’Leo v6i 6ng Nguyen Vén V va ba Luu Thi D co lién quan
dén Quyén st dung dat va cac tai san gan lién voi dat di dugc nha nudc cap Gidy
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CNQSDBD s6: BA 800812 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/11/2010 cho ho
ong Nguyén Vin V va ba Luu Thi D thudc thira s6 16, t& ban d6 47; dién tich 2.915
m?; dja chi thira dat: Thon EY, xa ES, huyén E, tinh ik Lik” va “Yéu cau huy
Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s: BA 800812 do UBND huyén Ea H’Leo
cap ngay 16/11/2010 cho ho 6ng Nguyén Van V va ba Luu Thi D thudc thira sd 16,
t& ban d6 47; dién tich 2.915 m?; dia chi thira dat: Thon E EY, x4 ES, huyén E, tinh
Dik Lik”.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian V, ba Luu Thi D phéi chiu
3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 5.670.000 dong chi phi trung
cau giam dinh va chi phi do dac 8.000.000 déng = 16.670.000 dong.

Do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bic Dik
Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E d3 nop tam tng s tién 1a 16.670.000 dong,
nén dng Nguyén Vin V, ba Luu Thi D phai tra s6 tién 165.670.000 dong cho Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac Pak Lak (nay 1a Chi
nhanh BH) — PGD E.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vin V, ba Luu Thi D phéi chiju 42.721.000 dong
(Bon mueoi hai triéu bdy tram hai mwoi mot nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Bic Pik Lak (nay 1a Chi nhanh BH) — PGD E s6 tién 17.526.000 dong (Muoi bay
triéu nam tram hai muoi sdu nghin dong) tién tam tng an phi do ong Tran Vin
Tinh da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai sd
AA/2019/0012483 ngay 15/02/2021.

Tra lai cho dng Tran Ngoc S va ba Ngb Thi H1 sb tién 300.000 dong tam
ung an phi ma ong Tran Ngoc S da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea
H'Leo, theo bién lai s6 60AA/2021/0000351, ngay 28/7/2021.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan hoic
ban an duogc niém yét hop 6.

Trong truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai
Bzéu 2 Lugt THADS thi nguoi dugc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an ddn sy 0
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt
THADS./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vien KSND huyén Ea H'leo,

- Chi cuc THADS huyén Ea H’leo;
- Toa an nhan dan tink Pdk Lak;

- Luu ho so, vi tinh.
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