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Ban én s6: 11/2020/DS-PT

Ngay: 03-11-2020

VIv: “Yéu cdy tuyén bo hop dong
tang cho quyén su dung dat vo_hiéu
va huy gidy chitng nhdn quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Ty
Céac Tham phan: Ong Ping Kim Nhan
Ong Nguyén Tan Truong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Ning xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sd 244/2020/TLPT-DS
ngay 12 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Yéu cdu tuyén bo hop dong ting cho quyén
sir dung ddt vé hiéu va hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 18-6-2020 cua Toda an
nhan dan tinh Pik Lak bi khang céo.
Gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Bui Tan C; tr(i tai: 37 L, thanh phd B, tinh Pak Lik.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
D — Luat su Van phong luat su D; dia chi: thanh phé B, tinh Dik Lak.
* Bj don: Ba Nguyén Thi X; tr(i tai: thanh phé B, tinh Pak Lak.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Cong ching b
Pai dién theo iy quyén: Ba Pang Thanh Q; dia chi: thanh phé B, tinh Pak
Lik.
2. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak; dia chi: thanh phd B, tinh
Dik Lik.



Pai dién theo ity quyén: Ong Huynh Nhat N — Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi truong.

3. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B.

Bai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tan L — Chire vyu: Truong phong bo
phan dang ky théng ké.

Dija chi: thanh phd B, tinh Pik Lak.

4. Ngan hang TMCP B; dia chi: thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén: Ba Han Thi Hoang A — Chirc vu: Giam dbc Ngan
hang TMCP B - Chi nhanh D3k Lik.

Ba Han Thi Hodng A ity quyén lai cho:

- Ong Lé Ngoc H — Pho giam d6c Ngan hang TMCP B chi nhanh Pak
Lék;

- Ong Ly Pinh D — Quén 1y cao cap bo phan XLN tap trung Ngan hang
TMCP B chi nhanh Dik Lak

- Ong Vii Nghi L.

Dia chi: thanh phd B, tinh Pak Lak (van ban uy quyén s6 183/2020/UQ-
QDb ngay 18/9/2020).

* Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi X va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a Van phong Cong chirg D va Ngan hang TMCP B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don éng Bui
Tén C, ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Nam 1993, t6i nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sd 61, to
ban db s6 79, thira dat toa lac tai (sb nha 37 duong L) phuong T, thanh phé B,
tinh Pik Lik cua 6ng Lé Van D, ba Huynh Thi N véi gia 400 triéu — 500 triéu
d6ng (khong nhé chinh x4c), mua théng qua 6ng Nguyén Tién P bao lanh cho t6i
(6ng P va t6i c6 mdi quan hé 1a anh em két nghia). Ong P tra tién mot 1an cho ong
D. Sau d6 toi tra dan tién cho 6ng P (tra hang thang, lam dugc bao nhiéu thi tra
ching d6, dén nam 1998, 1999 tra dut diém). Gidy to mua ban dat thé hién ong D
ban dat cho t6i. Pén nam 2003 — 2004 t6i mdi don vé & tai can nha nay. Thoi
diém mua dat toi chua két hon véi cd6 Nguyén Thi X.

Nam 2002 t6i va c6 X két hon va ly hon vao ndm 2011. Do d6 thira dat néi
trén 1a tai san riéng cua toi trudc hon nhan. Trong qué trinh chung song t6i khong
biét va khong ky két bat ky gidy to gi dé lam thu tuc ding ky cap GCN QSD dat.
T6i chua hé 1ap thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap GCNQSD dat cho
thura dat nay. Tuy nhién thang 8 nam 2018, t61 nhan dugc Thong bao ng quéa han
ctia Ngan hang TMCP B — Chi nhanh tinh Dak Lak vé viéc thong bao khoan vay
qua han c6 thé chip bang QSD dat thira dat s6 61, to ban d6 s6 79 tai phuong T,
dat dugc cdp GCN QSD dat s6 CE 148295 do UBND thanh phd B cép ngay
22/11/2016. Tbi rat ngac nhién vi t6i chua hé dang ky cap GCNQSD dat ddi véi
thira dat nay va ciing khong thé chap nha dat dé vay Ngan hang. Qua tim hiéu,
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x4c minh toi duoc biét, nim 2016 thira dit néu trén di duoc Uy ban nhan dan
thanh phé B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Bui Tan C
va ba Nguyén Thi X (trong khi toi Iy hon véi ¢d X vao nam 2011). Co X da loi
dung so hd 1dy di hd so mua ban dat ndm 1993 giita t6i va éng Lé Van D lic nao
t61 khong biét. C6 X di gian ddi trong viée xin cap GCN QSD dit, tai thoi diém
nam 2016 t61 da ly hon, mat khac dAt 1a tai san cua riéng to1 trudc hon nhan, toi
cling khong ky vao bét ctr don tir, tai liéu ndo lién quan dén thu tuc ding ky cap
GCN quyén sir dung dat. Sau d6 co X con gia mao chit ky cua toi trong Hop
dong tang cho QSD déat (Hop dong do Vin phong cong chimg B cong chimg sd
012408 quyén sb 11 ngay 24/11/2016) dé chuyén tén c6 X. Do d6 c6 X da dugc
chtng nhan 1a chua sir dung quyén sir dung dat theo GCN quyén sur dung dat sb
CE 148295 do Uy ban nhan déan thanh phd B cap ngay 22/11/2016, duoc Chi
nhanh Vip phong dang ky dat dai thanh phd B xac nhéan thay dbi cha sir dung dat
ngay 28/11/2016 mang tén ba Nguyén Thi X. Sau d6 c6 X di thé chap dat quyén
str dung dat nay dé vay tién cua Ngan hang TMCP B.

Do d6, t6i yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat,
cong chimg s6 012408 quyén s6 11/TP-CC — SCC/HPGD ngay 24/11/2016 tai
Vin phong cong ching B vo6 hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CE 148295 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 22/11/2016 cho ho 6ng
Bui T4n C va ba Nguyén Thi X, thira dit sé 61, to ban d6 s6 79, toa lac tai
phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak va hiy Gidy chimg nhan QSD dat néu trén
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai xac nhan bién dong ngay 28/11/2016
mang tén ba Nguyén Thi X.

* Tai bin tw khai, qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vé nguodn gbc dat do toi va ong C cing mua vao cudi nim 2001, gia 1a
450.000.000 déng, mua ctia ong Nguyén Tién P, hinh thtc thanh toan 1a tra gop
nhiéu 1an, dén nam 2004 thi tra dut diém. Thoi diém chung t6i mua dat thi 6ng P
c6 cho em & nén chung t6i khong & d6, dén nam 2004 méi don vé &. Gidy to mua
ban dat chi 1a gidy viét tay giira 6ng P va dng C, toi khong ky vao gidy nay. Gidy
mua ban viét tay giita ong P va 6ng C hién do ong C giir.

Nam 2011, t6i va ong C ly hén. Ong C dong y dé cho t6i quan 1y va st
dung, viéc nay ong C chi n6i miéng, khong c6 gidy to gi. Sau d6 toi 1a nguoi di
dang ky 1am thi tuc cAp GCNQSD dit cho thira dat noi trén vao nam 2016, thong
qua dich vu. Thu tuc ndp dé ding ky cdp GCN QSD dit: Toi ndp nhitng gidy to
gdm gidy mua ban dat tir ba D, dén ong P (nhitng gidy to ndy c6 dugc 1a do trude
d6 ong P ¢co di lam thi tuc xin cip GCN QSD dét trudc cho ching t61) va gidy
ndp thué nha dat mang tén Bui Tan C va Nguyén Tién P. T6i 1a nguoi ndp nhimg
gidy to theo yéu cau roi dich vu ty 1am cho t6i. Toi va 6ng C khong ky gidy to gi
trong thi tuc cdp GCN QSD dat dau tién mang tén ho Bui Tan C va Nguyén Thi
X. Chi phi dé dang ky cdp GCN QSD dat tong cong 1a 160.000.000 dong.
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Sau d6 t0i dén Vin phong coéng chimg D dé thuc hién thu tuc dng C ting
cho quyén st dung dat cho t6i. Téi cam doan 6ng C c6 mit tai Van phong cong
chting D, chinh 6ng C ky, viét tén va diém chi trong hop dong ting cho, khong c6
viée gia chit ky.

To6i khong ddng ¥ v6i yéu cau ciia ong C vi GCNQSD dat mang tén riéng
ctia toi — Nguyén Thi X, t6i dang quan 1y va st dung 6n dinh.

* Tai bin tw khai, qud trinh té tung éng Nguyén Tin L — Ngwoi dai dién
tham gia to tung theo iiy quyén cia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai
thanh phé B trinh bay:

Thi tuc, hd so cdp GCN quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Tan C va ba
Nguyén Thi X nhu sau:

+ Qud trinh tiép nhdn hé so: Ngay 14/10/2016 Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai Thanh phd nhan duoc ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
d6i vi thira dat s6 61, to ban d6 sb 79, thira dat toa lac phuong T, thanh phd B
ctia ho Bui Tan C va ba Nguyén Thi X.

Thanh phan ho so gom co:

- Phiéu tiép nhan va tra két qua dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 1617525; Phiéu xur 1y ho so s6 1617525; Pon ding ky cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat cua ho 6ng Bui Tan C va ba Nguyén Thi X dugc ba Nguyén Thi X ky ngay
08/09/2016 va dugc UBND phuong T ky xdc nhan ngay 13/10/2016. Bién ban
xé4c dinh ranh giéi, mdc gidi st dung dat ngay 21/11/2006 duoc UBND phuong T
xac nhan ngay 20/11/2007; Phiéu lay y kién khu dan cu vé nguon goc va thoi
diém sir dung dat ngay 10/10/2016 ciia UBND phuong T; Phiéu x4c nhan két qua
do dac hién trang thira dat ngay 13/10/2016.

- Danh sach cong khai két qua kiém tra ho so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dugc UBND phuong T x4c nhan ngay 25/01/2017; ban gdc hop dong
thoa thuan sang nhuong nha dit cia ong Bui Vin S sang nhuong cho ong Lé Vin
D ngay 10/5/1989; ban sao don xin xac nhan sang tén ddi voi manh dét cia ong
Tran Pang T cho ong Bui Vin S dugc cong chimg s6 9913 ngay 23/7/1993; Ban
sao don xin dat 1am nha cta 6ng Tran Pang T duoc Bo chi huy quén sy tinh Dak
Lak xac nhan cap dat ngay 14/01/1983; Ban goc don xin x4c nhan dong thué
dugc doi thué phuong T va UBND phuong T xac nhan ngay 10/10/2016; Ban
gbc gidy ban nha cua ong Lé Vin D ban cho ong Bui Tan C ngay 13/6/1993;
Gidy cam két han murc dat & cua ba Nguyén Thi X dé ngay 14/10/2016

+ Nguon goc dat:

B6 chi huy quan sy tinh cap cho ho ong Tran Pang T nam 1982 dé lam nha
&, nam 1988 ho 6ng Tran Pang T chuyén nhugng mdt phan dién tich dat (khong
c¢6 nha) cho ho 6ng Bui Van S, nam 1989 ho 6ng Bui Van S chuyén nhuong toan
bo dién tich dat (khong c6 nha) cho hd 6ng LL.é Van D, nam 1993 hg 6ng Lé Van
D chuyén nhuong toan bd dién tich dat (khong c6 nha) cho ho 6ng Bui Tan C, ho

4



6ng Bui Tan C 1am nha ¢ nim 1995, sir dung 6n dinh tir 46 dén nay (theo phiéu
liy ¥ kién khu dan cu vé ngudn gdc st dung dat dugc UBND phuong T x4c nhin
ngay 10/10/2016).

+ Qud trinh gidi quyét ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dt:

Can cir ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thia dat sb
61, to ban dd sb 79, thira dat toa lac phuong T, thanh phé B ctia ho Bui Tan C va
ba Nguyén Thi X.

Can ctr ngudn gde dét trén cua ho ong Bui Tan C.

Can ctr khoan 3 Diéu 23 Nghi Pinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu.

Can ct diém ¢ Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

Cin ctr quy dinh trén, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Thanh pho lap
Phiéu chuyén thong tin dé xic nhan nghia vu tai chinh vé dat dai sb
1617525/2016/PCTTDC ddi v6i thira dét trén cho ho ong Bui Tan C va chuyén
Chi cuc thué x4c dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Ngay 15/11/2016 Chi cuc thué xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi thira dat
trén cho ho 6ng Bui Tan C. Sau khi nhan thong bao nghia vu tai chinh, ngay
17/11/2016 éng Bui Tan C c6 don dé nghi ghi no nghia vu tai chinh. Ngay
22/11/2016, ho 6ng Bui Tan C duwoc UBND Thanh phd cip gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 CE 148295, thira dat s6 61, to ban d6 sd 79, dién tich: 109,9
m? , myc dich st dung : Dat ¢ d6 thi, thira dat toa lac phuong T, thanh phé B.

Nhu vay, cin cir cac quy dinh trén, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Thanh phd da xtr Iy ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ho 6ng Bui
Tan C va ba Nguyén Thi X dtng theo quy dinh.

Ho so xéa ng nghia vy tai chinh:

Ngay 22/11/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thanh phé nhan
dugc hd so tra ng nghia vu tai chinh d6i v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CE148295, thira dét s6 61, to ban do sb 79, dién tich: 109,9 m 2 , muc dich sir
dung: Pat ¢ d6 thi, thira dat toa lac phuong T, thanh phd B. HO so gom c6: Pon
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ciia 6ng Bui Tan C; Thoéng bao
s6 4212/CCT-TB-TK ngay 22/11/2016 cta Chi cuc thué Tp. BMT vé viéc xac
nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dat; ; Giéy nop tién vao
ngan sach nha nudc sé CT: 0024500 ngay 22/11/2016; Thong bao ndp tién st
dung dat ngay 22/11/2016; Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat ngay
22/11/2016; Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CE 148295.

Can ctr diém b Khoan 2 Piéu 12 Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cta Bo Tai chinh.

Can clr vao thanh phan hd so va quy dinh trén, ngay 23/11/2016 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd ky chinh 1y x6a no nghia vu tai chinh trén
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CE 148295 cho hd 6ng Bui Tan C va ba
Nguyén Thi X 1a ding theo quy dinh.

Ho so nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi X

Ngay 24/11/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd nhén
dugc hod so nhan cho ting quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi X ddi voi gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CE 148295, thira dat s6 61, to ban dd s6 79,
cap ngay 22/11/2016, thira dat toa lac phuong T ciia ho ong Bui Tan C va ba
Nguyén Thi X. Hd so gdm c6: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién
v6i dat cua ba Nguyén Thi X; Hop ddng ting cho quyén st dung dat d6i voi gidy
chirng nhan quyén su dung dat s6 CE 148295, thura dat sb 61, to& ban dd sb 79,
cap ngay 22/11/2016, thira dat toa lac phuong T ciia ho ong Bui Tan C va ba
Nguyén Thi X dugc Vin phong coéng chimg D cong chimg sb 012408, quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD; Ban sao sb ho khau cua ong Bui Tén C; Giéy chung nhan
quyén st dung dat sd CE 148295, thira dat sd 61, to ban dd sd 79, cip ngay
22/11/2016, thira dat toa lac phuong T cua ho ong Bui Tan C va ba Nguyén Thi
X.

Sau khi tiép nhan ho so, Can ct Diéu 188 Luat dat dai 2013, Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va cin ctr khoan 2 Piéu 9
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia BO Tai nguyén va Moi
truong, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B d xir Iy va chuyén
Chi cyuc thué Thanh phé dé xac dinh nghia vu tai chinh cho ba Nguyén Thi X
theo quy dinh.

Ngay 25/11/2016 Chi cuc thué Thanh phé phat hanh thong bao thuc hién
nghia vu tai chinh cho ba Nguyén Thi X va ngay 28/11/2016 Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai Thanh phé ky chinh 1y bién dong cho ba Nguyén Thi X Ia
dung quy dinh hién hanh.

* Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa dai di¢n theo iy
quyén ciia Viin phong cong chirng P trinh bay:

Vao ngdy 24/11/2016 ba Nguyén Thi X va ong Bui Tan C c6 dén Vin
phong Cong chimg P yéu cau Vin phong cong ching viéc ting cho quyén sir
dung dét giita cac bén dbi v6i thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CE 148295, s6 vao s6 CH — 012009 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip
ngay 22/11/2016.

Dua trén su thoa thuan cila cac bén vé cac diéu khoan trong hop dong cong
chirng bao gém cac diéu khoan nhu diéu khoan vé ddi tuong tang cho, vé viéc
giao va dang ky quyén str dung dat... va sau khi kiém tra hd so ¢6 lién quan, Vin
phong Cong ching P di soan thao Hop dong ting cho quyén st dung dat cho céc
bén. Trude khi cong ching hop dong, Vian phong Cong chimg P da giai thich 1d
cho cac bén vé quyén loi va nghia vu ctia minh khi tién hanh giao dich ting cho
quyén sir dung dat. Cac bén da doc va dong ¥ toan bo nodi dung ctiia Hop dong
ting cho quyén sir dung dat va di ky tén vao Hop dong. Viéc cong chimg Hop
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ddng ting cho quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan dung theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg va ndi dung cua cac didu khoan trong Hop dong déu dua
trén y chi tu nguyén cta cac bén. Do d6, viéc bén ting cho 1a 6ng Bui Tan C khai
kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat sé 012408 quyén sd
11/TP-CC-SCC/HPGD ngay 24/11/2016 ctia Vin phong Cong chimg D, dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai bin tw khai va qud trinh t6 tung éng Huynh Nhit Nam dai dién
theo iiy quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phé B trinh bay:

Ngay 08/9/2016, ho ong Bui Tan C va ba Nguyén Thi X 1ap hd so cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 61, to ban dd sd 79, 16
dat toa lac tai phuong T, thanh phd B.

Hb so gdm c6:

- Pon ding ky cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan phuong T x4c nhan ngay 13/10/2016.

- Phiéu 13y ¥ kién khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém str dung dat duoc
UBND phuong T xac nhan ngay 10/10/2016.

- Bién ban xé&c dinh ranh gidi, mbc gi61 st dung dat.

- Danh sach cong khai dugc UBND phuong T x4ac nhan ngay 29/9/2016.

Cin ctr hd so néu trén, ngay 22/11/2016, ho 6ng Bui Tan C va ba Nguyén
Thi X duoc UBND thanh phd B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CE
148295 déi vé6i thira dat néu trén,

Ngay 24/11/2016, 6ng Bui Tan C 1ap hop ddng ting cho thira dat néu trén
cho ba Nguyén Thi X va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B
chinh 1y bién dong ngay 28/11/2016 sang tén ba Nguyén Thi X.

Viéc UBND TP. B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi thira
d4t néu trén duoc thuc hién ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat dét dai.

Dé nghi Toa an cin ctr cac tai liéu ching ctr ciia cac bén lién quan va két
qua xac minh thyc té dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban tw khai, qud trinh té tung va tai phién toa dgi dién theo iiy
quyén ciia Ngdn hang TMCP B trinh bay:

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé6 CE 148295, thira dat s6 61, to ban d6 s6 79, do Uy ban nhan
dan thanh phd B cap ngay 22/11/2016 thudc sé hitu ctia ba Nguyén Thi X hién
dang thé chap tai Ngan hang TMCP B chi nhanh tinh Dik Lik theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac sb
1229169.A.17.HPTC.PL ngay 07/9/2017 giita ba Nguyén Thi X, Céng ty TNHH
TM LPG Hoéang Yén va Ngan hang TMCP B chi nhanh tinh Dak Lak, dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH TM LPG Hoang Yén (do ba Nguyén Thi
X lam giam d6c) theo Hop dong tin dung sé 1018/2017/HDTD1/BVB25 ngay
07/9/2017 va Khé wdc nhan no ngay 30/5/2018 ky gitta Ngan hang TMCP B chi

nhanh tinh Dik Lik va Céng ty TNHH TM LPG Hoang Yén.
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Ngan hang TMCP B chi nhanh tinh Dik Lik nhan thé chp tai san 1a quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo Gidy chimg
nhan s6 CE 148295 do Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay 22/11/2016 trén
co sO tai san nay thudc s hiru va stir dung ctia ba Nguyén Thi X va viéc nhan thé
chép tai san nay duogc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat. Viéc huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi X s& anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang TMCP B. Do d6, kinh dé nghi Toa
an xem xét phan quyét khach quan, than trong nham bao vé quyén loi cua céc
bén.

Tinh dén ngay 08/3/2019, Coéng ty TNHH TM LPG Hoang Yén con ng
Ngan hang TMCP B tong sb tién 1a 3.191.588.625 dong, trong d6 no goc 1a
3.000.000.000 dong va no 13i 1a 191.588.625 dong.

Tai ban an déan sy so' thim sé 06/2020/DS-ST ngay 18-6-2020 Toa &n
nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 27, Diéu 34, Diéu 37, Dicu 147, 161 B luat t6
tung dan sy nam 2015; cac biéu 95; Piéu 99; Piéu 100 Luat dat dai 2013; Cac
Picu 122, 123,129,131, 457, 459 B9 luat dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Bui Tan C.

1. Huy Quyét dinh cong nhan quyén st dung dat sé 3673/QD-UBND ngay
14 thang 11 nam 2016 cia UBND TP. B; Huy Giay chting nhan quyén st dung
dat s6 CE 148295 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 22/11/2016 cho ho
ong Bui Tan C va ba Nguyén Thi X ddi véi thira dat s6 61, to ban do s6 79, toa
lac tai phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lik; Huy phan xac nhan bién dong ngay
28/11/2016 mang tén ba Nguyén Thi X tai mit sau ctia Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CE 148295.

Ong Bui Tan C c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd thim quyén
dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dit, cong ching sd 012408
quyén s6 11/TP-CC — SCC/HPGD ngay 24/11/2016 tai Vian phong cong ching
b vo hiéu;

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi dan su so
tham, quyén khang céo va thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23 thang 6 nim 2020, bi don ba Nguyén Thi X c¢6 don khang cdo voi
ndi dung: ban an so tham khdng danh gia ching ctr mot cach khach quan, chua
xem xét ddy du cac chimg c lién quan dén cac hop dong va gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma da tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, dé nghi Toa an cdp phuc thim
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xem xét lai toan bo ban 4n so tham.

Ngay 06 thang 7 nam 2020, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Van
phong Céng chimg D c6 don khang cdo véi ndi dung: Ban an so thim chua giai
quyét triét dé cac van dé 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac
duong su.

Ngay 02 thang 7 nam 2020, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP B ¢6 don khang cdo v&i ndi dung: Quyét dinh cua ban an so tham
lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang, dé
nghi hiy toan bo hodc stra mot phﬁn ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim: ‘ ‘

- Van phong Coéng chung P cho rang da thuc hién cong ching hop dong
theo dung quy dinh tai Dicu 40, 41 Luat Cong ching. Vé ngudn gbc dat: Ngay
28/8/2020, VPCC c6 Pon yéu cau Phong quan 1y do thi thanh phé B lam 16 su
thay d6i vé s6 nha. Can cr Cong vin tra 151 s6 161 ctua Phong quan 1y do thi
thanh phd B, can ctr Quyét dinh s6 773 ngay 11/5/1998 cia UBND tinh ik Lk,
tai thoi diém nam 1993, s6 nha 54 L chua duoc d6i thanh 37 L. Gidy mua ban
nha ngay 13/6/1993 khong 1ap vao nam 1993 ma dugc 1dp vao sau nay. Nam
1995, ba N — vo 6ng D van 1 ngudi dong thué. Nguyén don cho rang Gidy to
mua ban nha ngay 13/6/1993 do 6ng C giit. Ong C cho rang ba X lay cip gidy to
nay nhung khong c¢6 ching ctr chimg minh. Qua trinh cdp GCNQSDD c¢6 niém
yét, ong C khong thé khong biét. Tai san nay khong phai 1 tai san riéng ciia 6ng
C. Viéc cdp GCNQSDP duoc tién hanh dung quy dinh. Vi viy, can cir khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi huy toan bd ban an so tham.

- Pai dién Ngan hang TMCP B cho rang ban 4n so tham chua xem xét, bao
vé quyén va loi ich hop phap ciia bén thtr ba ngay tinh. Néu ban an phuc tham c6
hiéu luc phép luat, co quan thi hanh 4n s& khong thé thi hanh an.

Qua trinh thu thap chimg ct cia Toa an cip so thim c6 nhiéu thiéu sot. Viée
ldy mau khi trung ciu giam dinh khong khach quan khi 1dy mau chit ky nim
2018 dé so sanh mau chir ky nam 2016, trong khi chit ky cia mdi ngudi thay doi
theo mdi thoi diém.

Phién hop tiép can cong khai di dugc to chitc & TAND thanh phd B. Khi
chuyén ho so 1én Toa an tinh, Toa 4n tinh khong mo phién hop tiép can cong khai
chtng cr va hoa giai lai. LAy Iy do d6 dé khong thy 1y yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang va dé nghi giai quyét trong vu an khac 1a khéng ding. Pé nghi huy an so
tham dé giai quyét lai.

- Ludt sw bdo vé quyén loi cho nguyén don trinh bay:

Vé khang céo cia VPCC b:

Tda an cip so tham dd xac minh dénh gia ddy du chimg ctr. Toa an da yéu
cdu cac bén cung cip va ty minh thu thap ddy du ching cr, da 1am moi cach dé
xac minh thu thap chimg ctr. VPCC cho rang Toa an thu thap, danh gia chimg ctr
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chua diy du 1a khong ding.

V& gidy ban nha nam 1993: Ba X giao ndp cho co quan Nha nuéc dé ding
ky cap GCNQSDD lan dau. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba X khong c6 y
kién gi vé ndi dung gidy nay.

VPCC P cho rang ndm 1993 chua c¢6 sd nha 37 L ma chi c¢6 s6 54 L. Tai
Cong van cta Phong quan 1y d6 thi thanh phd B, cin cr Quyét dinh 773 cua
UBND tinh Pak Lik v/v dit, d6i tén dudng, xac nhan cua Phong quan 1y do thi
pht hop 10i khai ctia 6ng C trong qua trinh giai quyét vu an. Ong C mua nha nim
1993, thanh toan xong vao nam 1998-1999. Sau khi thanh toan xong, hai bén xac
1ap gidy mua ban nha va 1ay sd nha tai thoi diém d6. Tai thoi diém viét gidy ban
nha vao nam 1998, da c6 s6 37 L.

Vé khang céo ctia Ngan hang TMCP B:

Ban 4n so thAm giai quyét trén co s& yéu cau khoi kién cta nguyén don,
khong giai quyét van dé ma duong su khong yéu cau. Ngan hang c6 quyén khoi
kién ngudi 6 161, ai c6 16i thi phai boi thuong.

Viéc dé nghi giam dinh lai 12 quyén cta dwong sy. Cac bén khdng co yéu
cau coi nhu tir bd quyén ciia minh. Két luan giam dinh cta co quan cong an 1a c6
cin ct. Chir ky, chir viét, dau van tay trong Hop dong ting cho 1a gia mao. Pay 1a
cin ctr d& Toa an cap so tham tuyén hop dong vo hiéu va tuyén hiy GCNQSDD.

Pé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién lfiém sdt nhdn dan cdp cao tai Da Ndng phat biéy:

bé nghi HO1 dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung dan sy,
khong chap nhan khang cdo cua ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan 1a Vian
phong Cong chimg B va Ngén hang TMCP B, gilt nguyén Ban an dan sy so
tham s6 06/2020/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2020 cta Toa an nhan déan tinh Pak
Lak

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé ngudn gdc thira dat, cac tai liéu chting cir trong hd so vu an thé hién:

- Tai Phiéu lay ¥ kién cta khu dan cu ngay 10/10/2016 vé ngudn gbc va
thoi diém st dung dat xac dinh: “Neuon goc sir dung thira ddt do Bé chi huy
quan sy tinh Pdk Lak cap ddt cho hé ong Tran Pang T nam 1982 dé lam nha 6,
nam 1988 hé 6ng Trdan Pang T chuyén nhirong mét phan dién tich dat (khéng cé
nha) cho hé éng Bui Vin' S, nam 1989 hé 6ng Biii Vin S chuyén nhwong toan bé
dién tich dat (khéng cé nha) cho hé ong Lé Van D, nam 1993 h¢ ong Lé Van D
chuyén nhwong toan bé dién tich ddt (khéng c6 nha) cho hg ong Bui Tin C, ho
ong C lam nha & nam 1995, sir dung 6n dinh tir dé dén nay.” (bt luc 94) .

- Tai Pon xin x4c nhan dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1ap ngay 07/10/2016, ba X ghi ndi dung: “Thdng 6 nam 1993 vo chong ong
ba Huynh Thi N, Lé Vin D ¢6 bdn can nha va dién tich dat & trén dong thoi da
dong thué nha ddt tir ndam 1995 dén nay cho vo chong téi.” (bat luc 55)
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- Tai Don dang ky cap giéy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 08/9/2016
(bat luc 96) do ba X viét, duge Uy ban nhén dan phuong Tan Loi xac nhan:

o Nguon géc sir dung ddt: Nhdn chuyén nhwong nam 1993
o Thoi diém sir Qung dat vao muc dich dang ky: 1995.
o Thoi diém tao ldp tai san gdn lién véi dat: 1995.

[2] Mic du gidy ban nha 1ap ngay 13/6/1993 giira 6ng Lé Vin D va 6ng Bui
Tan C ghi s6 nha 37 L 1a khéng phti hop véi thong tin vé s6 nha do Phong Quan
Iy d6 thi thanh phd B cung cép tai Cong vin sé 161/CV-QLDT ngay 04/9/2020,
nhung céc tai liéu ching c trén thé hién ba X va chinh quyén dia phuong xac
nhan thtra dat c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong va 6ng C di s dung dat on
dinh, 1am nha & tir ndm 1995 (thoi diém nay 6ng C chua két hon voi ba X). Ba X
cho rang thtra dat 13 tai san chung do ba X va 6ng C cting mua vao cudi nam 2001
ctia 6ng Nguyén Tién P nhung ba X khong cung cip duoc chimg cr chimg minh.

[3] Nhu vay, ngudn gdc thira dat sd 61, to ban db sb 79, toa lac tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lik, néi trén 1a do 6ng C tao lap trudc khi ong C két hon
voi ba X,

[4] Vé dang ky cap gidy chung nhén quyén sir dung dat: Cac gidy to trong
hd so ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat chi c6 chit ky cua ba X,
6ng C xac dinh khong nhap tai san riéng c6 trude khi két hén vao tai san chung
ctia gia dinh. Viéc ba X tu y lam hd so xin cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat khong c6 su dong ¥ cia ong C, khong c6 vin ban thoa thuan dé 1am can ct
xéac dinh déy 1a tai san chung ctia vo chdng. Mat khac, tai thoi diém ba X lam tha
tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét thi ong C, ba X da c6 quyét dinh ly
hon vao nam 2011, khong con quan hé hon nhan dé hinh thanh ho gia dinh. Ba X
ky ho so gidy to voi tu cach la vo cua ong C la khong ding nén viéc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng C, ba X 1a vi pham Diéu 99;
Picu 100 Luat dat dai 2013. Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh
Quyét dinh s6 3673/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2016 vé viéc cong nhan
quyén sur dung dat d6i voi thura dat s6 61 cho ho gia dinh 6ng Bui Tan C, dong
thoi cap Giay ching nhén quyén sir dung dat so CE 148295, ngay 22/11/2016
cho ho 6ng Bui Tan C va ba Nguyén Thi X doi véi thira dat ndi trén 1a khong
dung ddi tuong st dung dat.

[5] Vé hop dong ting cho quyén st dung dit, cong chimg sd 012408 quyén
s 11/TP-CC - SCC/HPGD ngay 24/11/2016 tai Vian phong cong ching D: Tai
Két luan giam dinh s6 132/PC09 ngay 28/11/2018 cua Phong K§ thuat hinh sy
Cong an tinh Dik Lak két luan chit ky, chit viét, dau van tay trong hop dong tang
cho khong phai cua 6ng C. Ba X khong dong ¥y voi noi dung két luan giam dinh
cua Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Pk Lik ndi trén nhung di tur da bo
yéu cau giam dinh lai. Toa an cp so tham xac dinh hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng C va ba X khong thé hién y chi cta ctia bén ting cho tai san,
khong tuan tha quy dinh ctia phap luat vé trinh tu, tha tuc cong chimg qui dinh tai
Diéu 48 Luat Cong chimg nim 2014 va tuyén vo hiéu 1 phu hop quy dinh tai cac
Diéu 122, 123 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[6] Tuy nhién, thira dat s6 61 ding tén ba Nguyén Thi X da dugc thé chap
cho Ngan hang B, viéc Toa 4n cap so tham tuyén vo hiéu hop dong tang cho va
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tuyén huy gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ba X nhung khdng giai
quyet hiu qua phap 1y cua hop dong vo hiéu dd anh hudng nghiém trong dén
quyen lo1 hop phap cua Ngan hang. Tai phién hop hoa giai ngay 11/3/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé B, Ngan hang trinh bay: “Viéc hiy gidy chitng nhan
quyen sir dung dat ciua ba Nguyén Thi X sé anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phdp cua Ngan hang TMCP B. Do do, kinh dé nghi Toa dn xem
xét phdan quyét khdch quan, than trong nham bdo vé quyén lgi cic bén”. Nhu
vay, Ngan hang da yéu cau xem xét giai quyet héu qua phap ly cua hop dong vO
hiéu va hau qua cua viéc tuyén huy gidy chung nhén quyén st dung dat tai
phién hop hoa giai ngay 11/3/2019. Sau khi vu an dugc chuyén [én Toa an nhan
dan tinh Pak Lik thy 1y ngay 02/01/2020, Ngan hang c6 Pon yéu cau doc lap dé
ngay 19/02/2020, nop cho Toa an vao ngay 20/02/2020; cung ngay 20/02/2020,
Tda an cap Sy tham m& phién hop hoa giai. Ban an so thAm nhan dinh Ngan
hang c6 yéu cau doc 1ap sau phién hop cong khai chimg cr va hoa giai va tach
ra giai quyét & vu an khac 1a khong dang. Viéc khdng xem xét giai quyét hau
qua phap 1y cta hop dong vo hiéu lién quan dén hop dong thé chap giira Ngan
hang va ba X trong vu an nay 1a vi pham thu tuc t6 tung (Piéu 5 B0 luat Té tung
dan sy), anh huong dén ‘quyén loi hop phap cua Ngan hang, cac van dé cua vu
an khong duoc giai quyet triét dé.

[7] Vi vdy, can chip nhan khang c&o ctia Vian phong Cong ching D va
khang cdo ctia Ngan hang B, huy ban an so tham dé giai quyét lai. Do hay ban
an so tham nén khong xét khang céo cta ba Nguyén Thi X.

[8] Do hily ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308 B6 luat T6 tung dén sy;

1. Chip nhan khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Cong chirng B va Ngan hang TMCP B.

2. Huy ban 4n dan sy so thdm s6 06/2020/DS-ST ngay 18-6-2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Pak Lak.

3. Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan tinh Pak Lak giai quyét so tham lai.
4. An phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi X, Vin phong Cong chung D, Ngan hang TMCP B khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi X s6 tién tam Ung an phi dan su phic tham la
300.000d, da nop tai bién lai so AA/2019/0010335 ngay 03/7/2020 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Pak Lak.

Hoan tra Van phong Cong chung D sO tién tam Gng an phi dan su phuc thAm
la 300.000d, da ndp tai bién lai so AA/2019/0010348 ngay 17/7/2020 cua Cyc
Thi hanh an dan su tinh Bak Lak.
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Hoan tra Ngan hang TMCP B sd tién tam Ung 4n phi dan sy phuc tham 1a
300.000d, da ndp tai bién lai so6 AA/2019/0010339 ngay 10/7/2020 cua Cyc Thi
hanh an dan su tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Bk Lak;
- Cuc THADS tinh Pak Lak;
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung; ~
- Luu HSVA, PHCTP, LT. (Pa ky)
Lé Tw
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