TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 672/2022/DS-PT

Ngay 22 - 9 - 2022

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu
cau hity hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat, yéu cau gidi quyét hdu qud
cia hop dong vé hiéu va yéu cau hiyy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Vin Hing

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong V6 Phong Luru, kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 197/2022/TLPT-DS ngay 07-6-
2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, yéu cau gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu va yéu cau hiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt”,

Do Ban an dan sy so tham sb 23/2021/DS-ST ngay 29-9-2021 cua Toa an nhén dan
tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1780/2022/QD-PT ngay 30-8-2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Ngoc T1, sinh nam: 1956; tra tai: S6 04 khu phé 1, phuong
T, thanh phd B, tinh Pdng Nai; c6 don xin xét xir ving mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Duyén Anh, thudc Poan luét
su thanh phd HO Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Ong Pham Thién Hong V, sinh nim: 1973 va ba Van Thi Bich L1, sinh
nam: 1974; tra tai. S6 01/10 A, Phuong X, thanh phd D, tinh LAm Pong; déu vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Van Thi Bich L1: Ong Pham Thién Hong V;
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tra tai: S6 01/10 A, Phuong X, thanh phé D, tinh Lam Pong (Vin ban ty quyén sd 414 ngay
09/12/2017); vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nam: 1966;
tra tai: S6 05 duong N, phuong Y, thanh phd B, tinh Lam Pdng (Van ban sé 6820 ngay
13/9/2021); c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan déan thanh phd D, tinh Lam Pong.
Pia chi: S6 02 duong T, Phuong Z, thanh phd B, tinh Lam Pong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Ton Thién S - Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd
P, tinh Lam Ddng.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Ngoc T2 (Vin ban sd 6334/UBND ngay
04/11/2019). Vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Ptc T3, Pho truong phong
Tai nguyén va Moi trudong thanh phd B. Vang mat.

2. Ong Nguyén Tuén A, sinh nam: 1978,
Tra tai: S6 2/3 duong T, Phuong 9, thanh phd D, tinh Lam Pong. Vang mit.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trong T4, sinh nim 1947.

Tra tai: S6 2/3 dudng T, Phuong 9, thanh phd D, tinh Lam Pdng (Van ban s6 000033
ngay 21/5/2016). Vang mat.

3. Ong Pao Sy T5, sinh nam: 1962.

Tra tai: S6 49/28 t6 5, khu pho 2, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai. Vang mat.
4. Ong Pinh Ngoc P va ba Nguyén Thi Ngoc L2.

Cung tra tai: SO 48 duong V, Phuong 8, thanh phd D, tinh LAm Pdng. Déu ving mit.
5. Van phong cong chiing Pham Lan A.

Dia chi : S6 09 duong Tran P, Phuong 3, thanh phd D, tinh Lim Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Lan A - Trudng van phong cong chimg Pham
Lan A. Vang mit.

* Nguoi khang céo: Bi don 6ng Pham Thién Hong V va ba Van Thi Bich L1.

NOI DUNG VU AN:
Theo don ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Nguyén don ba Huynh Ngoc T1 trinh bay: Ngay 17-4-2015, ba c¢6 nhan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Tuan A dién tich dat 626m? (trong d6 300m?
dat & va 326m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat s6 14, to ban dd sb 4 tai khu biét thu
A, Phuong X, thanh phd B, tinh Lam Dong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AC
139838 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 06-5-2005 cho dng Nguyén Tuan A. Cac
bén c6 lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diing quy dinh ctia phap luét
va duoc Van phong cong ching D (nay la VPCC Truong A) ching thuc ngay 07-5-2015.

Ngudn gbc dién tich dit néi trén trudc day 1a cia ong Nguyén Trong T4 (bao gém
hai thira dat s6 14 va thira 285, to ban dd 4), sau d6 ong T4 cho con 1a 6ng Nguyén Tuan A
toan bo thira dat sb 14, cho con 1a Lan A toan b thira dat sé 285. Sau do, ngay 16-10-2013
6ng Nguyén Tuan A d3 lam thi tuc xin chuyén doi muc dich sir dung dat 300m? dat nong
nghiép thanh dat & do thi. Do d6, ong Tudn A, ba Lan A di ¢ thoa thuan chira mot phan
dién tich dat 1am 16i di chung ra khoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 187m? (trong
d6 43m? thudc thira dat s6 14 va 144m? thudc thira dat s6 285) trudce khi ban cho ba va vo
chong 6ng V, ba L1. Nhung khong hiéu 1y do vi sao ngay 22-5-2014 6ng V, ba L1 1am thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép thanh dat & do thi thi khong con con dudng
nay.

Do d6, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu ciu hiiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 662819 ddi véi
dién tich dat 73,02m? thudc thira dat sd 285, to& ban d6 sd 4 do Uy ban nhan dan thanh phé
P cip cho ba Nguyén Thi Lan A vao ngay 02-4-2013 da duoc diéu chinh tén nguoi st dung
dat 13 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich L1.

2. Budc bi don 6ng V, ba L1 phai tra lai dién tich dat 104,84m? (trong d6 73,02m?
thudc thira dat sb 285, 31.82m? thudc thira dét s6 14).

3. Budc bj don ong V, ba L1 tra lai 16i di chung theo gidy thoa thuan 1ap ngay 11-4-
2014.

Pbi v6i yéu cau phan té ciia 6ng V thi ba khong dong y. Dbi voi yéu cau doc 1ap cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc
L2 thi ba dong ¥.

Bi don éng Pham Thién Hong V trinh bay: Bdi voi toan bo ndi dung don khai kién
ctia ba Huynh Ngoc T1 thi 6ng khong dong ¥. Boi ong sir dung dat theo diing hién trang
duoc cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat khong 14n chiém. V& noi dung yéu cau tra lai
16i di chung thi Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd va
van thé hién c6 16i di c6 dién tich 16n hon dién tich ma ong da thoéa thuan vao ngay 11-4-
2014. Ong dé nghi Toa 4n lam 1d ndi dung ghi chi trong Quyét dinh s6 2686/QD-UBND
ngay 16-10-2013 ciia Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc cho 6ng Nguyén Tuin A chuyén
muc dich st dung dat d6i voi phan dién tich dat thudc thira 14 truy ctru lai trach nhiém cua
nhimg ngudi di 1am trude khi chuyén nhuong cho ong.
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Qua yéu cau khoi kién cua ba Huynh Ngoc T1 thi ong c6 yéu cau phan té yéu cau
hay mét phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 139838 ddi véi dién tich 31,82m?
do Uy ban nhan dan thanh phé B cdp cho ba Huynh Ngoc T1 14 phan dién tich dat 6ng van
dang quan 1y, st dung. Di v6i hoa dd do v& hién trang sir dung dit ngay 06-6-2018 cia
Chi nhanh dit dai thanh phd D thi 6ng ddng ¥ vé hoa dd con vé phan két luan ghi chu trong
ban v& thi 6ng khong dong ¥.

Ngoai ra, 6ng khdng trinh bay gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdao Sy T5 trinh bay: Ong voi ba Huynh
Ngoc T1 1a vo chong. Ong thdng nhat véi toan bo 10i trinh bay trong qua trinh tham gia to
tung ctia ba Huynh Ngoc T1 va yéu cau khdi kién ciia ba T1. Dbi voi yéu cau phan td cia
6ng V thi 6ng khong dong y. Ngoai ra, 6ng khong trinh bay gi thém.

Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Dinh Ngoc P, ba Nguyén
Thi Ngoc L2 thi: Vao ngay 28-11-2019 thi v chong 6ng, ba ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a dién tich dat 626,00m? thudc thira dat s6 14, to ban do sb 4 tai Phuong X,
thanh phd P, tinh Lam Pdng tir ba Huynh Ngoc T1 theo hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat duoc Vian phong cong chimg Pham Lan A chimg nhan s6 1985, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD véi gia 4.800.000.000d (bdn ty tam tram triéu ddng) theo hop dong
chuyén nhugng va gia chuyén nhuong thuc té cac bén thoa thuan 1a 8.250.000.000d (tam ty
hai tram nam muoi triéu dong). Sau khi hoan tat tt thi tuc chuyén nhuong thi ngay 16-12-
2019 vo chong 6ng, ba da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd P chinh
1y bién dong dung tén vo chong dng, ba tai trang IV trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC 139838,

Tuy nhién, do khong hiéu biét vé phap lut va qua tim hiéu thi vo chong 6ng, ba duogc
biét hién nay dién tich dat noi trén dang tranh chap nén khong du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat do d6 vo chdng ong, ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong, ba véi ba Huynh
Ngoc T1 d6i vé6i dién tich dat néi trén. Pong thoi, yéu cau giai quyét hau qua cta hgp dong
v6 hiéu theo quy dinh cua phép luat.

Theo dai dién Van phong cong ching Pham Lan A: Ngay 28-11-2019, Van phong
cong chimg Pham Lan A ¢6 nhan hd so c¢ong chimg chuyén nhuong dat do ong Pinh Ngoc
P yéu cau. V@ trinh ty, thi tuc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2 véi ba Huynh Ngoc T1 s cong chimg
1985, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-11-2019 vé viéc chuyén nhugng dién tich
dat 626,00m? thudc thira dat s6 14, to ban d6 so 4 tai Phuong X, thanh phd B thi Vian phong
da thyc hién dung theo quy dinh ctia Luat Cong ching.

Péi v6i yéu cau hity hop dong chuyén nhugng dat noi trén thi Van phong cong ching
Pham Lan A khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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Theo dai dién Uy ban nhan dan thanh phd B: Viéc Uy ban nhan dan thanh phd D cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sb
BN 662819 ngay 02-4-2013 ddi véi thira dat sb 285, to ban do s 4 dién tich 336 m?cho ba
Nguyén Thi Lan A trén co s& cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AC 139837 do
Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 06-5-2005 cho ba Nguyén Thi Lan A theo dung
thuc té str dung. Viéc nguyén don ba T1 yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN 662819 ngay 02-4-2013 nay la
khong c6 co s xem xét.

Pbi v4i viec nguyén don ba T1 yéu cau vo chong 6ng V, ba L1 tra lai dién tich
104,84m? 1an chiém thi Uy ban nhan dan thanh phd D cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 662819 ngay 02-4-2013 dbi
véi thira dat sb 285, to ban do sb 4 cho ba Nguyén Thi Lan A véi dién tich dat 336,00m? va
cin ¢t hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Tuidn A véi ong, ba
Pham Thién Hong V, Van Thi Bich L1 chi thé hién dién tich 336,00m2 D6i v6i phan dién
nam ngoai dién tich ong Nguyén Tuan A chuyén nhuong cho 6ng V, ba L1 thi d& nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Bén canh d6, viéc thoa thuén 16i di chung theo giéy thoa thuan lap ngay 11-4-2014 la
thoa thuén dan sy gitra cac bén co lién quan khong thudc thim quyén giai quyét cua Uy ban
nhan dan thanh pho D.

Tai Bin dn din sw so thim sé 23/2021/DS-ST ngay 29-9-2021 ciia Toa dn nhin
din tinh Lam Déng, quyét dinh:

Ap dung Diéu 121, 136, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy nam 2005; cac
Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai ndm 2013.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Ngoc T1, chdp nhan yéu cau
doc 1ap ctia 6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian
Thi Bich L1.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctiia ba Huynh Ngoc T1 vé viéc tranh chap
quyén st dung dit v6i vo chdng 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1.

1.1 Budc vo chéng ong Pham Thi¢n Héng V, ba Van Thi Bich L1 phai tra dién tich
dat 76,6m? thudc thira dat s 14, to ban dd sb 04 toa lac tai Phuong X, thanh phé b cho ba
Huynh Ngoc T1 (ndm trong phan c6 ky hiéu 3, 4).

1.2 Budc vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Vin Thi Bich L1 phai thao d& b ke
da trén va cong trinh xay dung 13 dan bong leo c6 két cu sit trén phan dién tich 76,6m?
thudc thira dat sd 14, to ban do sb 04 toa lac tai Phuong X, thanh phd P (ndm trong phan co
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ky hiéu 3, 4).

2. Cong nhan phan dién tich 30.9m? thudc mot phan thira dat s6 285, to ban do so 4
toa lac tai Phuong X, thanh phd B (phan c6 ky hiéu 2,6) 1a duong di chung ctia ba Huynh
Ngoc T1 vavo chéng ong Pham Thién Héng V, ba Van Thj Bich L1.

3. Budc vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1 phai thao d& hang
rdo sat, mai che co két cAu da sit trén phﬁn dién tich 18.8m? thudc mot ph?m thira dat sd
285, to ban dd sb 04 toa lac tai Phuong X, thanh phd D dé tra lai 16i di chung (phan c6 ky
hi¢u 2).

4. Ba Huynh Ngoc T1 dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich 13.7m? thuoc mot phan
thira dat s6 285, to ban dd s6 04 toa lac tai Phuong X, thanh phé D.

Budc ba Huynh Ngoc T1 phai thanh toan s tién 95.900.000d cho vo chong ong Pham
Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1.

5. Tam giao ba Huynh Ngoc T1 quan 1y, st dung phﬁn dién tich 15.8m? thuoc mot
phﬁn thtra dat sb 04, to ban d6 s6 4 toa lac tai Phuong X, thanh phé b.

Ba Huynh Ngoc T1 c6 quyén lién hé v6i co quan, nha nude c6 tham quyén dé duoc
dang ky, diéu chinh dbi voi phan dién tich néi trén.

(Cé6 hoa dd do vé hién trang s dung dat do Cong ty trach nhi¢m hiru han An Thinh
Lam Pong thuc hién ngay 26-02-2021 va hoa do bd sung ngay 27-9-2021 kém theo).

6. Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BN 662819 do Uy ban nhan
dan thanh phd B cap cho ba Nguyén Thi Lan A ngay 02-4-2013 diéu chinh sang tén vo
chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich L1 d6i v6i phan dién tich 13.7m? va phan
dién tich 26,7m? thudc thira 285, t& ban do s6 4 tai Phuong X, thanh phé P, tinh Lam Pong.

7. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Huynh Ngoc T1 voi vo
chdng 6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2 do Vin phong cong chimg Pham Lan A
chtng nhan sb 1985, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-11-2019.

8. Pinh chi d6i véi “Yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu” ciia vo chong
6ng Dinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2.

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai doi voi yéu cau ndi trén duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 218 B luat T tung dan su.

9. Van phong diang ky dat dai tinh Lam Dong can cir vao Ban an ctia Toa an dé giai
quyét, x6a diéu chinh ding ky bién dong di dang ky tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb AC 139838 do Uy ban nhdn dan thanh phd B, tinh Lam Pdong cip cho 6ng
Nguyén Tuan A ngay 06-5-2005 dbi véi dién tich dat 669,0m? thudc thira dat s 14, to ban
d s6 4, toa lai tai Phuong X, thanh phé B; sang tén cho 6ng Pinh Ngoc P, b Nguyén Thi
Ngoc L2 ngay 16-12-2019.



10. V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Ngoc T1, vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba
Vian Thi Bich L1 mdi ngudi phai chiu 6.685.223 dong chi phi to tung.

Budc vo chéng ong Pham Thién Héng V, ba Van Thi Bich L1 phai thanh toan cho
ba Huynh Ngoc T1 sb tién 6.685.223 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang céo va thi hanh 4n
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 13-10-2021, dng Pham Thién Hong V, ba Vin Thi Bich L1 khang c4o toan b
ban an dan sy so tham.

Tai phién toa, cic duong sy van gitt nguyén ¥ kién ctia minh. Dai dién Vién kiém sét
nhan dan cip cao thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an va két luan:
pé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan
khang céo cta bi don 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Huynh Ngoc T1 c¢6 don xin xét xtr vang mat. Nguoi
c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Tuan A, 6ng Pao Sy T5, dai dién Uy ban nhan
déan thanh phé D, dai dién Van phong cong chiing Pham Lan A da duoc Toa an tri¢u tap
hop 1é dén 1an tha hai nhung vang mat. Can ctr khoan 2, 3 Diéu 296 B6 luat T tung dan su
Hoi dong tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy trén.

[2] Ngudn gbc thira dat tranh chap nguyén trudc day 1a ciia cu Nguyén Trong T4.
Nam 2005, cu T4 tang cho con la 6ng Nguyén Tuan A thira s6 14 véi 626m? (300m? dat &,
326m? dat trong cdy) va cho ba Nguyén Thi Lan A thira s6 285 v&i 336m? (sau khi da trir
dat ctia ong Nguyén Tang C, ba Pham Thi Ngoc D). Uy ban nhan dan thanh phd D da cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tuén A va ba Lan A Gidy lan luot s6
AC 139838 va s6 BN 662819 vao ngay 06-5-2005. Sau d6, ba Lan A d3 ting cho éng
Nguyén Tuén A thira dat s6 285 vao ngay 08-4-2013. Ngay 16-10-2013, 6ng Nguyén Tuan
A da lam thu tuc xin chuyén ddi muc dich sir dung dat 300m? dat nong nghiép thanh dat &
va thoa thudn véi ba Lan A dé 16i di chung 187m? (ngoai gidy chimg nhan gdm: 43m? thudc
thira s6 14 va 144m? thudc thira s6 285) truéc khi sang nhuong cho 6ng Pham Thién Hong
V, ba Vin Thi Bich L1, 6 lap Giy thoa thuan kém theo vé duong di chung. Tuy nhién, bi
don 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich L1 cho rang 6ng, ba nhan chuyén nhuong
tir 6ng Nguyén Tuin A ngay 11-4-2014 véi 336m? dat thudc thira sb 285, to ban do so 4
nén khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xét, tai “Gidy théa thudn” ghi
ngay 11-4-2014 giita 6ng Nguyén Tuén A v6i ong Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich
L1 c6 ndi dung chira 16i di chung phan dat thudc 16 biét thu sé 21-BT khu quy hoach dan
cur A 84m? (3,5m x 24m) tai Phuong X, thanh phd B va mot phan thira s6 285 rong 4m bén
hong 16 dat sb 285, to ban dd sé 4. Nhu vay, theo Gidy thoa thuan ndy ban than ong V, ba
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L1 d4 thira nhan chira 16i di ndi lién dudng giao thong cua khu quy hoach biét thu A di vao
va nhan chuyén nhuong sau khi ba Lan A ting cho ong Nguyén Tuin A thira dat sd 285.
Piéu d6, phu hop v6i Hoa d6 do vé do Cong ty trach nhiém hitu han An Thinh Lam Pong
ngay 26-02-2021 ¢6 16i di chung (rong 3,23m ndi lién thang hang tir dién tich dat thudc khu
biét thu 21-BT di vao thira dat 285 va thira 14). Mit khac, ngudi chuyén nhuong 6ng Tuin
A ciing khang dinh con duong theo “Gidy thoa thuan” c6 ky hiéu 2, 6 chir khong phai 1a
con duong hién hitu c6 ky hiéu 6, 4 nhu 16 trinh bay ctia 6ng Pham Thién Hong V.

[3] Tai “Pon cam két” ngay 17-5-2013 ctia 6ng Nguyén Tuén A thé hién ong Tuin
A dong ¥ trir 43m? thudc thira 14 va 144m? thudc thira 285 1am 16i di. Piéu nay, khong dugc
thé hién tai Gidy chtirng nhin quyén st dung s BN 662819 do Uy ban nhan dan thanh phd
P cip cho ba Nguyén Thi Lan A ngay 02-4-2013, diéu chinh sang tén 6ng Pham Thién
Hong V, ba Van Thi Bich L1. Riéng Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC 139838 do
Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Lam Dong cap cho 6ng Nguyén Tuan A ngay 06-5-
2005 dugc diéu chinh tai trang 4 sang tén cho ba Huynh Ngoc T1 ¢ trir phan dién tich l1am
16i di. Thuc té, 6ng V, ba L1 hién dang st dung 236,3m? dat 14 16n hon dién tich xin phép
chuyén ddi 192m2 Déng thoi, Pham Thién Héng V, ba Van Thi Bich L1 hién dugc sir dung
con dudng nam trén thira s6 285 1a ¢6 loi cho 6ng V, ba L1 va phu hop véi thoa thuan giita
6ng Tuin A véi vo chong ong V, ba L1. Theo két qua do v& ngay 26-02-2021 c6 16ng ghép
ban d6 dia chinh cua Cong ty trach nhi€ém hiru han An Thinh Lam Déng thé hién: Phan dién
tich dat tranh chap gom 02 phan: Phan thir nhat (ky hiéu phan s6 3, 4) ¢6 dién tich 106,1m?,
sau khi ghép ranh ban d6 dia chinh to s6 04 (P4-04) thi c6 92,4m? nam trong thira sd 14,
13,7m? thudc thira 285, 15,8m? thudc mot phan thira s 04. Phan tha hai (ky hiéu 2, 6) c6
26,7m? dat thudc thira s6 285 va 4,2m? thudc thira dat s6 03. Theo két qua do dac 16ng ghép
ban d6 dia chinh to s6 04 ngay 26-02-2021 thi dat ctia ba Thim 1a 542,1m? it hon so véi
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat duoc cip 1a 669m?, phan dién tich thiéu nam trong gidy
chtmg nhan cua 6ng V, ba L1 76,6m? dat thudc thira 14 va mot phan dién tich dat khac bi
thiéu do bién dong vé ranh gidi d6i voi cac thira dat lién ké. Dbi voi 13,7m? dat thude thia
s6 285 tiép giap duong di chung (lién ké 01 phan thtra s6 14) nén da giao cho ba T1 duogc
quan 1y. Nhu da phan tich & phan [3], [4] phan dién tich thudc duong di 1 phan ky hiéu 2,
6 v6i 30,9m? thudce thira s 285. Do d6, Toa an c?ip so thim budc bi don ong V, ba L1 thao
d& hang rao sit, mai che c6 két cdu sat dé tra lai phan duong di chung nguyén trang. Pong
thoi, ba T1 phai thanh toan gia bang tién 95.900.000 dong tuong tng gia tri 13,7m? dat cho
6ng V, ba L1 va 15,8m? dat (mot phan thira sé 04) ¢6 ranh gidi 6n dinh nén tam giao cho
ba T1 quan 1y, str dung 1 phu hop (thira s6 14 véi thira sé 04). Ngoai ra, ranh giéi dét cua
cac duong su co sy bién dong nhung khong c6 tranh chap nén Toa &n cap so tham khong
dé cap va gianh quyén khai kién cho duong su néu cé tranh chp nhu cép so tham néu 1a
ding.

[4] Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia vo chdng 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich

L1 théy r’fmg: Nhu da phan tich ¢ trén, phﬁn dién tich duoc ky hiéu 3, 4 theo Hoa dd do v&
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hién trang str dung dat ngay 26-02-2021, thuc té thudc quyén st dung ctia ba Huynh Ngoc
T1, boi 18: Phan dat nay nam trong thira sd 14, to ban d6 sé 14 da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 139838 cho 6ng Nguyén Tuin
A ngay 06-5-2005. Pong thoi, di chinh bién dong tai trang 4 trong Gidy chimg nhan sang
tén ba Huynh Ngoc T1. Nhu vay, ong V, ba L1 d4 14n chiém va xay dung hang ké d4, cong
trinh xay dung dan ciy leo bang sit thudc quyén sir dung dat caa ba T1. Ong Pham Thién
Hoéng V, ba Van Thi Bich L1 khong dong y voi khai kién cta ba T1 nhung khong xuat trinh
dugc chimg cir, chtimg minh cho yéu cau ctia minh 1a hop phap nén khong cé co so dé chap
nhan khang cao cua 6ng V, ba L1.

[5] Péi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong P, ba L2 voi ba
Huynh Ngoc T1 thi gi4 tri chuyén nhugng khong ding thuc té. Do d6, mot phan thira dat
nay khong du diéu kién dé thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén str dung dat theo quy dinh tai Dicu 188 Luat DAt
dai nam 2013. Mit khac, ba T1 va vo chong ong P, ba L2 thong nhat hity hop dong chuyén
nhuong trén. Vi vdy, can chap nhan yéu cau cta vo chong 6ng P, ba L2 dé hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung néu trén. Thuc té, cac duong su moi chi thuc hién mot phan
nghia vu dbi véi nhau: Bén chuyén nhugng chua giao dat, bén nhan chuyén nhuong da thuc
hién nghia vu thanh toan. Ba T1 thtra nhan da nhan du s6 tién chuyén nhuong theo thda
thuan 13 8.250.000.000 dong va tai phién toa hom nay, 6ng P ciing thira nhan hién nay thi
ba T1 véi dng d3 giai quyét xong ddi véi s6 tién chuyén nhuong dat nén khong yéu cau Toa
an giai quyét. Do d6, can dinh chi ddi voi yéu cau nay cta vo chong 6ng P, ba L2 1a phu
hop. Ngoai ra, bd Nguyén Thi Tuyét HI 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don cho
réng hién nay dién tich dét thudc thira dat sb 14, to ban d6 s 04 tai Phuong X, thanh phé
P do ba T1 da chuyén nhuong cho dng P, ba L2 nén ba T1 khong c6 quyén khai kién. Nhu
da phan tich ¢ trén, ph?m dién tich dat thudc thira sd 14, to ban dd sb 14 dang co tranh chép
khong du diéu kién dé thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat. Thuc té, ban than ba T1
van dang 1a ngudi sir dung hop phap nén c6 quyén khai kién theo quy dinh ctia phap luat.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét thay khong cé co s¢ chap nhan don khang cio cta
bi don 6ng Pham Thién Hong V, ba Vin Thi Bich L1, giit nguyén ban an so tham.

[6] Vé 4n phi:

Pon khang cdo ctia 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1 khong dugc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé néu trén;
Can cir Diéu 218, khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung din sy ndm 2015.
QUYET PINH :

I. Khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich
L1. Giit nguyén Ban 4n so thdm s6 23/2021/DS-ST ngay 29-9-2021 cua Tda &n nhan dan
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tinh LAm Pong. Xi:

Ap dung cac Diéu 121, 136, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B¢ luat Dan sy nim 2005.
Céac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013.

Chéap nhan mot phan don khoi kién cua ba Huynh Ngoc T1 va yéu cau doc 1ap cua
6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2.

Khéng chdp nhan don phan t6 ctia ong Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Ngoc T1 vé tranh chip quyén
str dung dat voi vo chdng 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1.

1.1. Budc vo chéng ong Pham Thién Héng V, ba Van Thi Bich L1 phai tra dién tich
dat 76,6m? thudc thira dat sb 14, to ban dd sb 04 toa lac tai Phuong X, thanh phé b cho ba
Huynh Ngoc T1 (nidm trong phan c6 ky hiéu 3, 4).

1.2. Budc vo chong ong Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich L1 phai thao d& bo
ké d4 trén va cong trinh xay dung 1a dan bong leo c6 két ciu sat trén phan dién tich 76,6m?
thudc thira dat sb 14, to ban do s6 04 toa lac tai Phuong X, thanh phé) b (ném trong phﬁn co
ky hi€u 3, 4).

2. Cong nhan phan dién tich 30,9m? thudc mot phan thira dat s6 285, to ban do so 4
toa lac tai Phuong X, thanh phd B (phan c6 ky hiéu 2,6) 1a duong di chung cta ba Huynh
Ngoc T1 va vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thj Bich L1.

3. Budc vo chong ong Pham Thién Hong V, ba Vian Thi Bich L1 phai thao d& hang
rao sat, mai che co két cau da sat trén phﬁn dién tich 18,8m? thudc mot ph?m thira dat s6
285, to ban dd s6 04 toa lac tai Phuong X, thanh phd P dé tra lai 16i di chung (phan c6 ky
hiéu 2).

4. Ba Huynh Ngoc T1 dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich 13,7m? thuoc mot phan
thira dat s6 285, to ban do s6 04 toa lac tai Phudng X, thanh phé P.

Budc ba Huynh Ngoc T1 phai thanh toan sé tién 95.900.000d (chin muoi 1am triéu
chin traim ngan dong) cho vo chong 6ng Pham Thién Hong V, ba Van Thi Bich L1.

5. Tam giao ba Huynh Ngoc T1 quan 1y, st dung phan dién tich 15,8m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 04, to ban d6 sb 4 toa lac tai Phuong X, thanh phé b.

Ba Huynh Ngoc T1 c6 quyén lién hé v6i co quan, nha nude c6 tham quyén dé duoc
dang ky, diéu chinh d6i véi phan dién tich noi trén.

(kém theo Hoa dd do v& hién trang str dung dit do Cong ty trach nhiém hitu han An
Thinh Lam Dong thuc hién ngay 26-02-2021 va hoa dd bd sung ngay 27-9-2021).

6. Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 662819 do Uy ban nhan
dan thanh phd D cap cho ba Nguyén Thi Lan A ngay 02-4-2013 diéu chinh sang tén vo
chdng 6ng Pham Thién Hong V, ba Vin Thi Bich L1 d6i v6i phan dién tich 13,7m? va phan
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dién tich 26,7m? thudc thira 285, to ban d6 s6 4 tai Phuong X, thanh phd D, tinh Lam Pong.

7. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Huynh Ngoc T1 véi vo
chdng 6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2 do Vian phong cong chimg Pham Lan A
chtng nhan s6 1985, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-11-2019.

8. Pinh chi ddi v&i “Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu” cia vo chong
6ng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi Ngoc L2.

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai ddi véi yéu cau ndi trén duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 218 B luat T6 tung dan su.

9. Van phong dang ky dat dai tinh Lam Dong can ¢t vao Ban an ctia Toa an dé giai
quyét, x6a diéu chinh ding ky bién dong di dang ky tai trang 4 Gidy chting nhan quyén st
dung dat sd AC 139838 do Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Lam Pdong cip cho dng
Nguyén Tuidn A ngay 06-5-2005 d6i v6i dién tich dat 669,0m? thudc thira dat sd 14, to ban
d6 s6 4, toa lac tai Phuong X, thanh phé B; sang tén cho dng Pinh Ngoc P, ba Nguyén Thi
Ngoc L2 ngay 16-12-2019.

Ké tir ngay c6 don yéu cau cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 1di ctia s tién phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 B0 luat dan sy 2015.

IL. Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 148 B luat t6 tung dan sy nim 2015; diém ¢
khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Ong Pham Thién Hong V va ba Vian Thi Bich L1 phai chiu 4n phi dan su phac thim
300.000d (ba tram ngan dong), nhung dugc khiu trir vao sb tién da nop 300.000d (ba triam
ngan dong) tam tng an phi dan su phic tham theo Bién lai s6 0008799 ngay 21-12-2021
ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng. Ong V, ba L1 di nop du.

Céc Quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢ hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban dén phiic tham c6 hiéu luc phdp ludt ké tir ngay tuyén an (22 - 9 - 2022)./.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A 4 ” e 3
- VKSND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Ddng;

- TAND tinh Lam Ddng;

- Cuc THADS tinh Lam Déng;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; DTM.

Lé Thiy Cau
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Théph vién Tham phan - Chu toa phién toa
Ho¢i dong xét xir

Tran Xuan Minh ~ Nguyén Vin Hung Lé Thiy Cau
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