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Ban 4n s6: 480/2020/DS-PT
Ngay: 24/12/2020

VIV: Tranh chép hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUSC CONG HOA XO HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phdn Ho6i dong xét xirphUc thdm gom co:
Th4m phén - Chu toa phién toa:Ba Nguyén Thi Thuy.
Cédc Tham phdn: Ong Vil Viét Vin
Ong Mai Tién Diing
Thur ky ghi bién bdn phién tod: Ba Vuong Thuy Duong  Thu ky Toa an nhén dan TP
Ha Noi.
DPai dién Vién kiém sdt nhdn dan TP Ha N$iBa Tran Thi Ngoan - Kiém st
vién.
Ngay 24 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan TP Ha Noi xét xtir
phlc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 394/2020/TLPT —DS ngay 05/10/2020
vé viéc tranh chap chuyén nhuong quyén st dung dat,do Ban an dan sy so tham sd
09/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thach Thét bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 499/2020/QbXXPT - DS ngay
07/12/2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 633/2020/QDPT-HPT ngay 17/12/2020;
gilra cac duong su:
Nguyén don: Anh Nguyén Vin Quang, SN 1980; Pia chi: Thon 9, xa Kim
Quan, huyén Thach that, thanh phé Ha Néi (c6 mat)
Bi don: Ong Lé Van Luong, SN 1958 (C6 mit); Dia chi: Thon 1, xd Kim
Quan, huyén Thach thét, thanh ph Ha Noi
* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Vin Lwong: Ong Pham
Quéc Thanh va ba B4 Thi Thay Nga, luat su — Van phong luat su Qudc Thai, thude
doan luat su thanh phd Ha No6i (Co mit).
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan x3 Kim Quan, huyén Thach That, TP. Ha Noi. Ngwoi dai
dién theo phap ludt: Ong BS Van Hau — Chu tich Uy ban nhan dan x4 Kim Quan
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Can Van Ha — Cong chire dja chinh xdy
dung UBND x& Kim Quan



2. Ong Nguyén Van Vugng — sinh nam 1965; Pia chi: Thon 1, xa Kim Quan,
huyén Thach that, thanh phé Ha Noi

3. Ba Lé Thi Nga — sinh ndam 1963 (C6 mit); Dia chi: Thon 1, xa Kim Quan,
huyén Thach that, thanh phé Ha Noi

4. Ba Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1980 (C6 mit)

5. Ba Can Thi Thinh, sinh nam 1955 (C6 mat)

Cung dia chi: Thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That, TP. Ha Noi.
Ngwoi khang cao: Ong Lé Vian Luong va ba Lé Thi Nga

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, nguyén don ong
Nguyén Vin Quang trinh bay:

Ong véi 6ng Lé Van Luong va 6ng Nguyén Vian Vuong la ngudi cung xA.
Vao thang 7/2009 6ng mudn bén tai thira dat sé 179, to ban do s 8 dién tich 190 m®
thugc thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Ong Lé Vin
Luong hoi mua, hai bén thoa thuan véi nhau & ngoai dudng gia ca 70 triéu dong.
Ngay 21 thang 8 nim 2009, 6ng c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Luong tai Uy ban nhan dan xa Kim Quan, c6 6ng Kha can bo Tu phap x4
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Hanh,
6ng Lé Van Luong, va 6ng cung ky vao Hop dong chuyén nhuong, 6ng Nguyén
Vin Vuong 1a nguoi di theo. Ong Khé ghi trong hop dong chuyén nhuong véi noi
dung phuong thirc thanh toan bang tién mat, hai bén ky xong thanh toan gon. Sau
khi vo chong ong ky xong khong thay 6ng Luong tra tién, vo chong 6ng ra vé. Sau
mot thoi gian, 6ng van khong thiy ong Luong tra tién, nghi 1a 6ng Luong khong
mua dét nita, vo chong 6ng c6 sang hoi thi 6ng Lé Vian Luong, ba Lé Thi Nga, mdi
nguoi viét cho 6ng mot manh gidy. Cu thé: 6ng Luong viét “dd dua du sb tién
80.000.000d6ng cho dng Vuong tai nha ong Vuong”, ba Lé Thi Nga viét “da giao
du s6 tién vao ngay 01/6/2009”.

Trudce khi 1am hop dong chuyén nhuong thira dat trén tai Uy ban nhan dan xa
Kim Quan cho 6ng Luong thi ong c6 cam gidy chimg nhan thira dat trén cho 6ng
Vuong dé vay sb tién 5.000.000 dong dé giai quyét céng viéc. Giita 6ng va ong
Vuong khong co théa thuan gi va ciing khong viét bat ky giat to gi, ong ciling khong
ky bat ky gidy to gi cho dng Vuong. Vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
ong va ong Luong khong lién quan gi dén 6ng Vuong. Ong Vuong chi 1a ngudi gidi
thiéu ong Lwong dén mua dat cua 6ng, ngoai ra 6ng Vuong khong lién quan gi dén
viéc mua béan gilta 6ng va ong Luong. Ong Luong mua thira dat ctia ong nhung van
chua tra tién cho 6ng, nhu vay la 6ng Luong khong thuc hién ding nhimng gi da ghi
trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Ong Lé Van Luong va 6ng Nguyén Van Vuong néi 6ng chuyén nhuong dét
nay cho éng Vuong c6 chit ky ctia vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Hanh va ctia bd me dé
ong 1a khong ding. Ong Luong noi, ong mang hop dong chuyén nhuong giita ong
va ong Vuong dén Uy ban nhan dan xa Kim Quan, 6ng Dinh Can bo dia chinh xa
bao gidy viét giita 6ng v6i ong Vuong khong co gia tri 1a khong dang vi khong co
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gidy to nao ca. Ong khong 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Vuong, ma
ong chi 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Luong.

Nay 6ng lam don ndy dé nghi Toa an nhan dan huyén Thach Thét huy hop
ddng chuyén nhuong thira dit trén vi Iy do 6ng Luwong khong thuc hién dung nghia
vu tra tién ghi trong hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan x& Kim Quan.
Ngay 13 thang 3 nam 2011 Toa an di thu don dé nghi huy Hop dong chuyén
nhuong thira dat trén, dng khong hiéu 1y do gi ma Phong Tai nguyén va Moi trudong
huyén Thach Thit van sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét cho ong Luong
vao ngay 22/8/2011. Tién ong Luong mua dit cta dng chua tra va ong cung chua
dua cho 6ng Luong bat ky gidy to gi cia thira dat trén. Glay ching nhan quyen su
dung dat 6ng vin cam tai nha dng Vu’omg Hop ddng chuyén nhuong Van nam tai Uy
ban nhan dan x& Kim Quan. Ho khau, ching minh thu nhan dan, glay két hon vo
chong ong giit. Khoang thang 10/2010 (dm lich) 6ng dén gap 6ng Kha hoi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng voi 6ng Luong dé ong 14y lai Hop dong
chuyén nhuong vi ong Luong khong tra tién dat cho ong. Ong Kha bao toan bo ho
so chuyén 1én huyén r6i, sau d6 ong Kha hen 05 ngay sau s& lay tra Hop dong vé
dua cho 6ng. Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit gita 6ng voi 6ng Luong.

Bi don ong Lé Van Lwong trinh bay:

Vo chong ong voi 6ng Nguyén Vin Quang 1a nguoi cung lang. Do 0ng
Nguyén Vin Vuong gi6i thiéu cho vo chéng ong biét c6 mot thira dit mudn ban
thong qua mot ngudi nhd ban ho thira dat va hoi vo chong 6ng ¢6 mua khong? Ong
hoi 1a bao nhiéu tién? Ong Nguyén Vian Vuong noi voi ong gia 80.000.000 dong.
Ong nédi “gia cao qua rat xudng 78 triéu déng thi 6ng mua”. Ong co hoi thira dat cla
ai? Thi ong Vuong néi thira dat cua ong Nguyén Van Quang nho 6ng Vuong ban ho
la thira dat sb 179, t& ban dd sb 8, dién tich 190 m? thudc thén 9, x& Kim Quan,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Ong Vuong bao ong 1a 6ng Vuong ban ho nhung 6ng chua du tién nén 6ng
giao trudc cho éng Vuong 10.000.000 dong c6 ghi gidy to tai nha 6ng Vuong cd
6ng Hung, 6ng Tam, 6ng Quang, ba Nga va ong c6 mat. Tién 6ng dua cho 6ng
Vuong cam, 6ng Quang khong ¢ v kién gi. Ong Vuong dua cho dng gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Quang viét cho ong Vuong. Giita 6ng Vuong va
ong Quang cé gidy viét tay 1a ong Quang ban thia dat cho ong Vuong gia
70.000.000 ddng c6 chir ky cua vo chong dng Quang va ba Hanh, bd me 6ng Quang.
Sau d6 ong, ong Vuong, 6ng Quang, ba Hanh dén Uy ban nhan dan xi Kim Quan
lam gidy to. Ong Pinh dia chinh néi gidy to viét tay gilta 6ng Quang va 6ng Vuong,
giita 6ng Vuong va ong 1a khong hop 1¢ ma phai 1am tha tyc chuyén thang tir 6ng
Quang sang 6ng. Tai UBND xi Kim Quan c6 mit ong, éng Vuong, vg chong ong
Quang, vo chong ong Quang da ky hop dong chuyén nhugng dat cho ong, vi thé 6ng
d3 bo gidy chuyén nhuong viét tay gitta ong Quang va éng Vuong di. Ong yéu cau
ong Vuong phai bao 6ng Quang cung cap gidy to dé lam gidy chiung nhan quyén sir
dung dat. Lam hop dong xong & x vo chong 6ng giao ndt sb tién con lai 1a
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68.000.000 ddng (sau tam triéu dong) cho 6ng Vuong. Trong hop ddéng chuyén
nhuong véi vo chong ong Quang chi ghi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong
nhung thuc chat vo chong 6ng dua cho 6ng Vuong 1a 78.000.000 dong. Khi giao nbt
68.000.000 dong (sau tam triéu dong) tai nha 6ng Vuong c6 ba Nga, 6ng Quang,
ong Vuong, ong Hung, ong Tam. Ong Vuong 1a ngudi cAm tién, 6ng Quang khong
c6 ¥ kién gi.

Nim 2011 UBND huyén Thach Thét di cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén 6ng. Ong Quang yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 6ng khong dong y, 6ng yéu cau giit nguyén hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gita 6ng voi 6ng Quang va ba Hanh.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Vwong trinh bay:

Ong véi ong Quang c6 quan hé quen biét. Ong Quang no nan nhiéu nén mubn
ban thtra dat s6 179, to ban d6 sb 8, dién tich 190m? thudc thon 9, xa Kim Quan,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Ong Quang so nhiéu nguoi biét viéc ban dat
nén khong muén truc tiép dimg 1én ban nén tin tudng ong, lam thi tuc chuyén
nhuong sang tén ong dé nho 6ng ban ho. Ong Quang, ba Hanh 1a vg 6ng Quang va
bb me 6ng Quang ciing ky vao gidy ban dat cho 6ng. Sau d6 ong co gip 6ng Luong
hoi 6ng Luong c6 mua dat 6ng mdi nhan chuyén nhuong ciia 6ng Quang khéng?
Ong Luong dong ¥ mua va thoa thuan véi gia 78.000.000 dong. Khi trao d6i thoa
thuan mua ban khong c6 vo chong 6ng Quang, ba Hanh, thoa thudn tai nha ong.
Ong Luong, ba Nga dua tién dit coc cho 6ng tai nha ong, khi giao tién c6 mit dng,
ba Nga, ong Luong ngoai ra khong c6 ai khac. Khi 6ng Luong, ba Nga tra hét tién
cho 6ng cd mat 6ng, ba Nga, 6ng Hung (nguoi nha ba Nga di cung), 6ng Tam la
hang x6m sang choi chtng kién. Ong viét chuyén nhuong cho 6ng Luong, ba Nga.
Ong va vo chong 6ng Quang, 6ng Luong mang gidy chuyén nhuong giita ong va
ong Luong, giita 6ng Quang va 6ng dén gip 6ng Lé Quy Dinh can bo dia chinh xa
Kim Quan xem dé lam thu tuc hop déng chuyén nhuong. Sau khi xem 6ng Pinh noi
gidy viét tay 6ng Quang chuyén nhuong cho 6ng Vuong, ong Vuong lai chuyén
nhuong sang cho 6ng Luong thil tuc qua nhiéu budc nén dng Pinh hudng din 1am
thu tuc chuyén nhugng ludn tir 6ng Quang sang 6ng Luong. Vi 6ng Dinh ndi thé
nén 6ng Luong di bé hop dong chuyén nhuong tir 6ng Quang sang cho 6ng va vo
chong 6ng Quang ky hop dong chuyén nhuong sang cho 6ng Luong. Ong Quang
biét viéc ong Luong vt bo gidy mua ban véi 6ng nén mot thoi gian sau 6ng Quang
noi voi 6ng la ong Quang kién 6ng Luong diy. Ong ndi véi 6ng Quang la chi
khong duoc lam nhu thé vi 6ng Quang cam tién rdi. Ong Quang néi véi 6ng 1a “gidy
mua ban dat véi t6i ho bo rdi nén em kién ong Luong day”. Ong Quang con noi voi
ong “em kién ong dimg c6 tham gia vao”. Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong Nguyén Vin Quang, ba Nguyén
Thi Hanh vé1 6ng L€ Van Luong, ba Lé Thi Nga.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hanh trinh bay:



Ong Nguyén Vin Quang 1a chong ba, con éng Lé Vin Luong va ong Nguyén
Vin Vuong 13 nguoi cung 1ang. Ba chi ky duy nhat hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit cho 6ng Lé Vin Luong tai Uy ban nhan dan x4 Kim Quan, ngoai ra ba
khéng ky bat ky mot Hop dong chuyén nhuong ndo cho 6ng Vuong nhu éng Vuong
va ong Luong khai. Moi viéc giao dich chuyén nhuong 1a do 6ng Quang, ba khong
dugc ban bac, tham gia, ma ba chi ky cac gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira dat s6 179, to ban dd sb 8, dién tich 190m* cho 6ng Luong. Hai bén thoa thuan
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dt xong s& thanh toan du tién.
Sau d6 ong Luong khong thanh toan tién cho vo chong ba. Khoang thang 10/2010
(a4m lich) ba co dén bao ong Luong tra tién cho gia dinh ba thi ong Lé Vin Luong,
ba Lé Thi Nga mdi ngudi viét cho ba mot manh gidy: Ong Luong viét “da dua di s6
tién 80.000.000d6ng cho anh Vuong tai nha anh Vuong”, ba L& Thi Nga viét “da
giao du sd tién vao ngay 01/6/2009”. Nhu vay, ong Lé Vian Luong chua thanh toan
tién cho vo chong ba. Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Thach Thét hiy Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Nguyén Vin Quang véi ong Lé
Vin Luong thira dat sb 179, to ban dd sb 8, dién tich 190 m? tai thon 9, xd Kim
Quan, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé Thj Nga trinh bay: N

Vo chong ba véi 6ng Nguyen Van Quang 1a ngudi cung lang. Do dng Nguyén
Vian Vuong gi6i thi¢u cho vo chéng ba biét c6 mot thira dat mudn ban. Ong Nguyén
Vin Vuong néi voi ong gia 80.000.000 dong. Ong Luong ndi “gia cao qua rit
xubng 78 triéu dong thi ong mua”. Ong Vuong ndi thira dat dat s6 179, to ban do sd
8, dién tich 190 m® thudc thon 9, xd Kim Quan, huyén Thach That, thanh phé Ha
Noi ciia 6ng Nguyén Vin Quang nho 6ng Vuong ban ho.

Ong Vuong bao ba 13 ong Vuong ban ho éng Quang nén ba giao trude tién
dit coc cho dng Vuong 10.000.000 dong c6 ghi gidy td tai nha ong Vuong co ong
Hung, 6ng Tam, éng Quang va ba c6 mit. Tién dua cho éng Vuong cam, ong
Quang khong c6 ¥ kién gi. Ba mua ban thoa thuan véi 6ng Vugng chir khong phai
vol 6ng Quang vi 6ng Quang da ban cho 6ng Vuong, gitta 6ng Vuong va ong
Quang c6 gidy viét tay 1a ong Quang ban thira dat cho ong Vuong gia 70.000.000
déng, c6 chit ky ctia vo chong ong Quang, ba Hanh va bé me ong Quang. Ong
Vuong dua cho vo chong ba gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Quang
viét cho éng Vuong. Sau d6 6ng Luong, 6ng Vuong, 6ng Quang, ba Hanh dén Uy
ban nhan dan xa Kim Quan lam gidy to. Ong Pinh dia chinh néi gidy to viét tay
giita 6ng Quang va 6ng Vuong 1a khong hop 16 ma phai viét chuyén thang tir 6ng
Quang sang 6ng Luong. Vi thé vo chdng ba da bo gidy chuyén nhuong viét tay giira
6ng Quang va 6ng Vuong di. Ong Luong va ba yéu cau ong Vuong phai bao ong
Quang cung cap gidy to dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Lam hop dong
xong & xi vo chong ba giao ndt s tién con lai 1a 68.000.000 dong (sau tam tricu
d6ng) nhung trong gidy to chi ghi 70.000.000 dong nhung thuc chat vo chong ba
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nhan chuyén nhuong 1a 78.000.000 dong. Khi giao ndt tién cho dng Vuong cd ba,
ong Quang, éng Vuong, ong Hung, dng Tam khong c6 6ng Luong; Ong Vuong 13
ngudi cAm tién, ong Quang khong co ¥ kién gi.

Nam 2011 gia dinh ba d3 lam gidy chimg nhin quyén st dung dat dtng tén
6ng Luong. Ba yéu cau giit nguyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Luong voi 6ng Quang va ba Hanh. Ong Quang yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ba khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhin dan xi Kim Quan
trinh bay:

Cin cr vao hd so luu trir tai Uy ban nhan dan x3 Kim Quan cho thay, thia dat
s6 79, to ban dd s6 08 dién tich 476 m? tai xa Kim Quan, huyén Thach Thét d3 duoc
Uy ban nhan dan huyén Thach That cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
S223348 ngay 16/12/2002 ding tén ho ong D6 Vin Khai, tra tai thon 9, xa Kim
Quan, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.

Niam 2008 ho 6ng P4 Vian Khai 1ap hop dong chuyén nhuong 190m?* thudc
thira s6 79 néu trén cho 6ng Nguyén Van Quang va ba Nguyén Thi Hanh, trd tai
thon 9, x4 Kim Quan, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi cap gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 AN037672 cap ngay 31/12/2008 1a thira dat s6 179, to ban d6
s0 08.

Ngay 21/8/2009 6ng Nguyén Vin Quang va ba Nguyén Thi Hanh c6 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Lé Van Luong tra tai thon 1, xa
Kim Quan, huyén Thach Thét, thira dat s6 179, to ban do sb 08, dién tich dt 190m?
tai thon 9, xa Kim Quan véi gia chuyén nhuong 70.000.000 dong. Uy ban nhan dan
x& Kim Quan da chimg thuc hop dong chuyén nhuong nay. Vao thang 3/2011 6ng
Quang c6 lam don ra Uy ban nhan dan x4 dé nghi huy bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi 6ng Lé Vian Luong véi 1y do 6ng Luong chua tra tién cho
6ng Quang va Uy ban nhan dan xa Kim Quan d4 1am thu tuc hoa giai nhung cac bén
khong thong nhat nén Uy ban nhan dan xi lam ho so chuyén Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia Phap luat. Viéc 6ng Lé Vin Luong lam thi tuc dang ky bién dong va
Uy ban nhan dan huyén Thach That cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng
Lé Van Luong.

Viéc nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén Thach Théat huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thira dat s6 179, td ban do sb 08,
dién tich 190 m® tai xa Kim Quan, Uy ban nhin dan xd Kim Quan dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia Phap luat.

Ban 4n dan sy so tham s6 09/2013/DS-ST ngay 12/9/2013 ctia Toa an huyén
Thach That xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Quang: Huy hop déng chuyén
nhuong quyén stir dung dat thira dat s6 179, to ban do s 08, dién tich 190m” tai thon
9, x4 Kim Quan, huyén Thach Thét lap ngay 21/8/2009 giita 6ng Quang ba Hanh va
ong Lé Vin Luong; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thach
That cap cho 6ng Luong ngay 22/8/2011.
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Ong Luong c6 don khiéu nai ban 4n so thdm noi trén.

Quyét dinh Giam ddc tham sb 08/2014/DS-GPT ngay 17/9/2014 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi da huy toan bd Ban an déan sy so tham sb 09/2013/DS-ST
ngay 12/9/2013 ctia Tda 4n huyén Thach That; giao hd so vu an vé Toa an huyén
Thach That xét xtr lai so thdm theo thu tuc chung.

Ban 4n din su so tham sé 09/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 ciia Toa an
huyén Thach Théat xi:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 179, to ban dd sb
08, dién tich 190m? tai thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach Thét ding tén 6ng LEé Van
Luong dugc xac lap theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 21/8/2009.

Buoc 6ng Luong, ba Nga phai giao tra lai toan bo thira dit sb 179, to ban do
s6 08, dién tich 190m? tai thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach Thét cho ong Nguyén
Van Quang.

Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BB 486978, s6 vao sd cap gidy
ching nhan CH00202/1126/TTr cap ngay 22/8/2011 mang tén dng Lé Van Luong d6i
voi thira dat s6 179, to ban do sb 08, dién tich 190m? tai thon 9, xa Kim Quan, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi. Chi nhanh Vin phong quan 1y dat dai huyén Thach
That, Phong tai nguyén va méi truong huyén Thach That co trach nhiém cép lai gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Danh quyén khdi kién cho ong Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga yéu cau ong
Vuong thanh toan s6 tién 78.000.000 déng béng mot vu kién khac.

Budc 6ng Nguyén Vin Quang tra cho 6ng Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga s6
tién 13 5.320.000 dong.

Ngady 25/6/2020, 6ng Luwong va ba Nga c6 don khdng cdo todn b béan dn so tham.

Tai phién toa hom nay,

Ong Quang ba Hanh trinh bay: Néu dng Luong mudn tiép tuc hop dong chuyén
nhuong thi phai thanh toan tra cho vo chong 6ng gia tri thira dat theo thoi gia hién tai.

Ong Luong ba Nga khang dinh da dua du tién mua dat cho 6ng Vuong, trudng hop
6ng Quang ba Hanh chwa nhan duoc tién do ong Vuong giao lai thi ong, ba chi dong y tra
cho ong Quang s tién 70.000.000d6ng nhur gia ghi trong hgp dong chuyén nhuong ngay
21/8/20009.

Ba Thinh trinh bay: ba cho tién 6ng Quang dimg tén mua thira dat nay muc dich 1a
cho 6ng Quang, ba Hanh lam nha ¢. Viéc mua ban thira dat nay nhu ndo ba khong biét.

Luat su Pham Qudc Thanh va Luét su Pd Thi Thiy Nga bao vé quyén va loi ich
hop phap cho dng Luong trinh bay ban luan cir va dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan
khéng c4o ctia 6ng Luong va ba Nga, bac yéu cau khai kién cua ong Quang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dian TP. Ha Noi phat biéu y kién:

* V& viéc tuan theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xur, viée chdp hanh phap ludt cia ngudi tham gia to tung dan sy:
Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyuc hién ding va day du cac budc td



tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén true khi Nghi 4n; Cac duong su chdp hanh t6 quyén
va nghia vy t tung ctia minh.

* V& duong 161 giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan TP. Ha Noi dé nghi HDXX:

Chép nhan mot phan khang cdo ctia vo chong 6ng Luong, Stra ban an so tham
theo hudng:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Quang vé viéc hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 21/8/2009 giita 6ng Quang, ba Hanh va
ong Luong;

- Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Quang vé viée huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thach That cip ngay 22/8/2011 cho ong
Luong.

- Xac dinh Hop ddng chuyén nhuong ngay 21/8/2009 gitta ong Quang, ba
Hanh va ong Luong 6 hi¢u lyc phap luat nhung 6ng Luong vi pham nghia vu tra
tién cho 6ng Quang ba Hanh nén can budc 6ng Luong phai tra tién cho dng Quang,
ba Hanh sd tién chuyén nhuong theo gia chuyén nhuong tai thoi diém ky hop dong
1a 70.000.000d va phai chiu lai suét cham thuc hién nghia vu cta s6 tién nay theo
quy dinh tai Diéu 305 Bo luat dan sy 2005.

- Gianh quyén khéi kién cho 6ng Luong doi s tién 78.000.000 dong d6i véi
ong Vuong bang vu an khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc t3i liéu c6 trong ho so vu dn dioc thdm tra tai phién toa, cin
cif vio két qud tranh Iuan tai phién tod. Hoi dong xét xir nhan dinh:
1. V& ngudn goc thira dat s6 179, ban do sb 08, dién tich 190m? tai thon 9, xa Kim
Quan, huyén Thach That, Ha Noi:

Nam 2008 ong Nguyén Van Quang, vo 1a Nguyén Thi Hanh nhan chuyén nhuong
thira d4t ndy ciia 6ng DS Van Khai. Ba Thinh me 6ng Quang xéac dinh so tién mua dét ba
cho 6ng Quang dimg tén mua cta dng Khai vi ba xac dinh cho vo chong ong Quang thira
dat nay lam nha ¢. Do d6, tuy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Thach
Thét cap cho ho gia dinh 6ng Quang nhung can xéac dinh thira dat nay 1a tai san chung cua
ong Quang, ba Hanh nén 6ng Quang, ba Hanh c6 toan quyén chuyén nhuong thira dat nay
cho nguoi khac theo quy dinh phap luat.

2. V& viéc chuyén nhuong dat gitra vo chong ong Quang ba Hanh va dng Luong:

Theo 6ng Quang thi 6ng c6 nho dng Vuong méi gidi ban thira dat nay va 6ng Vuong
gi6i thidu 6ng Luong mua; ong Luong va ong c6 trao doi va théng nhét gia chuyén
nhuong 13 70.000.000d; ngay 21/8/2009 vo chdng ong cing 6ng Luong, ong Vuong ra
UBND x4 Kim Quan d 1ap hop dong chuyén nhuong tir vo chong 6ng sang 6ng Luong.
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Hop ddng chuyén nhuong do dng Khé can bd Tu phap UBND xi Kim Quan lap, vo
chong 6ng va ong Luong ky, Chu tich xa ky va dong dau xac nhan. Viéc 6ng Luong ba
Nga tra tién cho 6ng Vuong ong khong duoc biét, ong khéng nhd 6ng Vuong nhén tién
ban dét cta 6ng Luong va dng Vuong ciing khong dua cho ong tién 6ng Vuong di nhan
cua ong Luong, ba Nga. Véi Iy do ng chua nhan dugc tién do 6ng Luong tra nén 6ng dé
nghi hity Hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 21/8/2009 va hity Gidy chimg nhan quyén str
dung d4t do UBND huyén Thach That da cap cho 6ng Luong ngay 22/8/2011.

Tai ban khai ngay 13/5/2013 (BL 194) 6ng Luong khai: 6ng Vuong néi véi ong 1a ¢o
thira dat ctia 6ng Quang nhd ban ho, ong Vuong gidi thiéu 6ng mua dat ciia 6ng Quang;
ong ¢ gip 6ng Quang va hai bén thong nhét gia ca la 70.000.000d. Ngay 21/8/2009 6ng
va vo chdng 6ng Quang ra UBND xa Kim Quan ky hop dong chuyén nhuong. So tién
chuyén nhuong 70.000.000d 6ng dua cho dng Vuong lam 2 1an: 1an 1 1a 10.000.000d vao
ngay nao 6ng khong nhé, 1an 2 s6 tién 60.000.000d vao khoang ngay 27/8/2009 con dng
Vuong dua sb tién nay lai cho dng Quang khong thi 6ng khong biét. Sau do, 6ng Luong
lai khai: Ong Quang da viét gidy ban cho dng Vuong, 6ng va 6ng Vuong thdng nhét gia
la 78 triéu dong, 6ng dit coc cho dng Vuong 10 triéu dong va ong Vuong viét gidy ban
cho 6ng sau d6 6ng ciing dng Vuong, 6ng Quang ra UBND xa Kim Quan dé héi thu tyc
chuyén nhuong thi duoc can bo dia chinh 1 ong Dinh huéng dan lam thi tuc tir vo chong
Ong Quang, ba Hanh sang cho 6ng nén 6ng Quang, ba Hanh da ra UBND xa Kim Quan
ky hop dong chuyén nhuong truc tiép sang cho dng; 6ng mua ban truc tiép tir ong Vuong
chir khong mua ban vadi 6ng Quang vi 6ng Quang da ban cho 6ng Vuogng.

Loi khai cua 6ng Pinh nguyén can bd dia chinh thoi ky nam 1993-2018 xac nhan co
viéc 6ng Quang, ong Vuong va ong Luong gip 6ng hoi tht tuc chuyén nhuong dat; sau
khi kiém tra cac gidy to cic bén xuat trinh 6ng thiy tén chi str dung dat 1a vo chdng 6ng
Quang ba Hanh, gidy mua ban viét tay gitta 6ng Quang ba Hanh véi dng Vuong, gidy mua
ban viét tay gitra ong Vuong va 6ng Luong nén c6 hudéng dan 1ap hop dong chuyén
nhuong thang tir vo chéng 6ng Quang sang cho 6ng Luong cho nhanh, gon. Viéc 1ap hop
ddng do can bo tur phap xa 13 6ng Kha lap.

Loi khai ctia ong Nguyén Tir Khd nguyén can bd Tu phép xd Kim Quan x4c nhan
ong co biét viéc 6ng Quang do no dng Vuong nén ban dat cho éng Vuong va éng Vuong
ban dat cho 6ng Luong; 6ng chi xac nhan chi ky ctia 6ng Luong, dng Vuong, ba Hanh.

HDPXX xét thay: Ong Vuong, 6ng Luong khong cung cip dugc gidy to chuyén
nhuong gitra 6ng Quang cho éng Vuong va gidy chuyén nhuong gitra 6ng Vuong cho ong
Luong. Tuy nhién, can ctr vao 101 khai ctia 6ng Dinh 1a can b dia chinh_ la nguoi truc
tiép kiém tra ho so chuyén nhugng va hudng dan thi tuc chuyén nhuong cho 6ng Quang,
ong Vuong, ong Luong va 101 khai ctia 6ng Kha 1a can bo Tu phap nguoi da thao Hop
dong chuyén nhugng cho hai bén thi ¢6 can cir x4c dinh ong Quang c6 viét gidy chuyén
nhuong cho Vuong va 6ng Vuong c6 viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Luong va 6ng
Quang ba Hanh 1a ngudi ky hop dong chuyén nhuong cho ong Luong dé huy gidy chuyén
nhuong tr 6ng Quang sang 6ng Vuong, tir ong Vuong sang 6ng Luong va éng Vugng da
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dua gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén 6ng Quang ba Nga cho éng Luong dé 6ng
Luong lam thi tuc sang tén quyén sir dung. Tuy nhién, theo 101 khai cta chinh 6ng Luong
ngdy 13/5/2013 thi c6 cin ctr x4c dinh viéc 6ng Quang ky hop déng chuyén nhuong cho
6ng Vuong chi 13 hinh thirc dé nho ong Vugng tim khach ban ho dét cho ong Quang chir
hai bén thue té khong c6 viée chuyén nhuong cho nhau va 6ng Luong ciing dé biét diéu
ndy nén da truc tiép thoa thun gia ca véi ong Quang.

Do 6ng Quang va ong Luong truc tiép thoa thuan gia ca voi nhau nhu 101 khai ctia
ong Luong ngay 13/5/2013 va viéc ong Quang ba Hanh ky hop dong chuyén nhuong dat
cho ong Luong thi can xac dinh c6 viéc chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng Quang sang
cho dng Luong. Tai phién tda hdm nay, 6ng Luong va 6ng Quang, ba Hanh déu xac dinh
khi tham gia ky két hop dong déu trong tinh trang sttc khoe binh thuong, cac bén déu tu
nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc. Hop dong dugc UBND xa Kim Quan chiing thyc
hop 18. Tuy ong Quang dd khoi kién dé nghi hiy hop ddng chuyén nhuong tir thing
3/2011 nhung mic du biét UBND huyén Thach Thét dang lam thu tuc cip gidy ching
nhan cho 6ng Luong nhung dng Quang ciing khong c6 don dé nghi UBND huyén Thach
Thét dimg viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Luong va UBND huyén
Thach Thét ciing khong biét viéc Toa an huyén Thach That dang thu 1y don khoi kién cua
6ng Quang nén viéc UBND huyén Thach Thét cp gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho ong Luong ngay 21/8/2011 1a dung quy dinh phap luat. Do d6, hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dt giita vo chong ong Quang va éng Luong 1ap ngay 21.8.2009
da phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Theo hop dong chuyén nhuong dét lap ngay 21.8.2009 tai UBND xa Kim Quang thi
ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng Luong phai tra tién cho vo chong 6ng
Quang. Viéc ong Luong khai da tra s6 tién 78 triéu cho 6ng Vuong va dng Vuong xac
nhan da nhan du 78 triéu dong do ong Luong, ba Nga dua nhung khong chimg minh duoc
viéc ong Quang ddng y hodc Gy quyén cho dng Vuong nhan tién, khong chimg minh duoc
6ng Vuong d dua tién cho 6ng Quang; 101 khai 1am ching ctia 6ng Hing va 6ng Tam vé
viéc ong Luong tra tién dat cho 6ng Vuong c6 su c6 mit va dong ¥ ciia 6ng Quang 1a
khong c6 co s& dé chap nhan. Do d6, can chip nhan 161 khai cia 6ng Quang, xac dinh 6ng
Luong chua tra tién mua dat cho vo chong ong Quang.

Theo quy dinh tai Biéu 305 Bo luat dan sy nam 2005: “Truong hop bén cé nghia vu
chim trd tién thi bén dé phdi tra 1di doi voi sé tién chdm tra theo 1di sudt co ban do Ngdn
hang Nha nudc cong bé twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn”

Nhu véy, 6ng Luong phai tra cho 6ng Quang so tién tri gia dat 1a 70.000.000d va
phai tra 1i ctia sO tién nay tinh tir ngay ky hop dong chuyén nhuong 21/8/2009 cho dén
khi xét xir so tham 14 ngay 18/6/2020 véi mirc 13i suét co ban 1a 9%/nam la:

70.000.000d x 9%/mam x 10 nam 9 thang 27 ngay = 68.197.500 dong

Tong cong ong Luong phai thanh toan tra 6ng Quang, ba Hanh sd tién &
70.000.000d + 68.197.500d = 138.197.500 dong.
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3. Gianh quyén khai kién cho 6ng Luong, ba Nga doi sb tién 78.000.000 dong
d6i voi 6ng Vuong bang vu an khac.

4. Vé gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén Thach Thét cap cho ong
Luong ngay 22/8/2011: Do UBND huyén Thach That di c6 Quyét dinh s6 6700/QD-
UBND ngay 22/9/2014 vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng
Luong ngiy 22/8/2011do thuc hién Ban an so tham s 09/2013/DS-ST ngay 12/9/2013
ctia Toa 4n huyén Thach That nén khong chap nhan yéu cau ctia ong Quang vé viéc hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia UBND huyén Thach that d4 cip cho 6ng Luong
ngay 21/8/2011.

Ong Luong c6 quyén dén co quan Nha nude c6 tham quyén diang ky xin cap lai gidy
chiimg nhan quyén str dung dét thira dét s6 179, ban do s6 08, dién tich 190m? tai thon 9,
xa Kim Quan, huyén Thach Thét, Ha Noi theo quy dinh phap ludt.

Pé nghi ctia Vién Kiém sat phtt hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xu.

5. V& an phi DSST: Ong Quang phai chju an phi DSST cho yéu khéi kién huy gidy
chimg nhan quyén str dung dat va hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cta
6ng khéng duoc chap nhén 1a 300.000d.

Ong Luong phai chiu an phi DSST trén s6 tién phai thanh toan tra ong Quang. Tuy
nhién do 6ng Luong 1a ngudi cao tudi nén mién an phi cho éng Luong.

6. An phi DSPT: Do sira ban an so tham nén ngudi khang céo 1a 6ng Luong va ba
Nga khong phai chiu an phi phuc thim.

Boi cac lé trén

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat TTDS

Sita Bdn dn dan sw so thim sé 09/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 ciia Toa dn nhan
dan huyén Thach Thit.

Cu thé:

1. Khong chip nhdn yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 21/8/2009 tai UBND xa Kim Quan giita 6ng Nguyén Vin Quang, ba Nguyén Thi
Hanh va 6ng L€ Van Luong.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 21/8/2009 giita
6ng Nguyén Vin Quang, ba Nguyén Thi Hanh véi 6ng Lé Vian Luong tai UBND xa
Kim Quan ve thira dat sd 179, ban do sb 08, dién tich 190m? tai thon 9, xa Kim Quan,
huyén Thach That, Ha Noi ¢6 hiéu lyc phép luat.

3. Ong Lé Vian Luong c6 trach nhiém thanh toan tra cho ong Quang s tién 13
138.197.500d (mot tram ba muoi tam triéu, mot tram chin muwoi bay ngan, nam tram
dong)
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4. Ong Lé Vin Luong c6 quyén dén co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé ding ky
xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 179, ban dd sd 08, dién
tich 190m? tai thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach That, Ha Noi theo quy dinh phép luat.

5. Gianh quyén khoi kién cho 6ng Luong, ba Nga doi s tién 78.000.000 dong da dua
cho 6ng Vuong bang vu an khac

6. K& tir ngay ngudi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ddi véi cac khoan
tién bén phai thi hanh 4n phai thi hanh ma chua thi hanh thi con phai chiu l4i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015 tuong Umg véi sO tién va thoi gian chua thi
hanh an.

7. V& 4n phi dan sy so tham :

7.1. C)ng Nguyén Vin Quang phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000d (ba
tram ngan dong).

S6 tjén tam Ung an phi 1.750.000d (mdt triéu, bay tram nam muwoi ngan dong)
theo phiéu thu AL/2010/0005124 ngay 12/5/2011 6ng Quang da nhén lai tai co quan
Chi cyc Thi hanh &an huyén Thach That.

8.2. Ong Lé Vian Luong dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

7. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Luong ba Nga khong phai chiu an phi Lé
Van, dugc hoan lai tién tam Gng an phi da ndp tai cac Bién lai thu tién $0 0011545;
0011546 cung ngay 10/7/2020 ctia Chi cuc THA dan sy huyén Thach That.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu c4u thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va Dicu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- TANDH.Thach That;

- VKSND Ha Ngi

- Chi cuc THADSH Thach That;
- Cuc THADSTP Ha Noi
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thiy
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1. Tai phién toa hom nay, 6ng Quang dé nghi néu tiép tuc thuc hién hop d6ng
chuyén nhuong dat thi 6neg Luong phai trd cho vo chdng 6ng sb tién tri gia dat
theogiathitruongla......................




Nhén thay, viéc ong Quang chua nhan duoc tién ban dét cho 6ng Luong ciing do
moét phan 18i cia éng Quang do 6ng Quang viét gidy chuyén nhuong cho éng Vuong,
dua gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng Vuong giit dé giao cho 6ng Luong
va sau khi ky hop ddng céc bén khong thoa thuan dirt khoat ba bén vé viée giao nhan
tién cho nhau. Do d6, 6ng Quang ciing phai chiu trach nhiém vé phén 15i ctia minh.
Phia 6ng Luong khong truc tiép tra tién cho bén ban 13 vo chdng dng Quang ma lai
chuyén tién cho 6ng Vuong nhung khong co bang chimg xéac thuc 14 6ng Quang ty
quyén cho dng Vuong nhan thay. Nhu vdy, ca hai bén ciing c6 16i trong viéc dng
Quang chua nhan dugc tién.

Theo Bién ban dinh gia ngay.......... thi tri gia dién tich dat tranh chap la:
2.500.000d x 190m2 = 475.000.000d, chénh 1éch so véi gia thoi diém chuyén nhuong
la: 405.000.000d. do 16i hai bén ngang nhau nén 6ng Luong phai tra ng Quang sb
tién 1a: 70.000.000d + 202.500.000d = 275.000.0004.

Qua 161 khai cia cac bén duong sw va 1oi lam chimg ciia ong Dinh, 6ng Kha
thi cé co s& dé xac dinh: Ong Quang c6 lap hop dong chuyén nhuong dit cho
ong Vuong truéce khi dng Vuong lap hop dong chuyén nhwong cho 6ng Luong;
tién chuyén nhuwong ci 6ng Quang va éng Vuong, ong Lwong déu ghi trén gidy
to' 1a 70.000.000d 12 gia tri thure clia thira dat ma cac bén thoa thuin khi thiét 1ap
giao dich chuyén nhuwong véi nhau. Ong Luwong da tra dii sé tién nay cho dng
Vuong vi tin vao gidy chuyén nhuong tir 6ng Quang cho dng Vuong va nhan
gidy chimg nhin quyén sir dung dit tir 5ng Vuong. Do d6, can xac dinh thuc
chat quan hé hop dong chuyén nhwong 12 giira dng Vuong va éng Lwong, ba Nga
chir khong phai true tiép giita vo' chong dng Quang va dng Luong; viéc vo chong
ong Quang ba Hanh ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Lwong ngay 21/8/2009
tai UBND x4 Kim Quan chi nham hop thitc héa thii tuc gidy to cho viée chuyén
nhuong giira vo' chong 6ng Quang cho dng Vwong va giira 6ng Vuong cho dng
Lwong. Do khéng c¢6 quan hé hep dong chuyén nhwong truc tiép trén thuc té
giita vo' chong ong Quang va vo chdng dng Luong nén éng Lwong tra tién truc
tiép cho 6ng Vuong ma khong tra tién truc tiép cho 6ng Quang ba Hanh. Chinh
ban thian 6ng Quang ciing thira nhan: Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong cho
ong Lwong tai UBND xi Kim Quan thi vo chong dng ciing ra vé ngay ma khong
yéu cAu dng Luong phai tra tién cho vo chong dng theo nhw théa thuin tai Hop
dong chuyén nhwong 13: “Sau khi ky xong, thanh todn gon” va khong yéu cau giir
lai ban hop dong nao; sau mét thoi gian vo chong 6ng Quang dén gip vo chong
6ng Luong héi vé viéc tra tién mua dat thi 6ng Lwong va ba Nga viét cho dng
Quang to gidy ghi da tra tién cho dng Vuwong, ong Quang ba Hanh cim gidy nay
vé ma khong c6 y kién gi; cho dén niim 2011 (2 nim sau khi ky hop dong) khi me
6ng Quang 1a ba Thinh ra trong sin méi xay ra tranh chép, lic d6 6ng Quang
méi dé nghi hity hop dong vi cho ring chong éng Luong chua tra tién mua dat.
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Do d6, viéc ban 4n so' thAm cho ring vo chdng ong Quang va vo chong ong
Luwong c6 quan hé hop dong chuyén nhwong thira dit tranh chip va vo chong
ong Lwong chua tra tién cho v chdng dng Quang; viée dng Lwong tra tién dit
cho ong Vuong la khong diing dbi twong nén da chip nhin yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong lip ngay 21/8/2009 tai UBND xia Kim Quan; hily gidy
chiimg nhén quyén sir dung dat do UBND huyén Thach Thét cip cho éng Luong
ngay ......../10/2011 la khong ding.

Vo chong ong Quang di ky gidy ban dat cho ong Vuong dé tir d6 ong
Vuong viét gidy ban dat cho ong Luong. Vo chong ong Luong di tra hét tién
mua dét cho dng Vuong va vo chong ong Quang da ky gidy ban dat cho 6ng
Lwong dé hop thirc héa viéc chuyén nhuong cho 6ng Luwong, 6ng Luong dugc
coi |4 6ng Luwong dwgec UBND huyén Thach That cép gidy chimg nhin quyén sir
dung dt thira............... khi Toa 4n chua thu Iy, giai quyét don khéi kién ciia
ong Quang va khong c6 don khiéu nai hay dé nghi ciia vo' chdng ong Quang giri
UBND huyén Thach Thét vé viée dimg viéc cap gidy chimg nhan cho éng Luong
nén viéc cip gidy chirng nhin cho dng Luong ciia UBND huyén Thach That Ia
ding phap luit. Trwong hop 6ng Vuong 1a bén mua dit ciia vo' chdng ong
Quang chura tra tién cho vo' chong dng Quang thi 6ng Quang c6 quyén yéu ciu
ong Vuong tra tién cho v chong ong chir khong phai doi 6ng Luong.

Viéc 6ng Quang cho rang do truéc dé ong vay ng ong Vuong 05 triéu dong
c6 thé chap so dé thira dat so..... cho ong Vuong va chi nho dng Vuong tim
nguwoi mua dat con viéc théa thuin mua ban truc tiép giira vo chong ong va ong
Luwong chir 6ng khong viét gidy ban dit cho 6ng Vuong

Luwong ma chi c6 quyén doi tién chuyén nhuong tir 5ng Vuong néu cho rang
ong Vuong chua tra tién mau thira dat nay.
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Ong Luong d3 duoc UBND huyén Thach That cdp GCNQSD thira dét nay tir
ngdy..../10/2011 nén quyén st dung dat di thuoc vo chong 6ng Luong. Nam 2009
ong Nguyén Vin Quang chuyén nhugng quyén st dung dat cho dng Lé Vian Luong
thudc thira dat s6 179, ban do s6 08 theo két qua dang ky bién dong quyén sir dung dat
tai Uy ban nhan dan xa Kim Quan ngay 21/8/2009

[2.2] Xét cac can ctr va tai lidu, chimg clr cac bén xudt trinh dé chimg minh
quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 179, to ban do sb 08, dién tich 190 m” tai thén 9,
xa Kim Quan, huyén Thach that, thanh phd Ha Noi di dimg tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 6ng Lé Vin Luong.

[2.3] Theo céc tai liéu ching ctr ctia nguyén don dng Nguyén Vin Quang va
ba Nguyén Thi Hanh xut trinh:
- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
- S6 ho khau, chimg minh thu nhan dan ctia 6ng Nguyén Van Quang (ban phd
t0).
- Gidy ba Lé Thj Nga viét tay cho ba Hanh (ban chinh)
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- Gidy viét tay do 6ng Lé Van Luong viét noi dung “Ong Vuong da nhan du sd
tién t6i da giao & trén.

- Bién ban 1y 10i khai cia 6ng Quang .

Ong Quang cho ring dng Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga chua thanh toén tién
cho 6ng. Ong chua duoc nhéan tién. Khong c6 gidy to nao thé hién 1 ong nhan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Luong, ba Nga. Tai Toa an 6ng Luong va
ba Nga néi da thanh toan tién cho 6ng nhung ciing khong c6 gidy to gi chimg minh
viéc thanh toan tién.

[2.4] Theo cac tai liéu chimg ¢t do 6ng Lé Van Luong xuat trinh:

- Chung minh thu nhan dan ctia 6ng L.é Van Luong

- S6 ho khau (ban pho t6)

- Giay chtg nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Lé Van Luong (ban pho to)

Ong Lé Van Luong, ba Lé Thi Nga cho ring 6ng, ba mua ban véi 6ng Vuong.
Ong Vuong 13 ngudi viét gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng ba.
Chinh 6ng ba 1a ngudi dua tién cho 6ng Vuong. Khi tra tién ong ba tra tién cho ong
Vuong 6ng Quang co mit tai do, ngoai ra con c6 6ng Hung, 6ng Tam chimg kién.
Sau khi thanh toan tién xong, 6ng Lé Vin Luong, ba Lé Thi Nga yéu cau 6ng Vuong
c6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng, ba. Ong Vuong yéu ciu ong
Quang, ba Hanh dén Uy ban nhan dén x4 Kim Quan 1am thu tuc. Tai Uy ban nhan dan
x3 Kim Quan 6ng Luong xuét trinh hop déng chuyén nhuong tir 6ng Quang sang dng
Vuong, va hop dong chuyén nhuong tir 6ng Vuong sang ong Luong. Ong Pinh dia
chinh x3 Kim Quan hudng dan 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dt tir 6ng
Quang sang 6ng Luong. Khong phai lam thu tuc 6ng Quang sang 6ng Vuogng, sau do
tir ong Vuong sang 6ng Luong. Chinh vi viy 6ng Luong dd bo hop dong chuyén
nhuong 6ng Quang sang 6ng Vuong tai Uy ban nhan dan xa Kim Quan. Ong Quang
biét dugc nén da kién lai 6ng Lé Vian Luong va ba 16 Thi Nga. Ong Luong, ba Nga
khong ddng ¥ yéu cau ctia ong Nguyén Vin Quang 14 hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong Luong, ba Nga yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.

[3]. Hoi dong xét xr thdy rang;

[3.1]. Ong Nguyén Vian Quang chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé
Vin Luong duoc xac 1ap theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/8/2009 thira dt s6 179, t& ban d6 s6 08, dién tich 190m° tai thén 9, xd Kim Quan,
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi.Cac bén dén Uy ban nhan dan x4 Kim Quan lam
thu tuc.
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Ong Quang cho rang 6ng chua nhan dugc tién chuyén nhugng dat ciia ong Lé
Vin Luong cho nén 6ng khong dong ¥ va yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét gitra 6ng voi 6ng Luong. Loi khai ctia ong Nguyén Vian Vuong tai
bién ban hoa giai, tai bién ban dbi chit ong Nguyén Vin Vuong thira nhan: Ong
Nguyén Vin Quang no nan nhiéu va sg nhiéu ngudi dén hoi no khi biét ong Quang
ban dat. Nén 6ng Quang lam mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ong Nguyén Vian Vuong. Nhung thuc chét 1 nhd ong Nguyén Van Vuong dimg ra
ban hd 6ng Quang. Khi 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Vuong ¢6 ong Quang, vo ong Quang 1a ba Nguyén Thi Hanh, bd 6ng Quang (da
chét), me ong Quang la ba Can Thi Thinh ciing ky vao hop dong.Ong Nguyén Vin
Vuong dimg ra ban thira dat nhan chuyén nhuong cta 6ng Quang cho 6ng Nguyén
Vin Vuong. Khi 6ng Vuong dimg ra ban dat cho 6ng Lé Vin Luong, ba Lé Thi Nga.
Ong Vuong véi ong Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga thuce hién viée giao két, ky két
hop ddng chuyén nhuong. Hai bén thoa thuén gia ca chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 78.000.000 dong. Tién I ctia dng Lé Van Luong, ba L& Thi Nga truc tiép dua
cho dng Vuong Nhiing 1an giao tién cho 6ng Vuong c6 ghi gidy to. Truc tiép ong
Nguyén Van Vuong dua tién cho 6ng Quang tai nha 6ng Vuong. Hai bén khong viét
gidy voi nhau. Khi ba Nga tra tién 6ng Vuong tai nha 6ng Vuongcd ba Nga, ong
Hung, ong tim chimg kién.Ong Vuong thira nhan c6 nhén tién ctia ong Luong va ba
Nga. C6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Vin
Vuogng voi ong Leé Van Luong. Sau d6 ong Vugng, 6ng Luong, ong Quang, ba Hanh
ra Uy ban nhan dan x3 Kim Quan 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt cho
ong Luong. Tai day cac bén ky cac gidy to c6 su ching kién cta ong Lé Quy Dinh —
Céan bo dia chinh xa Kim Quan, 6ng Nguyén T Kha — Tu phap x3 Kim Quan. Ong
Huru - Nguyén Cha tich Uy ban nhan dan x3 Kim Quan ky hd so dng Nguyén Vin
Quang chuyén nhuong quyén sir dung cho 6ng Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga.
Nhimg gidy t ong Vuong dua hét cho dng Lirong va ba Nga.

Tai Uy ban nhan dan x4 Kim Quan cA6ng Vuong, ong Lé Van Luong, 6ng
Nguyén Vin Quang, ba Nguyén Thi Hanh. Khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 ong Lé Vian Luong, ong Nguyén Vian Quang, ba Nguyén Thi
Hanh thira dét sb 179, to ban do sb 08, dién tich 190 m® sang t€n bén nhan chuyén
nhuong 6ng L€ Van Luong.

Ong Quang ciing thira nhan tai Uy ban nhan dan xa Kim Quan 6ng va ba Hanh
ciing ky toan bd gidy to dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho dng Lé Vin Luong va ba
Lé Thi Nga. Sau khi hoan thién xong hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dét tai
x& thi dng Khé dua toan bo Hop dong chuyén nhuong ciing cac gidy td ¢6 lién quan
dua cho ong Lé Van Luong dén Phong tai nguyén va moi truong huyén Thach Thét,
thanh phd Ha Noidé cap gidy chimg nhan dtng tén 6ng Luong.
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Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ong
Nguyén Vin Quang gom c6: Ong Nguyén Vian Quang, ba Nguyén Thi Hanh, ba Can
Thi Thinh, 6ng Nguyén Vin Dai, chau Nguyén Thi Hoa - sinh nim 2005, Nguyén
Thanh Chung - sinh ndm 2008. Ong Nguyén Vin Dai chét ngay 18/12/2013.

Viéc giao dich dan su gitta ong Nguyén Vin Quang voi ong Lé Vin
Luong vi pham hinh thuec, trai voéi diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su.
Qua trinh thyc hién hop ddng, c6 nhiéu 15i vi pham vé ndi dung cling nhu vé
hinh thirc ctia hop doéng da dan dén hop dong vo hiéu theo quy dinh tai diéu 122,
127 B0 luat dan su.

Theo quy dinh tai diéu 122, 127, 136, 137B0 luat dan s ndm 2005va muc
2.3 cua phan IINghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phén Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai
quyét cic vu dn dan su traivéiquy dinh vé hinh thircctia phap luat vé thu tuc giao
dichchuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do do, giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Quang
va ong Luong dugc xdc lap taithira dét s§ 179, to ban do s6 8, dién tich 190 m?
taithén 9, xa Kim Quan, huyén Thach that, thanh phd Ha Noi xdc 1ap nam 2009 giita
ong Quang va 6ng Luong vo hiéu, 16i hoan toan do 6ng Quang.

Xac dinh vé 16i: Ong Quang va 6ng Luong khong thuc hién ding hinh
thire cia hop dong, din dén hop dong vo hiéu. Ong Luong c6 trach nhiém tra lai
6ng Quang thira dit s 179, t& ban do sb 8, dién tich 190 m? tai thon 9, xa Kim Quan,
huyén Thach thét, thanh ph6 Ha Noi.

Ong Vuong thira nhan c6 nhan tién ctia ong Luong va ba Nga giao. Ong Luong
giao tién cho éng Vuong, chir dng Luong khéng giao tién cho dng Quang. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat lién quan dén ong Luong va 6ng Quang. Hau qua
phép 1y chwa xay ra dbi véi 6ng Quang va ong Luong. Ong Luong dua tién cho ong
Vuong s tién 78.000.000 dong. Ong Luong ba Nga giai quyét bang mot vu kién dan
su khac dbi véi s tién ong Vuong di nhan 13 78.000.000 dong.

Theo quy dinh cta Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 3, Piéu 105 cua Luat Dét dai 14 thi tuc hanh chinh trong giao dich
dan s, khéng mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét. Co quan c6 thim
quyén s& thuc hién viéc ding ky bién dong, cip lai gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Khi giai quyét tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat bi vo hiéu ngudi nhan chuyén nhugng da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat tham gia t6 tung va khong can phai tuyén hity gidy chimg nhan
cap cho ngudi nhan chuyén nhuong.

19



Trén thira dat s 179, to ban dd sb 08, dién tich 190 m” tai thon 9, xa Kim Quan,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi 6ng Luong, ba Nga da trong cay coi va tuong
bao tri gia 5.320.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Quang va éng Luong bi vo hiéu, 6ng Quang phai tra ong Luong sd tién 5.320.000
dong.

Vu &n dan sy do Tda an nhan dan cip huyén thy 1y trude ngay 01-7-2016
quyét dinh ca biét cua Uy ban nhén dan cap huyén ma quyét dinh d6 rd rang trai
phap luat, xAm pham quyén, loi ich hop phap cua duong sy va phai huy quyét
dinh d6 méi bao dam giai quyét dtng din vu viéc dan su thi can c@r khoan 4
Diéu 34 Bo luat to tung dan sy nim 2015, khoan 5 Diéu 1 Nghj quyet sO
104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cua Quoc hoi vé viéc thi hanh Luét t6 tung
hanh chinh nam 2015, Toa an nhan dan cap huyén da thu ly t1ep tuc giai quyet
theo thu tuc chung ma khong chuyén cho Toa 4n nhan dan cép tinh giai quyét.
Néu Toa an nhan dan cap huyén di chuyén hd so vu viéc cho Toa 4n nhan dan
cap tinh va Toa 4n nhan déan cap tinh di thu 1y thi Toa an nhan déan cap tinh tiép
tuc giai quyét.

[4] V& an phi: Ong Luongphai chiu 4n phi dan sy so tham.
bé nghi cua dai dién Vién kiém sét phu hop vdi nhan dinh cua Hoi déng x¢t XU
nén dugc chip nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

biéu 122, 127, 128, 136, 137 Bo luat dan su 2005; Diéu 146 Bo luat to
tung dan sy nim 2015. Khoan 1 Piéu 136 Luat dat dai 2003.

Chap nhan don khai kiénctia ong Nguyén Vin Quang.

Xi: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 179, to
ban d6 sb 08, dién tich 190m* tai thon 9, xa Kim Quan, huyén Thach Théat ding
tén 6ng Lé Vin Luong dugc xac 1ap theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 21/8/2009.

Buoc 6ng Luong, ba Nga phai giao tra lai toan bo thira dat s6 179, to ban
d6 sd 08, dién tich 190m? tai thon 9, xd Kim Quan, huyén Thach That cho 6ng
Nguyén Vin Quang.

Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s BB 486978, sb vao s cap gidy
ching nhan CH00202/1126/TTr cap ngay 22/8/2011 mang tén 6ng Lé Van Luong
d6i voi thira déat sb 179, to ban dd s6 08, dién tich 190m? tai thon 9, xd Kim Quan,
huyén Thach Thét, thanh ph6é Ha N6i.Chi nhanh Vian phong quan 1y dat dai huyén
Thach That, Phong tai nguyén va moi truong huyén Thach That co trach nhiém
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Danh quyén khoi kién cho 6ng Lé Van Luong va ba Lé Thi Nga yéu cau
6ng Vuong thanh toan s6 tién 78.000.000 dong giai quyét bang mot vu kién khac.
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Buoc 6ng Nguyén Vin Quang tra cho ong Lé Vin Luong va ba Lé Thi Nga
s tién 13 5.320.000 dong.

K& tir khi ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu céu thi hanh 4n, néu ngudi phai
thi hanh an khong chiu thi hanh con phai chiu thém khoan 1ai suét theo muc 1ai suét
qua han do ngan hang nha nudc cong bo tai thoi di€ém thi hanh 4n twong ting véi s6
tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su ngudi duge thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh dn dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va Diéu 9 Luat thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh dn dan su”.

Vé 4n phi: Ong Luong phai chiu 300. 000dongan phi dan sy so tham. Ong
Nguyen Vin Quang phai chiu s tién an phi 300.000 dong. S6 tién 1.750.000

doéng tam Gmg an phi theo phiéu thu AL/2010/0005124 ngay 12/5/2011 éng
Quang da nhan lai tién tai co quan Chi cuc Thi hanh an huyén Thach Thét.

An xUt cong khai so thdm, 6ng Quang, ba Hanh, 6ng Luong, ba Nga, ba
Thinhcé quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.
Ong Nguyén Vin Vuong, Uy ban nhin dan x4 Kim Quan c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hop 1¢.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU'SO THAM
- Toa an nhan dian TP Ha Noi; Tham phén - Ch toa phién tda

- VKSNDTP Ha Noi;

- Cidc duong su;

- THA, VKSND huyén Thach That;
- Chi cuc THA huyén Thach That;

- Luu HS, VP,
Nguyén Thi Ngoc Yén
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HOI THA

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU'SC THAM
- Toa an nhan dan TP Ha Noi; Thim phén - Cha toa phién toa

- VKSNDTP Ha Noi;

- Céc duong su;

- THA, VKSND huyén Thach That;
- Chi cuc THA huyén Thach That;
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- Luu HS, VP,
Nguyén Thi Ngoc Yén

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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