TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 43/2020/DS-ST
Ngay: 1092020
V/v Tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 2 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Chi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Thanh Phuong.

2. Ong Cao Qudc Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan
dan Quan 2.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Qudgn 2, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Khong thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan Quan 2 xét Xt so
tham cong khai vu an thu 1y 163/2020/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam 2020, vé
viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
184/2020/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 ndm 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trac Nguyén K.

Pia chi: Puong A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, ng K
vang mat.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Tan L (Vin ban Gy quyén
ngay 28/4/2020), 6ng L c6 mat.

2. Bj don: Cong ty Co phan A.
Tru s6: Puong X, phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Dinh T (Van ban ty quyén ngay
17/6/2020), 6ng Tét c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Linh H.



Pia chi: Puong A, phudong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh, ving mit
theo Pon xin ving mit ngay 24/8/2020.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 19/5/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don dng Trac Nguyén K cé éng Nguyén Téan L la nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 20/9/2017, 6ng Trac Nguyén K va Cong ty C6 phan A (sau ddy goi
tit 13 Cong ty A) ky két Hop ddong dit coc chuyén nhuong sb
C5LPS/2017/HPPCCN va Hop doéng dit coc chuyén nhuong sé C6
LPS/2017/HPBCCN dé chuyén nhuong 02 16 dat c¢6 ky hiéu C5, C6, gia tri
chuyén nhuong 14 2.765.413.415 ddng. Thuc hién hop dong, 6ng K di thanh
toan sd tién 1.386.817.320 cho 16 dat C5, thanh toan 1.378.596.095 ddng cho 16
dat C6. Trong hop dong co ghi nhan: “Dy dn trén bén A sé ban giao nha chdm
nhdt 12 thang ké tir ngay thanh toan dot , trong truong hop gia han ciing khéng
qué 2 thang”. Tuy nhién, phia Cong ty A da khong trién khai thuc hién du an
dung theo cam két tai Diéu 5 ctia hop dong. Vao ngay 12/9/2019, cic bén thdng
nhat ky két Bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong s6 C5LPS/2017/HDBCCN
d6i voi 16 dat s6 C5 va Bién ban thoa thudn thanh Iy hop dong sb
C6LPS/2017/HPDCCN d6i véi 16 dat sb C6. Theo Piéu 2 cua Bién ban thoa
thuan thanh 1y hop dong s6 C5LPS/2017/HPDCCN, Cong ty A cé nghia vu tra
cho dng K s6 tién vén gbc 1.386.817.320 dong va tién 1di 208.022.698 dong.
Theo Piéu 2 cta Bién ban théa thuidn  thanh 1y hop dong sb
C6LPS/2017/HPDCCN, Cong ty A c6 nghia vu tra cho ong K s tién vén gdc
1.378.596.095 ddng va tién 1ai 275.719.219 ddng. Sau khi ky két thoa thuan
thanh 1y hop ddng, phia Cong ty A khong thanh toan tién ding theo cam két.
Cong ty A Phu di giri Gidy hen thanh toan sé C5.LPS/PH/2019 va Gidy hen
thanh toan sé6 C6.LPS/PH/2019 cung ngay 13/11/2019. Ngay 26/3/2020, Cong
ty A tiép tuc ky Giay hen thanh toan s6 20320.LPS/PH/2020 cam két thanh toan
tién nhung da qua thoi han ma Cong ty A khong thuc hién. Ong K yéu cau Cong
ty A thanh toan s6 tién ma 6ng di nop cho Cong ty theo Bién ban thoa thuan
thanh 1y hop dong ngay 12/9/2019 1a 3.249.155.232 ddng. Ngoai ra, ong K yéu
cau tinh 14i sudt theo Gidy hen thanh toan ngay 26/3/2020 cho L6 C5 tinh tir
ngdy 12/11/2019 dén ngay 24/4/2020 1a 74.454.000 ddong; L6 C6 phat sinh tir
ngay 12/12/2019 dén ngay 24/4/2020 la 67.840.000 dong, tong tién 1&i la:
142.294.000 dong. Tong sb tien ong K yéu cau Cong ty A thanh toan la:
3.391.449.232 dong, thanh toan toan bo 1am mot 1an. Ngoai ra, 6ng K khdng c6
yéu cau gi khac.



Bi don Céng ty C6 phin A ¢6 0ng Chdu Pinh T la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Cong ty A thira nhan c¢6 ky Hop dong dit coc chuyén nhuong sé C5
LPS/2017/HPDCCN va Hop déng dit coc chuyén nhuong sé C6
LPS/2017/HPDCCN. Céng ty A d4 nhan caa dng Trac Nguyén K tong s6 tién 13
2.765.413.415 d6ng. Tuy nhién, hai bén di ky két 02 Bién ban thoa thuan thanh
Iy hop dong nay 12/09/2019 d6i véi ca hai hop dong dit coc nay. Cong ty An
Pht khong dong Y v6i yéu ciu ctia 6ng K vé yéu cau tra lai tong sd tién 1a:
3.249.155.232 dong; chi dong y tra lai sd tién thuc nhin cua ong K I
2.765.413.415 dong; khong ddng ¥ thanh toan tién i theo yéu cau ciia 6ng K.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan ba Vieong Linh H trinh bay:

Ba Huong 1a vo cua 6ng K. Ba Huong xac nhan 16i trinh bay cta 6ng K la
dung. Ba Huong khong c6 ¥ kién gi khac va khong cé yéu cau gi khac. Ba
Huong dé nghi duoc vang mit tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur da duogc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don 1a 6ng Trac Nguyén K khoi kién bi don Cong ty A vé viéc
“Tranh chép hop déng dat coc”; bi don c6 tru s& tai Quan 2 nén can cir khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 2.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don 1a dng Trac Nguyén K
vang mit nhung c6 Gy quyén cho dng Nguyén T4n L 1 ngudi dai dién, ong L co
mat tai phién toa; bi don la Céng ty A c6 6ng Chau Pinh T la ngudi dai dién
theo ty quyén, dng Tat cO mit tai phién toa; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Vuong Linh H vang mit nhung c6 yéu cau giai quyét vu an vang
mit. Cin cit Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015, vu an duoc tién hanh
Xét xtr theo thu tuc chung.

[3] Vé yéu cau cua duong su: Ong K yéu cau Cong ty A hoan tra so tién
3.391.449.232 d6ng, theo Bién ban thoa thuin thanh 1y hop dong sb
C5LPS/2017/HPDCCN dbi véi 16 dat sb C5 va Bién ban thoa thuan thanh ly
hop ddng sé C6LPS/2017/HPDCCN d6i véi 16 dat sé C6 ky két vao ngay
12/9/2019 va cac giay hen thanh toan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.1] V& hiéu luc cia c4c Bién ban thoa thudn thanh 1y hop dong sb
C5LPS/2017/HPPCCN va Bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong sb
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C6LPS/2017/HPDCCN: Xét vé mit hinh thic, bién ban thanh 1y hop dong
dugc cac bén xac 14p bang van ban, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng K d4 ky tén
vao hop dong. V& phia Cong ty A, tuy khdng do ngudi dai dién theo phép luat
cua cOng ty Ky tén nhung sau do, vao ngay 13/11/2019, nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty A da ky Giay hen thanh toan sé6 C5.LPS/PH/2019 va
Gidy hen thanh toan s C6.LPS/PH/2019, trong cic van ban nay di xac nhan lai
ndi dung ma Cong ty A cam két voi ong K tai cac Bién ban thoa thuan thanh Iy
Hop ddng s6 C5SLPS/2017/HPPCCN va Bién ban thoa thuan thanh 1y Hop
dong sb6 C6LPS/2017/HPPCCN. Nhu viy, ¢ diy du co sé dé nhan dinh:
Nguoi co thAim quyén ctua Cong ty A da biét viéc xac 1ap cac bién ban thanh 1y
hop dong va khong c6 ¥ kién phan d6i. Xét thiy, cac bién ban thoa thuan thanh
Iy hop ddng ghi nhan cam két cua hai bén vé viéc chdm dut hiéu luc caa Hop
ddng dat coc chuyén nhuong sé C5LPS/2017/HPDCCN va Hop dong dit coc
chuyén nhuong s6 C6 LPS/2017/HDPPCCN cung ngay 20/9/2017 do 6ng Trac
Nguyén K ky két voi Cong ty A. Ngoai ra, Bién ban thoa thuan thanh 1y hop
déng cling ghi nhan day du quyén va nghia vu ctia cic bén khi chdm dat hop
dong, cac ndi dung nay khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
duc xa hoi, pht hop quy dinh tai Diéu 117 va khoan 2 Piéu 422 B luat Dan sy
nim 2015. Vi vy, Bién ban thoa thuin thanh 1y hop dong sb
C5LPS/2017/HPDCCN, Bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong sb
C6LPS/2017/HPDCCN ky két vao ngay 12/9/2019 1 ¢6 hiéu luc phap luat.

[3.2] Ong K yéu cau Cong ty A hoan tra sd tién 3.249.155.232 dong theo
cac bién ban thanh 1y hop dong, Hoi dong xét xir nhan dinh: Trong qua trinh thu
thap chung ctr cling nhu tai phién toa, cac bén duong su déu thira nhan so tién
ma dng K da thanh toan d6i v6i hai 16 dat co ky hiéu C5, C6 1a 2.765.413.415
dong. Tuy nhién, tai Diéu 2 cua Bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong sb
C5LPS/2017/HPDCCN, Cong ty A cam két tra cho ong K sb tién von gbc
1.386.817.320 ddng va tién 13i 208.022.698 ddng ddi voi 16 dat C5; tai Diéu 2
ctia Bién ban thoa thuan thanh Iy hop déng s6 C6LPS/2017/HPDCCN ciing ghi
nhan Cong ty A cam két tra cho ong K sé tién von gbc 1.378.596.095 dong va
tién 14i 275.719.219 dong d6i véi 16 dat C6, tong cong 1a 3.249.155.332 dong.
Sau khi ky cé4c bién ban thoa thuan thanh ly hop dong, Cong ty A di khong
thyc hién ding cam két, nay 6ng K yéu cau Coéng ty A hoan tra so tién
3.249.155.232 dong 1a ¢6 co s, phu hop quy dinh tai Diéu 280 B¢ luat Déan su
nam 2015.

[3.3] Ong K yéu cau Cong ty A hoan tra s tién 13i theo cac gidy hen
thanh toan, Hoi dong xét xir nhan dinh: V& hiéu luc ctia cac Giay hen thanh toan
s6 C5.LPS/PH/2019 ngay 13/11/2019, Giay hen thanh toan s6 C6.LPS/PH/2019
ngdy 13/11/2019 va Gidy hen thanh toan sé 20320.LPS/PH/2020 ngay
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26/3/2020: Xét thay, sau khi ky két cac bién ban thanh Iy hop dong vao ngay
12/9/2019, Cong ty A di khong thuc hién dung cam két. Vi vy, vao ngiy
13/11/2019, Cong ty A di ky két Gidy hen thanh toan s6 C5.LPS/PH/2019 va
Gidy hen thanh toan s6 C6.LPS/PH/2019. Ngoai ra, ngay 26/3/2020, Cong ty A
tiép tuc ky Gidy hen thanh toan s 20320.LPS/PH/2020 véi ndi dung xac nhan
lai cac khoan tién ma Cong ty A da cam két trude do. Ngoai ra, do cham thyc
hién nghia vu tra tién nén Cong ty A cam két thanh toan thém sé tién lii
142.294.000 dong, tién 13i duoc tinh ké tir ngdy vi pham nghia vu thanh toan
dén thoi diém 24/4/2020 13 thoi diém ma Cong ty A cam két thuc hién nghia vu
thanh toan mot phan tién 1ai. Cu thé, d6i véi 16 dat C5, tién 14i tinh tir ngay
12/11/2019 dén ngay 24/4/2020 1a 74.454.000 dong; d6i voi 16 dat C6, tién 14i
phat sinh tir ngay 12/12/2019 dén ngay 24/4/2020 1a 67.840.000 dong. Xét vé
hinh thtrc, cac gidy hen nay déu duoc xac 1ap bang van ban, thé hién ¥ chi tur
nguyén ciia Cong ty A, vé phia ong K tuy khdng truc tiép Ky tén vao van ban
nhung 6ng K hoan toan chap nhan. Xét vé noi dung, gidy hen thanh toan ghi
nhan day du quyén, nghia vu cta cac bén khi tham gia giao dich, ndi dung cua
giao dich khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén
c6 hi€u luc. Theo ndi dung Giéy hen thanh toan s6 20320.LPS/PH/2020 thi thoi
han cudi cung phai tra dat sb tién 13 ngay 24/8/2020 nhung cho dén nay, Cong
ty A vin khong thuc hién nghia vu tra tién. Vi vay, 6ng K yéu cau Cong ty A
hoan tra tién 14i 142.294.000 dong 1a c6 co sd, phu hop quy dinh tai Diéu 280
B0 luat Dan sy nam 2015.

[3.4] Tong cong sb tién ma Cong ty A phai tra cho 6ng Trac Nguyén K 1a
3.391.449.232 (ba ty, ba trim chin muoi mbt triéu, bon trim bén muoi chin
nghin, hai trim ba muoi hai) dong.

[4] Vé an phi: COng ty A phai chiu tién &n phi do phai hodn tra tién cho
ong K. Ong K khdng phai chiu tién &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém a
khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 220; Piéu 273 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 117, Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa én;



- Luat Thi hanh an dan su;
Xir:
1. Chép nhan toan b yéu cau ciia nguyén don 6ng Trac Nguyén K:

Budc Cong ty Co phan A hoan tra cho dng K tong sb tién: 3.391.449.232
(ba ty, ba tram chin muoi mdt triéu, bon traim bén muoi chin nghin, hai trim ba
muoi hai) dong, bao gém: Tién dat coc: 2.765.413.415 dong va tién lai:
626.035.817 dong.

Céc bén giao nhan tién tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén,
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2. V& an phi:

An phi dan su so thAm 99.828.985 (chin muoi chin triéu, tdm trim hai
muoi tdm nghin, chin trim tdm muoi 1im) dong, Cong ty C6 phan A phai chiu.
Cong ty Co phan A chua ndp tién an phi.

Ong Trac Nguyén K khong phai chiu tién an phi. Hoan tra cho dng K s
tién tam Ung an phi da nop 1a 3.557.350 (ba triéu, ndm trim nim muoi bay
nghin, ba trim nim muoi) dong theo Bién lai s6 AA/2018/0027614 ngay
01/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 2.

3. Vé quyén khang céo, khang nghi:

- Puong su ¢6 mat 6 quyén khang céo dén Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

- Puong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duoc ban &n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Vién kiém sat nhan dan Quén 2 c6 quyén khang nghi trong thdi han 15
ngay, ké tlr ngdy nhan dugc ban an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh c6 quyén khang nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy Vién kiém sat
nhan dan Quan 2 nhan duogc ban an.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
4n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quaén 2;

- Toa 4n nhéan dan Thanh phd HO Chi Minh;

- Chi cuc Ihi hanh an dan sy Quan 2; (Pa ky)
- L VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Triic Chi



