TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 89/2021/DS-PT

Ngay: 12 - 3-2021

Vi Tranh chap quyen st dung dat,
yeu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, huy hop dong tang
cho quyén sir dung dat, huy dang ky
blen dong quyén su dung dat va ‘huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thay Hong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Tda 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
658/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nim 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, hiy hop
ddng ting cho quyén st dung dét, huy ding ky bién dong quyén sir dung dit va
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAim s6 56/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan tinh Long An bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phiic tham s6: 260/2021/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi ND (sinh nim 1929, chét ngay 24/6/2016).

Dia chi: S6 44, ap 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu NP:



1. Ong H6 T4n K, sinh nim 1962 (c6 mit);

Dia chi: Ap 2, x3 B1, huyén B2, tinh Long An.

2. Ba Ho Thi N, sinh nim 1964 (ving mat);

Dia chi: S6 5/6 Khu phé 3, thi trAn B2, huyén B2, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén ctia ba N: Ong H6 Tén K, sinh nim
1962,

Dia chi: Ap 2, xi B1, huyén B2, tinh Long An (Van ban Gy quyén lap ngay
14/6/2017)

3. Ba Ho Thi T, sinh nam 1961 (Quéc tich Phap) (ving mat);
Dia chi: S6 02 Allée du Jeu de Boules 952000 Sarcelles, France.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 11y quyén ciia ba T: Ong HO Tan K, sinh nim
1962 (c6 mat);

Dia chi: Ap 2, xi B1, huyén B2, tinh Long An (Vin ban iy quyén lap ngay
29/6/2017)

4. Ba Hb Thi Huynh N1, sinh nim 1995 (ving mit);

5. Ong H6 Ngoc H, sinh nim 2000 (ving mat);

Cung dia chi: Ap 7, xa B3, huyé¢n B4, tinh Long An.

- Bi don: Ong Hb Vian BP, sinh nam 1955 (c6 mit);

bia chi: Ap 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Hitu
L, thudc Poan Luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mat);

Dia chi: 414 Phan Van Tri, quan B5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi C, sinh nam 1958 (c6 mat);

bia chi: Ap 2, xa B6, huyén B2, tinh Long An.

Dia chi tam tru: Ap 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

2. Ba Triéu My T1, sinh nim 1956 (ving mit);

Dia chi: S6 562A/12 t6 12, Ap 1, xa B7, huyén B8, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dr‘ai dién hop phdp theo ity quyén cua ba T1: Ba V6 Bich T2, sinh
ndm 1992 (vang mat);



Pia chi thuong tri: 01 TG Mg, phuong 7, Quan B5, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 414 Phan Van Tri, phuong 7, Quan B5, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1: Luat su Nguyén Thi
Huyén T3 — Cong ty Luat hop danh Nam Tri Viét thuoc Poan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh (c6 mit);

Dia chi: E8/3 duong B9, thi trAn B9, huyén B8, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ong Nguyén Vin N2, sinh ndm 1950 (Véng mat);
Dia chi: 562A/12 t6 12, 4p 1, xa B7, huyén B8, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ong Nguyén Thanh V sinh nim 1977 (vang mat);

Dia chi: S6 562A/12 t6 12, Ap 1, xa B7, huyén B8, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua 6ng V: Ba V8 Bich T2, sinh ndam 1992
(vang mat);

Dia chi thuong tri: 01 TG M&, phudng 7, Quan B5, Thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 414 Phan Van Tri, phuong 7, Quan B5, Thanh phé HO Chi
Minh.

5. Van phong Cong ching X;

Dia chi tru so: Sb 257 Nguyén Hitu Tho, Khu phé 2, thi trdn B2, huyén B2,
tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Hoang X1 - Trudng vin
phong (ving mat);

6. Van phong Cong chung B2;
Pia chi: S6 154 Nguyén Vian Siéu, 4p V1, xa V2, huyén B2, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tan X2 - Trudng vin phong
(vang mit);

7. Uy ban nhan dan huyén B2, tinh Long An (ving mat);
8. Vin phong diang ky dat dai tinh Long An (vang mit);
Dia chi tru s6: S6 137 Quéc 16 1A, Phudng 4, thanh phd V3, tinh Long An.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.



- Ngwoi khdng cdo: ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don - 6ng HO Tan K, bi don - 6ng H6 Vin BP.

NOI DUNG VU AN
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 18/02/2016 ciia cu Nguyén Thi NP (dd chét
24/6/2016), trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don do 6ng Hé Tan K dai dién trinh bay
nhu sau:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cu Nguyén Thi NP chét
24/6/2016. Cu NP ¢6 cac ngudi con gobm ong H6 Tan K, sinh nim 1962; ba Ho
Thi N, sinh nim 1964; ba H6 Thi T, sinh nim 1961; 6ng HO6 Van M1 (sinh nim
1956, chét nam 2007, 6ng Mao c6 vo 1a Nguyén Thi Ngoc L1, cac con 1a ba Ho
Thi Huynh N1, sinh nim 1995 va 6ng HO Ngoc H, sinh ngay 13/10/2000).
Ngoai nhitng nguoi con néu trén cu NP khdng con con riéng hay con nudi nao
khac. Ong cam két nhiing nguoi thira ké ctia cu NP va ba Mio gdom nhiing
nguoi néu trén, khong con ai khac.

Ngudn gbc phan dit tranh chip thira dat sb 581 (thira méi 1a thira 239), to
ban d6 sb 6, toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An Ia ctia cu HO Van D
(cha chong cu NP). Cu ND sir dung phan dit nay tir nim 1950, do duoc cu D
tang cho. Chéng cu NP 1a cu HO Vin Cl1, chét nim 1965 (1a 1iét s7). Cu ND su
dung phan dat nay lién tuc 6n dinh c6 ding ky ké khai va duogc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 1992 1a thira 689 nhung ghi nhim 13 thira 669,
cu ND thuc hién cac thu tuc dong thué dﬁy du cho nha nudc.

Trén phan dat cu NP ¢6 trong dira khoang 10 cy, loai dira an trai dang thu
hoach, trong khoang 40 nim dén 60 nim va 01 sb cdy dira ntra ldy 14. Nam
2007, 6ng HO Vin BP da cua hét toan bo 10 cdy dira (sy viée nay cu ND c6 moi
truong ap 1ap bién ban ching kién). Nam 2007, giita cu NP phat hién 6ng BP
da di ké khai dang ky va duoc cap gidy CNQSDD sd K 360991 ngay 07/3/1997
tai thira dat 581 to ban do s6 3 (nay 1a thira 239 to ban dd s6 6) thuéc mot phan
thira 689, to ban d6 s6 2 cua cu NP d3 duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat nim 1992.

Ong K xac dinh 6ng BP ¢6 & trén phan dat dang tranh chap 1a khoang 10
nam. Ly do ong BD & trén dét 1a do cy H6 Van G (cha cua ong BP) xin cu NP
cho 6ng BD ¢ nho. Nam 1986, 6ng BD do nha tra dat lai cho cu NP, cu NP
quan 1y str dung, ké khai ding ky vao duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao nam 1992, thoi diém nay 6ng BD ciing dang ky va cip gidy ching nhan
quyén sir dung cac thira dat khac. Nam 1996, cu ND duoc cép dbi gidy chung



nhan quyén sir dung dat nghi da ké khai ludn phan thira dat 581, dén khi xay ra
tranh chdp thi cu ND mdi phat hién thira 581 ctia cu ND duoc cip nham cho dng
BD.

Sau d6, cu ND khiéu nai vé viéc cép giéy chung nhéan quyén st dung dat
thira 581 cho 6ng BD 1a cip khong dung ddi twong. Neay 16/10/2009, UBND
huyén B2 d3 ban hanh Quyét dinh s6 5997/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy
chting nhian quyén st dung dat cua 6ng HO6 Vin BD. Sau d6, ong BD lam don
khoi kién hanh chinh dbi v6i Quyét dinh nay. Ngay 30/9/2010, Toa &n nhan dan
huyén B2 da xét xir so tham 14 bac yéu cau khai kién hanh chinh cua ong BP.
Ong BP khang céo.

Tai ban 4n hanh chinh phtc tham sé 04/2011/HCPT ngay 24/6/2011, chap
nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cua 6ng BP. Tuyén huy Quyét dinh
s6 5997/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy ching nhin quyén str dung dét ctia 6ng
Ho Vin BD.

Ngay 19/8/2011, cu NP ¢6 lam don khiéu nai dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi voi ban an hanh chinh phiic thim néu trén. Khi cu NB lam
don nay, thi ngay 12/8/2011, Poan dai biéu Qudc hoi tinh Long An ¢6 1am cong
vén tra 101 cho cu ND biét rﬁng da nhan duogc don khiéu nai ctia cu NP nhung cu
ND khong ¢6 gri Cong van nay cho cac co quan ban nganh cua huyén B2.

Ngay 17/9/2013, Chanh 4n Toa an nhan dan Tdi cao di c6 Quyét dinh
khang nghi s6 07/2013/HC-KN, khang nghi ban an phuc tham.

Ngay 17/4/2014, Toa an nhin dan Tdi cao di ban hanh Quyét dinh giam
dbc tham s6 07/2013/HC-KN ngay 17/9/2011 ciia Chanh an Toa &an nhan dan
Téi cao. Hiy ban an hanh chinh phuc thAm sé 04/2011/HC-PT ngay 24/6/2011
ctia TOa an nhan dan tinh Long An; gitt nguyén ban an hanh chinh so thAm cta
Toa an nhan dan huyén B2.

Thang 7/2014, cu NP nhan duoc Quyét dinh gidm ddc tham, cin ¢t vao
quyét dinh nay cu ND lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
Ban 4n hanh chinh so tham ¢6 hiéu lyc tai UBND xa B1. Sau d6, UBND xa B1
chuyén h6 so dén UBND huyén B2 va Chi tich UBND huyén d3 ban hanh Cong
vin s6 980/UBND — TNMT ngay 09/7/2015 tra 101 vé viéc xin cap gidy ching
nhan quyén su dung dat cua cu ND. bé nghi cu NP khoi kién vu an dan sy tai
Toa an nhan dan huyén B2, tinh Long An.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cu Nguyén Thi ND chét, nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don cu ND do dng H6 Tan K 1a dai
dién theo uy quyén tiép tuc khoi kién yéu cau:



- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 376114, vao sb
s6: CH 4558 do Uy ban nhan dan huyén B2 cdp cho 6ng H6 Vin BD ngay
19/10/2011 d6i voi thira dat s6 239, dién tich 3.188,9m? t& ban do s6 6, loai dat
¢ nong thon, toa lac tai xa B1, huyén B2, tinh Long An.

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap giita
6ng Ho Van BD, ba Lé Thi C véi ba Triéu My T1 duoc Vin phong Cong ching
X cong chung ngay 31/12/2013, sd cong chimg 4662, quyén s 09/TP/CC-
SCC/HDGD dbi voi thira dat 239, to ban d6 s6 6, dién tich 3.188,9m?, loai dét &
nong thon, dat toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An do b1 v6 hiéu.

- Yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat s BS 980614, vao sb
s6: CH 06207 do Uy ban nhan dan huyén B2 cap cho ba Triéu My T1 cip ngay
25/01/2014 d6i véi thira dat s6 239, dién tich 3.188,9m? td ban do s6 6, loai dat
O nong thon, toa lac tai xa B1, huyén B2, tinh Long An.

- Huy hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba Triéu My T1, 6ng
Nguyén Vin N2 véi ong Nguyén Thanh V, duge Vin phong cong chimg B2
cong chimg ngay 26/7/2017, s6 cong chiung 5012, quyén sé6 01-2017/TP/CC-
SCC/HDGD d6i voi thira dat 239, to ban do sb 6, dién tich 3.188,9m?, loai dat &
néng thon, dét toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An do bi v6 hiéu.

- Huy dang ky bién dong tai thura 239, to ban dd sb 6, dat toa lac tai Ap 2,
x4 B1, huyén B2, tinh Long An do ba Triéu My T1 déng tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dit sang tén cho 6ng Nguyén Thanh V do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén B2 cap nhat ngay 03/8/2017.

- Budc 6ng HO Vin BD, ba Lé Thi C, ba Triéu My T1, dng Nguyén Thanh
V phai tra thira dat s6 239, to ban d6 sb 6, dién tich theo gidy ching nhin quyén
su dung dat 1a 3.188,9m?, loai dat & néng thon, dét toa lac tai ép 2, xa B1, huyén
B2, tinh Long An.

- Budc ong HO Vian BD, ba Lé Thi C, ba Triéu My T1, 6ng Nguyén Thanh
V phai ¢6 trach nhiém thao d& cin nha va hang rao xay dung trén thia dat 239
dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don,

- Yéu cau 6ng Ho Vian BD phai boi thuong gid tri 10 cdy dira, loai dira an
trai dang thu hoach, trong khoang 40 nim dén 60 nim, mdi ciy tri gia
225.000ddng, tong gia tri 1a 2.225.000d6ng cho ong.

Tai phién toa, 6ng Huynh Tan Khuong rat mot phan yéu cau khai kién
khong yéu cau 6ng HO Vian BP phai boi thuong gia tri 10 cay dira, loai dira an
trai dang thu hoach, trong khoang 40 nim dén 60 nim, mdi ciy tri gia
225.000d6ng, tong gia tri 1a 2.225.000d6ng.



Ong K d& nghi st dung két qua do dac, dinh gia da thuc hién, khong yéu
cau do dac, dinh gia lai tai san tranh chép.

Ba Ho Thi Huynh N1, 6ng Ho Ngoc H la nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba On trinh bay: Ba Nhu, 6ng Hung 1a con cua ong Hb
Vin M1 (chét nam 2007), ba Nhu, 6ng Hung khong c6 yéu ciu gi trong vu an
nay va dé nghi ving mit trong sudt qua trinh Toa an cac cAp giai quyét vu 4n.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Hé Vin BP
trinh bay:

Ngudn goc phan dét tranh chap thudc thira dat s6 581 to ban d6 sd 2 (thira
moi 14 thira 239, to ban d6 s6 6) toa lac tai 4p 2, xd B1, huyén B2, tinh Long An
13 cta cu HO6 Van D, 1a ong nodi cua 6ng. Sau do, cu D dé lai cho cu H6 Van G
(cu G 1a cha rudt ctia 6ng). Cu Nguyén Thi NP 1a thim dau cta ong (cu ND la
vo cta ong HO Vian C1).

Qua trinh st dung dat: Cu G st dung tir trudc nam 1968 dén nam 1976, thi
cu G cho 6ng phan dit nay dé ra ¢ riéng. Pén nim 1986, cu G chét nén ong
khong con & va do nha vé nha tho ciia cu G dé ¢ tho cling 6ng ba nhung 6ng van
thudng xuyén vé thim dat va dong thué day du cho dén khi xay ra tranh chap
gitta cu N va ong.

Trén phan dat tranh chip thi cu G c6 trong mot sd ciy dira, dén nim 2007,
cu ND tranh chip véi ong nén khi ong cua dira thi 6ng K ¢6 moi Trudng ap 2,
x4 B1 dé 1ap bién ban vé viéc ong di cua dira. Trén phan dit nay, khong con
trdng ciy hay cong trinh ndo khac trude day.

Nam 1994, thi ba L& Thi C di lam thu tuc ké khai dang ky thua dat 581
nhung tén ké khai 13 tén 6ng H6 Van BD. Pén nim 1997, duoc cip gidy ching
nhan quyén su dung dAt thira dat s6 581, to ban dd sb 2, dién tich 3.183m2

Sau d6, giita 6ng va UBND huyén B2 phat sinh vu an hanh chinh ddi véi
quyét dinh thu hoi thira dat 581. Ngay 24/6/2011, TAND tinh Long An di chip
nhan yéu cau khai kién cta ong H6 Vian BD, hay bd Quyét dinh s6 5997/QP-
UBND ngay 16/10/2009 vé viéc thu hdi, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua ong HO Vian BD d6i vai thira dat sd 581, to ban dd sb 2, dién tich
3.183m2,

Ngay sau khi ban an hanh chinh phtc tham c6 hiéu luc, 6ng 1am don giri
dén UBND x3d B1 va UBND huyén B2 dé lam thu tuc cdp lai gidy chirng nhan
quyén str dung dit theo theo ban an c6 hiéu lyc ctia Toa 4n nhan dan tinh Long
An va dugc UBND huyén B2 cép cho oOng tai thura dat sd 581, dién tich
3.183m?, loai dat thod gidy chung nhin sb K 360991, ngay 07/3/1997 thanh thira
méi 1a thira 239, dién tich 3.188,9m?.



Ngay 31/12/2013, 6ng BD cung voi ba Lé Thi C da 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Triéu My T1 voi gia 600.000.000d6ng. Ba T1
da thanh toan du tién, nhan dat va da dugc cap gidy ching nhan theo quy dinh
phap luat. Trén phan dat nay, ba T1 c6 cit nha, xdy dung hang rao B40 xung
quanh phin dit. Riéng cac loai cy trdng trén phan dat 1a cua 6ng BD di ban
lubn phan cdy cdi va can nha nén hién nay vo chong 6ng khong cé so hiru tai
san nao trén phan dat da chuyén nhuong cho ba Triéu My T1. Ba T1 di ting cho
thira dt trén cho con trai 1a 6ng Nguyén Thanh V, 6ng V d3 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B2 cap nhat chinh 1y bién dong quyén sir
dung dat ngay 03/8/2017. Ong V di lam nén c6 nhd dng trong coi dum nha. Ong
BP khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ong dé nghi st dung
két qua do dac, dinh gia da thuc hi¢n, khong yéu cau do dac, dinh gia lai tai san
tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi C trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng H6 Van BP. Ba va ong BP
xac 1ap quan hé vo chdéng tir nim 1975, dén nim 1976 cha me chong cho ba va
6ng BD phan dat thudc thira 581 dé ra riéng, dén nim 1986 cha chong ba bénh
chét nén vo chdng dé nha va vé ¢ cin nha cua cha chong thd cung ong ba. Ba
théng nhat v6i ¥ kién cua 6ng BD, khong ddng v voi yéu ciu khoi kién ctia ba
Nguyén Thi ND do 6ng K dai dién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Triéu My T1 do ba V6 Bich T2
nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nhuw sau:

Ngay 30/12/2013, ba T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia
dat sb 239, loai dat & nong thon, to ban dd s 6, dién tich 3.188,9m?, toa lac tai
ap 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An do dng H6 Van BD dung tén. Ba T1 da
thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, da giao du tién cho ba
C, 6ng BD va duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, truc tiép
quan 1y, str dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng ba T1 di xay nha, hang rao
va trong cdy trén dat.

Khi chuyén nhuong 6ng HO Vin BD c6 dén UBND xa B1 xic nhan tinh
trang dat 13 khong c6 quy hoach va khong tranh chdp nén hai bén c¢6 dén Vin
phong Cong chimg X dé tién hanh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngay 25/01/2014, ba T1 duoc UBND huyén B2, tinh Long An cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 26/7/2017, vo chong ba T1, 6ng N1 1ap hop dong
tang cho quyén st dung dat néu trén cho con 13 6ng Nguyén Thanh V. Ong V da
dugc chinh 1y sang tén chu dung dat ngay 03/8/2017. Ba T1 c6 ¥ kién 1a khdng
dong v véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Trong truong hop Tda an chip



nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba T1 ciing khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T1
va v chdng 6ng B bi vo hiéu trong vu 4n nay. Ba T1 va 6ng BD sé& tu thoa
thudn riéng hodc s€ khoi kién béng vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van N2 trinh bay: Ong
khong c6 y kién tranh chip gi trong vu 4n ndy va cd vin ban yéu cau giai quyét
Véng mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh V do ba V3
Bich T2 dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 26/7/2017, ong Tinh duoc cha
me cho ri€éng thira dat s6 239, dién tich 3.188,9m?, to& ban d6 sd 6, dat toa lac tai
Ap 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An. Hop dong ting cho quyén st dung dat
dugc Vin phong cong ching B2 cong ching ngay 26/7/2017, sb cong ching
5012, quyén s6 01-2017/TP/CC-SCC/HPGD la dung quy dinh cta phap luat.
Ong Nguyén Thanh V da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén
B2 cap nhat chinh 1y bién déng quyén st dung dat ngay 03/8/2017. Hién nay,
6ng V 1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung phan dat va tai san trén dat nay. Do di
lam nén nha thuong xuyén dong ctra nhung 6ng c6 nho 6ng BD trong coi dum
phan dét tranh chip khi ong di ving. Do d6, ba khong dong y toan bd yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

Trong trudng hop Toa an chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc: Hay hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Triéu My T1 véi
6ng Nguyén Thanh V, tai thira 239, t& ban dd sb 6, dat toa lac tai Ap 2, xa B1,
huyén B2, tinh Long An; Huy ding ky bién dong tén chi str dung dat sang tén
cho 6ng Nguyén Thanh V do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
B2 cap nhat ngay 03/8/2017 thi 6ng V ciing khéng c6 bat ky yéu ciu gi trong vu
an ndy. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chip s& giai quyét bang vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddn huyén B2 c6
kién tai Céng van s6 186/UBND-TNMT ngay 24/01/2017, Céng vin sé
431/UBND-VP ngay 20/3/2017, Céng van s6 626/UBND-VP ngay 19/3/2018
nhir sau: Viéc Uy ban nhan dian huyén B2 cip gidy ching nhan quyén sir dung
cho 6ng H6 Vin BP ngay 19/10/2011 ddi voi thoa dat sé 239 dién tich
3.188,9m?, dat & nong thon, to ban dd sb 6, tai thira 239, toa lac tai ép 2, xa Bl,
huyén B2, tinh Long An trén co sd ¢in ¢t vao ban an hanh chinh phac tham s
04/2011/HC-PT ngay 24/6/2011 cua Toa an nhan dan tinh Long An. Trong
khoang thoi gian nay cu NP khong c6 giri don khiéu nai dén cac co quan ciia Uy
ban nhan dan huyén B2 nén Uy ban nhdn xi Bl di xac nhan tinh trang dat
khong tranh chap. Do Quyét dinh khang nghi chua duoc cap nhat kip thoi va
day du nén Uy ban nhan dan huyén di giai quyét ho so cho 6ng HO6 Vin BP



chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Triéu My T1 va ba T1 di dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba T1 1a dung trinh tu, thu tuc quy dinh. Viéc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng BD, ba T1 1a cp cho c4 nhan. Dbi chiéu ban dd dia
chinh thtra dat s 581, to ban dd sb 3 trung vao thira dat sb 689 (mot phan) to 02
ban d6 xay dung theo chi thi 299 ctia Thu tudng chinh phu. Theo s6 bd dang ky
rudng dat thi thira dat s6 689, t& 02 cap nhat thd cu bao, dién tich 11.700m?,
Thira 581 t& ban do s6 03 duoc cip d6i thanh thira méi 239 td ban dd s6 06 ¢ vi
tri trung khép nhau. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
Uy ban yéu cau vang mit trong sudt quéa trinh giai quyét vu an tai Toa an cac
cap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh
Long An: C6 cong vin s6 71/VPPKDD/TCD ngay 05/4/2018 dé nghi vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng X do 6ng
Nguyén Hoang X1 la ngwoi dai dién theo phdp ludt ¢é vin ban trinh bay nhuw
sau: Ngay 31/12/2013, 6ng BD, ba C va ba T1 c6 dén Vin phong Cong ching X
xin cong ching hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira dat sb
239, t& ban do sb 6, dat toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An va da
duoc cong ching vién Nguyén Hoang X1 tién hanh chimg nhin ngay
31/12/2013, sb cong ctng 4662, quyén s6 9. Viéc cong chimg hop ddng néu trén
12 hoan toan ding theo quy dinh phap luat, con viéc ba Nguyén Thi NP tranh
chap quyén sir dung dit v6i ong BP thi dé nghi Toa an cin cr quy dinh phap
luat dé giai quyét vu an. Vin phong Cong ching X xin dugc ving mit trong
sudt qua trinh t6 tung cua vu 4n.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng B2 do 6ng
Duwong Tdn X2 — Truéng van phong dai dién theo ity quyén c¢é van bdn trinh
bay: Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 5012 quyén sé 01-2017-TP/CC-
SCC/HPGD dugc cong chimg ngdy 26/7/2017 d6i véi thira dat s 239, to ban
dd sb 6, dit toa lac tai ap 2, xa B1, huyén B2 giira ba Triéu My T1 va 6ng
Nguyén Thanh V 1 hoan toan dung trinh ty, thi tuc do phap luat quy dinh. Viéc
quyén st dung dit tranh chip ma cac duong sy cd tinh che gidu dé thuc hién
giao dich thi Van phong céng chiing khong biét. Vi vdy, Van phong cong ching
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do ban cong tac nén
Vin phong céng chimg B2 Xin vang mat trong sudt qua trinh gii quyét vu an tai
Toa an.

Tai phién toa so tham, nguyén don do 6ng K dai dién rat yéu cau boi
thudng thiét hai vé tai san, bi don khong c6 yéu cau phan td, ngudi co quyén loi
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nghia vu lién quan khong cé yéu cau doc 1ap va giit nguyén 1oi trinh bay cua
minh. Cac duong su thong nhat khong cung cip thém tai liéu, chimg cir méi va
khong yéu cau triéu tdp thém nguoi tham gia t6 tung. D& nghi Tda 4n can ¢t vao
tai lidu, chimg ctr ¢o trong hd so vu an lam cin cir giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Céac duong su thdng nhit yéu cau sir dung két qua dinh gia theo chimg thu
tham dinh gia s6 80/12/10/2016/TPG LA-BBS ciia Cong ty c6 phan thuong mai
dich vu va tu vin Hong Puc ngay 12/10/2016 va manh trich do dia chinh sb
188-2016 do cOng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 23/6/2016,
duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B2 duyét ngay 20/7/2016 va
xac dinh quyén su dung dat tranh chép tai vi tri khu A thudc thira 239, to ban dd
sb6 6, dién tich do dac thuc té 2925,8m2, loai dit ONT, dat toa lac tai xd B1,
huyén B2, tinh Long An 1am can ctr giai quyét vu an. Cac duong sy khong yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Cac duong su théng nhat hién 6ng V 1a nguoi ding tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va c6 nhd Manh trong coi nha va dat.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 56/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2019
ciia Toa dn nhdn dan tinh Long An quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chap nhan viéc rat yéu cau khoi kién ctia 6ng H6 Tan K dbi véi ong Ho
Vin BP vé viéc yéu cu bdi thudng thiét hai vé tai san 13 ciy trong trén dat véi
s6 tién 2.225.000d0ng (hai triéu hai trim hai mwoi ldm nghin dong)

Dinh chi dbi v6i yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san 13 cay trong trén dat
v6i 6 tién 2.225.000d6ng (hai triéu hai trim hai muoi 1im nghin dong) cua dng
Hb Tan K dbi v6i ong HO Vin BP.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don cu Nguyén Thi
ND vé viéc budc ong HO Vin BP phai tra quyén st dung dat thudc thira 239, to
ban do so 6, dién tich do dac thuc t€ 2.925,8m?, loai dat ONT, dat toa lac tai xa
B1l, huyén B2, tinh Long An tai vi tri khu A theo manh trich do dia chinh s6 188
- 2016 do cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay 23/6/2016, dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B2 duyét ngay 20/7/2016.

2.1. Trich mdt phan cong strc gin gir, ton tao tai san thira 239, t ban d6 s6
6 cho dng HO Vian BD, ba Lé Thi C véi sd tién 14 93.625.600d6ng (chin muoi ba
triéu su trim hai muoi lim nghin sdu trim dong).

2.2. Budc 6ng HO Vian BD va ba Lé Thi C c6 nghia vu lién d6i tra cho
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén Thi NP gém:
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Ong Ho6 Tan K, ba HO Thi N, ba H6 Thi T, ba H6 Thi Huynh N1, 6ng Hb Ngoc
H gié tri quyén st dung d4t thudc thira 239, to ban dd s6 6, dién tich do dac thuc
té 2.925,8m?, loai dat ONT, dit toa lac tai xd B1, huyén B2, tinh Long An tai vi
tri khu A theo Manh trich do dia chinh s6 188-2016 do cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu do v& ngay 23/6/2016, duge Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén B2 duyét ngay 20/7/2016 v6i s tién 1a 842.630.400d6ng (tam
trim bén muoi hai triéu sdu trim ba muoi nghin bén trim déng) da duoc trur
cong suc tai muc 2.1.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu Nguyén Thi NP
vé viéc huy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat xac lap ngay
31/12/2013 gifta 6ng H6 Van BP, ba Lé Thi C va ba Triéu My T1 duoc Vin
phong Cong chimg X chimg thuc ngay 31/12/2013, s6 cong chiung 4662, quyén
s0 09/TP/CC-SCC/HDGD dbi voi thira dat 239, to ban do so 6, loai dat ONT,
dét toa lac tai ép 2, xa B1, huyé¢n B2, tinh Long An.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu Nguyén Thi ND
vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BS 980614, sb vao sb cap
GCN: CH 06207 duoc Uy ban nhan dan huyén B2, tinh Long An cip ngay
25/01/2014 cho ba Triéu My T1 dung tén ddi v4i thira dit 239, to ban do sb 6,
loai dit ONT, dat toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

5. Khong chip nhin yéu cu khoi kién cta 6ng HO Tan K vé viéc hay hop
ddng ting cho quyén st dung dat giira ba Triéu My T1, 6ng Nguyén Vin N2 véi
6ng Nguyén Thanh V, tai thira 239, t& ban dd sb 6, dat toa lac tai Ap 2, xa B1,
huyén B2, tinh Long An theo hop dong ting cho sé 5012, quyén s6 01-2017-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/7/2017 tai Van phong cong ching B2 ddi véi thira
dat 239, to ban dd sd 6, loai dat ONT, dit toa lac tai ap 2, xa B1, huyén B2, tinh
Long An.

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng H6 Tan K vé viéc huy ding
ky bién dong tai thira 239, to ban dd sb 6, dat toa lac tai Ap 2, xa B1, huyén B2,
tinh Long An do ba Triéu My T1 dung tén trén gidy chiing nhan QSD dét sang
tén cho 6ng Nguyén Thanh V do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén B2 cap nhat ngay 03/8/2017.

7. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu Nguyén Thi NP
vé viéc budc 6ng H6 Vin BD, ba Lé Thi C, ba Triéu My T1, 6ng Nguyén Thanh
V thao d& nha, tai san, vt kién trac va ciy trong trén dit theo chimng thu tham
dinh gia sé 80/12/10/2016/TPG LA-BPS ciia cong ty cd phan thuong mai dich
vu va tu van Hong Puc ngay 12/10/2016 trén thira 239, t& ban dd sb 6, dat toa
lac tai Ap 2, xd B1, huyén B2, tinh Long An.
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Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd, 4n phi va thong bao vé& quyén khang céo cta cac duong su
theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 11/11/2019, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 166/QDKNPT-VKS-DS, d& nghi Toa an cip
phuc thim sira ban an so thAm néu trén theo hudng khoéng chip nhan yéu cau
khoi kién cua dng HO Tan K.

Ngay 30/10/2019, ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don
la 6ng HO Tan K khang cdo yéu cau Toa 4n cip phuc tham chap nhdn toan bod
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong dong ¥ chia cong strc dong gop cho bi
don ong HO Van BP.

Ngay 08/11/2019, bi don 6ng Ho Vin BD khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don cu Nguyén Thi NP
la 6ng HO Tan K khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur
stra mdt phan ban an so thAm theo hudng tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong HO6 Van BD, ba Lé Thi C v6i ba Triéu My T1 va
Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin N2, ba Triéu My
T1 v&i ong Nguyén Thanh V vo hiéu; huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén B2, tinh Long An d3 cdp cho 6ng H6 Vin BD, ba
Triéu My T1, 6ng Nguyén Thanh V dbi véi thia dat sé 581; budc ong BD, ba
T1 va dng V thio d& toan bd nha va cong trinh xay dung trén thira dit sb 581 va
tra lai dat cho nguyén don.

Bi don 6ng Hb Vian BB, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
2 luat su Nguyén Hitu L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi C
thong nhat trinh bay:

Trén thuc té, phan dét tranh chap do 6ng HO6 Vin BD quan 1y sir dung va
dong thué. Bang chung thé hién thong qua xac nhan cua nhitng ngudi 1am ching
déu khang dinh 6ng B da sir dung thira dat 581 va dong thué st dung dat tur
nam 1975 dén nay; ngay 31/05/2011 Uy ban nhan dan x4 B1 da ban hanh Cong
vin s6 22/UBND-BC xac nhin 6ng BP truc tiép sir dung on dinh phan dat tai
thira 581 tor nam 1976 t61 nay. Mat khac, cu ND khong sir dung, khong dang ky,
khong dong thué va ciing khong duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

B40 c4o ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B2 sb 434 ngay
14/3/2017 phu hop véi thuc té khach quan, hoan toan khong néu 689 1a thira cap
cho cu Nguyén Thi NP nhu bao cdo sé 64/BC-TTr ngay 09/9/2009 cua Thanh
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tra huyén B2 két luan trudc day.

Vé thoi diém ké khai ding ky dé xét cap gidy vao nam 1978, néu cu NP
cho 1 ctia minh thi lac d6 cu NP phai ké khai ding ky phan dat ké bén ma vo
chong ong BD va ba C di st dung trudc 6 nhung cu khong ké khai vi cu ND da
cuing ba C do dit dong thué vao nam 1978. Thoi diém ké khai nim 1997, cu NP
cuing ba C cung di ké khai mot luot, tit ca cac hd ké khai cac thira déu khong ¢
tranh chip nén duogc cdp gidy; nhu vay c6 da co so xac dinh cu NP biét viéc
thira 581 cép cho 6ng BD va ba hoan toan khong khiéu nai. Nam 2004, khi dng
K nhan toan bd quyén str dung dat tir cu ND chuyén sang thi ciing biét giap ranh
13 thtra 581, cling biét thira 582 ctia minh c6 dién tich 1.865m? va cac bén khong
c6 tranh chap, nén xac dinh ngudi co6 quyén sd hitu thira dat 581 dé duoc sir
dung 1a 6ng H6 Vian BP.

Viéc Tda an cap so tham xic dinh phan dét tranh chip thudc quyén st dung
cua cu NP va budc 6ng BD phai tra lai gia tri 1a khong dung quy dinh cua phap
luat, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cta 6ng BD ba
C. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir bac yéu cau khang cdo cta 6ng K, chap nhan
khang cdo ctia bi don va khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An, sira ban 4n so thAm theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Triéu My T1 14 luat su
Nguyén Thi Huyén T3 trinh bay:

Sau khi cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat, 6ng BD va ba C da lam
tht tyc chuyén nhuong toan bd thua dat 581 cho ba Triéu My T1 vao ngay
31/12/2013. Thang 12/2015, cu Nguyén Thi NP mdi tién hanh ndép don khoi
kién tranh chip quyén str dung dat véi 6ng BD, nén quyén str dung dat chua xay
ra tranh chdp vé dan su. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T1 va 6ng BD, ba C 1a hop phap va ba T1 la ngudi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dit ngay tinh trong vu an nay; dé nghi Hoi dong xét xur giit
nguyén phin quyét dinh ctia ban an so thAm ddi v&i ndi dung lién quan dén ba
Triéu My T1, 6ng Nguyén Thanh V.,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

Vé ndi dung: Toa an cip so thaim chua danh gia ding va day du cac tai liéu
ching ctr ¢6 trong hd so va chua xem xét toan dién vu an, xac dinh thira dat 581
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thudc quyén st dung ctia cu NP ma chip nhan mot phan yéu cau khai kién 1a
khéng c6 cin ctr, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su
khéc. Do do khang céo cua bi don va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan déin tinh Long An 13 ¢6 co s& chip nhan. Tai phién toa phuc tham, 6ng Hd
Tan K khong cung cép dugce chimg cr ndo mdi dé chimg minh cho khang co
ctia minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cua dng
K, stra ban an so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong
H6 Tan K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir cac tai liéu chimg clr trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa phuc tham, cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 d@)ng xét XUr xét:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong Cong chimg X, Vin
phong Cong chimg B2, Uy ban nhan dan huy¢n B2, tinh Long An, Van phong
Ping ky dat dai tinh Long An c6 don dé nghi xét xir vang miat. Ngudi cé quyén
loi, nghia vy lién quan la ba Triéu My T1, 6ng Nguyén Thanh V, cling c6 ba V&
Bich T2 1a ngudi dai dién theo Gy quyén va ong Nguyén Vin N2 di dugc triéu
tap hop 18 lan thtr hai nhung vang mat khong o 1y do. Theo khoan 2, khoan 3
Diéu 296 B luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham
xét XU vang mit nhitng ngudi tham gia tb tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu ciu clia nguyén don vé viéc tranh chip quyén st dung phin
dat co dién tich 3.183m? (do dac thuc té 13 2.925,8m?), thira dat s6 239, to ban
dd sb 6, toa lac tai xa B1, huyén B2, tinh Long An:

Can ct vao khai nhan théng nhét cta cac bén duong su va cac tai liu,
ching ctr c6 trong hd so vu an, Hoi déng xét XU ¢o0 co so xac dinh ph?m dét co
dién tich 3.183m? (do dac thuc té 1a 2.925,8m?), thira dat s6 239, td ban d6 sb 6
(trude day 1a thira dat sb 581, to ban do sb 3), toa lac tai xa B1, huyén B2, tinh
Long An c6 ngudn gbc thudc quyén sir dung ctia cu HO Vin D.

Ong K trinh bay vao nim 1950, cu D ting cho cu ND phan dat néu trén.
Nim 1976, cu NP cho 6ng BD ¢ nhd; dén nam 1986, ong B tra lai dat cho cu
NBD. Sau d6, cu ND quan 1y, sir dung, ké khai ding ky va duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nam 1992.

Ong BP cho rang cu D dé lai phan dat trén cho cha rudt ctia ong la cu HO
Vian G. Cu G su dung dét tir trude nam 1968 dén nam 1976, cu G tang cho ong
phan dat nay dé ra & riéng.
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Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Bo luat T6 tung dan su: “Puwong sw ¢
quyén va nghia vu chi dong thu nhdp, giao ndp chimg cir cho Toa dn va chirng
minh cho yéu cdu ciia minh la ¢é cin cit va hop phdp”; khoan 5 Diéu 70 B luat
Té tung dan su quy dinh Vé nghia vu cung cip tai liéu, chimg cu, chﬁ:ng minh
ctia duong sy dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh khi tham gia t6 tung
va theo khoan 1, 2 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su thi: “Puwong sw ¢é yéu cau
Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao
nép cho Toad dn tai liéu, chirng cir dé chirng minh cho yéu cau dé la ¢é cdn cir va
hop phap....Puong sy phan déi yéu cdu ciia ngueoi khdac doi véi minh phdi thé
hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa dan tai liéu,
chitng civ @é chitng minh cho sw phdn doi d6”. Cac quy dinh nay cho thdy 6ng
K va 6ng BD c6 nghia vu cung cip cac chimg ¢t chitng minh cho yéu ciu va
161 trinh bay cua minh. Cac bén duong sy khong thitra nhan 161 khai cia nhau
va cung khong dwa ra duoc ching cr chirng minh, cu thé, 6ng K khéng cung
cip duoc vian ban ting cho giita cu D va cu ND va ong BD khong giao ndp
chirg ctr vé viéc cu D cho cu G déat va cu G cho 6ng BD dit nén Toa 4n cin
clr vao cac tai liéu da thu thap dugc co trong hd so vu an dé giai quyét theo
khoan 4 Diéu 91 B6 luat T6 tung dan su.

Theo hd so vu an, gia dinh cu NP d3 tryc tiép sir dung va dang ky ké khai
theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cta Chinh phu. Ngay 17/12/1992, Uy
ban nhan dan huyén B2 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 2363H cho
cy, trong do6 cé ph?m dién tich dit tranh chép, thira dat sd 689, to ban do sb 2.
Sau ndy, thira dat s6 689 dugc tach thanh 03 thira gdm thtra 580, 581 va 582, to
ban do so 3.

Ngay 17/3/1997, Uy ban nhan dan huyén B2 cép Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 K360991 cho dng B, trong d6 c6 phan dién tich dat 3.183m?,
thira dat s6 581, to ban d6 s6 3 da cap cho cu ND. Ngay 16/10/2009, Uy ban
nhan dan huyén B2 ra Quyét dinh s6 5997/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich
3.183m? da cap cho dng BD theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit néu trén
v6i 1y do viée cip gidy khéng dung dbi tuong. Khong dong v v6i Quyét dinh
hanh chinh cua Uy ban nhan dan huyén B2, 6ng BD da khoi kién vy an hanh
chinh tai Toa an.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 03/2010/HC-ST ngay 30/9/2010, Toa &n
nhan dan huyén B2 khong chap nhin yéu cau khai kién ctia ong BP. Tai Ban an
hanh chinh phuc tham s6 04/2011/HC-PT ngay 17/9/2011, Toa an nhan dan tinh
Long An di chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng BP, huy Quyét dinh sb
5997/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng
BD. Ngay 17/4/2014, Hoi dong Giam dbc tham Toa an nhan dan Tdi cao ra
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Quyét dinh giam dbc thadm sd 07/2014/HC-KN huy Ban an hanh chinh phiic
thim s6 04/2011/HC-PT ngay 17/9/2011 ctia Toa 4n nhdn dan tinh Long An; giit
nguyén Ban an hanh chinh so tham s 03/2010/HC-ST ngay 30/9/2010, Toa &n
nhan dan huyén B2 va xac dinh thura dét s6 581 thudc quyén st dung cua cu ND.

Nhu vay, Toa an cép so thAm x4c dinh phﬁn dét co dién tich 3.183m?, thira
dét s 581, to ban dd s 3 (dién tich do dac thuc té 14 2.925,8m?, nay thudc thira
dét sb 239, to ban d6 s 6) thudc quyén st dung cua cu ND 1a ¢6 co so.

[2.2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giita 6ng Ho6 Van B, ba Lé Thi C vé6i ba Triéu My
T1 vo hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén B2 cip cho ba T1:

Ngay 31/12/2013, 6ng BD va ba C da chuyén nhuong toan bo dién tich dat
néu trén cho ba Triéu My T1 véi gia 600.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s cong ching 4662, quyén sé 09/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 31/12/2013 do Van phong Cong ching X ching thyc. Ngay
25/01/2014, ba T1 dugc Uy ban nhan dan huyén B2 cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BS980614, sb vao s6 cap gidy ching nhan CH06207.

Xét thdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng BD, ba C
v6i ba Tinh vi pham diéu cdm ctia phap lut nén v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu
127 va Piéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005. Toa an cap so tham khong chip
nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén sit dung dit s6 cong ching 4662, quyén sé6 09/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 31/12/2013 do Van phong Cong chung X chirng thuc vo hi¢u
l1a khong phu hop quy dinh cua phép luat.

[2.3] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vian N2, ba Triéu My T1 vdi ong Nguyén
Thanh V vo6 hiéu:

Ngay 26/7/2017, 6ng N1, ba T1 tién hanh ting cho 6ng Nguyén Thanh V
quyén st dung dat trén theo Hop dong ting cho s 5012, quyén sd 01-2017-
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong Coéng chung B2. Ngay 03/8/2017, 6ng V
dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Bén Lirc cap nhat bién dong
trén gidy chirng nhan quyén sur dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia B luat Dan sy nim 2015:
“Truwong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co
quan nha nude c6 tham quyén, sau dé dweoc chuyén giao bang mét giao dich dan
sw khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma
xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong vé hiéu”. Xét mac du giao
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dich chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng BD, ba C v&i ba T1 v6 hiéu
nhung tai san da dugc dang ky tai Uy ban nhan dan huyén B2. Sau d6, 6ng N1,
ba T1 ting cho quyén st dung dat cho 6ng V va éng V di thuc hién diang ky d6i
V01 tai san nén giao dich dan su gitra 6ng N1, ba T1 vdi 6ng V khong vo hiéu.
Do vay, Toa an cip so tham khong chap nhdn cac yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc tuyén bd Hop dong ting cho sb 5012, quyén sé 01-2017-TP/CC-
SCC/HDGD do Vian phong Cong chiing B2 ching thuc vo hi€u va huy dang ky
bién dong sang tén 6ng V do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B2
cap nhat ngay 03/8/2017 1a c6 can cu.

[2.4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 thi: “Chi sé
hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan
sw v6i nguoi ndy khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy nhung cé
quyén khéi kién, yéu cau chii thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich dwoc xdc ldp voi
nguoi thir ba phdi hodn tra nhitng chi phi hop Iy va béi thiong thiét hai”. Quy
dinh nay cho thdy nguyén don khong c6 quyén doi lai tai san tir ong V. Tuy
nhién, do 6ng BD 1a ngudi ¢ 16i dan dén viée giao dich duoc xac lap v6i ngudi
thr ba nén budc 6ng BD phai boi thudng thiét hai cho phia nguyén don.

Cin ctr vao Chimg thu tham dinh gia s6 80/12/10/2016/TDGLA-BDS ngay
12/10/2016 ctia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc,
quyén str dung phan dat tranh chip c6 gid 1a:

320.000 dong/m? x 2.925,8m? = 936.256.000 dong

Tuy nhién, xét thdy vo chong 6ng BP di quan 1y, boi dap dat tir ndm 1976
dén nim 1986 nén can xem xét cong strc dong gop, ton tao dat cho phia bi don.
Toa an cép so thAim xac dinh muc cong suc cua bi don 1a 10% gia tri tai san,
tuong duong sd tién 13 93.635.600 dong 13 phu hop.

Nhu vay, ong BD va ba C c6 nghia vu hoan tra cho cu NP do nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung dai dién sb tién la:

936.256.000 ddng — 93.635.600 dong = 842.630.400 dong.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot
phan khang co ctia 6ng H6 Tan K 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
nguyén don cu Nguyén Thi ND; khong chap nhan khing cdo cta bi don 6ng Ho
Vin BD va Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 166/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/11/2019 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An; stra mdt
phan ban an so tham.
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[3] Céc phan khac cua ban 4n Toa an cdp so tham, cic duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phap luit.

[4] V& 4n phi dan su phic thAim: Cac duong su dugc mién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 166/QDKNPT-
VKS-DS ngay 11/11/2019 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don dng HO Vin BP.

Chap nhan mdt phan khang céo ctia 6ng H6 Tan K 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don cu Nguyén Thi NP.

Stra mot phan ban 4n dan sy so thAm.
Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 6, Diéu 26, Diéu 34, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37,
Diéu 39, khoan 5 Diéu 70, Diéu 91, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B
luat TH tung dan sy nam 2015.

- Khoan 4 Piéu 32 Luét T6 tung hanh chinh nim 2015.

- Piéu 2, Piéu 3 Luat Dat dai ndm 1993.

- Piéu 49, Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003.

- Piéu 106, Biéu 170, Piéu 188, Piéu 203 Luat Pat dai naim 2013.
- Piéu 127, Piéu 128 B6 luat Dan sy nim 2005.

- Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015,

- Luat Thi hanh an dan su.

- Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:
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1. Pinh chi yéu cau cta bdi thudng thiét hai 1a cdy trong trén dat vai sd tién
14 2.225.000 (hai tri¢u hai trim hai muoi lim nghin) dong ciia 6ng HO Tan K d6i
v6i 6ng HO Vin BD.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu Nguyén Thi
ND (c6 6ng H6 Tan K, ba H6 Thi N, ba HO Thi T, ba H6 Thi Huynh N1 va 6ng
H6 Ngoc H 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung) vé viéc tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 4662, quyén sé 09/TP/CC-
SCC/HDBGD gifta 6ng Hb Vin BD, ba Lé Thi C véi ba Triéu M¥ T1 dugc Van
phong Cong chung X cong chirng ngay 31/12/2013 vo6 hi¢u.

3. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don cu Nguyén Thi NP
(c6 6ng Ho6 Tan K, ba H6 Thi N, ba Ho Thi T, ba HO Thi Huynh N1 va dng Ho
Ngoc H 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung) vé viéc:

3.1. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 5012, quyén sd 01-
2017-TP/CC-SCC/HPGD giita ba Triéu My T1, 6ng Nguyén Vin N2 véi ong
Nguyén Thanh V do Vin phong Céng chiung B2 cong ching ngay 26/7/2017 vO
hi¢u.

3.2. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BS980614, s vao sd cap
GCN: CH06207 ngay 25/01/2014 do Uy ban nhan dan huy¢n B2, tinh Long An
cép cho ba Triéu My T1 ddi véi thira dat 239, to ban d6 s6 6, loai dit ONT, toa
lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

3.3. Huy ding ky bién dong sang tén 6ng Nguyén Thanh V do Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén B2 cap nhat ngay 03/8/2017 trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BS980614, s6 vao s6 cap GCN: CH06207 ngiy
25/01/2014 do Uy ban nhan dan huyén B2 cap.

3.4. Budc 6ng Hb6 Vin BD, ba Lé Thi C, ba Triéu My T1, 6ng Nguyén
Thanh V thédo d& nha, tai san, vat kién trac, cay tréng trén dat theo Chung tht
tham dinh gia s6 80/12/10/2016/LA-BDS ngay 12/10/2016 ctua Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu va Tu vin Hong Ptic va tra lai cho nguyén don phan dat
thudc thira 239, t& ban dd sb 6, toa lac tai ép 2, xa B1, huyén B2, tinh Long An.

4. Budc ong HO Van BD va ba Lé Thi C ¢6 nghia vu lién ddi tra cho nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu cta cy Nguyén Thi NP gém 6ng H6 Tén K, ba
Ho6 Thi N, ba H Thi T, ba H6 Thi Huynh N1 va 6ng H6 Ngoc H gia tri quyén
su dung phﬁn dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 2.925,8m? thira dat sb 239, to
ban dd sb 6, toa lac tai xa B, huyén B2, tinh Long An sb tién 1a 936.256.000
(chin tram ba muo1 sdu nghin hai tram ndm muoi sau nghin) déng.

5. Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta cu Nguyén Thi NP gém
6ng H6 Tan K, ba H6 Thi N, ba HO Thi T, ba H6 Thi Huynh N1 va 6ng Hb
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Ngoc H ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng HO Vin B va ba Lé Thi C phan cong
strc gin giit, ton tao tai san véi so tién 13 93.625.600 (chin muoi ba triéu sau trim
hai muoi lam nghin sau trim) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai chiu khoan
tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

6. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd:

Ong Ho6 Vian BP va ba Lé Thi C phai chiu 12.400.000 (muoi hai triéu bén
tram nghin) dong. Do ong HO Tan K da ndp tam Gng s6 tién trén nén 6ng BD va
ba C phai lién d6i tra cho dng K sé tién 12.400.000 (mudi hai triéu bon trim
nghin) dong.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén Thi NP phai
chiu 6.000.000 (sau triéu) d6ng. Ghi nhan 6ng H6 Tan K di nop xong.

7. Vé an phi dan sy so thim: Cac duong su duoc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Hoan tra cho nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén
Thi NP gom 6ng HO Tan K, ba Hb Thi N, ba H5 Thi T, ba H6 Thi Huynh N1 va
6ng H6 Ngoc H sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 7.527.500 (bay triéu nim trim
hai muoi bay nghin ndm trim) dong theo Bién lai thu s6 02998 ngay 11/3/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B2.

8. V& an phi dan sy phuc thAim: Cac duong sy dugc mién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

CA4c bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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