TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lidp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 45/2021/DS-PT
Ngay: 28 — 4 — 2021

V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Lé Thanh Hiing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quoc Trung - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bac Liéu.
X - Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Pham Van Than - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 153/2019/TLPT-DS ngay
23/12/2019 vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt.

Do Bén 4n déan sy so tham sb: 27/2012/DST ngay 20 thang 9 nam 2012
cia Toa an nhan dan huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac Liéu bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 22/2020/QD-ST ngay 20 thang
01 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1970. Dia chi: 4p 14, x4 P, thi
Xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H: Ong Pham Pang K,
1a luat su cia Van phong luat su D, thudc Poan luat su tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van S, sinh nim 1953 (chét ngay 22/02/2020)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng S:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1953. Dia chi: ap 14 (nay la ap 12), x4 P,
thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Chi Tran Thi D, sinh ndm 1975. Dia chi: ip 14 (nay 14 4p 12), xa P, thi
Xa G, tinh Bac Liéu.

Ngwdi dai dién {heo uy quyén ctia chi ®: Anh Tran Van T, sinh nam 1981.
Dia chi: ap 14 (nay 1a ap 12), xa P, thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mat).



3. Chi Tran Thi T, sinh nam 1981. Dia chi: ap 14 (nay la ap 12), xa P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (vang mat).

4. Anh Tran Van T, sinh ndm 1981. Dia chi: 4p 14 (nay 1a 4p 12), x P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

5. Anh Tran Vin V, sinh nam 1984. Dja chi: 4p 14 (nay la 4p 12), x3 P,
thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

6. Chi Tran Thi b, sinh nim 1970. Pia chi: ép G, x@ N, huyén P, tinh Ca
Mau (c6 mat).

7. Chi Tran Thi P, sinh nim 1978. Dia chi: 4p T, xd B, huyén T, tinh Ca
Mau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Cam T, sinh nim 1972. Dja chi: 4p 14, xa P, thi xi G, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T: Ong Tran Van H, sinh nim 1970.
Dia chi: ap 14, xa P, thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1953. Dia chi: ap 14 (nay la 4p 12), x4 P,
thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén, dong thoi ciing 1& nguoi bdo vé quyén va
cua ba T: Ong bang Hu}‘lnh L, 1a Luéat su cua Van phong Luat su H, thudc Boan
Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin S, 1a bi don.

- Nguoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay la
thi xi G), tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Van H trinh bay: Ong Tran Vin S va ba
Nguyén Thi T ¢6 vay vang cua 6ng, tinh dén ngay 25/10/2003 dng S, ba T con
ng 6ng 18 chi vang 24k nén ong S, ba T chuyén nhuong cho 6ng 01 cong dat
tam cay véi gia 20 chi vang 24k, dat toa lac tai ap 14 (nay 1a 4p 12), xa P, huyén
G (nay 1a thi xa G), tinh Bac Liéu. Viéc chuyén nhuong dat c6 1am glay tay, CO
Truong 4 ap ky xac nhan, dén sau nay trong qua trinh xay ra tranh chap thi ong H
dén Uy ban nhan dan x& xac nhén chir ky cua Truong a ap. Ban dau c6 khoang
ntra cong 1a dat vuon vé sau ong H ban ra thanh dét trong lua vai chi phi san lap
14 2.950.000 dong.

Vao nim 1998 6ng S, ba T ¢6 cb cho dng 04 cong dat tam cdy, toa lac ap

14 (nay 1a 4p 12), x& P voi 5,5 chi vang 24k/01 cong, thoi han ¢b 1a 05 nam (tur

nam 1998-2003), viéc cAm cd c6 1am gidy tay, khi hét thoi han cdm cd 6ng S

khéng co vang chudc, nén ngay 08/12/2004 dng S chuyén nhuong 04 cong dat
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dang cam cb trén voi gia 1a 12,5 chi vang 24k/01 cong, ong dua thém mdi cong
1a 07 chi vang 24k, tong cong 1a 50 chi vang 24k. Pén ngay 06/03/2005 Ong S
chuyén nhuong cho 6ng thém 02 coéng tam cay toa lac tai 4p 14 (nay la 4p 12),
Xa P voi gia 14 chi vang 24k/01 cong. Téng cong 03 lan chuyén nhuong la 07
cong, tong sd vang 13 98 chi vang 24k. Viéc chuyen nhuong c6 lam giay tay co
Truong ap ky xac nhan, khong c6 xa xac nhan, dén sau nay trong qua trinh tranh
chép thi ong co dén xac nhan chtr ky cua Truong ap. Sau khi chuyen nhuong
ong co6 yéu cau ong S tach quyen str dung dat cho 6ng, nhung gidy ching nhan
quyen st dung dat o ong S da thé chap cho Ngén hang, hién phan dat dang tranh
chap ong S dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong canh tac phan dat
trén tir naim 1998 dén nam 2012 thi gia dinh 6ng S ngéan can khong cho ong canh
tac voi ly do ong S cho rang ong S chi cam c6 chir khong c6 chuyen nhuong,
hi¢n phan dat tranh chap ong va ong S théng nhat b6 trong cho quyet dinh giai
quyét cua Toa an. Ong yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viée chuyén nhugng
ngay 25/10/2003, ngay 08/12/2004 va ngay 06/03/2005, néu ong S vaba T
mudn lay lai phan dat thi phai tra cho 6ng theo gia tri thi truong va s6 tién san
lap nira cong dat vuon thanh dat trong lua 1a 2.950.000 dong.

Bi don ong Trdan Vin S va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyen Thi T thong nhat trinh bay: Nam 1999 ong S c6 cam ¢ cho 6ng H 04
cong dat tam cy toa lac 4p 14 (nay la 4p 12), xa P voi gia 22 chi vang 24Kk, thoi
gian ¢b 12 05 nam (tir 1999 dén 2003), viéc cam cd c6 lam gidy tay, ngoai ra ong
S ¢6 ng 6ng H 20 chi vang 24k nén ong S giao thém cho dng H gén 03 cong dat
tam cdy cho 6ng H canh tac trong thoi gian 13 nam 1a trir hét 20 chi vang 24k,
phan dét trén 6ng S di duoc Nha nudc cip quyén st dung dat nim 1995. Do
hoan canh gia dinh 6ng nghéo khong c6 vang chudc nén dé cho 6ng H canh tac
den nay, dén khi ong S ¢6 vang chudc thi 6ng H khong dong ¥, vi 6ng H cho
rang phan dat trén 6ng H nhan chuyen nhuong chir khong nhan cam co. Hi¢n
phan dat tranh chap 6 ong S, ong H thong nhat bo trong cho quyét dinh giai quyét
cua Toa an. Hién gidy chimg nhan quyén su dung dat ong S dang quan ly khong
c6 thé chap Ngan hang. Ong S, ba T khéng c6 thoa thuan chuyen nhuong phan
dat trén cho 6ng H nhu 6ng H da cung cép gidy chuyén nhuong dat ngay
25/10/2003, ngay 08/12/2004 va ngay 06/03/2005 la do 6ng H tu lam, ong S va
ba T khong biét va cling khong c6 ky tén, vi ba T khong biét chir. Nay ong S, ba
T yéu cau chudc lai khoang 07 cong dat trong laa véi gia 22 chi vang 24k.

Tir nhitng n6i dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sb: 27/2012/DSST
ngay 20 thang 9 nam 2012 cta Toa an nhan dan huyén G (nay la thi xa G), tinh
Bac Liéu di quyét dinh:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/10/2003,
ngay 08/12/2004 va ngay 06/03/2005 (gidy chuyén nhuong dat) gitta 6ng Tran
Vin H va 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi T vo hiéu.



Budc 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra ong Tran
Vin H, ba Truong Cam T 98 chi vang 24k, loai vang 98% va bdi thuong hop
dong 1a 112 chi vang 24k, loai vang 98%, téng cong 1a 210 chi vang 24k, loai
vang 98% va sO tién cai tao 0,5 cong dat vuon thanh dat tréng laa 1a 2.950.000
dong.

Ong Tran Van H, ba Truong Cam T ¢6 nghia vy hoan tra 6ng Tran Vin S,
ba Nguyén Thi T dién tich dat theo bién ban do dac thuc té ngay 14/6/2012 Iél
9.154,51m?, mot phan thira 325, 326 td ban d6 s6 03, toa lac ap 14 (nay 1a 4 ap
12), xa P, huyén G (thi xa G), tinh Bac Liéu do 6ng Tran Van S dimg tén gidy
ching nhén quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi x& G)
cap ngay 14/11/1995 (c6 tuyén tir canh kém theo). Ong Tran Vian S, ba Nguyén
Thi T duogc quan 1y so hiru phan tai san trén dat gdbm 18 cay chuéi va 04 cay
dura.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, chi phi
giam dinh, 1ai suat cham tra trong giai doan thi hanh an, quy dinh vé Luat thi
hanh 4n dan su va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/09/2012, bi don 6ng Tran Vian S khang cdo toan bo Ban an so
tham s6: 27/2012/DSST ngay 20 thang 9 nam 2012 cua Toa an nhan dan huyén
G (nay la thi xa G), yéu cau giam dinh chir ky cua ong trong to chuyén nhuong
dat, yéu cau cap phuc tham xem xet cho 6ng dugc chude lai dién tich dat tranh
chap theo gid ma 6ng da cb cho ong H 1a 22 chi vang 24k, yéu cau ong H phai
tra lai sO lta ma ong H da canh tac theo thoa thudn 1a 20 gia [ta/01 nam tir cubi
nam 2003 dén nay.

Ngay 04/10/2012, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay la
thi x4 G) ra Quyét dinh khang nghi sé6 06/KN-VKS-DS, khang nghi Ban an so
tham sb: 27/2012/DSST ngay 20 thang 9 ndm 2012 cta Toa an nhan dan huyén
G (nay la thi xd G), tinh Bac Liéu, ndi dung yéu cau hily toan bd Ban an so tham
s6: 27/2012/DSST ngay 20 thang 9 nim 2012 cua Toa 4n nhan dan huyén G
(nay la thi xa G), tinh Bac Liéu dé xét xir lai theo thu tuc chung.

Tai Ban 4n dan su phuc tham sé: 99/2013/DS-PT ngay 26 thang 8 nam
2013 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Khoéng chap nhan khang céo cta 6ng Tran Vin S, chdp nhian mot phan
khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay la thi xa G),
stra mot phan Ban an so tham sd: 27/2012/DSST ngay 20 thang 9 nim 2012 cua
Toa an nhan dan huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac Li€u, tuyén xu:

Chap nhan mot phan khoi kién ctia ong Tran Vin H yéu cau ong Tran
Vin S hoan tra gia tri quyén sir dung dét theo gia thi trudng va tién san lap mit
bang dat 1ap vuon.



Tuyén bd giao dich chuyén nhu’O’ng quyen str dung dat xac 1ap vao ngay
25/10/2003 (am lich); ngay 08/12/2004 va ngay 06/03/2005 giita 6ng Tran Vin
H voi vo chong 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi T bi v6 hiéu.

Budc 6ng Tran Vin S, ba Nguyen Thi T c¢6 nghia vu giao trd cho ong
Tran Vin H, ba Truong Cam T s0 vang gbc chuyen nhuong la 98 chi vang 24k
va sb vang chénh léch gia tri quyén st dung dat theo gid thi truong 1a 88 chi 02
phan vang 24k, tong cong 1a 186 chi 02 phan vang 24k, loai vang 98% (mot
trim tdm muoi sau chi hai phan vang 24k) va tién cai tao 0,5 cong dat vuon
thanh dat tréng lta 1a 2.950.000 dong (hai triéu chin trim ndm muoi ngan dong).

Budc vo chong 6ng Tran Vian H, ba Truong Cam T c6 trach nhiém giao
tra cho vo chong ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T dién tich dét tréng lua
9.154,51m? ném thudc mot phan thira sé 325, 326 t ban dd s 05, toa lac tai aip
14 (nay 1a 4p 12), xa P, huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac Liéu do ong Tran
Vin S dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp vao ngay
14/01/1995 (c6 tuyén tr canh kém theo).

Ngoai ra, Ban an phdc tham con tuyén vé an phi, 14i suat cham tra trong
giai doan thi hanh an, chi phi do dac, dinh gi4, chi phi gidm dinh va quy dinh vé
Luat thi hanh an dan su.

Tai Quyét dinh giam dbc tham so: 355/2018/DS-GPT ngay 21/11/2018
ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh: Chap
nhan mot phan khang nghi sé 221/2017/KN-D ngay 04/8/2017 cua Chanh 4n
Toda an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh. Huy toan bd Ban an dan
su phuc tham s6 99/2013/DS-PT ngay 26 thang 8 nam 2013 ctia Toa &n nhan
dan tinh Bac Liéu. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xir
lai theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don giit nguyén yéu cau khang céo ctia ong Tran Van S; dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh Bac Liéu rat mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén G (nay 1a thi x3 G) vé viéc xem xét lai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/03/2005 va chi phi gidm dinh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua ong T ran Véan H trinh bay:
Ong S ¢6 ¢ cho 6ng H 07 cong dat tam cay, ong S khong c6 kha nang chudc lai
nén co 1am gidy tay chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng H 03 1an, chir ky
cua 6ng S trong 03 giay chuyen nhuong dat theo két luan _giam dinh la do ong S
ky ra. Do do, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta 6ng H va ong S
1a co xay ra trén thuc té, khong phai hop dong cam cb. Ban an phuc tham s6 99
ngay 26/8/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu da giai quyét 1a hoan toan cé
cin cu. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén Bén 4n phiic tham s6 99 ngay 26/8/2013 cuia Toa 4n nhan déan tinh Bac



Liéu, néu Hoi dong xét xir theo két qua giam ddc tham thi nguyén don ciing
dong y.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua ba Nguyen Thi T trinh bay:
Nam 1999 6ng S cam cb cho 6ng H 04 cong dat tim cdy véi gia 22 chi vang
24k, 6ng S con ng 6ng H 20 chi vang 24k, nén 6ng S giao cho éng H 03 cbng
dat dét tam cAy canh tac trong 13 nim dé trir 20 chi vang 24k. Thoi diém 6ng K
xac nhan vao to gidy chuyén nhuong dét thi C)ng K khoéng con la Truong ap 14
(nay la a ap 12) nén xéac nhén cua 6ng K vao 03 gidy chuyén nhuong ¢ dat la khong
dung tham quyén va mau gidy 1a c6 truée khi Nha nude ban hanh mau gidy. Ong
S chua nhan vang cua 6ng H ma budc cac con 6ng S tra vang cho 6ng H la
khong thoa dang. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta ong Tran
Van S, ap dung khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, sua
Bén an so tham theo hudng chap nhap nhan 1 cam cd, hity cac hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong H véi ong S va ba T.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Bac Liéu phdt biéu quan diém vé vy
dan: Vé thi tuc t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém trude khi Hoi dong xét
xUr vao phong nghi an, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky va cac duong su da
chap hanh ding quy dinh cua B luat T tung dan sy. Vé noi dung: Dé nghi Hoi
déng xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Tran Van S, chap nhan mot
phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay 1a thi xa
G) vé viéc xem xét 161 dan dén hop dong vo hiéu, ap dung khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat TS tung dan sy nam 2015, stra mdt phan Ban 4n so thim so:
27/2012/DSST ngay 20 thang 9 nam 2012 ctia Toa an nhan dan huyén G (nay la
thi xa G), tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Hoi déng x¢&t x1r nhan
dinh nhu sau:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té dién tich 9.154, 51m thudc
mot phan thira 325, 326, to ban do sb 05, toa lac tai ap 14 (nay 1a ap 12), xa P,
thi xa G, tinh Bac Liéu, do 6ng Tran Vin S dung tén glay chung nhan quyen su
dung dat Ong H xéc dinh truéc ddy c6 nhan cam co dat cua ong S, khi hét thoi
han cam cd Ong S khong c6 kha nang chudc lai nén da chuyen nhuong hét cho
ong, c6 lam giay tay chuyen nhuong ngay 25/10/2003, ngay 08/12/2008 va ngay
06/03/2005 v&i tong so tién la 98 chi vang 24k. Phia 6ng S khi con song, ngudi
ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ong S 1a vo va cac con dng S xac dinh
khong c6 viéc chuyén nhuong dat cho éng H, vo chong 6ng S, ba T chi cam ¢
04 cong dat cho ong H véi gia 22 chi vang 24k, con lai 03 cong dat ong S, ba T
cho 6ng H lam trong 13 nam dé trir no 20 chi vang 24k.
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[2] Tai Két luan giam dinh s6 53-GD 2012 ngay 30/7/2012 cia Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Bac Li€u xac dinh chir ky “S” trong giay chuyén
nhuong dat ngay 25/10/2003 va ngay 08/12/2004 so véi mau do Toa an cung
cap 1am mau so sanh 12 do cing mot ngudi ky ra; con gidy chuyén nhuong dat
ngay 06/3/2005 chua du yéu td giam dinh, tuy nhién éng Lé Vin K - Trudng ap
14 x4c nhan c6 viéc chuyén nhuong dét gitra ong S v6i 6ng H. Xét thay, 1o trinh
bay va chimg ctit do 6ng H ndp phu hop véi két luan giam dinh va phu hop voi
10i trinh bay ciia 6ng Lé Vian K 1a Truéng 4p 14, nén c6 cin ct xac dinh vo
chong ong S, ba T co chuyén nhuong dat cho 6ng H theo 03 hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat néu trén, cap so tham budc 6ng S, ba T tra cho 6ng H
s6 tién 2.950.000 dong tién cai tao dat va khong chdp nhan yéu cau cia ong S
budc ong H tra lai cho ong sb lua canh tac tir ndm 2003 dén nay 1a c6 can ctr. Do
d6, khang céo ctia 6ng S khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gifta vo chong déng S,
ba T v&i ong H da vi pham veé hinh thirc do hop dong chua duge cong ching
hodc ching thyuc cua Uy ban nhan déan c6 tham quyén nén bi v6 hiu. Xet vé 16i
dan dén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo hiéu, thay rang: Mic
du, sau khi chuyén tir giao dich cam ¢ sang giao dich chuyen nhuong quyén sir
dung dat, 6ng S da nhan thém vang cua 6ng H, sau khi 1ay giay chung nhéan
quyén st dung dat tir Ngan hang vé ong S cho rang cam cd nén khong 1am thu
tuc sang tén cho 6ng H; Ong H cling c6 mot phan 16i do thu tuc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat chua dugc hoan tit theo quy dinh cua phap ludt,
nhung ong H d3 giao vang trudc cho 6ng S dan dén hop dong bi vo hiéu, quyén
loi ciia 6ng H khong dugc dam bao, nén 6ng H phai chiu mot phan trach nhiém.
Xét vé murc do 15i thi 18i ctia 6ng S nhiéu hon nén chiu 70% thiét hai khi hop
ddng vo hiéu va ong H phai chiu 18i 30%, nhung viéc bdi thuong thiét hai duoc
thanh todn bang tién. Do dé, ¢6 can cit chap nhén mot phan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén G (nay 1a thi xa G) vé viéc ong H ciing c6 16i dan dén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

[4] Gia tri 07 cong tam cay ciia 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 25/10/2003, ngay 08/12/2004 va ngay 06/3/2005 la 98 chi vang
24k, gia vang hién nay 5.300.000 dong/01 chi vang 24k: 98 chi vang 24k X
5.300.000 dong = 519.400.000 dong. Can ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay
05/3/2021, cac bén thdng nhit gia chuyén nhuong dat cung loai tai dia phuong
01 cdng tam cay (1.296m?) 1a 71.280.000 ddng (55.000 ddng/01m?): 9.154,51m?
X 55.000 dong = 503.498.000 dong. Tai phién toa phac tham, 6ng H dong y véi
viéc thoa thuén tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G (nay la thi xa G), nén
Hoi ddng xét xir ghi nhan su ty nguyén nay cua éng H, khong budc cac bén boi
thuong thiét hai theo mirc d6 16i dbi v6i khoan tién chénh 1éch gia tri quyén str
dung dat do cic bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét
XUr.



[5] Khi hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan, 6ng S, ba T tra lai cho éng H 98 chi
vang 24k, 6ng H tra lai cho 6ng S, ba T dién tich dat 9.154,51m? Tuy nhién, sau
khi xét xtr phtc thim tai Ban an s6 99 ngay 26/8/2013, Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén G (nay la thi xa G) tién hanh ké bién tai san 1a quyén st dung dat coa
6ng S va ban dau gia tai san dé thi hanh an, 6ng H 13 ngudi mua trang du gia tai
san va dugc Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G (nay la thi xa G) giao tai san
tai Quyet dinh glao tai san s6 12 ngay 26/5/2015, 6ng H da dugc Co quan co
tham quyén cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 27/11/2017. Do 6ng H
mua lai tai san tranh chdp tir viéc dau gia tai san, nén 6ng H dugc xac dinh 13
nguoi thir ba ngay tinh va duoc phéap ludt bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
138 Bo luat dan sy nam 2005 va khoan 2 DPiéu 133 Bo luat dan sy nim 2015, do
d6 khong tuyén budc ong H giao tra dat cho 6ng S, ba T. Va viéc 6ng H mua tai
san tranh chap tir viéc ban du gia tai san da dbi trir 98 chi vang 24k va s tién
cai tao dat 2.950.000 dong, do d6 khong tuyén budc ong S, ba T phai tra cho dng
H 98 chi vang 24k va s6 tién cai tao dat 2.950.000 dong, do da thi hanh an xong.

[6] Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sat rat lai mot phan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay la thi xa G) vé viéc xem
xét lai hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/03/2005 va chi phi
giam dinh. Do d6, Ho1 déng xét xur dinh chi xét x{r phtc tham doi véi phén rat
khang nghi nay.

[7] Tt nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cio cta 6ng Tran
Vin S va dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén
Thi T; chdp nhan d& nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Tran Van H va chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén G (nay la thi xd G); stra mot phan Ban an dan su so thim sé:
27/2012/DSST ngay 20/9/2012 ctia Toa an nhan dan huyén G (nay la thi xa G),
tinh Bac Liéu.

[8] Vé chi phi giam dinh; chi phi do dac, dinh gia tai san va an phi: Céc
duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 289, khoan 1 Diéu 312 va khoan 2 Diéu 308
cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 161, khoan 1 Piéu 165 BO
luat T4 tung dan su nam 2015; cac Pidu 124, 134, 137, 689 va Biéu 718 B luat Dén sur
nam 2005; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 niam 2009 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.
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Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Tran Vin S, chdp nhian mot phan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén G (nay la thi xd G), tinh Bac
Liéu. Stra mot phan Ban an déan su so thim sé: 27/2012/DSST ngay 20 thang 9
nam 2012 ctia Toa an nhan dan huyén G (nay 1a thi xa G) tinh Bac Liéu va Dinh
chi xét xr phuc tham d6i v6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén G
(nay 1a thi x3 G) vé viéc xem xét lai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/03/2005 va chi phi giam dinh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yé€u cau khoi kién cia 6ng Tran Van H doi voi
ong Tran Van S.

Tuyén bd céc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
25/10/2003 (am lich), ngay 08/12/2004 va ngay 06/3/2005 gitta 6ng Tran Van H
va ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T vo hi¢u.

2. Vé chi phi giam dinh, do dac va dinh gi4 tai san:

2.1. Chi phi giam dinh chit ky so tién 4.700.000 dong: Ong Trén Vian S va
ba Nguyén Thi T phai chiu toan bo. Ong Tran Van S da ndp sb tién 200.000
dong, ong Tran Vin H da nop sO tién 4.500.000 dong Budc nhitng nguoi ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Van S gdm ba Nguyen Thi T, chi
Tran Thi D, chi Tran Thi D, chi Tran Thi P, chi Tran Thi T, anh Tran Van T va
anh Tran Vin V hoan lai cho 6ng Tran Vin H sé tién 4.500.000 dong.

2.2. Chi phi do dac va dinh gia gia tai san sb tién 2.000.000 dong: Ong
Tran Vian H phai chiu 600.000 dong, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
6ng Tran Van S gdm ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi B, chi Tran Thi D, chi Tran
Thi P, chi Tran Thi T, anh Tran Vin T va anh Tran Van V cung phai chiu
1.400.000 dong. Ong Tran Van H da ndp s6 tién 1.000.000 dong, chi Tran Thi P
d3 nop sb tién 1.000.000 dong Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta ong Tran Vin S gom ba Nguyen Thi T, chi Tran Thi B, chi Tran Thi D,
chi Tran Thi P, chi Tran Thi T, anh Tran Van T va anh Tran Van V cung phai
nop sb tién 400.000 dong, nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa G, tinh Bac
Liéu dé hoan lai cho 6ng Tran Vin H.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ong Tran Van S va ba Nguyén Thi T phai
chiu 200.000 dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa G, tinh BaclLié‘u.
Ong Tran Vin H khong phai chiu, 6ng H da ndp tam tng an phi so tién
10.000.000 dong theo Bién lai thu s6 005757 ngay 21/5/2015 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac Li€u dugc hoan lai, 6ng H da
nhan xong.

3.2 An phi dan sy phuc thAm: Ong Tran Véan S phai chiu 200.000 dong.
Ong S da ndp tam rng an phi phic tham s6 tién 200.000 dong theo Bién lai thu
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s6 005897 ngay 02/10/2012 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén G (nay la thi
xa G), tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,
7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa G; (Pi ky)

- CCTHADS thi x3 G;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hd so vu 4n. Trwong Thanh Diing
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