TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T PI:I() DQNG XOAI Doéc lap- Tu do-Hanh phic
TINH BINH PHUOGC

Ban 4n s6: 10 /2021/DS-ST

Ngay: 23/3/2021

(VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt)

’ _ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- T phin Hoi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: BA Nguyén Thi Thanh Nga
Céac Hoi thdm nhan dan: Ong P§ Vin Kha, 6ng Nguyén Vin Pugc
Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong
Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Tran Thi Th Héng — Kiém sat
vien.
Trong cac ngay 18 thang 3 nam 2021 va ngay 23 thang 3 nam 2021, tai tru s&
Toa an nhan dan T phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an
thu 1y sb 49/2019/TLST-DS ngay 27 thang 3 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 59/QPXX-
ST ngay 31/8/2020 va Théng bao m¢ lai phién toa ngay 24/02/2021, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Ong Nguyen Quang C, sinh nim 1950; Pia chi: khu phé Xuén
Déng, phuong Téan Thién, T pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc
Uy quyén cho 6 ong Nguyén Vin V, sinh nim 1977
Dia chi: khu phb Phu Loc, P.Tan Pha, T phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc
- Bi don: Ba Vit Thi H, sinh nim 1956; Dja chi: t6 2, khu phd Binh Thién,
phudng Tan Thién, T phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc
-Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng Nguyén Vin D, sinh nim 1977
Dia chi: t6 3, khu ph6é Pht Thanh, phuong Tan Phu, T phd Pong Xoai, tinh
Binh Phudc
+Ong Mai Xuan T, sinh nam 1982.
+Ong Tran Vii A, sinh ndm 1991
+Ong Tran Vii B, sinh naim 1993
+ Ba Mai Thi Th, sinh nam 1986
Cung dia chi: T6 2, khu phd B, phuong Tan Thién, T phd Dong Xoai, tinh Binh
Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15/3/2019 cdc bdn khai, va tgi phién toa ong
Nguyén Vin V la nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Vao ngay 06/10/2001 6ng C c6 nho con trai cua dng C 1a anh Nguyén Vin D
ding ra mua gitp di¢n tich dat 6mx50m cua ba Vit Thi H, dat toa td 2, khu phé Binh
Thién, phuong Tan Thién, T phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Co tir can: phia Pong
giap duong di, phia nam giap duong di, phia Tay giap truong Trung hoc co s6 Tan
Thién, phia Bic giap ong Luan. Viéc chuyén nhuong c6 lap giay to tay de ngay
06/10/2001. Gia chuyen nhuong la 24 chi vang 24Kk, tai thoi diém chuyén nhuong dét
ba H chwa duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dit nén khong co cong ching,
chung thyec.

Sau khi lap hop dong Chuyén nhuong nhuong xong thi ong C di giao du sb
vang cho ba H va ba H giao dat cho ong C quan 1y su dung, ong C da xay dung cén
nha cip 4 ¢ trén dat va quan ly, str dung cho dén nay.

Nam 2004 ba H tién hanh ké khai dat va duoc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, trong d6 c6 dién tich chuyén nhugng cho ong C. Ngay 15/12/2011 ba H tiép
tuc thoa thuan trong s dién tich dat chuyén nhuong cho ong C c6 40m? dat tho cu,
viéce thoa thudn nay dugc ghi vao phan cudi gidy sang nhuong.

Tu ngay nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cia ba H dén nay 6ng C da
1am nha sinh séng 6n dinh va nhiéu 1an yéu cau ba H 1am thu tuc tach s cho éng C
nhu cam két nA ba H ¢t htra va khong thyuc hi¢n.

Nay 6ng C khoi kién yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/10/2001 1 hop phap.

Cong nhan dién tich dat 6mx50m =300m2 trong d6 c6 40m2 dat tho cu toa lac
tai t6 2, khu phé Binh Thién, phuong Tan Thi¢n, T phé Déng Xoai, tinh Binh Phudc
thudc quyén st dung ctia ong C.

Ngay 04/02/2020 6ng Nguyén Quang C xin thay d6i yéu cau khai kién Cong
nhan dién tich dat 140,3m2 trong do co 40m? dat thd cu toa lac tai t6 2, khu phé Binh
Thién, phu:(mg Tan Thién, T phdé Pong Xoai, tinh Binh Phudc thude quyén sur dung
cua 6ng C va ong C dugc lién hé véi cdc co quan co thim quyén dé duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 140,3m2 trong d6 c6 40m2 dat thd
cu.

Tai Bin tw khai ngay 04/9/2019 va tai Bién ban ldy 1oi khai ba Vi Thi H
trinh bay:

Vao ngay 06/10/2001 ba H c6 ban cho anh Nguyén Vin D mot thira dat co
dién tich 6mx50. Khi chuyén nhuong xong cho 6ng D thi ba H d4 nhan du tién va ong
D da lam nha & 6n dinh trén dat. Ba H c6 dua S6 do cho anh D di tich nA anh D
khong tach duoc, dén nim 2008 dat bi UBND phuong thu hoéi mot phan trong d6 co
dat ciia anh D mua, ba H ciing di nhan tién boi thuong va giao tién lai cho anh D. Nay
6ng C di kién thi ba H cho rang cac con ba H 1a anh Mai Xuan T, chi Mai Thi Th hién
nay c6 ¥ kién khong ban cho ong C nita. Nay, ba dé nghj 6ng C nén dén gip anh Mai
Xuan T dé thoa thuan lai viéc chuyén nhuong.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay: Vao
thang 10/2001 cha 6ng D la 6ng Nguyén Quang C c6 nhd ong D (nhd miéng) mua
gim cho 6ng C thira dat ciia ba Vi Thi H dién tich 6mx50m, dét toa lac tai phudng
Tan Xuan, thi xi (nay 1a T phd) Pong Xoai. Viéc mua ban v6i ba H co lap gidy tay
vao ngay 06/10/2001, gia chuyén nhuong 13 24 chi vang 24K, khong dugc cong chimg
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ching thuc vi thoi diém ‘nay dat chua c6 gidy ching nhan quyen su dung dat. Thoi
diém nay chong ba H chét chi ¢ con trai la Mai Xuén T du 18 tudi nén gidy tay mua
béan chi c6 anh T va ba H ky. Khi 1ap gidy tay xong thi ong C d3 giao du vang cho ba
H va ba H giao dat cho ong C quan ly, 6ng C da xay nha trén dat & tir nam 2008 cho
dén nay. Sauk hi lam nha xong thi 6ng C da nhiéu 1an yéu cau ba H giao Glay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng C di tach, nA so Gidy chtrng nhan nhiéu 1an ba H vay
Ngan hang nén khong tién hanh di tach duoc.

Nay 6ng D xéac nhan thira dat ong C dang kién ba H tranh chip 13 6ng D 1
ngudi dimg ra mua gium cho ong C, 6ng C 1a ngudi tra tién, vang cho ba H va Ia
nguoi xay nha trén dat 6. Ong D dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng C dé nghi Toa
an cong nhan dng Nguyén Quang C duoc tlep tuc quyén quan 1y sir dung ddi véi dién
tich 140,3m?  thudc thira 144 to ban d6 sb 55 tai phuong Tan Thién, T pho Dong
Xoai, tinh Binh Phudc, thua dat da dugc Uy ban nhan dan T phé Dong Xoai cap giay
ching nhan quyén st dung dit cho ho ba Vi Thi H sb vao sb
01513/QSDD/2064/QDUB ngay 02/7/2004, theo ding hién trang da duoc xac lap tai
Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thuorng mai Thai Huy lap ngay
10/8/2020 Ong Nguyén Quang C duoc tlep tuc quyén quan 1y st dung ddi vé6i dién
tich 140,3m2 thudc thira 144 to ban d6 s6 55 tai phuong Tan Thién, T pho Dong
Xoai, tinh Binh Phudc, thira dat da dugc Uy ban nhan dan T phé Dong Xoai cap giady
ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Vi Thi H sd vao sb
01513/QSDDB/2064/QDBUB ngay 02/7/2004, theo dung hién trang da dugc xac 1ap tai
Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thuong mai Thai Huy lap ngay
10/8/2020.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Mai Xudn T trinh bay: Vao nam
2001 me toi 1a ba Vii Thi H ¢6 ban cho 6ng D mdt thira dat thudc t6 4, khu phd Tan
Péng 1, phuong Tan Xuan, T phd DPdng Xoai, tinh Binh Phudc, co dién tich ngang
6mx50m, lac chuyén nhuong dat chua co gidy ching nhan quyén st dung dat nén me
t6i va toi chi viét gidy tay, luc do t6i chi dong ¥y sang nhuong dat nong nghiép. Pén
nam 2003 thira dat trén dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat va dén nam 2011
6ng D sang nhuong thém 40m2 dat thd cu ciia me toi (ba H. Viéc sang nhugng 40m2
dat tho cu t6i va cac anh chi em khong biét. Nay, t6i va cac anh chi em chi dong ¥
chuyén nhuong cho 6ng D vé6i dién tich dat thuc t& hién nay 1a 140,3m? dit nong
nghiép 6ng D di 1am nha & trén dét, con khéng dong ¥ chuyén nhugng 40m? dét tho
cu ma me 6ng chuyén nhugng cho 6ng C vao ngay 15/12/2011.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vii B 1a con ctia ba H di duogc
triéu tap hop 1& dén Toa an nA van vang mit nén khong co 10i khai.

Tai phién toa ngay 29/9/2020 chi Mai Thi Th, anh Tran Vii A c6 ¥ kién dong ¥
viéc ba H chuyén nhuong cho éng D dién tich dat sau khi 6ng D da nhan bdi thuong
hién nay con lai 140,3m? dit nong nghiép, khong dong ¥ viéc ba H chuyén nhuong
40m? dat thd cu vao nam 2011.

Pai dién vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé gidi quyét vu dn:



. - Quan diém vé viéc tudn theo phap luat to tung dan su: D6i voi tham phan Hoi
dong xét xur, thu ky phién toa va cac duong su da tudn thu cac quy dinh cua B0 luat td
tung dan sy.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: cin cr quy dinh tai Diéu 176, 190 Bo
luat Dan su nam 1995; Diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét 02/2004 cua HDTP
Tda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat ddi véi cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh; Khoan 7 Diéu 49 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat co
lién quan dén Quy hoach ngay 20/11/2018; Nghi quyét 326 cta /2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp va st dung an phi, 1& phi Toa an, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Quang C.

Coéng nhan dién tich dat 140,3m?, dat nong nghiép trong cdy hing nim, trén dét
c6 nha cip 4 va cong trinh phy, phia dong giap dudng bé tong 13 5,56m, phia tay giap
truong trung hoc co so tan thién 14 3,29m, phia bac giap dat ba H 1a 32,52m, phia nam
dai 1a 31,79m. trong d6 c¢6 17,2m? khéng nim trong quy hoach, 11,0m? 1a dién tich
nam trong hanh lang dudng bd 8,5m tinh tir tim duong bé téng va nam trong quy
hoach dudng 28m, 112m? 13 dién tich dit ong C dang sir dung nim trong quy hoach
duong 28m 1a ctia 6ng Nguyén Quang C.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng C dé nghi cong nhan trong dién
tich 140,3m? dng C dang sir dung c6 40m? dét thé cu.

Budc ba Vii Thi H tra lai cho 6ng Nguyén Quang C 44.575.000d6ng (Bén muoi
bbn tridu nam tram bay muoi lam ngan dong..

Kién nghi UBND T phd Poéng Xoai thu hdi GCNQSD dat sb vao so
01513/QSDD/2064/QPUB do UBND thi xi Pong Xoai cap ngay 02/7/2004 cho ho ba
Vii Thi H.

Ba Vi Thi H c¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé diéu
chinh lai GCNQSD dét sb vao sd6 01513/QSDD/2064/QDUB do UBND thi x3 Ddng
Xoai cap ngay 02/7/2004 cho ho ba Vii Thi H (kém theo manh trich do).

V& an phi va nghia vu thi hanh 4n dé nghi Toa an ap dung theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y ki€n phat bi€u ctua kiém sat vién Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an:

Theo don khoi kién va don bd sung yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Quang
C yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan ong Nguyén Quang C duoc tlep tuc quyén
quan 1y sir dung ddi v6i dién tich 140,3m? thudc thira 144 to ban do sb 55 tai phuong
Tan Thién, T phé Déng Xoai, tinh Binh Phuéc, thira dt da duogc Uy ban nhan dan T
phd Pong Xoai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vii Thi H sd vao sb
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01513/QSDD/2064/QDUB ngay 02/7/2004, theo ding hi¢n trang da dugc xac lap tai
Ban db hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thuong mai Thai Huy lap ngay
10/8/2020. Budc ba H c6 nghia vu thuc hlen thu tuc sang tén quyen su dung dat dbi
vOi toan b thira dag c6 dién tich 1a 140,3m? (trong do6 co 40 thorcu:), dat tai phuong
Téan Thién, T pho Bong Xoai, tinh Binh Phude. Nhu vay, tranh chap noi trén duge xac
dinh quan h¢ la “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ”, thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan T phé Pong Xoai theo quy dinh ta1 Piéu
26, Diéu 35 va diém Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién, cac duong su khong ai c6 yéu cau vé ap dung thoi
hiéu nén Toa an khong ap dung theo quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

, Déi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tri¢u tap hop 1¢ nA van khong
dén Toa lam viéc va khong cung cap chung cit nén pB chiu trdch nhiém vé viéc
khong ching minh dugc. Tai phién toa, ba Vi Thi H, ong Mai Xuan T, ba Mai Thj
Th, ong Tran Vi A, ong Tran Vii B da dugc tri¢u tap hop 1¢ nA déu ving mit nén
Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015
x€t xr vang mat ho.

[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy
rang, thira dat hién nay tranh chép theo 15i khai ctia ba H c6 ngudn goc khai pha dén
ngay 09/7/2003 thi ba H 1am don ding ky quyén st dung dat trong don ding ky thi ba
H ding tén chu st dung dat; tai muc ké ho tén Vq/chf)ng (cta chu ho gia dinh, ca
nhan): Vii Thi H. Pén ngay 02/7/2004 thi ba H dugc UBND thi xi (nay 1a T phd)
Pong Xoai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vai dién tich 8.987m? cap cho ho
ba Vii Thi H. (khong c6 dat thd cu) trong d6 c¢6 dién tich dat da chuyén nhugng cho
6ng D. Ngay 02/01/2005, ba H chuyén d6i mot phan dat thd cu, phong Nong nghiép
dia chinh thi x3 Pong Xoai diéu chinh bién dong dién tich 8.987m?, trong d6 c6 300m?
dat tho cu; dat cia ba H bi thu hdi mot phan, dén ngay 20/11/2006 Phong ndng nghiép
dia chinh diéu chinh bién dong con 8158m?, trong d6 c6 300m? thd cu; Ba H chuyén
nhuong mot phan dién tich dat, ngay 06/7/2007 diéu chinh bién dong con 7548m?
trong d6 c6 250m?® dat thd cu; ngay 17/03/2009 diéu chinh bién dong con 1485,6m?
trong d6 c6 49,2m? ba H chuyén dbi dat nong nghiép 1én dit thd cu, ngay 16/8/2011
diéu chinh bién dong 1485,5m?, trong d6 c6 129,2m? dét thd cu. Qua lam viée voi ong
Pham Ngoc Hung ngudi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan T phé Pong
Xoai cling nhu hd so ké khai cap quyén s dung dat thi diém cip gidy chimg nhéan
quyén str dung dat ba H khong cung cap SO ho khau nén khong xac dinh duoc cac T
vién trong ho ba Ho gom nhiing T vién nao. Cin ctr vao bién ban 10i khai cta ba H
ngay 10/4/2019 thi thé hién thoi diém cap gidy chimg nhan thi ho caa ba H gom ba H
va con trai la Mai Xuédn T. Qua xac minh tai Cong an phuong Tan Thién va 161 khai
ctia phia ba H thi hién nay ho caa ba H hién nay gdm cac con chi Mai Thi Th, sinh
nam 1986, anh Tran Vi A, sinh nim 1991, anh Tran Vil B, sinh nim 1993, nén can
x4c dinh cac con ba H gdm anh Mai Xuén T, chi Mai Thi Th, anh Tran Vi A, anh
Tran Vii B 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Xeét Glay sang nhuong dat ngay 06/10/2001 giira ba Vi Thi H va ong Nguyen
Van D c6 n6i dung “ba Vii Thi H ¢6 sang nhwong cho ong Nguyén Vin D thira ddt cé
dién tich 6mx50m véi gid 24 chi vang T tién 11.352.000d6ng, da trd du tién cho ba H,
ba H ¢ trach nhiém giao sé cho éng D, 6ng D fir tach s6..”, ba H va anh Mai Xuan T
ky tén. Bén ngay 15/12/2011 ba H viét va ghi cha “ trong dién tich dit sang nhirong
6 40m? dat thé cu’” ba H ky tén. Qua trinh thue hién viée sang nhuwong 1a ba H d3 giao
dat cho ong D va dng D da giao dat cho 6ng C quan 1y va 6ng C 1am nha & tir nim
2018 cho dén nay va theo 10i trinh bay cua ba H va 6ng Vinh nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng C vao nam 2016 thira dit cta 6ng C sir dung da bi thu héi mot phan de
1am Truong THCS Tan Thién va ba H 1a nguoi nhan boi thuong (khong nhé rd sb tién
dugc bdi thudng) va ba H da giao sb tién bdi thudng phan dat nha éng C cho dng C,
hién nay nha ong C chi con lai dién tich 140,3m2 Nhu vay cO co SO khéng dinh Vao
nam 2011 ba H chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng D thi dat chua co glay
chung nhan quyén st dung dat nA dén nam 2004 ba H da dugc cap quyén sir dung dat
va qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhugng D thira nhan ong D mua dat ctia ba H
la mua gitm cho 6ng C, thuc té 13 ong C 1a ngudi dua tién cho ong D tra tién cho ba H
va ba H d3 giao dit, 6ng C dd x4y nha & trén dat, st dung 6n dinh tir ndm 2018 cho
dén nay, ba H ciing nhu c&c con ba H (nha ¢ lién ké nha ong C) nA khong ai c¢6 ¥ kién
tranh tranh chép gi.

[5] Nhu vdy, cin co vao quy dinh tai diém 2 muc II Nghi quyét
02/2004/NQHDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tbi cao
va An Lé s6 04/2016/AL ngay 06-4-2016 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao véi ndi dung “Néu bén nhan chuyén nhuong d tra du tién chuyén nhuong dat;
bén chuyén nhuong da giao toan bd di¢n tich dat, thi Toa 4n cong nhan hop déng
chuyén nhuong dat d6”. Nhu vay, ¢o0 du can cu dé xac dinh duoc viéc cac con ba H
gom anh T, chi Th, anh A anh B biét viéc ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ong D va biét dugc viéc 6ng C khi nhan dat tir ba H thi éng C xay
dung nha ¢ kién co trén dat ba H va céc con ba H khong co y kién gi va trong qua
trinh giai quyét ba H cing anh T, chi Th, anh A cling dong y vigc chuyen nhugng cho
6ng C dién tich dat 140,3m? dat nong nghiép nén can chap nhan yéu céu khot kién cua
6ng C, budc ba H pB thuc hién “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay
06/10/2001 va thyc hién thu tuc sang tén quyén su dung dat cho dng C ddi véi toan bd
thira dat co dién tich 1a 140,3m? dat nong nghiép tai thira dat noi trén 13 mot phan cua
thira dat s6 144, to ban db s 55, dién tich 8.987m2 tai t6 2, khu phd Binh Thién,
phuong Tan Thién, T phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Thira dat da duoc Uy ban
nhan dan T pho Pong Xoai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vii Thi
H s6 vao s6 01513/QSDD/2064/QDUB ngay 02/7/2004.

Xét phan ghi chi phan cudi cia gidy sang nhugng ngay 15/12/2011 ba H ghi
trong do6 co dién tich 40m? dat tho cu. Xét thay ba H c6 05 ngudi con trong dé chi co
anh Mai Xuan T 19 tudi, anh T, bd H dong ¥ ky vao gidy sang nhuong dat. Ngay
15/12/2011, Ba H ghi thém vao gidy chuyén nhugng phia bén pB, mat sau ¢6 ndi dung
“trong dién tich sang nhuong c¢6 40m? 1a dit thd cu” thi 05 ngudi con ciia ba H khéng
biét, khong c6 y kién gi, tai thoi diém nay 05 ngudi con cua ba H da truong T trén 18
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tudi. Nhu vy, ba H ghi thoa thuan trong dién tich dit sang nhuong c6 40m? dat tho cu
sau khi 1ap gidy sang nhugng dat (ngay 06/10/2001) 1a hon 10 nam, tai thoi diém ghi
thém thd cu cac con khong biét, dién tich thd cu c6 129,2m% Tai phién tda ngay
29/9/2020 ba H cho rang ba H ghi thém dién tich 40m” dat thé cu 1a ong D n6i ba ghi,
hién ba khong nhé, ba dong ¥ theo gidy chuyén nhuong lap ngay 06/10/2001, khong
c6 tranh chip ddi voi dién tich dat da chuyén nhuong 13 dat nong nghiép con dat tho
cu cac con cua ba khong dong ¥ ban.

Ong Vinh dai dién theo iy quyén ciia 6ng C cho rang, 6ng D dimg ra mua thém
80m? dit tho cu, trong d6 6ng D b6 tién ra mua 40m?® va ba H nhd 6ng D bo tién ra
mua cho ba H 40m?, ba H co ghi gidy c6 noi dung “ba H ¢6 thiéu thay D sé tién la
7.000.000.000dong dé mua 40m* ddt thé cu, va 150.000.000dong 1é phi triede ba +
2.000.000dong tién béi dwéng khi lam thi tuc, gidy to thay D da chi, t6i hita cudi
thang 3 nam 2012 ti sé tra thay D”, tai phién Toa 6ng D cho rang s tién nay 6ng C
dua cho ong D 1én thd cu va ba H da tra cho 6ng D va 6ng D di dwa lai cho ong C nén
khéng c6 yéu cau gi, chi yéu ciu ba H giao 40m? dit thd cu 6ng C dua tién cho dng D
di mua cho 6ng C. Hoi dong xét xir da tam ngung phién toa dé tridu tap ba H va cac
con lay 16i khai 1am 16 ndi dung nay tuy nhién ba H va cac con khong thuc hién 1a tir
b6 quyén loi ciia minh. viée ba H tu v chuyén nhuong nhuong cho 6ng C 40m? dat tho
cu 12 tai san C cua ho gia dinh nA khong dugc su dong ¥ cua cac con ba H nén bi vo
hiéu vé phan nay, can budc ba H tra lai gia tri dit thd cu 40m? cho dng C 1a ¢6 co s6,
xét vé 161 thi 6ng C va ba H déu co 16i nén 6ng C, ba H ty pB chiu 50% 15i. Can ctr
vao Cong van s6 367/CCT-TT-TB ngay 28/01/2021 cta Chi cyc Thué khu vuc Pong
X0ai-Pong Phu vé viéc cung cap thong tin gia dat tho cu thé hién tho cu tai thira dat
tranh chip c6 gia 2.000.000d06ng/m2: 40m? dat x 2.000.000d6ng=80.000.000ddong. Tai
phién tda anh Vinh khai 40m2 thé cu 6ng C dd mua gitim cho ba H gia 9.500.000d vao
nam 2011, nén can budc ba H tra lai cho ong C s6 tién thd cu va trir theo 16i 50%, thi
ba H tra lai cho 6ng C sb tién (80.000.000d6ng gia thd cu hién nay- 9.150.000d0ng
6ng C da mua tho cu):2 (161 hai bén) =44.575.000d6ng.



[8] P6i v6i tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac: Yéu cau khoi
kién cia nguyén don dugc chép nhan nén nén can can ¢t vao Diéu 157 cia BO luat T6
tung Dan sy budc ba H chiu toan bd so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
1.500.000d6ng va chi phi do dac 1a 7.00.000d6ng . Ong C da ndp tam tng chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va do dac. Do vay can budc ba H hoan lai cho 6ng C toan b sb
tién tam ung chi phi dinh xem xét, tham dinh tai chd, do dac da ndp la 8.500.000d6ng.

[9] V& an phi: Toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don dugce chiap nhan nén
nguyén don khong pB chiu 4n phi dan su so tham, bi don 13 ngudi c6 nghia vu budc
thuc hién hop déng nén pB chiu toan b an phi dan sy so tham, do ba H sinh nim
1956 (trén 60 tudi). Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba H duoc mién giam toan bo tién an phi dan sy so
tham.

[5] Quan diém vé viéc giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan dan T
phé Pong Xoai 13 ¢ can cr, phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc
chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khodn 1 Bicu 228 B lujt to tung dan sy nam 2015;

- bitu 176, 190 B luat Dan sy nam 1995;

- Tiéu muc 2.3, phan II cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan 4p dung phép luat trong viée giai quyét cac
vu an dan su, hon nh?n va gia dinh; ’

- Phap 1énh v€ 1€ phi, 4n phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;
Khoan 1 Bic¢u 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang C.

Coéng nhan dién tich dat 140,3m?, dat nong nghiép trong cay hang nam, trén dat
c6 nha cip 4 va cong trinh phu, phia dong giap duong bé tong dai 5,56m, phia tay giap
truong trung hoc co s Tan Thién dai 3,29m, phia bac giap dat ba H dai 32,52m, phia
nam giap duong dai 31,79m 1a ctia 6ng Nguyén Quang C, dat thudc thira 144 to ban do
sb 55 tai phuong Tan Thi¢n, T phé Déng Xoai, tinh Binh Phuéc, thira dat da duoc Uy
ban nhan dan T phd Pong Xoai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vi
Thi H sb vao s6 01513/QSDD/2064/QPUB ngay 02/7/2004, theo dting hién trang da
dugc xac 1ap tai Ban do hién trang vi tri do Céng ty TNHH MTV thuong mai Thai
Huy l1ap ngay 10/8/2020.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng C dé nghi cong nhan trong dién
tich 140,3m? dng C dang sir dung c6 40m? dét thé cur.

Ba H c6 trach nhiém tra lai Cho ong C sb tién 44.575.00066ng (Bon muoi bon
triéu ndm trdm bay muoi lam ngan dong.



Ong C duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién
cac thu tuc cua nguoi st dung dét theo luat dinh.

Kién nghi UBND T phé Pdng Xoai thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 vao s6 01513/QSDD/2064/QDPUB do UBND thij xa Dong Xoai cip ngay 02/7/2004
cho ho ba Vii Thi H dé diéu chinh sau khi da trir dién tich 140,3m? 6ng C dang quan
1y, st dung.

Ba Vii Thi H ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé diéu
chinh lai GCNQSD dét sb vao sd6 01513/QSDD/2064/QDUB do UBND thi xd Pdong
Xoai cAp ngay 02/7/2004 cho ho ba Vit Thi H (kém theo manh trich do).

Ké tir ngay ngudi c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi pB thi hanh an khong
tu nguyén thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con pB chiu 13i theo murc 14
sudt phat sinh twong (mg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su 2015. Thuc hién tai co quan thi hanh &n dan sy co
tham quyén.

3/ V& an phi dan su so tham:

Ba H c¢6 trach nhiém hoan lai cho 6ng C toan bo sb tién tam ung chi phi dinh
xem xét, tham dinh tai chd, do dac da ndp 1a 8.500.000d6ng.

-Ba H dugc mién giam toan bo tién an phi dan sy so tham.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy T phd Pong Xoai tra lai cho ong C sb tién
300.000d0ng theo Bién lai thu tién sé 0000995 ngay 22/3/2019 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su T phd Pong Xoai.

Ké tir ngay thoa thuan c6 hiéu lyc phéap luat (d6i v6i trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dél vo1 cac khoan tlén pB trd cho ngudi dugce
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén pB thi
hanh an con pB chiu khoan tién 14i ciia s tién con pB thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 02 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi pB thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

[4] V& quyen khang cao: Ong C, dng D c6 quyén khang cio ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Ba H, anh T, chi Th, anh A, anh B ¢6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phép luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T phé Bong Xoai;

- Chi cuc THA DS TP.D@)ng Xoai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nga
9



- Can ¢t Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, c Khoan 1 Diéu 39, Diéu 186, Diéu
227, Piéu 228, Didu 271, Didu 273 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015; - Can ci Diéu 129, Piéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015; - Cin ctt Diéu 348, Khoan 2 Diéu 401, Diéu 450 B¢ luat Dén su
nam 2005; - Can ¢ Khoan 3 Diéu 93 Luét Nha & nam 2005; - Can ct Luat Phi va Lé phi nam
2015; - Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, duoc sura d6i, bd sung nim 2014; - Can ctr
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan s, hon nhan va gia dinh; -
Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
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quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. 1. Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Ngoc N. - Cong nhén hop déng mua ban nha dat
tai Puong K, khu phé N, phuong L, quan T, T pho Hb Chi Minh duoc ky két ngay 20/11/2011
gitra ba Tran Ngoc N va 6ng Tran Ngoc H, ba Hb Thi Bich H. 11 - Cong nhan quyén so hiru cta
ba Tran Ngoc N, ong Lé Minh N d6i v6i nha dat tai Duong K, khu phd N, phuong L, quan T, T
phé H6 Chi Minh, dién tich dt 56,1m 2 , dién tich xay dung 49,7m 2 theo Gidy ching nhan
quyén s6 hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 2037/2003 do Uy ban nhan dan quan Thi Dic cap
ngay 21/ 11/2003 Ba Tran Ngoc N, ong Lé Minh N dugc quyén lién hé voi co quan chirc nang
¢6 thim quyén lam thu tyc chuyen quyén s¢ hiru, quyén st ‘dung d6i v6i nha dit Puong K, khu
phd N, phuong L, quan T, T pho Ho6 Chi Minh, dién tich dat 56,1m 2 , dién tich xay dung 49,7m
2 theo Gidy ching nhan quyén s6 hiru nha 6 va quyén sir dung dat o sd 2037/2003 do Uy ban
nhan dan quan Thu D cip ngay 21/11/2003. 2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C vé viée yéu cau tuyén bd hop df)ng mua ban
nha dit tai Du:ong K, khu phé N, phuong L, quan T, T phé Ho Chi Minh dugc ky két ngay
20/11/2011 gitra ba Tran Ngoc N va ong Tran Ngoc H, ba HO Thi Bich H 1a v hiéu. 3. Puong su
co quyen khéi kién trong mot vu &n khac vé viéc ba Tran Ngoc N, 6ng Lé Minh N dugc ong Tran
Ngoc A, éng Tran Ngoc H1 va ba Pham Thi Bich N cho st dung tam mdt phan dat tai s6 648/14,
Puong Kha Van Can, khu phé 5, phuong Linh Bong, quan Tha Btc, T phé Hd Chi Minh ndm
ngoai Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 2037/2003 do Uy ban
nhan dan quan Thi Pirc cp ngay 21/11/2003 néu c6 tranh chip. 4. V& chi phi td tung: Ba Tran
Ngoc N tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong. 5. V& an phi dan su
so tham: Ong Tran Ngoc H, ba H) Thi Bich H pB chiu 1a 300.000 dong Tra lai cho ba Tran
Ngoc N sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2017/0038310 ngay 12 thang 02 nim 2018 va 300.000 (Ba trim
ngan) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0023471 ngay 23 thang
01 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tha Ptc, T pho Hb Chi Minh. Ong Nguyén
Van C pB chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong, nA dugc trir vao tién tam Ung dn  phi dd ndp 1a
300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2019/0003377 ngay 16 thang 7 ndgm 2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quén Thu Bac, T
phb Hb Chi Minh. 6. Vé quyén khang cao: Buong sy co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét. 7. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an déan sy thi
nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi pB thi hanh an dan su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
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