TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2020/KDTM-PT
Ngay: 09/7/2020

V/v “Tranh chép bdi thudng
thiét hai tai san va tranh chép

hop dong thué tai san”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cac Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong L& Quang Ninh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Phudec.
~ Dai dién VKSND tinh Binh Phugc tham gia phién toa: Ong Cao Thanh Nam —
Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir
phtc thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6 11/2019/KDTM-PT
ngay 26/12/2019 vé viéc: “Tranh chdp béi thiurong thiét hai ngodi hop dong va tranh
chdp hop dong thué tai san”. Do Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sb
01/2019/KDTM — ST ctia Toa an nhan dan huyén L bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 03/2020/QD-PT ngay 10 thang 3 nam 2020, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Cong ty A (Trudc khi sap nhap tén nguyén don 1la Cong ty M ¢co
dia chi tru sé: xa N, huyén B, tinh Long An va nguoi dai dién theo phap luat 1a ong
Hoang Phan T — chitc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién).

Dia chi: Thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba Trinh Hong H (c6 mit)

2. Ong Pham Ngoc T, sinh ndam 1970 (c6 don xin vang mit)

3. Ba Lé Nguyén Phuong H, sinh ndm 1979 (c6 don xin vang mit)



Cing dia chi noi lam viéc: Thi trin H, huyén B, tinh Vinh Phic.

Bi don: Chu doanh nghiép tu nhian B — 6ng Nguyén Viét L. (ving mit)

Dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bj don: Ong Hoang Minh Q, sinh nim: 1975,
(c6 mat)

Dia chi: S6 nha B, QL M, Phuong T, TX D, tinh Binh Phudc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang C

Dia chi: S6 nha M, duong T, quan H, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién hop theo ty quyén: Ong L& Xuan H, sinh nim: 1980 (c6 don
Xin vang mit).

Dja chi: S6 H, Puong B, KCN B, TP B, tinh Pong Nai.

2. Cong ty TNHH H.

Pia chi tru sé: S6 nha S. Puong B, ap D, xd H, TP B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ly Thi Ngoc H, sinh nim: 1979 (c6 don xin
vang mit).

Pia chi: S nha S, 4p b, xa H, TP B, tinh Bong Nai.

NQueoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Viét L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28 thang 10 ndm 2015, cac don khéi kién bo sung
yéu cau khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y
quyén cia nguyén don, COng ty A, 1a ba Trinh Hong H, dng Pham Ngoc T, ba Lé
Nguyén Phwong H thong nhdt trinh bay:

Ngay 23/3/2011, Cong ty M (Nay la Cong ty A) (Cong ty A) va Chu doanh
nghiép tu nhan B — 6ng Nguyén Viét L ky hop dong thué trai chin nudi sé
02/11/Sow JCL véi ndi dung Doanh nghiép tu nhan B xay trai heo theo dtng thiét ké
cho s& thué trai d6 trong vong 10 nim dé nudi heo nai sinh san. Tién thué trai la
640.000.000d/ thang (trai cong suit 2.400 heo nai). Cong ty A phai dit coc
1.800.000.000d. Chu doanh nghiép tu nhan B c6 trach nhiém ddm bdo lugng nudc
cua trai phai dat mac 400m®/ 1 ngay dém (Piéu 3.1.4 ciia Hop dong). Viéc van hanh
trai heo déu do nhan su ciia Cong ty A thuc hién. Cha doanh nghiép tu nhan B chi
dugc vao khu vuc thué khi co sy dong ¥ cua Cong ty A va phai tuan thu dung noi
quy khi vao trai (Diéu 3.1.6 cua hop déng). Trai thué toa lac tai Ap C, xa L, huyén
L, tinh Binh Phudc. Theo Diéu 7.1 cta hop dong thué, néu Coéng ty A don phuong
cham dat hop dong trong vong 03 nim dau thi Céng ty A phai bdi thudng cho Chu
doanh nghiép tu nhan B s tién tuong dwong 32 thang tién thué. Néu Chu doanh
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nghiép tuw nhan B don phuong chim dat hop déng trong vong 03 nam dau thi Chu
doanh nghiép tu nhan B phai hoan tra s tién coc 1a 1.800.000.000d cho Cong ty A
va phai bdi thuong thém cho Cong ty A mot khoan tién twong duong 36 thang tién
thué. Theo Diéu 7.2 ctia hop dong thué thi sau 03 nam ké tir ngay thoi han thué, néu
cong ty A don phuong chim dut hop dong trude thoi han thi Cong ty A s& mat
khoan tién coc 1a 1.800.000.000d. Néu Cha doanh nghiép tu nhan B don phuong
cham dut hop dong trudce thoi han thi Chi doanh nghiép tu nhan B phai hoan tra sd
tién coc 1a 1.800.000.000d cho COng ty A va phai bdi thudng thém cho Cong ty A
mot khoan tién twong dwong khoan tién coc. Ngay 06/7/2013, Cong ty A va Chu
doanh nghiép tu nhan B c6 cudc hop va théng nhat tir ngay 01/10/2013 dén ngay
31/10/2013 thi tién thué trai 1a 320.000.000d. Vao mua kho, trai heo thuong xuyén
bi thiéu nude, nén heo dé mic bénh va chét hang loat, Cong ty A phai mua nudc
nudce tir noi khac chuyén dén, Cong ty A yéu cau Cha doanh nghiép tu nhan B khic
phuc tinh trang thiéu nuéc nhung viée thiéu nudc van tiép dién. Do viéc thiéu nudc
nén hiéu qua san xuat khdng dat yéu cau nén Cong ty A quyét dinh cham dut hop
dong thué, va ngay 18/7/2015, Cong ty A di thong bao cho thi Chii doanh nghiép tu
nhan B vé viéc hop dong thué s& chim dit vao ngay 31/10/2015, dé nghi Chu doanh
nghiép tu nhan B thong nhat ban giao trai va dé nghi Chi doanh nghiép tu nhan B
phan hoi trong vong 7 ngay lam viéc tir ngay 18/7/2015, nhung qua thoi han trén
Chu doanh nghiép tu nhan B van chwa phan hdi vé phuong an ban giao. Mic du
Cong ty A va Chu doanh nghiép tu nhan B chua hé di kiém ké tai san dé ban giao
nhung ngay 27/7/2015, Chu doanh nghiép tu nhan B ¢ cong van s6 07/CV-DNTN
gii COng ty A thong bao mirc do hu hong céc trang thiét bi, tai san, may moc, hang
muc cua trai trén 50% va yéu cau boi thudng 20.000.000.000d, ngay 16/10/2015,
Chu doanh nghiép tu nhan B ¢6 cong van s6 13/CV-DNTN giri Cong ty A théng bao
murc d§ hu héng cac trang thiét bi, tai san, may moc, hang myc cua trai trén 40% va
yéu cau bodi thudng 22.000.000.000d. Ngoai ra Cha doanh nghiép tw nhan B con
budc Cong ty A phai thanh toan sb tién 320.000.000d 1a tién thué thang 10/2013.
cong ty A khdng c6 co so dong ¥ boi thuong thiét hai theo yéu cau cua thi Chu
doanh nghiép tu nhan B. Tir ngay 19/9/2015 dén ngay 28/10/2015, Cha doanh
nghiép tu nhan B lién tuc gy can tré khong cho Cong ty A xuat heo ra khoi trai
khién cho Cong ty A bj thiét hai dic biét nghiém trong cu thé tong thiét hai 1a
4.325.500.000d. Theo don khdi kién, Cong ty A yéu cau Cha doanh nghiép tu nhan
B — 6ng Nguyén Viét L phai bdi thuong cho Cong ty A sd tién 1a 4.325.500.0004.
Trong qua trinh Toa an giai quyét, ngay 22/9/2017, Cong ty A c6 don sira doi, bd
sung don khoi kién yéu cau budc Chu doanh nghiép tu nhan B bdi thuong bo sung
thém cho Cong ty A va tong so tién yéu cau boi thuong 14 9.624.251.007d. Dén ngay



08/11/2018, Cong ty A tiép tuc co don stra ddi, bd sung don khoi kién yéu cau budc
Chu doanh nghiép tu nhan B bdi thudng bo sung thém cho cong ty sb tién 1a
8.490.753.800d, yéu cau Chu doanh nghiép tu nhan B hoan tra s tién dit coc cho
Cong ty A sb tién coc 1.800.000.000d. Ngay 30/5/2019, Cong ty A c6 don xin rat
mot phan yéu cau khoi kién, rat phan yéu cau budc Chu doanh nghiép tu nhan B —
ong Nguyén Viét L boi thuong sb tién 2.297.691.167d bao gdm sd tién 31.981.000d
thiét hai do stra chira chuéng trai va sb tién 2.265.710.1674d thiét hai phai bo ra dé
bao quan trai heo trong thdi gian chd ban giao trai. Tai phién toa, ba Trinh Hong H,
6ng Pham Ngoc T, ba Lé Nguyén Phuong H théng nhét rat mot phan yéu cau khai
kién, cu thé: rat yéu cau Chu doanh nghiép tu nhan B tra cho Cong ty A tién dit coc
1.800.000.000d, rat yéu cau bodi thuong hiét hai vé tai san 1a yéu cau bdi thudng thiét
hai vé 426 heo con bj chét voi sb tién 13 264.910.800d, chi yéu cau Cha doanh
nghiép tu nhan B bdi thuong cho Cong ty A sd tién 1a 13.752.402.840d gdm tién bdi
thuong thiét hai ddi voi 6246 heo con bi giam sit chat luong va gid thanh 1a
1.708.530.840d va boi thudng vé thiét hai 684 con heo nai bi thai loai sém véi so tién
12.043.872.000d, va yéu cau Chu doanh nghiép tu nhan B tra cho Cong ty A sb tién
thué xe van chuyén heo 1a 19.500.000d.

Can cit vao don yéu cau phan t6 ngay 09/11/2015, don b6 sung thay déi ndi
dung ngay 20/12/2016, don bé sung yéu cau phdn té ngay 24/10/2017, ban tir khai,
bién ban ldy 1oi khai, tai phién toa ngay 22/8/2019, ngwoi dai dién theo iy quyén
cua bj don, Chu doanh nghiép tw nhdn B, 1a ong Hoang Minh Q trinh bay:

Ong Nguyén Viét L — Chii doanh nghiép tu nhan B thong nhét vé viéc Doanh
nghiép tu nhan B va cong ty Cong ty M (Nay 1a Cong ty A) c6 ky két hop dong thué
trai s6 02/11/Sow JCL ngay 23/3/2011 theo ndi dung Chu doanh nghiép tu nhan B
cho Céng ty A thué toan bo khu dat va trai heo ndi toa lac tai Ap C, xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc do ong Nguyén Viét L dau tu xdy dung. Tong dién tich cho thué
trai 1a 80.000m? (quy mé 2.400 con), trai heo dugc xay dung theo thiét ké quy chuén
va chi tiét k§ thuat ma Cong ty A thiét ké. Thoi han hop dong la 10 nam ké tir ngay
ky két. Tuy nhién dén thang 7/2015 Cong ty A thong bao don phuong chdm dat hop
d6ng véi Cha doanh nghiép tu nhan B vi khdng ¢ nhu cau tiép tuc st dung trai va
dua ra dé nghi ngay 31/10/2015 sé& ban giao trai cho Chi doanh nghiép tu nhan B.
Theo hop déng néu Cong ty A cham dat hop dong thi phai ban giao tra lai cho Chu
doanh nghiép tu nhan B toan bo trai va day du co sd, vét chat, trang thiét bi ma
doanh nghiép da ban giao trudc day, néu Cong ty A gay ra mat mat hoiac hu hong
bat ky hang muc, tai san hoic thiét bi nao, bén Cong ty A phai stra chita hodc bodi
thuong cac thiét hai d6. Sau khi 6ng Nguyén Viét L dén dé kiém tra clia trang trai thi
cac trang thiét bi, tai san, may moc, hang muc cua trang trai da bi mat mat, hu hong
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trén 40% so véi thoi diém ban giao. Udc tinh dé khac phuc cac méat mat, thiét hai hu
hong 12 18.000.000.000d. Ngoai ra Cong ty A van chua thanh toan sd tién thué trai
heo 1a 391.000.000d. Viéc cong ty don phuong chdm dut hop déng vi 16i cta chi
doanh nghiép 1a khong ding. Cong ty A tu don phuong cham dut hop dong 1a 15
ctia phia cong ty. Pdi v6i yéu cau khai kién cua Cong ty A, 6ng L khong dong .
Trong qué trinh giai quyét vu an, Cha doanh nghiép tu nhan B — 6ng Nguyén Viét L
¢ yéu cau phan td yéu cau Cong ty A tra cho dng L sb tién thué trai con thiéu tir
thang 10/2015 dén thang 10/2017 = 640 triéu x 24 thang = 15.360.000.000d va sb
tién bdi thuong thiét hai tai san 1a 18.000.000.000d, tién thué 02 cdng nhan quan 1y,
bao vé trai tir ngy 21/10/2016 v&i s6 tién 120.000.000d, tién dién phét sinh 02 thang
1a 60.000.000d4. Ngay 20/12/2016 chu doanh nghiép B c6 don thay d6i noi dung
phan td yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi hu hong tir 18.000.000.000d xudng
con 12.998.606.000d. Tai phién toa, dng Hoang Minh Q rat mot phan yéu cau phan
t6, cu thé rat yéu cau boi thuong thiét hai tai san 1a 12.998.606.000d, tién thué 02
cong nhan quan ly, bao vé trai tir ngay 21/10/2016 véi so tien 120.000.000d, tién
dién phat sinh 02 thang 14 60.000.000d, rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sb
tién thué trai ma Cong ty A con thiéu, yéu cau Cong ty A tra cho Chui doanh nghiép
tu nhan B — 6ng Nguyén Viét L sb tién thué trai con thiéu tir thang 10/2015 dén
thang 10/2016 1a 7.680.000.0004.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang C 1a 6ng Lé Xuan H trinh bay:

Tir thoi gian ndm 2012 dén nam 2015, Ngan hang C - chi nhanh Bién Hoa
thoa thuan va ky két voi 6ng Nguyén Viét L — Chil doanh nghiép tu nhan B cac hop
déng tin dung gém hop dong tin dung sé 20/12/VCB.BH ngay 27/02/2012, hop
dong tin dung s6 0454.14/48.05 — HM ngay 09/10/2014 ngay 09/10/2014, hop dong
s6 0125.15/48.05.DTDA ngay 27/4/2015, hop dong sb 0113.15/48.05-TL ngay
08/4/2015, hop dong sb 0251.15/48.05-TL ngay 04/11/2015, Ngan hang C chi nhanh
Bién Hoa cho 6ng L vay von dé dau tu xdy dung trao chin nudi heo sinh san quy md
cong nghiép 2.400 con tai xa L, huyén L, tinh Binh Phudc. Tai sdn bdo dam cho cac
khoan vay tién trén 1 trai chin nudi heo va cac quyén phat sinh gom: Thira dat sd
460 (dién tich 125.962m?), thira dét s 236, 459 (dién tich 43.580m?), cung toa lai tai
xd L, huyén L, tinh Binh Phudc. Cong trinh trai chan nu6i heo gan lién véi cac thira
dat trén, quyén doi no phat sinh tir hop dong thué trai chan nudi sé 02/11/Sow JCL
ngay 23/3/2011 ky két gitta Ngan hang C chi nhanh Bién Hoa va Doanh nghiép tu
nhan B. Hién nay khoan vay ctia Doanh nghiép tu nhan B da qua han tra ng tir ngay
08/4/2016. Ngan hang C da lam don khéi kién tai Toa an nhan dan huyén B, tinh
Pong Nai khoi kién ong Nguyén Viét L — Chi doanh nghiép tu nhan B vé tranh
chap hop dong tin dung va Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Pong Nai da thu 1y vu 4n
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s6 59/TB-TLVN ngay 21/4/2017. Theo thong bao s 153/2015/TB-TA ngay
23/11/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc thi Ngan hang duoc biét
Toda an nhan dan huyén L d3 thy Iy yéu ciu phan té cua 6ng Nguyén Viét L yéu cau
budc Cong ty M tién hanh sira chita, khac phuc nhitng hu hong mat mat véi trang
trai va tra tién thué trai con thiéu 13 ¢ lién quan dén tai san ma Doanh nghiép tu
nhan B. Déi véi viée tranh chap vé hop dong thué trai gitta 6ng L va Cong ty A thi
Ngén hang khong c6 ¥ kién gi,

Nguwoi dai dién theo phdap ludt cua Céng ty TNHH H la ba Ly Thi Ngoc H
trinh bay:

Ngay 10/5/2019, Céng ty TNHH H da ky két véi ong Nguyén Viét L — Chu
doanh nghiép tu nhan B hop dong mua ban trai heo va hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat tai xa L, huyén L tinh Binh Phudc hién dang tranh chap hop dong
thué tai san voi Cong ty A véi so tién 1a 25.000.000.000d. Sau khi ky két hop dong,
cong ty TNHH H da quan 1y, st dung tai san trén va dang nop ho so dé dugc cip
gidy chimg nhan quyén s dung dat tai Trung tdm quan 1y Hanh chinh cong tinh
Binh Phuéc. Khi ky két hop dong mua ban trai heo va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi 6ng L khong co bao cho cong ty duoc biét viéc tranh chip
giita 6ng L va Cong ty A lién quan dén tai san trén. Dbi véi viée tranh chip vé hop
d6ng thué trai va boi thudng thiét hai vé tai san giira 6ng L va Cong ty A thi cong ty
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, néu 6ng L dugc chap nhan yéu cau bdi thuong tir
Cong ty A thi 6ng L duoc huong sb tién boi thuong khong lién quan dén cong ty.

Tai Ban dn Kinh doanh thwong mai So' tham sé6 01/2019/KDTM — ST ciia Toa
dan nhédn déan huyén L da quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Piéu
244, Diéu 264, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luit t6 tung dan su; cac Piéu 308,
388, 424, 426, 480, 491 cua B luat dan sy nam 2005, Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1& phi; diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Budc 6ng Nguyén Viét L — Cha doanh nghiép tu nhan B tra cho Cong ty A sd
tién 17.000.0004 1a tién thué phuong tién van chuyén va sb tién 12.043.872.000d 1a
tién thiét hai d6i v6i gia tri 684 heo nai bi giam, sd tién 1.708.503.840d 1a tién thiét



hai d6i v6i gia tri 6246 heo con qua ltra tudi. Tong cong sb tién 1a 13.769.402.840d
(Mueoi ba 1y bay tram sdu muwoi chin triéu bon tram 1é hai ngan tam tram bon muwoi
dong).

Dinh chi d6i véi cac yéu cau: Yéu cau 6ng Nguyén Viét L — Chu doanh nghiép
tu nhan B phai bdi thuong thiét hai d6i vai chi phi Cong ty A bo ra dé khic phuc, stra
chtra thiét hai chudng trai 1a 31.981.000d; tién chi phi Cong ty A bo ra dé bao quan
chudng trai chd ngay ban giao cho Doanh nghiép tu nhan B: 2.265.710.167d gdm tién
thué bao vé tréng coi trai heo khi trai phai bo trong tinh ngay 31/10/2015 dén ngay
21/10/2016 1a 1.992.137.500d, tién lwong tra cho nhan vién lam viéc tir ngay
01/11/2015 dén ngay 21/10/2016 1a 61.591.506d, tién dién phat sinh tir ngay
01/11/2015 cho dén thoi diém ban giao trai 1a 211.981.161d; yéu cau Chu doanh
nghiép tu nhan B hoan tra s tién dat coc 1a 1.800.000.000d; yéu cau bdi thuong thiét
hai do 426 heo con bi chét 1a 264.910.800d.

2. Khong chap nhan yéu cdu phan t6 cua éng Nguyén Viét L — Chu doanh
nghiép tu nhan B.

Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty A tra tién thué trai tir thang 10/2015
dén thang 10/2016 véi sb tién 7.680.000.000d (Bdy ty sdu tram tam muwoi triéu
dong).

Pinh chi d6i v6i cac yéu cau: Yéu cau COng ty A phai tra sb tién
320.000.0004 thué trai con thiéu cta thang 10/2013, tién thué 02 céng nhan quan Iy,
bao vé trai tir ngay 21/10/2016 véi s6 tién 120.000.000d, tién dién phat sinh 02 thang
14 60.000.000d va yéu cau bdi thuong thiét hai vé trang tiét bi hu hong, mat mat la
18.000.000.000d.

Ngoai ra, Bdn dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn,
quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 03/10/2019 , bi don 6ng Nguyén Viét L khang cao d6i véi Ban an so
tham. D& nghj cip phuc tham sira Ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau phan té cua bj don dng L.

Ngay 04/10/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Loc N c6
Quyét dinh s6 04/QPKNPT-VKS-KDTM khang nghi d6i voi Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 25/9/2019 caa Tda an nhan dan
huyén L, tinh Binh Phuéc. Dé nghi Hoi dong xét xtr hiy mot phan ban an so tham
d61 v6i phan chap nhan bodi thudng thiét hai vé s heo con giam gia tri, can ning va
thiét hai vé heo nai thai loai sém dé xét xtr lai theo dung quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa phiic tham:



Bi don 6ng Nguyén Viét L van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc van giit nguyén yéu cau
khéng nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Binh Phudc phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay thu
Iy vu 4n va tai phién tdoa Tham phéan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

Vé nodi dung giai quyét vu an: DE nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu
308 cua Bo luat tb tung dan su ndm 2015, chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cao
ctia bi don 6ng Nguyén Viét L, chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém
sat nhan nhan huyén Loc N. Hity mot phan Ban an Kinh doanh thuong mai so thim
s6 01/2019/KDTM — ST ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc, chuyén ho
so vé cho cép so thdm giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai ligu, chimg cr da dugc xem x€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tda 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong va tranh chap hop dong thué tai san” 13 ¢ can cur. Bi don
ong Nguyén Viét L 1a dai dién cua Chu doanh nghi¢p tu nhan B vang mat nhung
nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng L 1a 6ng Hoang Minh Q ¢6 mit nén Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xtr vang mat bi don 6ng L.

[2] V& noi dung vu an:

Trong qué trinh giai quyét vu an, hai bén thong nhat vao ngay 23/3/2011,
cong ty M (Nay la Cong ty A) va Chu doanh nghiép tu nhan B ky hop dong thué
trai chan nudi s6 02/11/Sow JCL v&i ndi dung Doanh nghiép tu nhan B x4y trai heo
theo dung thiét ké, COng ty A s& thué trai d6 trong vong 10 nim dé nudi heo nai sinh
san. Tién thué trai la 640.000.000d/théng (trai cong suat 2.400 heo nai). Cong ty A
phéi dat coc 1.800.000.000d. Trai thué toa lac tai Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh
Phuéc. Sau khi ky hop dong thi Cong ty A di tiép quan, st dung trai heo tai X4 L,
huyén L, tinh Binh Phudc.

Ngay 06/7/2013, Cong ty A va Doanh nghiép B ¢6 cudc hop va thong nhat tir
ngay 01/10/2013 dén ngay 31/10/2013 thi tidn thué trai 13 320.000.000d.



Ngay 18/7/2015, Cong ty A da thong bao cho chu doanh nghiép B vé viéc hop
ddng thué s& cham dut vao ngay 31/10/2015. Ly do Cong ty A dua ra 1a vao mia
kho, trai heo thuong xuyén bi thiéu nudc, nén heo d& méic bénh va chét hang loat,
Cong ty A phai mua nuéc tir noi khac chuyén dén. Cong ty A yéu cau chu doanh
nghiép B khic phuc tinh trang thiéu nudc nhung viéc thiéu nudc van tiép dién.
Trong khi d6, Chu doanh nghiép tu nhan B c6 trach nhiém dam bio lugng nudc clua
trai phai dat mirc 400m?/ 1 “ngay dém (theo Dzéu 3.1.4 cua Hop déng) Do viéc thiéu
nude nén hiéu qua san xuat khéng dat yeu cu nén Cong ty A quyet dinh cham dut
hop ddng thué. Sau khi ¢ théng bao vé viéc hop dong thué s& cham dut hop dong tir
ngay 19/9/2015 dén ngay 28/10/2015, chu doanh nghiép B lién tuc gdy can tro
khong cho Cong ty A xuat heo ra khoi trai khién cho Cong ty A bi thiét hai dic biét
nghiém trong.

Theo 6ng Nguyén Viét L — Cha doanh nghiép tu nhan B cho rang viéc Cong
ty A don phuong cham dut hop dong vi 16i ciia Cha doanh nghiép tu nhan B 1a
khéng dung, khong hé ¢ viéc thiéu nude st dung. Cong ty A don phuong cham dat
hop dong 13 1i ciia phia Cong ty A. Ong L thira nhan c6 viéc ngian can Cong ty xuat
heo ra ngoai vai 1y do cong ty khong thanh toan du tién thué. Viéc éng L khong cho
Xuat heo ra ngoai nham gitr lai tai san dé dam bao Cong ty A c6 nghia vu thanh toan
tién thué va cac chi phi sira chita khac. Theo 6ng L thi hanh vi ngin chan khong cho
Cong ty A chuyén heo ra khoi trai 1a hanh vi chi dién ra ¢ ngoai pham vi cong vao
trai.

Xét yéu cdu khdng cdo cua bi don dng Nguyen Viét L va khdng nghi ciia Vién
triecng Vién kiém sdt nhan dan huyén Loc N thdy rdang:

[3] Xét yéu cau Cong ty A tra 12 thang tién thué trai heo tir thang 10/2015 dén
thang 10/2016 vai so tien 7.680.000.000d cua 6ng Nguyen Viét L thay rang:

Can cr vao diéu 7.2 cua hop dong thué trai chan nuéi s6 02/11/Sow JCL vé
thoa thuan cham dit hop dong trude thoi han da ghi: 7.2. Sau 03 (ba) nam ké tir
ngay bdt dau thoi han thué, néu Bén A cham dirt hop dong truée thoi han thi Bén A
s& mat khoan tién da ddc coc, nguoc lai nén Bén B cham dirt hop déng truoc thoi
han thi Bén B sé phdi hoan trd toan bé so tién coc cho Bén A dong thoi boi thuong
cho Bén A mét khodn bang véi khoan tién Bén A da ddt coc. Nhu vay, khi ky hop
d6ng hai bén di c6 sy thoa thuan vé quyén don phuong chim dit hop dong trude
thoi han phu hop véi Diéu 426 Bo luat Dan sy nam 2005. Cong ty A da thong bao
cho Chua doanh nghiép tu nhan B theo diing theo giao két trong hop dong.

Cin ctr khoan 3 Piéu 426 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Khi hop dong
bi don phuong chim dut thuc hién thi hop dong chém dut tir thoi diém bén kia nhan
dugc thong bao cham dut. Cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vy. Bén di
thue hién nghia vy c6 quyen yéu cau bén kia thanh toan.” Can cu vao quy dinh tai
khoan 7.2 Piéu 7 cua hop dong thué trai heo s6 02/2011 va viéc Cong ty A di thong
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b&o cham dirt hop dong vao 31/10/2015 la phi hop véi quy dinh cia phap luat. Do
vay hO'p ddng cham dat vao ngay 31/10/2015 nén khong phat sinh quyen nghia vu
gitta cac bén theo hop dong va theo Hoa don gia tri gia tang s6 0000025 ngay
24/7/2015 (BL 116 - 117) thi Cong ty A di thanh toan tién thué trai dén ngay
31/10/2015. Do d6, Chi doanh nghiép tu nhan B yéu cau Cong ty A tra tién thué trai
tir thang 10/2015 dén thang 10/2016 1a khong c¢6 can ci chap nhan. Do d6, khang
c4o caa dng L vé phan nay 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Xét hanh vi can tré viéc xudt heo cua 6ng Nguyén Viét L: Ong L thira
nhan sy viéc ¢6 cho xe 6 t6, may cay, may mdc caa Doanh nghiép B nam trudce cong
vao trai heo, cho dung 02 cay sat & 02 bén ngd ra vao cong trai heo, & trén hai try sit
c6 thanh sét chan ngang chiéu cao khoang 2,5m 1am cho xe tai khong ra vao trai heo
duogc. Tuy nhién, éng L cho rang sy ngin can nay chi cé thé lam anh hudng dén hoat
dong bén trong ciia Cong ty A nhu sb luong heo cua trai ting 1én do khong xuat
duoc heo, s6 heo cai sita du 24 ngay tudi khong duoc chuyén dén trai nudi du tiéu
chuan s& lam giam gié tri va can nang cua heo va theo thiét ké thi trang trai thiét ké
dé nudi 2.400 con heo nai, viéc trang trai méi hoat dong dugce hon 3 nam nén van co
thé dap tmg dugc 684 con heo nai. Xét thay loi trinh bay cta 6ng L 1a khong c6 can
ctr bai 1&: Theo bién ban xac minh ngay 28/8/2019 thé hién: Ngd vao (con duong) la
ngd vao duy nhat ma Coéng ty A su dung. Con dudng vao trai heo 14 thudc dat do
6ng Nguyén Viét L str dung, 6ng L cho Cong ty A trudce day thué, cho di nho ra vao
trai. Do vay, chang to rang véi 16i di duy nhat vao trai heo da ton tai tir lc Cong ty
A thué trai cua Doanh nghiép tu nhan B. Hon nira, vao thoi gian nay thi viéc cung
cap nudc khong du nén khong dam bao cho viéc chian nudi heo nai. Mit khac, cin
cur vao hop déng thué trai thi hai bén khong c6 su thoa thuan nao vé viéc dan heo
ctia CONng ty A 1a tai san bao dam cho viéc chdm dut hop dong. Do d6, hanh vi can
tré cua 6ng Nguyén Viét L 1a trai quy dinh cua phap luat, gay thiét hai cho phia
Cong ty A. Theo quy dinh tai Diéu 604 B6 luat dan sy nim 2005 thi: “Ngwosi ndo do
16i ¢é ¥ hodc 161 vo ¥ xam pham tinh mang, sizc khoe, danh di, nhan pham, uy tin,
tai san, quyén, loi ich hop phap khac cua ca nhan, xam pham danh di, uy tin, tai
san cuia phap nhan hogc chu thé khac ma gay thiét hai thi phdi boi thuong”. Do vay,
Toa an cap so tham budc dng L phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho Cong
ty A la c6 can ctr, dung quy dinh caa phap luat.

[5] Xét vé cac yéu cau boi thurong thiét hai ciia nguyén don:

[5.1] Déi Vi heo con bi qua lwong khong thé xuat dugc: Theo don khoi kién
cong ty A xac dinh tong sb heo con tai thoi diém khai kién ngay 28/10/2015 la
6.400 heo stra (gia tri twong dwong 11.904.000.000d), qua trinh gidi quyét Cong ty A
xéac dinh lai s6 heo con séng qué tudi (theo tiéu chuan) phai xuat moi dam bao tiéu
chuan va chat luong can cir vao phiéu can tir ngay 04/11/2015 dén ngay 06/11/2015
la 6246 con (yéu cau boi thuong 1.708.530.000d). Can ctr vao tiéu chuan co s cia
Cong ty A va thuc té bang ké can ning tir trai heo cua Cong ty A tai Loc Thinh xac
dinh duoc thiét hai 14 6246 con x 2,91kg x 94.000d/ 1kg = 1.708.530.840d.
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[5.2] BSi vé6i yéu cau boi thuong thiét hai 684 con heo nai véi sd tién
12.043.872.000d: Tién thiét hai do phai thai loai heo nai sém thé hién sé lia khai
thac trung binh thyc té theo bang thong ké caa 5 trai heo cia Cong ty A tir nim 2009
dén nam 2015 13 5,62 lira trong vong doi cua 01 con heo nai, trung binh mdi la dé
10 con, do phai thai loai sém nén trung binh sb heo néi bi dng L ngin can theo thng
ké méi khai thac duoc 2,07 Ia thi phai thai loai nén Cong ty A d3 mét s la heo do
phai thai loai sém 14 5,62 lra — 2,07 lra = 3,55 ltra. Vay sé heo con bj mat di do phai
thai loai heo nai sém la 3,55 Itra x 10 con heo con x 684 heo nai = 24.282 con heo
con. Gia thanh chi phi dé c6 dugc mdt con heo con 1a 939.000d trong khi gia thanh
tai thoi diém nam 2015 1a 1.435.000d/ 1 con. Vay lgi nhuan caa mét con heo con ma
Cong ty A thu duge 1a 1.435.000d — 939.000d = 496.000d. Do d6 téng muc thiét hai
14 496.0004 x 24.282 con = 12.043.872.000d.

[5.3] P6i voi yéu cau boi thuong tién thué phuong tién dén van chuyén heo:
Can ctr vao bién ban giai trinh, bién ban xa4c minh ngay 03/11/2015 va cac bién lai
chi xac dinh duoc c6 08 chuyén tir ngay 07/10/2015 dén ngay 27/10/2015 la
17.000.000d nén viéc phia Cong ty A yéu cau boi thuong phuong tién dén van
chuyén heo 09 chuyén vai so tien 19.500.000d 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan. Do vay,
Toa &n cap so tham budc 6ng Nguyén Viét L phai bdi thuong cho Cong ty A sb tién
17.000.000d 1a tién thué phuong tién van chuyén 1a c6 can cu.

[6] Tir nhiing phén tich nén trén thay rang: Toa &n cap so tham tuyén budc
ong Nguyen Vlet L phai c6 trach nhiém boi thuong cho Cong ty A doi V6i cac
khoan: Sé tién 17. 000.000d la tién thué phuong tién van chuyén, so tlen
12.043.872.000d 1a tién thiét hai doi véi gia tri 684 heo nai bi giam, so tlen
1.708.503.840d 1a tlen thiét hai d6i véi gid tri 6246 heo con qua ltra tudi va s tién
1.708.503.8404 1a tién thiét hai d6i vdi gia tri 6246 heo con qua lira tudi. Tong
cong so6 tién 1a 13.769.402.840d 1a ¢ co so. Do do, can giir nguyén Ban an Kinh
doanh thuong mai so thim s6 01/2019/KDTM — ST ctia Toa 4n nhan dan huyén L.
Nén khang céo cta bi don ong Nguyén Viét L va khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Loc Linh khong duoc chp nhén.

[7] An phi phtic thim: Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Ong Nguyén Viét L 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Cén cir khoan 1 Bicu 308, Dicu 313 ctia BY luft to tung dan sy nam 2015.
- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Viét L;
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- Khong chap nhan khang nghi ctua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
huyén Loc N;

- Giir nguyén Ban an Kinh doanh thuong mai so thim sb 01/2019/KDTM —
ST ngay 25/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.

2. Can ctt vao Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228;
Diéu 244, Piéu 264, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B luat té tung dan sy; cac Diéu
308, 388, 424, 426, 480, 491 cua B0 luat dan sy nam 2005, Phap I¢nh s6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
an phi, 1& phi; diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hodi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty A.

Budc 6ng Nguyén Viét L — Cha doanh nghiép tu nhan B tra cho Cong ty A sd
tién 17.000.000d 1a tién thué phuong tién van chuyén, sb tién 12.043.872.000d la
tién thiét hai d6i v6i gia tri 684 heo nai bi thai loai sém va sd tién 1.708.503.8404 1a
tién thiét hai doi véi gia tri 6246 heo con qua ltra tudi. Tong cong sd tién 1a
13.769.402.8408 (Muwoi ba ty bdy tram sdu muwoi chin triéu bon tram 1é hai ngan tam
trdam bon muoi dong).

- DPinh chi ddi véi cac yéu cau: Yéu cau 6ng Nguyén Viét L — Chua doanh
nghiép tu nhan B phai bdi thuong thiét hai ddi véi chi phi Cong ty A bo ra dé khéc
phuc, stra chura thiét hai chuéng trai 1a 31.981.000d; tién chi phi Cong ty A bo ra dé
bao quan chudng trai cho ngay ban giao cho Doanh nghiép tu nhin B:
2.265.710.167d gdm tién thué bao vé trong coi trai heo khi trai phai bo trong tinh
ngay 31/10/2015 dén ngay 21/10/2016 1a 1.992.137.500d, tién lwong tra cho nhan
vién lam viéc tir ngay 01/11/2015 dén ngay 21/10/2016 1a 61.591.5064, tién dién phat
sinh tir ngay 01/11/2015 cho dén thoi diém ban giao trai 1a 211.981.161d; yéu cau
Chut doanh nghiép tu nhan B hoan tra s6 tién dit coc 1a 1.800.000.000d; yéu cau boi
thuong thiét hai do 426 heo con bi chét 13 264.910.8004.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Viét L — Chu doanh
nghiép tu nhan B vé viéc yeu cau budc CONg ty A tra tién thué trai tir thang 10/2015
dén thang 10/2016 v&i sd tién 7.680.000.000d (Bay ty sdu tram tdm muroi triéu dong).

- Pinh chi d6i véi cac yéu cdu: Yéu cau COng ty A phai tra sd tién
320.000.000d thué trai con thiéu cua thang 10/2013, tién thué 02 cong nhan quan ly,
bao vé trai tir ngay 21/10/2016 vai s6 tién 120.000.0004, tién dién phat sinh 02 thang
1a 60.000.000d va yéu cau boi thuong thiét hai vé trang thiét bi hu hong, mat mat 1a
18.000.000.0004.

3. V& chi phi phi t0 tung: Ong Nguyén Viét L — Chii doanh nghiép tu nhan B
phai chiu chi phi t6 tung 5.000.000d (Nam tri¢u dong) 1a tién xem xét, tham dinh tai
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cho trong cac ngay 23/8/2016 — ngay 24/8/2016, ngay 29/01/2019 duoc khau trir vao
s6 tién tam Gmg chi phi xem xét, thim dinh tai chd d3 ndp.

4. V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham: - Ong Nguyén Viét L — Chu
doanh nghiép tu nhan B dugc mién tién an phi kinh doanh thuong mai so thim. Ong
L duoc nhan lai sb tién 72.964.4854 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Loc N theo
bién lai thu s6 0013873 ngay 04/3/2016.

- Cong ty A phai chiu 200.000d tién an phi kinh doanh thuwong mai so thim
dugc khau trir vao s tién tam tmg 4n phi da ndp. Sau khi khau trir Cong ty A nhan
lai s6 tién 150.120.701d tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Loc N theo cac bién lai
thu s6 0013359 ngay 02/11/2015, bién lai thu sb 0014891 ngay 10/10/2017 va bién
lai thu s6 006245 ngay 08/11/2018.

5. Vé an phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: Bi don Ong Nguyén Viét L
1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Loc N;

- CCTHA dan su huyén Loc N,
- Cac dvuong su;
- Luu. ba ky

Nguyén Vin Thu
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