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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Mong Tuyén.
Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Lé Van Canh.

Ong Nguyén Van Bé.

- Thu ky phién toa: ong Trén Thanh Ngoc — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan huyén Giong TrOm, tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Giong Trom, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Thu Thuong— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 3 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén
Giéng Trom, tinh Bén Tre xét xit so tham cong khai vu an thu ly )
250/2020/TLST-DS ngay 02 thang 10 nam 2020 vé tranh chip hop dong dit coc
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 16/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang 01
nam 2021 gitra cac duong suy:

Nguyén don: anh Poan Thanh D, sinh nam 1984;
Dia chi: 4p T, X4 T, huyén G, tinh Bén Tre.
Bi don: - Ba Tran Thi T, sinh nim 1950;

- Anh Boan Httu H, sinh nam 1986
Cung dia chi: 4p T, X3 T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi T: anh D5 Hiép P, sinh nim
1995.

Pia chi: 4p B, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang.
Tai phién toa, anh D, anh P ¢c6 mit va anh H ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty khai, bién ban 14y 10i khai ctua dwong sy nguyén
don la anh Poan Thanh D trinh bay:



Ngay 22/6/2020, anh va me con ba Tran Thi T, anh Poan Hitu H co viét
gidy tay hop ddng mua ban dat va nhan tién dit coc mua dat. Gidy tay nay la do
anh viét, anh H c6 doc lai cho ba T nghe, cac bén ddng v va ky tén vao giay tay.
Chir ky va chit viét tén anh H 1a do anh H viét va ky. Chit viét “Tran Thi T” 1a
do anh H viét cho ba T va ba T ky tén.

Theo gidy tay, ba T anh H ban cho anh dién tich dat c6 chiéu ngang 7m cép
theo dudng qudc 16 57C, chiéu dai hét dat dung hang rao phia sau cap me tudng
rao duong vao Truong hoc Nguyén Trii, dat chi c6 hoa mau, gia chuyén nhu:(mg la
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) Ba T c6 giao cho anh ban sao chyp glay
ching nhan quyén st dung dat, s6 ho khau, gidy chimg minh nhan dan cua ba T va
anh H.

Hai bén thoa thuan dit coc so tién 1a 100.000.000 déng (mdt tram triéu
ddng). Ngay ngay viét gidy tay ndy anh giao sb tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong) cho ba T va anh H. Ba T n6i miéng 1a 10 ngay s& lam tha tuc
chuyén nhuong cho anh. Sau 10 ngay, anh lién hé véi ba T nhung khong dugc.
Gan 02 thang sau ngay ky gidy tay anh mdi gip dugc ba T, nhung ba T noi
khong chuyén nhuong cho anh do cac con ba khong cho ban. Ba T khong tra lai
cho anh tién dit coc ma kéu anh kién dén Toa 4n giai quyét. Vi vay anh khoi
kién yéu ciu ba Tam va anh H tra cho anh sd tién dit coc 1a 100.000.000 déng
(mot trim triéu déng) va yéu cau ba T anh H boi thuong cho anh sb tién
50.000.000 d6ng (ndm muoi triéu déng).

Dbi voi yéu cau ba T va anh H bdi thuong hop dong 1a 50.000.000 dong (ndm
muoi triéu dong) thi anh khéng co chimg cir ching minh cling nhu trong gidy tay
néu trén cac bén ciing khong c6 thoa thuan van dé nay.

:l"ai ban tu khai, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don ba Tran Thi T Ia
anh Do Hiép P trinh bay:

~Ba T la nguoi khong biét chi, hop dong dat coc ngay 22/6/2020 1 do anh D
tuviet, ba T ‘khéng bict. Ba T khong c6 ban dat hay nhan tién dat coc nao tir anh D
nén khong dong y theo yéu cau khai kién cia anh D,

Tai phién toa, anh D trinh bay ba T va anh H 1a me con. Hop déng mua ban
dat va nhan tién dat coc mua dat ngay 22/6/2020 giita anh va ba T anh H, muc dich
anh dat coc cho ba T anh H 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) dé ba T anh H
chuyen nhuong quyen stt dung dat cho anh. Mic du dat do ba T ding tén trong
gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung anh H dang séng cing véi ba T trén dét
nay nén anh hop dong voi ba T va anh H.

Vi ba T anh H khéng thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat
cho anh nhu da thoa thuan nén anh yéu cau ba T anh H tra lai cho anh s tién coc
12 100.000.000 ddng (mdt tram triéu dong) va phat coc 1a 50.000.000 déng (nim
muoi triéu dong). Mic du theo anh biét phat coc 1a 100.000.000 déng (mdt trim
triéu dong) nhung anh chi yéu cau ba T anh H tra cho anh s tién phat coc la
50.000.000 dong (ndim muoi triéu dong), day la su tu nguyén cua anh. Ngoai ra
anh khong yéu cau gi khac.



Déi v6i viec nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T cho rang ba T khong ¢
hop ddng dat coc voi anh 13 khong ding. Vi khi hop déng ba T co giao cho anh
ban sao chup glay chimg nhén quyén su dung dat do ba T ndi glay chimg nhan
quyén str dung dat dang thé chip tai ngan hang va giao cho anh sb ho khau glay
chtng minh nhan dan cua ba T anh H. Sau d6 anh di pho t6 va tra lai s6 ho khau,
chtrng minh nhén dan cho ba T. Do anh 14 ngudi dan nén khong 18 vé quy dinh
phép luat, ciing chua do dac tach thira nén trong hop dong khong ghi rd dién tich,
sb thira, s6 to ban do. Tuy nhién c6 miéu ta cu thé vi tri dat.

Trong hop ddng co noi dung “T61 da doc 16 va déng y”, “To61 cd nhan du
100.000.000 @ M4t tram triéu dong chan™ 1a do anh H viét.

Anh thong nhit véi cdc tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu an, khong yéu
cau Toa an thu thap thém tai liéu ching ctr, khong yéu cau giam dinh chir ky chir
viét trong gidy hop dong mua ban dat va nhan tién dit coc mua dit ngay
22/6/2020.

Anh P trinh bay ba T 1a me rudt cua anh H. Ba T va anh H hién dang séng
tai ap T, xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Ba T khong biét chi, hop dong mua ban dat
va nhan tién dit coc mua dat ngay 22/6/2020 khong thé hién sb to, so thira, chi thé
hién nam sinh, dia chi ctia bi don. Vi vay, ba T khong dong y voi1 yéu cau khoi
kién cua nguyén don do ba khdng co ky hgp dong mua ban dat hodc nhan tién coc
v6i nguyén don. Ba T ciing khong c6 yéu cau phan t6 v6i nguyén don.

Anh khong dong ¥ v6i hop dong nay, ngoai ra anh thong nhat voi céc tai liéu
chung cur khac co trong ho so vu an, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu
ching cur, khong yéu cau giam dinh chir ky chir viét trong gidy hop dong mua ban
dat va nhan tién dit coc mua dat ngay 22/6/2020.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trom phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky Toa an:
Thuc hién dang va tuan theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: tai phién toa anh D,
anh P thuc hién ding quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 Bo luat T6 tung dan sy. Anh
H chua thue hién ding quy dinh tai cac diéu 70, 72 Bo luat T6 tung dan sy (khong

tham gia day du cac budi hoa giai, cong khai ching ctr va khong tham gia phién
toa).

Vé viéc giai quyét vu an, cin cr theo quy dinh tai cac diéu 116, 328 Bo luat
Dan su dé nghi Ho1 dong xét xir tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Poan Thanh D.

- Budc ba Tran Thi T, anh Doan Hiru H tra cho anh D sb tiér} dat coc
100.000.000 dong (mot tram triéu dong), tién phat coc 50.000.000 dong (ndm
muoi tri¢u dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& t6 tung:



[1] Anh D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T va anh H tra cho anh
sb tién dit coc va va mot khoan tién twong duong vai gia tri tai san dat coc. Day
la tranh chap hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su. BA T
va anh H 1a bi don cu tra tai 4p T, xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Can ct theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung
dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan din huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre.

_[2] Bi don anh H d& dugc Toa an tri¢u tdp hop 1¢ nhung ving mat tai phién
toa lan thir hai khong c6 1y do. Can cur theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 B
luat ToO tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mat anh H.

V¢é nodi dung:

[3] Can cir ¢é anh D khoi kién 1a hop dong mua ban dat va nhén tién dat coc
mua dat ngdy 22/6/2020, hop dong viét tay voi ndi dung anh D dit coc cho ba T
anh H sO tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) dé nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat co chiéu ngang 7m, cip theo duong Qudc 10 57C, chiéu dai hét
dat dung hang rao phia sau theo cap mé duong vao Truong hoc Nguyén Trai. Dia
chi 4p T, xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong). Trong hop dong ¢6 chit ky va chir viét “Poan Thanh D” —
nguoi mua dat va chir ky va chir viét “Poan Hiru H”, “Tran Thi T” — nguoi ban dat
va nhan tién dit coc.

D61 v6i yéu cau khoi kién cua anh D, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
T cho rang ba T khong biét chit nén khong thé ky tén vao hop d6ng nhu anh D
trinh bay. Vi vay ba T khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua anh D. Tuy
nhién, ba T khong c6 yéu cau giam dinh chir ky cta ba trong hop ddng néu trén.
V& phia anh H khong c6 ¥ kién phan dbi ciing nhu khong cung cap duogc tai liéu,
ching cu dé bao vé quyén, logi ich hop phap ciia minh mac du da dugc Toa an
tobng dat hop 1é cic vin ban t6 tung nhu thong bao thu 1y vu an, cic thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai....
cling nhu ho so khoi kién ma nguyén don nop cho Toa an. Vi vay, Toa an giai
quyét vu an theo nhitng chtng ctr da thu thap dugc c6 trong hd so vu an.

[4] Xét thdy, anh D va anh P déu thira nhan ba T 1a chu st dung thira dat s6
55, to ban d6 15, toa lac tai ép T, X4 T, huyén G, tinh Bén Tre. Anh H 1a con ruét
ba T, hién dang séng chung nha véi ba T. Anh D thira nhan anh dit coc dé nhan
chuyén nhugng mot phan thira dat néu trén cua ba T. Nhu vy, theo hop déng mua
ban dit va nhan tién dit coc mua dét ngay 22/6/2020, ddi tuong dé cac bén giao két
hop dong chuyén nhuong 13 thira dat tai ap T, X& T, huyén G, tinh Bén Tre doba T
la chu str dung dat. Tai san dat coc 1a sb tién 100.000.000 déng (mdt tram triéu
déng). Viéc dat coc dugce 1ap thanh van ban, bén dat coc 1a anh D, bén nhan coc la
ba T va anh H. C6 chit ky va chir viét ciia cac bén trong hop ddng. V& hinh thuc,
ndi dung hop dong 13 phu hop theo quy dinh phép lut.

[5] Anh D trinh bay chit ky cua ba T la do ba T ky, chix viét “Tran Thi

T 1a do anh H viét thay. Anh P trinh bay, ba T khong biét chir nén khong ky
tén vao hop dong ngay 22/6/2020. Tuy nhién, theo cac gidy uy quyén ngay
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30/10/2020 va ngay 03/02/2021, tai muc ngudi uy quyén cé chir ky cta ba T.
Truong hop ba T cho rang ba khong c6 ky tén vao hop dong mua ban dat va
nhan tlen dit coc mua dat ngay 22/6/2020 thi ba c6 quyén yéu cau Toa an
trung cau giam dinh d6i voi chit ky ctia ba. Tuy nhién ba T khéng yéu cau.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 B6 luat T tung dan sy thi ba T anh H
phan d01 yéu cau cua nguyén don phai thé hién bang van ban va phai thu thép,
cung cap, giao ndp cho Toa 4an tai liéu, chimg cir dé chimg minh cho su phan dbi
dé nhung bi don khong thuc hién nghia vu ching minh cia minh.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét thiy c6 co so xac dinh giita anh
D va ba T anh H c6 hop dong dit coc dé chuyén nhugng quyén st dung dt cta ba
Tam tai ap T, X& T, huyén G, tinh Bén Tre, tai san dit coc 1a s6 tién 100.000.000
dong (mot tram triéu ddng). Do ba T, anh H khong thyuc hién nhu thoa thuan trong
hop dong dat coc ngay 22/6/2020, khong lam thu tyc dé chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh D nén viéc anh D khoi kién yéu cau Toda an giai quyét budc ba T
va anh H c6 nghia vu lién ddi tra cho anh D so tién dat coc 1a 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) va mot khoan tién twong duwong véi gia tri tai san dat coc 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nén duoc Hoi déng xet xu chﬁp
nhan.

_ Tuy nhién, do anh D chi yéu cau ba T anh H tra thém cho anh mét khoan
tién 1a 50.000.000 dong (nam muoi tri¢u dong), day 1a su tu nguyén cua anh D nén
Hoi dong xét xur ghi nhan.

[7] Tl‘l'q nhitng nhan dinh trén, Héi déng x¢&t xur x¢ét théy 11 dé nghi cua dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Giong Trom la phu hgp nén dugc chap nhan.

[8] V& &n phi dan su so tham:

Do yéu cau cta nguyén don duoc chéip nhan nén bi don 1a ba T va anh H
phai chiu ti{:n an phi theo quy g‘ﬁnh tai Biéu 147 cua B luat To tung dan sy,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi la 5% cua so tién 150.000.000 dong (mét
trdm nim muoi triéu dong), thanh tién 1a 7.500.000 dong (bay triéu nim trim
nghin dong).

_ BaT languoi cao tudi nén ba T duoc mién an phi theo quy dinh tai khoan 1
bicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi. Anh H phai chiu én phi 1a 3.750.000 dong (ba triéu bay
tram nam muoi nghin dong).

Anh D khong phai chiu 4n phi nén dugc nhan lai sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 328 B luat Dan su; cac diéu 91, 147, khoan 3 Bléu 228
B0 luat Té tung dan su; Khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 anh Poan Thanh D.

Budc ba Tran Thi T va anh Poan Hitu H phai c6 nghia vu lién ddi tra cho
anh Poan Thanh D s tién 150.000.000 ddng (mot trim nim muoi triéu dong).
Trong do6, tai san dat coc la s6 tién 100.000.000 déng (mot tram tri¢u déng) va mot
khoan tién tuong duwong gid tri tai san dit coc 1a 50.000.000 ddng (ndm muoi tridu
dong).

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:
Ba Tran Thi T dugc mién ndp an phi.

Budc anh Doan Hiru H phai chju an phi la 3.750.000 dong (ba triéu bay tram
nam muoi nghin dong).

Anh Poan Thanh D duogc nhan lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp la
2.500.000 dong (hai triéu nim tram nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi,
1& phi Toa 4n s6 0002564 ngay 02 thang 10 nim 2020 va 1.250.000 dong (mot
triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0006896 ngay 02 thang 3 nam 2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Giong Trom.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, nguyén don, bi don (ba Tran
Thi T) co quyen khang cao ban an nay dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre
xét xir phuic tham. Pdi vé6i bi don (anh Poan Hiru H) vang mit tai phién toa dugc
quyén khang céo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND huyén Giéng Trom;

- Chi cyc THADS huyén Gidng Trom; (DA KY)

- TAND tinh Bén Tre; .

- Luu: VT, hd so vy an. Do Thi Mong Tuyén



