TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 81/2022/DS-ST

Ngay: 30-9-2022

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va hop dong vay tai san”

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Phan Ngé Huynh

CAc Hoéi tham nhén dén:

1. Ong V5 Vin Truong

2. Ong Nguyén Vin Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Hgu Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu
a4n dan sy thu 1y s6 220/2020/TLST-DS ngay 19 thang 11 nim 2020 vé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 103/2022/QDST - DS ngay 12 thang 9 nam 2022 gitta cac duong su;

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S (c6 mit)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Bj don: Ba Huynh Thi Ngoc Huyén C (c6 mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lam Thi M (c6 mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ong Ly Van H (vang mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

3/ Ba H6 Ngoc D (vang mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
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4/ Ba Truong Thi H (c6 mat)
Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac loi khai cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S trinh
bay: Do ba C thiéu tién cua 6ng 1a 40.000.000 dong, ba C khdng cd kha ning tra.
Nén ngay 16/9/2012 ba C chuyén nhuong phan dit c6 dién tich ngang 05m, dai
16m, véi gia 40.000.000 dong dé trir ng, khdng l1am hop dong theo mau, chi lam
bang gidy tay c6 chinh quyén dia phwong xac nhan. Do dat khong du dién tich tach
thira nén chua lam tha tuc sang tén. Trong thoi gian cho 1am gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi ba C cam cb giay dat cho ba M. Sau d6 thi ba C chuyén
nhuong sang tén cho ba M ding tén bao gom phan dat da chuyén nhugng cho 6ng.
Nay nguyén don yéu cau ba C tach gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo dién
tich da chuyén nhuong theo dién tich do dac thyc té.

Tai céc 10i khai ctia bi don ba Huynh Thi Ngoc Huyén C trinh bay: Nam nao
ba khong nhé rd, ba c6 chuyén nhuong cho 6ng S phan dat nhu dng S trinh bay dé
trir s6 tién ba con no 6ng S 1a 40.000.000 dong. Sau d6 ba cd thé chap dat cho ba M
dé vay 100.000.000 dong, l4i suat 1a 5%/thang nhung khong co tién chudc, sau do
ba lam thu tuc sang dat cho ba Lam Thi M. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho
ba M thi ba c6 n6i 1a mot phan dat da chuyén nhuong cho 03 nguoi trong d6 c6 6ng
S, nhung chua tach thira, sau ndy ba M cho muon bang khoang dé tach thua cho
6ng S. Nay 6ng S yéu cau tach giay chiing nhan quyén su dung dat ba ciing dong y
tach gidy nhung ba M dang dung tén trén gidy dat nén ba M c6 trach nhiém sang
tén cho 6ng S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Lam Thi M trinh bay: Ngay 03/01/2013 ba Huyén C va chong la dng Ly
Van H dem bang khoang thé chap cho ba dé vay 100.000.000 dong, li suat
6%/thang va thoa thuan néu 01 nim ba C khong chudc dit lai thi dat do ba dung
tén. Khi lay tién xong ba C khong dong 1di cling nhu khong tra tién géc, nén nam
2015 ba C sang tén cho ba dtmg tén trén dat, khi sang ba C khong co6 néi véi ba la
c6 phan dat da sang cho ong S. Viéc vay tién lac dau la do ba va em dau ba 1a Ho
Ngoc D hun tién lai cho ba C vay, nhung sau d6 ba D r(t phan hin ra nén chi con
lai phan tién cia ba va hgp déng chuyén nhuong dat sang tén ba M. Phan dat ba da
xay dung bd ké khoang 03 nam nay véi gia khoang 60.000.000 ddng. Ba khong
ddng y tach giay chiing nhan quyén str dung dét cho 6ng S.

Ba Truong Thi H trinh bay: Théng nhat loi trinh bay cia 6ng Nguyén Vin S.
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Ong Ly Van H va ba Ho Ngoc D di dwoc Toa an triéu tap hop & nhung
khong dén Toa an.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thu ly
dén khi dwa vu an ra xét xir va tai phién toa hdm nay Hoi déng xét xir thuc hién
dung theo trinh tu t6 tung. Ngudi tham gia to tung di thuc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 16/9/2012 ba Huyén C chuyén nhugng cho 6ng S phan dit ngang
05m, chiéu dai chay thing xuéng séng Nga Bét véi gia 1a 40.000.000 déng. Theo
do dac thuc té c6 dién tich 74,3m?. Hop dong khéng 1am theo mau, chi c¢6 trudng
ap xac nhan. Theo cac dwong su do dién tich chuyén nhuong khong du han muc
tach thira nén khong 1am thu tuc sang tén. Theo khoan 2 Diéu 5 caa Quyét dinh sb
28/2011/QD-UBND ngay 16/8/2011 cua Uy ban nhan dan tinh Hau Giang thi han
muc t6i thiéu tach thira d6i voi dat trong cay 1au nam khu vue d6 thi ¢6 dién tich toi
thiéu tach thira 16n hon hodc bang 200m?® Khu virc ndng thén cé dién tich tdi thiéu
tach thira 16n hon hodc bang 300m” Nén cac dwong su khdng thé tach gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a pht hop. Mit khac vé hinh thuc cua hop dong khéng
dam bao theo quy dinh cua Luat dat dai. Hon nita dng S cho rang 6ng nhan chuyén
nhuong dat cua ba C nhung khi ba M xay dung b ké trén dat ong cling khong phan
d6i gi va ban than cua 6ng S ciing khong xay dung cong trinh hay canh tac gi doi
v6i phan dat cho rang da chuyén nhuong caa ba C. Do d6 khong c6 co s& xem xét
yéu cau cdng nhan phan dat theo do dac cé dién tich 74,3m? cho 6ng S.

[2] Ong S va ba C déu thira nhian do ba C thiéu no 6ng S nén di chuyén
nhugng dat bang gidy tay cho ong S. Nén vé ban chat giao dich gitta 6ng S va ba C
1a 1ay dat trir s6 no 40.000.000 dong. Do vay xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a gia tao nhdm che ddu giao dich vay tai san va nhu di nhan
dinh & muc [1] nén bi v6 hi€u. Theo quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat dan sy 2005
(Diéu 124 cta Bo luat dan sy nam 2015) thi giao dich hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dét bj vo hiéu, giao dich vay tai san c6 hiéu lyc.

[3] S tién vay 40.000.000 dong, duoc tinh tir ngdy 16/9/2012, cac bén
khong c6 thoa thuan 14i suat. Nén 1ai suét tinh nhu sau:

Tir ngay 16/9/2012 dén ngay 31/12/2016 (4p dung Bo luat dan sy ndm 2005)

40.000.000 x 9%/nim x 04 nam 03 thang 15 ngay = 15.450.000 ddng.



Tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so tham (30/9/2022) (4p dung B luat
dan sy hién hanh)

40.000.000 x 10%/nam x 05 nam 08 thang 29 ngay = 22.988.000 dong.

Téng vbn va 13i ba C phai tra cho 6ng S 1a 78.438.000 dong.

[4] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia, 1én so d6 thira dat la:
4.300.000 dong. Ong S, ba C mdi nguoi phai chiu 2.150.000 dong.

[5] An phi dan su so tham: Ong S phai chiu phan yéu cau vé hop dong
chuyén nhuong khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong.

Ba C phai chiu 78.438.000 dong x 5% = 3.921.900 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ciia B9 luat td tung
déan su;

Ap dung: Diéu 463, Diéu 468 cia Bo luat dan sy; Piéu 99, Piéu 100 cua
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan mot yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van S

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng Nguyén Vian S véi ba
Huynh Thi Ngoc Huyén C ngay 16/9/2012 khéng c6 hiéu luc.

Cong nhan phan dat va tai san trén dat c6 dién tich 74,3m* dugc ghi chd tai
phan (1) theo manh trich do dia chinh ngay 30/12/2021 ctia Cong ty TNHH do dac
tai nguyén va méi truong Sdng Hau thudc quyén sir dung hop phap cua ba Lam Thi
M (c6 so dd kém theo).

Buoc ba Huynh Thi Ngoc Huyén C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin S
78.438.000 ddng (trong d6 40.000.000 dong tién goc va 38.438.000 dong tién 1ai)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

An phi dan su so tham: Ong S nguoi phai chiu 1a 300.000 déng. Chuyén
300.000 dong tién tam tng an phi 6ng S da nop theo bién lai sé6 0004356 ngay
19/11/2020 cha Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
thanh an phi.



Ba Huynh Thi Ngoc Huyén C phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 3.921.900
dong.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so d6 thua dat 1a 4.300.000 dong.
Ong S, ba C mdi ngudi chiu 2.150.000 dong, dng S d3 ndp xong, ba C phai thanh
toan lai cho 6ng S 2.150.000 dong.

Cac duong su 6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su vang mat tai phién toa hoic khdng cé mat khi tuyén &n
ma ¢ ly do chinh dang, thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:

- VKSND h. Chau Thanh: (Pa ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Phan Ngbo Huynh



