TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 271/2020/DS-PT

Ngay 29 thang 12 nam 2020

Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung

dat va iy gidy chirng nhdn quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy Binh;

Cdc tham phan: Ong Ngo Anh Diing;

Ba Nguyén Phuong Hanh.
’ - Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Tda 4n nhan dan

cap cao tai Ha Noi.

- Dai dqi,én Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thu Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thémg 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhﬁ’n dan cép cao tai Ha
N1 xét xur phiic tham cong @ai vu an dan su thu‘ly sO 340/2919/TLPT-DS
ngay 27 thang 1% nam 2019 V’é viéc “Tranh chap quyén sﬁ;’ dung dat va huy giay
ching nhan quyén st dung dat”. Do ban &n dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST
ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh S bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sd 9149/2020/QD-PT
ngay 14 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1941; c6 mat.

bia chi: Ban P, xa C, huyén M, tinh S.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vi Dlrc T
- Luat su Van phong luat su L thudc Poan luat su tinh S; c6 mat.

2. Bi don: Ba Trinh Thi T, sinh nam 1963; Véng mat.

bia chi: Thon Y, xa B, huyén Yén D, tinh N.

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Bui Viét A, dia chi: T6 19,
phuong Ngoc T, quan L, thanh phd H; c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh S; dia chi: Tiéu khu 4, thi trAn Hat L,
huyén M, tinh S.

Nguoi dai c{ién: Ong Pham Duy H - Pho Phc‘mg Tai nguyén va Moi
truong huyén M; vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.



3.2. Anh Nguyén Van V; dia chi: Ban P, xa C, huyén M, tinh S; c6 mat.

3.3. Ba Tran Thi A va 6ng Tran Qudc B; cung dia chi: Tiéu khu 6, thi
tran Hat L, huyén M, tinh S; Véng mat.

3.4. Ong Nguyén Vian C va ba Pham Thi K; cung dia chi: T6 dan phé 1,
phuong Him L, thanh phé D, tinh D; ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng C va ba K: Anh Pham Van T; dia
chi: Tiéu khu Na S, xa C, huyén M, tinh S; Véng mat.

3.5. Ba Nguyén Thi L; dia chi: Ban Hong N, xd Chiéng K, huyén Séong
M, tinh S; Véng mat.

3.6. Anh Tran Vin S va chi Pham Thi H; dja chi: Ban P, xd C, huyén M,
tinh S; vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ngay 10/5/1995 va ngay 02/11/1995, ba nhan chuyén nhuong cia vo
chéng ong Tong Van P va ba Hoang Thi M, trt tai: Ban P, xa C, huyén M, tinh
S dién tich dat khoang 2.100m* véi gia tri chuyén nhuwong 1a 50.000.000d.
Trong thdi gian nay, ba va gia dinh 6ng O dang co tranh chip dat dai va ¢ dia
phuong c¢6 nhiéu nguoi di nghi khong hay nén ba khong truc tiép ding ra thuc
hién cac thu tuc sang tén d6i chu thira dat ma c6 thoa thuan miéng nho ba Trinh
Thi T c6 ho khau tai tiéu khu 20, thi trdin Hat L, huyén M dtng tén 1.500m> dat
néng nghiép. Sau d6 ba da thyc hién viéc dang ky, ké khai va duoc cip 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhu sau:

- Gidy chung nhan mang tén Trinh Thi T démg tén 1.500m” d4t nong nghiép.

- Gidy chimg nhan mang tén Lé Vin E 1a chong ba dtng tén 500m* dat
nong nghiép.

Con 100m” dat nong nghiép nam gifra dat cua ong E va ba T, ba dy dinh
khi xong vu kién véi 6ng O s€ dung tén ké khai st dung.

Nam 1998, khi nha nudc kiém tra, cp lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, ba da nhap 100m” dat con lai vao gidy ching nhan dang nho ba T
dung tén tir ndm 1995 ma khong can sy déng y ctia ba T. Dong thoi ba va 6ng E
tu di 1am don xin ding ky quyén st dung dit ctia ba T va ong E ngay 14/8/1994.
Ong E d3 ky tén vao hai don dang ky quyén sir dung dat, sau do6 ba truc tiép di
lam thu tuc vo1 dia chinh, Uy ban nhan dan huyén M va S& Dia chinh. Theo
chinh sach chung tai thoi diém dé, ngudi ndo chua cé dat thd cu s& duge chuyén
muc dich str dung tir dat nong nghiép sang dét thd cu 13 200m’, vi vy sb d6 cua
ba T duoc cong nhan 200m” dat thd cu va 100m” dat vuon, téng cong la
1.600m’. Ong E ciing duoc céng nhan 200m” dat tho cu va 300m’ dat noéng



nghiép. Cung thoi diém nam 1998, ba hoan ddi vi tri thira dat ctia ong E sang
thira dat cia ba T va gidy chiig nhan quyén sir dung dét dugc cap nam 1998.

Nam 1999, ba phai di cai tao dén nam 2004 ra trai. Nam 2005, ba vao
tinh Pha Yén sinh séng; dén nam 2006, ba vé S choi thi ba T va vo chdong 6ng
N (12 em trai cta ba T) dén gip ba xin chi dia gi6i thira dat dé cho ong N thué
muon dd vat li¢u xay dung vabada chichoba T mbc gioi thira dat.

Nim 2009, ba tir mién Nam vé C thi thay c6 nguoi la dén ¢ trén thira dat
ma ba nho ba T dung tén; ba duoc biét ba T d3 ban thira dit ma ba dang giir
gidy ching nhan quyén sur dung dat dugc cap nam 1998. Pén thang 10/2014 thi
ba biét viéc ngay 10/6/2005, ba T da lam don dé nghi Uy ban nhan dan xa C xin
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1998. Theo ba viéc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba T néu trén 1a khong phu hop véi nhiing ly
do sau:

- Ngudn gbc tai hd so xin cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a
nhan chuyén nhugng, con ngudn goc & gidy ching nhan quyén sir dung dét
mang tén Trinh Thi T cap ngay 29/3/2006 duoc xac dinh 1a nha nudc giao
khong thu tién sir dung dat.

- Tai thoi diém nam 1995 thi chi c6 ho xa vién c6 h¢ khau tai Ban P, xa
C, huyén M méi duoc cap dat ciia Hop tac xa nhung ba T tai thoi diém d6 c6 ho
khéu tai tiéu khu 2, thi trin Nong truong T6 Hiéu nén vige ij ban nhan dan
huyén cép gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba T nhu néu trén 1a khong
dang.

- V& ngudn gdc dat: Ong P, ba M 13 x3 vién Hop tac xa Ban P, xa C nén méi
duoc chia cho thira dat hién nay ba T dung tén. Ba T khong c6 gidy t& mua bén,
nhan chuyén nhugng quyén str dung dat tai thoi diém nam 1995 ciia 6ng P, ba M
va cho dén nay ba M (6ng P da chét) van xac dinh chi chuyén nhuong dét cho ba.

- Viéc mua béan, chuyén nhugng quyén sir dung dét va thuc té ba sir dung
dién tich dit néu trén cua ba c6 nhiéu ngudi tai dia phuwong lam chirng nhung ba
T khéng chimg minh dugc nhirng van dé trén.

Nhu vay, mic du ba T 1a ngudi ding tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung d4t nhung thuc chat day 1a dat cua ba nhan chuyén nhuong cua ong P, ba
M:; ba chi nho ba T dung tén trén gidy chirng nhan con ba méi 1a nguoi truc tiép
thue hién nghia vu ndp thué voi nha nude va 1a cha sir dung dat hop phap. Do
d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AP 667639, vao so cip
gidy chimg nhan sb H 00198 mang tén Trinh Thi T do Uy ban nhan dan huyén
M cép theo Quyét dinh sé 199/QD-UB ngay 29/3/2006.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé N 551377, vao s cép gidy
chtng nhan s6 00816 mang tén Trinh Thi T do Uy ban nhan din huyén M cap
theo Quyét dinh s6 268/QD-UB ngay 21/12/1998.
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- Cong nhan quyén st dung 2.100m” dét c¢6 ngudn gdc do ba nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Tong Vin P, ba Hoang Thi M ngay 02/11/1995 d ba hoan thanh
cac thii tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh chung.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba B dé nghi huy cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat cdp cho cac ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong dat
cuabaT.

Theo nguoi dai dién theo Uy quyén ciia bi don, 6ng Bui Viét A trinh bay:

Tranh chip dét dai gitra ba Nguyén Thi B va ba Trinh Thi T chua duoc
hoa giai tai Uy ban nhan dan x3 C, huyén M theo quy dinh tai cac Piéu 202,
203 Luat Pat dai; Diéu 88 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai. Hon nita,
trude khi khoi kién vu an dan sy tai Toa an nhan dan tinh S thi ngay 22/8/2015
va ngay 09/10/2015, ba B da c6 don khéi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan
dan huyén M yéu cau Toa an giai quyét 03 van dé dang nhu 03 vin dé ma ba B
dang yéu cau Toa an nhan dan tinh S giai quyét; cac duong su trong vu an nay
cling khong khac voi cadc duong su trong vu an ma Toa 4n nhan dan huyén M da
giai quyét. Ngay 21/3/2016, Toa 4an nhan dan huyén M da ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an hanh chinh véi Iy do da hét thoi higu khoi kién va nguoi khoi
kién khong c6 quyén khoi kién va quyét dinh dinh chi cia Toa 4n nhan dan
huyén M da c6 hiéu luc phap luat. Do do, dé nghi Toa &n nhan dan tinh S can
ctr diém g khoan 1 Diéu 217, diém ¢ khoan 1 Diéu 192 B luét tb tung dan sy
dinh chi giai quyét vu an véi 1y do su viée dd dugc giai quyét bang ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an.

Ong khong nhét tri véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi B, véi cac 1y do sau:

Th nhit, ba Nguyén Thi B khong lién quan dén thira dit ma ba T dang
ding tén.

Tht hai, thira dit nay 1a do cu Trinh Van V (b6 cta ba T) nhd ba B ding
ra dam phan mua ban.

Thir ba, nim 1995, thira dat nay da lam tha tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit mang tén ba T. Dén nam 1998, cip dbi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vin mang tén ba T va ba B ¢6 biét nhung khong c6 khiéu nai gi.

Ngoai ra, thira dat nay duoc gia dinh ba T va ong N (1a em cta ba T) s
dung tr trude thoi diém ba B di trai cai tao. Dén nam 2004, thi ba T cho ong N
muon dat dé sir dung, c6 ba B ky xdc nhan vdi tu cach 1a nguoi lam ching; néu
ba B 1a chu str dung dét thi tai sao ba B khong lam thu tuc sang tén d6i voi thia
dat néu trén.

Dbi véi viée xin cip lai gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nim
2006: Nguyén nhan 1 do ba B lic d6 dang cim gidy chig nhan quyén sir dung
d4t ctia ba T nhung khi ba T va 6ng N dén xin lai gidy chimg nhan thi ba B cho
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rang dang mang di cim va yéu cau ba T phai dua tién dé ba B di ldy vé; do do,
ba T da thuc hién cac thu tuc dé xin cap lai gidy ching nhan quyén str dung dét
néu trén. P& nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua ba B.

* Y kién cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Theo Uy ban nhan dan huyén M, tinh S trinh bay: Cin ci&t vao qua trinh
st dung dt ctia ba Trinh Thi T va ong Lé Van E, ngay 12/8/1995, ba T va 6ng
E dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
Quyét dinh s6 124/QD-UB; trong d6, ba T dugc cap 1.500m’ dat nong nghiép,
ong E dugc cap 500m’> dat nong nghiép. Tai thoi diém nay thi 6ng E va ba B
chua két hon, dén nam 1997 ong E va ba B moi két hon. Thoi diém ba T duoge
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khong ai c6 y kién hay khiéu kién,
khiéu nai gi nén viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T theo
Quyét dinh s6 124/QP-UB ngay 12/8/1995 1a dung quy dinh.

Thyc hién Chi thi 10/1998/CT-TTg cua Chinh phu, ngay 21/12/1998, ba
T va ong E dugc Uy ban nhan din huyén M cap ddi gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo Quyét dinh s6 628/QD-UB, trong d6 ho ba T duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 N 551377 vao sd cip Gidy chimg nhan sd
00816 mang tén Trinh Thi T véi tong dién tich 1.600m® dat gom 200m” dat tho
cu va 1.400m” dat néng nghiép; ho ong E dugc cap 500m’ dat gdbm 200m* dat
thd cu va 300m” dat nong nghiép. Viéc Uy ban nhan din huyén M cép gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba T, 6ng E khong ai c¢6 y kién hay khiéu
kién, khiéu nai gi nén viéc cAp d6i gidy chimg nhan cho ba T vao nim 1998
theo Quyét dinh s6 268/QD-UB ngay 21/12/1998 1a dung quy dinh.

Pbi véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD 667639, vio sb cap
gidy ching nhan s H 00198 mang tén Trinh Thi T do Uy ban nhan dan huyén
M cép theo Quyét dinh sé 199/QD-UB ngay 29/3/2006: Do viéc cap dat cho ba
T vao nam 1995 va nam 1998 1a dung quy dinh, khong c6 khiéu nai hay khiéu
kién gi nén di c6 hiéu luc phap luat. Khi ba T 1a chu sir dung dat hop phap co
don xin cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat bi mat, thi Uy ban nhan dan
huyén M cin ¢t vao hd so xin cap lai gidy ching nhan dé giai quyét va cép lai
gidy chung nhan cho ba T theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba T vao nam 1998 va
cép lai vao nam 2006 dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc quy dinh nén yéu
cau khoi kién cua ba B vé viée hily cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cong nhan quyén st dung cho ba B ddi v6i dién tich dat di cip cho ba T la
khong c6 can cu.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 14/9/2018, ba Tran Thi A trinh bay:

Nam 2009, ba c6 nhan chuyén nhuong clua vo chéng ong Trinh Xuan N
(1a em trai cia ba T) va ba Ta Thi H, hién dang tru tai: Tiéu khu 4, thi trdn Hat
L, huyén M, tinh S dién tich 100m* dat thd cu, thudc thira dat sd 362(2) va
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420m’ dat 1au nam, thudc thira dat sb 363, dia chi thira dét tai: Ban P, xa C,
huyén M, tinh S. Do gidy ching nhan quyén sir dung d4t mang tén ba T nén 6ng
ba N, H d3 1am thu tuc chuyén nhuong truc tiép tir ba T sang cho vo chong ba
va ba d3 thanh toan du tién cho 6ng ba N H nhung khong nhé sd tién 1a bao
nhiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 2010, do khong c6 nhu cau sir dung nén ba di chuyén nhuong
toan bo dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi L ¢6 chong 1a Mai Vin K va
ong Nguyén Vin C c6 vo 1a Pham Thi K. Do viéc chuyén nhuong dé 1au nén ba
khong nhé chinh xic dién tich va gia tién chuyén nhuong. Sau khi chuyén
nhuong ba da thyc hién cac thu tuc sang tén va ban giao dit cho nhiing nguoi
nhan chuyén nhugng nén khong con lién quan dén dién tich dat néu trén. Hién
nay, ba khong con luu giir tai liéu, gidy to gi c6 lién quan dén dién tich dat nay
va d& nghi Toa an khéng triéu tip ba tham gia t6 tung vi dién tich dat nay sau
khi nhan chuyén nhuong thi ba di chuyén nhuong lai cho ngudi khac va da
hoan thién céc thu tuc sang tén d6i chu cho ngudi nhan chuyén nhuong.

Anh Nguyén Vin V trinh bay:

Thang 02/2009, bb anh 1a 6ng Nguyén Vin M da lién hé véi can bo dia
chinh xa C Iuc d6 1a 6ng Cao Trudong S va biét viéc ba Tran Thi A 1a ngudi méi
mua dét ctia ba Trinh Thi T dang c6 nhu ciu ban dit; b6 anh di nho 6ng S lién
hé v6i ba V dé trao ddi viéc mua ban dat. Ngay 04/3/2009, tai nha ba V & tiéu
khu 6, thi trin Hat L, b6 anh va ba V da thong nhat phwong thirc mua ban,
chuyén nhuong dat nhu sau: Ba V chuyén nhuong cho anh 680m® dat, trong do
c6 100m* dat tho cu, con lai 1a dat vuon va 03 gian nha gd lop ngoi véi gia
430.000.000d; cung ngay 04/3/2009, bd anh di giao cho ba V 50.000.000d tién
dat coc. SO tién con lai s& thanh toan cho ba V khi ba V hoan tit cac thu tuc
sang tén doi chu va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh. Dén ngay
21/4/2009, tai nha ba V bd anh d3 tra cho ba V 380.000.000d con lai, ba V da
ky nhan du tién va giao cho anh Gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 AN
058370 mang tén Nguyén Vin V do Uy ban nhan din huyén M cip ngay
09/4/2009. Viéc mua ban, chuyén nhuong dat giita gia dinh anh va ba V duogc
thuc hién theo diing quy dinh cta phap luat nén anh c6 quyén st dung hop phép
dbi véi dién tich dit nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh da
stt dung dit 6n dinh nén anh khéng dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi B.

Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Thang 4/2009, ba da nho 6ng Cao Truong S (can bd dia chinh xa C) lién
hé v6i ba V dé trao d6i viéc mua ban dit. Ngay 06/4/2009, tai nha ba V, ba va
ba V di thdng nhit phuong thirc mua ban, chuyén nhuong dat nhu sau: Ba V
chuyén nhuong cho ba 280m” dat, gdm 100m* dét tho cur va 180m* dat vuodn vai
gia 225.000.000d. Cung ngay 06/4/2009, ba di giao cho ba V 50.000.0004 tién
dat coc; sd tién con lai s& thanh toan cho ba V khi ba V hoan tat céc thi tuc sang
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tén d6i chi va giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba. Ngay
30/4/2010, 6ng S da giao cho ba Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BA
689798 mang tén Nguyén Thi L do Uy ban nhin dan huyén M cp ngay
26/4/2010 va ba dd giao cho ba V 175.000.000d con lai. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba di cho chi Nguyén Thi U thué nha téi ngay 10/8/2018 thi l4y lai dé
0. Ba cho réng, viéc mua ban, chuyén nhuong dat gifra ba va ba V duogc thuc
hién theo dung quy dinh cua phap luat nén ba khong dong y véi cac yéu cau
khéi kién cua ba Nguyén Thi B.

Tai ban ty khai ngay 05/6/2018, 6ng Nguyén Vin C va ba Pham Thi K
trinh bay:

Thang 10/2009, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi A va
ong Tran Qubc B 240m* dat trong cay lau nam thudc thira dat sd 363(4), tai Ban
P, xa C, huyén M, tinh S. Viéc mua ban, chuyén nhuong cé sy chung kién cua
can bo dia chinh x3 va chinh quyén dia phuong. Dén ngay 26/4/2010, 6ng ba
dugce Uy ban nhan dan huyén M cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sé BA
689797 mang tén Nguyén Vin C va Pham Thi K. Ong ba cho rang viéc mua
ban, chuyén nhuong dét gitra 6ng ba va ba V dugc thuc hién theo dung quy dinh
ciia phap luat nén 6ng ba khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi B va iy quyén cho anh Pham Vin Y 13 con ré tham gia té tung giai
quyét viéc tranh chap dat dai.

Dbi voi anh Tran Van S va chi Pham Thi H: Mic du da duoc thong bao
vé viéc dua vao tham gia té tung, dong thoi dwge tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung anh S khong c¢6
kién va cling khong giao ndp cho Toa 4n tai liéu, ching ctr ¢6 lién quan dén
tranh chap dit dai nén Toa 4n cin cr vao cac tai liéu, chimg ctr trong hd so dé
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/7/2019, Toa an nhan dan tinh S nhan duoc Pon dé nghi dé ngay
08/7/2019 ctia ba Nguyén Thi B cho ring ba c6 sy nham 1an trong viée xac dinh
tong dién tich dat dang tranh chap. Theo do, khi méi khai kién ba cho rang ba T
d3 ban ca 500m” dat c6 gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Lé
Vin E do Uy ban nhan dan huyén M cap tir nim 1995 va cap doi vao nam 1998
nén da tranh chap ca ddi voi thira dit nay. Tuy nhién, sau khi tim hiéu thi thua
dat nay khong lién quan dén viéc ban dat ciia ba T nén ba xin rat lai mot phan
yéu cau khoi kién dbi véi thira dat nay va xac dinh chi tranh chap doi voi
1.600m’ dat ma ba T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1998.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 12/2019/DS-ST ngay 20/11/2019, Tda an
nhan dan tinh S da cin ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Diéu 165, Didu 227 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 32 Luit td tung
hanh chinh; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2005;
Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta uy ban thudng vu Qudc
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hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé viéc
yéu cau Toa an budc ba Trinh Thi T phai tra lai 500m’ dat co Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Lé Vian E do Uy ban nhan dan huyén M cap
theo Quyét dinh s6 268/QD-UB ngay 21/12/1998.

2. Khong chép nhéan cac yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi B vé viéc
yéu cau Toa 4n giai quyét: Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP
667639, vao so cap gidy chimg nhan sé H 00198 mang tén Trinh Thi T do Uy
ban nhan dan huyén M cép theo Quyét dinh s6 199/QD-UB ngay 29/3/2006;
huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s N 551377, vao sb cap gidy ching
nhéan sb 00816 mang tén Trinh Thi T do Uy ban nhan dan huyén M cép theo
Quyét dinh sé 268/QD-UB ngay 21/12/1998 va yéu cau cong nhan quyén st
dung 2.100m” dit c6 ngudn gbec do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Tong Vin
P va ba Hoang Thi M ngay 02/11/1995 dé ba hoan thién cac thu tuc dé xin céap
gidy chitng nhan quyén st dung dét theo quy dinh chung.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung va tuyén quyén
khéang cédo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 02/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thi B c¢6 don khang cdo dé
nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Vii Duc T 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia ba B dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hity ban an dan su so tham.

Ong Bui Viét A 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Trinh Thi T dé
nghi khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi néu quan diém gidi
quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir phuc ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t tung dan sy gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEtd tung:

[1.1] V& thidm quyén giai quyét vu an: Ngay 30/11/2016, ba Nguyén Thi
B c6 don khoi kién vu an tranh chdp quyén st dung dat, trong d6 c6 yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dit cua ba Trinh Thi T nén vu 4n thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan tinh S theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 203 Luat Dét dai, Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su va Diéu 32 Luat T tung
hanh chinh.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 08/7/2019, ba B ¢6 don xin rat mot
phan yéu cau khaoi kién ddi v6i 500m® dit co gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ong Lé Vian E nén Toa an cp so tham dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién cua ba B dbi v6i dién tich 500m” va xac dinh ba B chi tranh chap ddi

8



v6i 1.600m> dat ma ba T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam
1998 va cap lai vao nam 2006 1a dung quy dinh cua phap lut.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét ngudn gdc thira dat dang tranh chap:

Theo nguyén don ba Nguyén Thi B cung cap Gidy bién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 10/5/1995 giira bén chuyén nhuong 13 6ng
Tong Vin P, ba Hoang Thi M va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B.
Ba B cho réng nam 1995, ba B thoa thuan miéng nho ba Trinh Thi T ¢6 hd khéu
tai tiéu khu 20 thi trAn Hat L dimg tén 1.500m” dat nong nghiép. Nam 1998,
Nha nuéc kiém tra dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba B nhap
100m” dat con lai vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat nho ba T dung tén
nam 1995. Theo chinh sach chung thoi diém d6 thi gidy chimg nhan quyén st
dung dat mang tén ba T dugc cong nhan 200m” dat thd cu va 100m* dat vuon,
tong cong 13 1.600m’; ba B cam gidy chimg nhan quyén st dung dit cap nim
1998. Nhu vay, ngoai 10i khai ciia ba B vé viéc nhd ba T dung tén trén
GCNQSDBD, thi ba B khong cung cap duoc ching cir ching minh viéc ba B nho
ba T dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Thuc té, thoi diém nam 1995, ba Nguyén Thi B ¢6 ho khu tai tiéu khu 2,
thi trAn Nong truong T6 Hiéu. Sau khi giai thé thi tran néng truong T6 Hiéu, ho
khau ba B duoc chuyén sang tiéu khu 20, thi tran Hat L vao nam 2002; ngay
03/5/2013 ba B chuyén khau dén Ban P, xd C, xd M. Tai thoi diém nam 1995,
thi trAn Hat L khong c6 tiéu khu 20; tiéu khu 20 duoc thanh 1ap nim 2000. Nam
1999, thi trdn néng truong T6 Hiéu chuyén giao dia ban tiéu khu 2 cho thi trdn
Hat L tiép quén; sau khi tiép quan, thi tran Hat L da d6i tén tiéu khu 2 thanh tiéu
khu 20, thi trdn Hat L hoan thién thu tuc chuyén ddi vao nam 2000. Nhu vay,
Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chdng ong P, ba M
v6i ba B ngay 10/5/1995, trong d6 c6 nodi dung: Chuyén nhuong cho c6 Nguyén
Thi B, ho khau thuong tra: Tiéu khu 20, thj trAn Hat L, huyén M c6 dia chi nguoi
nhan chuyén nhuong khong ding vai thuc té ctia ho khau cu tra va tén dia danh
tai thoi diém do.

Mit khéc: Hai gidy Bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 10/5/1995 va 02/11/1995, chi 1a vin ban viét tay xac nhan viéc chuyén
nhuong dat gitta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong; vin ban
khong c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong; déu khong néu cu thé vé dién
tich dit chuyén nhuong: Theo Gidy bién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 10/5/1995 thi thira dat chuyén nhuong c6 chiéu rong mat duong Qubc
16 1a 36m, chiéu dai 12 45m. Tuy nhién, chiéu dai mit dudng cua thira dat ma ba
T duoc cip theo gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 12/8/1995 1a 44m.
Theo gidy Bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/11/1995 thi
thira dat chuyén nhuong c6 chiéu rong mit dudng Qudc 10 6 13 40m, chiéu dai
12 40m nhung thoi diém chuyén nhuong ghi trong vin ban lai sau thdi diém ba
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T da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau 1a ngay 12/8/1995.
Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh hai van ban chuyén nhuong néu trén khong phai
duoc lap tai thoi diém dugc ghi trong van ban ma lap sau nam 2000 (thoi diém
thanh 1ap tiéu khu 20, thi trAn Hat L) va khong phai 13 can ctr dé xac dinh ba B
c6 quyén str dung ddi v6i thira dat dang tranh chap.

[2.2] Doi v6i thong bao ndp thué nha dat ngay 14/4/2011, ngay
25/01/2013 va bién lai thu thué nha dat ndp ngay 20/9/2010, Toa an cép so tham
xac dinh cac thong bao va bién lai thu thué nha dat do ba B cung cdp néu trén
hoan toan khong lién quan dén thira dat dang tranh chép 14 c6 can ct.

[2.3] Ngay 12/8/1995, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 1.500m” dat nong nghiép; nim 1998,
ba T duoc cip ddi gidy chirng nhan quyén sir dung dat dién tich 1.600m’ (trong
d6 dét thd cu 200m* va 1.400m’ dat nong nghiép); nam 2006, cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 1.040m* (trong d6 c6 200m* dat thd cu va
840m* dit nong nghiép). Trong qua trinh cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat ba B déu thira nhan 13 ba B
c6 biét, nhung do ba dang c6 kién tranh chap dét dai véi ong O nén ba phai nho
ba T dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba T khong thira nhan
viéc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dit ho ba B; ba B khong dua ra
duoc tai liéu, ching ctr @& chimg minh c6 viéc nhd ba T dung tén. Hon nita,
trong su6t khoang thoi gian tir nim 1995 dén khi ba B ¢6 don dé nghi giai quyét
tranh chép dat dai vao nam 2013, ké ca khi d3 biét viéc ba T da chuyén nhuong
dat cho nguoi khac vao nam 2009, ba B déu khong c6 y kién hay khiéu kién,
khiéu nai gi va ciing khéng yéu cau ba T phai tra lai dién tich dit ma ba B cho
rang da nho ba T dung tén. Nén khong c6 cin cr xac dinh ba B ¢ nho ba T
dung tén dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba T 1a nguoi str dung dat
hop phéap nén c6 quyén chuyén nhuong; viéc chuyén nhuong dat gitra ba T va
anh Viét mic du chua ding quy dinh nhung gitta hai bén khong c6 tranh chip,
nén khong chap nhan ¥ kién cua nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phap cua
ba B 1a huy gidy chting nhan quyén sir dung dat cua anh V.

[2.4] Toa an cip so thim di bac yéu cau khoi kién cia ba B vé viéc huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba T nam 1998, cap lai vao nim
2006 va bac yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nhitng ngudi
nhan chuyén nhuong dat cia ba T lién quan dén dién tich dat dang tranh chip;
bac yéu cau cong nhan ba B ¢6 quyén sir dung ddi véi 1.600m’ dat 13 ¢ cin cu.
Tuy nhién, Toa an cp so thAm quyét dinh khong chap yéu ciu cong nhan quyén
st dung 2.100m’ dit c6 ngudn gdc do ba B nhan chuyén nhuong cua 6ng Tong
Vin P va ba Hoang Thi M ngay 02/11/1995 1a chua chinh xac vé dién tich; do
d6, can sira quyét dinh cua ban 4n so tham.

[3] V& 4n phi: Ba Nguyén Th1 B 12 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu
2 Lu4t Ngudi cao tudi nén duge min an phi dan su phuc tham.
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[4] Cac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khong bi khang céo; khong bi
khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 DPiéu 308 B luat t6 tung dan su; stra Ban an déan su so
tham s6 12/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cia Toa 4n nhan dan tinh S.

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 157, khodn 1
Diéu 165, Diéu 227 Bo luat td tung dan su; Diéu 32 Luét td tung hanh chinh;
khoan 1 Diéu 203 Luat Dt dai; Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 2 Luat
Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n. Tuyén xt:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc
yéu cau Toa an budc ba Trinh Thi T phai tra lai 500m’ dat co Giéy chirng nhan
quyén str dung dit mang tén 6ng Lé Vian E do Uy ban nhan dan huyén M cép
theo Quyét dinh s6 268/QD-UB ngay 21/12/1998.

2. Khong chép nhéan cac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B vé viée
yéu cau Toa 4n giai quyét: Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AP
667639, vao sd cp gidy ching nhan s H 00198 mang tén Trinh Thi T do Uy
ban nhan dan huyén M cip theo Quyét dinh sé 199/QD-UB ngay 29/3/2006;
huy Giéy chtrng nhan quyén st dung dat sé N 551377, vao so cap giéy ching
nhan s 00816 mang tén Trinh Thi T do Uy ban nhan dan huyén M cap theo
Quyét dlnh s0 268/QD-UB ngay 21/12/1998; huly cac glay ching nhan quyén sir
dung dat cap cho cac ho gia dinh, c4 nhan nhin chuyén nhuong dat ciia ba T va
yéu cau cong nhan quyén st dung 1.600m” dat c6 ngudn gdc do ba B nhan
chuyén nhugng ctia ong Tong Vin P va ba Hoang Thi M ngay 02/11/1995 dé ba
B hoan thién cac tha tuc dé xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo
quy dinh chung.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh S;

- VKSND tinh S; iy

- Cuc THADS tinh S; (Da ky)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS; HCTP. L& Thj Thiy Binh
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