TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIETNAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 79/2020/DS - PT
Ngay 07 - 8 - 2020
“V/v. Tranh chdp hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung
dat vo hiéu, giai quyét hau qua

cua hop dong vo hi¢u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;
Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Minh Hién;
Ba Tran Thi Ha.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Neoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan dén tinh Béc Giang,
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pirc Son- Kiém sat vién.
Trong céac ngay 11/6/2020, ngay 07/8/2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Bic Giang xét xir phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y s: 81/2020/DS - PT ngay
20/3/2020 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu
cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”; do ban 4n dan
su so tham sb: 35/2019/DS - ST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén L,
tinh Bac Giang c6 khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xi so:
74/2020/QD — PT ngay 04 thang 5 niam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb
69/2020/QP - PT ngay 18/5/2020, Quyét dinh tam ngirng phién tda s6 16/2020/QD
— PT ngay 11/6/2020, thong béo thay d6i thoi gian tién hanh phién toa ngay
07/7/2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1957 (C6 mit)
Dia chi: Phd D, thi trAn D N, huyén L, tinh Bic Giang.
Bi don: Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1975 (C6 mit);
Dia chi: Thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.
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Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi L, sinh ndm 1959 (Ving mit)

Dia chi: Phd D, thi trAn DN, huyén L, tinh Bic Giang.

- UBND huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Poan Xuin Q — Chuyén vién phong
Tai nguyén va Mbi trudong dai dién theo uy quyén (Ving mit d c6 don dé nghi
xeét xur Véng mat);

- UBND xa T, huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Luu Van Q — Chuc vu: Chu
tich dai dién theo phép lut (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va cac tai lidu co trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ghi ngay 09/01/2017,cdc loi khai nguyén don éng Nguyén Ngoc
B trinh bay: Do c¢6 mbi quan hé than thich trong gia dinh, chi Nguyén Thi C goi ong 1a
cht rudt nén ngay 09/9/2013 chi Nguyén Thi C c6 viét hop ddng chuyén nhuwong cho
ong dién tich 116m” dat ¢ va tai san gan lién voi dat, dia chi thira dat thudc thon G, xa
T, huyén L, tinh Bic Giang da dugc thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang giao theo
bién ban ban giao dat ngay 10/01/2007. Tai hop ddng chuyén nhuong cac bén da thong
nhat ghi 15 gia chuyén nhuong 1a 750.000.000d (bay trim nim muoi triéu dong). Chi
Nguyén Thi C d& nhan du s tién 750.000.000d (bay trim nim muoi triéu dong) theo
thoa thuan. Céc bén di dugce kiém tra, doc lai toan bd ndi dung cua hop déng va ky tén
vao hop dong dé 1am co sé phap 1y thuc hién.

Bén canh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat néu trén, dé& dam bao cho viée giao dich trén va yén tdm cho viéc giao nhan
tién, giita 6ng va chi Nguyén Thi C con lam “Gidy chuyén nhuong dat ¢ véi noi
dung chi Nguyén Thi C chuyén nhugng cho vo chdng 6ng dién tich 116m’ dat 6,
dia chi thira dat thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Béc Giang c6 cac canh tiép giap:
Phia Pong va phia Nam giap duong vao lang G; phia Bic gidp muong nudc cua
thon va dudng ndi dong; phia Tay giap nha 6ng Nguyén Vin C. Tai bién ban di
ghi 13 gia chuyén nhuong 1a 750.000.000d theo thoa thudn, chi Nguyén Thi C da
nhén du tién va giao lai 16 dit cho ong lam bia do, sau d6 ong c6 ldy chir ky xac
nhén cua truong thon ong Nguyén Vin C lam co sé thyc hién.

Trong khoang thoi gian tir thang 12/2014 dén thang 8 nam 2016, 6ng da dén
gip chi Nguyén Thi C dé phdi hop hoan thién thi tuc va hd so dé cép gidy chung
nhan quyén sir dung dét theo Quyét dinh s6 191/QD-UBND ctia UBND tinh Bic
Giang nhung chi Nguyén Thi C khong c6 thién chi phdi hop. Pén thang 9 nim



2016, 6ng 1én tién hanh san lap, cai tao mat bang dién tich dat thi chi Nguyén Thi
C can tro va khong thuce hién viéc ban giao dét theo thop déng.

Vi vay, ong lam don khai kién chi Nguyén Thi C ra Toa an, dé nghi Toa an
giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/2013
giita 6ng va chi Nguyén Thi C 1a v6 hiéu va budc chi Nguyén Thi C phai thanh
todn trd lai cho ong s6 tién da nhan 1a 750.000.000d4 (béy tram nam muoi triéu
d6ng) theo dung hop dong di ky két. Ngoai ra ong Nguyén Ngoc B khong c6 yéu
cau gi khéc.

Bi don chi Nguyén Thi C trinh bay: Nam 2007 chi c6 mua cua thon G, xa T,
huyén L mdt manh dat thung viing, du dinh dé lam nha & nhung sau do chi duoc
anh trai nhuong lai cho mot 16 bén canh lién k& 1am nha & nén chi khong st dung
dén 16 dat mua cua thon nira. Dén nam 2012, anh ré chj dé nghi chi nhuong lai cho
anh 45m2 ¢ phia sau va du kién muon thém chi dién tich dat con lai dé cho con mé
xudng stra chita 6t6 nhung chi c6 hai anh em ky véi nhau. Dén thang 6 nim 2013,
anh trai chi méi co tién tra chi va chi c6 thong qua y kién cta truong thon Gia Khé
Ni khi d6 13 6ng Nguyén Vian C. Dén cubi nim 2013, 6ng Nguyén Ngoc B 1a chi
rudt chi co dé nghi chi chuyén nhuong lai cho 6ng di¢n tich dét con lai dé lam nha
. Ban dau chi khong dong y nhung sau d6 vi cac chi em can thiép va nghi chi c6
mdt minh nén chi da dong ¥ nhuong lai cho 6ng Nguyén Ngoc B nhung khong ghi
r& bao nhiéu m” dat va bao nhiéu tién. Dén thang 9 nim 2016, 6ng Nguyén Ngoc B
cho nguoi 1én chit cay dé 1am nha nhung vi 1y do ong Nguyén Ngoc B chua tra
tién nén chi khong giao dat cho ong Nguyén Ngoc B. Ong Nguyén Ngoc B khoi
kién, chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc B di dua
ra.Tai phién toa so tham, chi Nguyén Thi C vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi L trinh bay: Ba va 6ng
Nguyén Ngoc B 1a vo chong, 161 khai va ¥ kién cua 6ng Nguyén Ngoc B ciing 1a
101 khai ctia ba nén ba khong bo sung gi thém, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat. Vi Iy do ban cong viéc nén ba c6 don xin duoc ving
mat trong cac phién hop, phién hoa giai va phién tda xét xir vu an. Tai phién toa so
thém, baViThiL Véng mat.

UBND huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Poan Xudn O - Chuyén vién phong
Tai nguyén va Méi truong dai dién theo ity quyén trinh bay: Viéc thon G, xa T c6
tién hanh giao dat & cho chi Nguyén Thi C theo bién ban giao dat ngay 10/01/2007
v6i dién tich 116m2 dat 6, dia chi thira dat thudc thon G, x3 T, huyén L, tinh Bic
Giang c6 céac canh tiép giap: Phia Pong va phia Nam giap duong vao lang G; phia
Bic giap muong nude cua thon va dudng ndi dong; phia Tay giap nha 6ng Nguyén
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Vin C va c6 thu cia chi Nguyén Thi C s6 tién 4.000.000d, UBND huyén L, tinh
Bic Giang khong nim duoc vi khi giao dat ¢ va thu tién st dung dét cua chi
Nguyén Thi C cic 6ng ba dai dién cho thon G, xa T, huyén L khong béo co vé
UBND x3 nén UBND x3 khong nim duoc. Ciing vi vy nén UBND xa khong biét
va bao cdo vé UBND huyén dé xem xét va giai quyét theo quy dinh. Sau d6 chi
Nguyén Thi C ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc B va viét vin ban giao
dich chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc B dién tich dat trén voi sd tién nhu thé
nao UBND huyén khong nam duoc vi khi giao dich chuyén nhuong cac bén khong
thong qua co quan nha nudc cd thim quyén. Pén nay dién tich dat cac bén dang
tranh chap van do chi Nguyén Thi C dang 1 nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung va
chua duoc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dit. Quan dién cua 6ng 1a dé nghi
Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phap luat. Vi 1y do ban cong viéc nén
ong c6 don xin dugc Véng mat tai cac phién toa xét xur vu an. Tai phién toa so tham
6ng Poan Xuan Q ving mit.

UBND xd T, huyén L, tinh Bdc Giang do 6ng Lueu Van Q — Chire vu: Chii tich
dai dién theo phap ludt trinh bay: UBND xa da nhan dugc thong bao vé viée thu ly
vu an, ndi dung nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich 116m” dit ¢ va tai san gin lién v6i dat ngay 09/9/2013 1a giao dich
dan sy vo hiéu va budc chi Nguyén Thi C phai tra lai cho nguyén don s tién 1a
750.000.000d. Sau khi kiém tra ndi dung va céc tai lieu do UBND xa luu trit thi
thiy: Viéc thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang c6 tién hanh giao dit cho chi
Nguyén Thi C ngay 10/01/2007 véi dién tich 116m” tai thon G, xa T, huyén L, tinh
Bic Giang véi sd tién 1a 4.000.000d, cac bén co 1ap bién ban, c6 ky. Sau d6 chi
Nguyén Thi C c6 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Ngoc B dién tich dat trén, cac
bén co lap bién ban giao dich chuyén nhugng va véi s6 tién nhu thé nao UBND xa
khong ndm dugc vi ca thon va cac bén chuyén nhuong khong thong qua UBND xa.
Dén nay dién tich dt trén chua duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, 6ng dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/7/2017 6ng Nguyén Ngoc B yéu cau Toa an nhan dan huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam thuc hién mot sb
hanh vi nht dinh” dbi voi dién tich dat 287,1m’ dat tai thira s6 32 va dién tich
49,5m” dat tai thira s6 31 to ban d6 sb 42 cung toan bo tai san trén dét, dia chi thira
dat thude thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang hién do chi Nguyén Thi C dang
tryc tiép quan 1y, sir dung dé dam bao cho viéc thi hanh an. Ngay 21/7/2017, Toa
an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang da ra Quyét dinh ap dung bién phap
khén cép tam thoi sb 02/2017/QD — BPKCTT cim chi Nguyén Thi C thuc hién
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viéc diang ky bién dong hoic thuc hién giao dich dudi bat ky hinh thirc nao ddi véi
dién tich dat 287,1m’ dét tai thira s6 32 va dién tich 49,5m” dat tai thua sb 31 to
ban d6 sb 42 cung toan b tai san trén dét, dia chi thua dat thudc thon G, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang.

V61 ndi dung vu dn nhu trén,ban an s6 35/2019/DS- ST ngay 19/11/2019,Toa
an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang d3 quyét dinh:

Cin cir khoan khoan 3 Diéu 26, 147, 165, 227, 228, 266, 271, 272 va Piéu
273 Bo luat To tung dan su; Didu 127, 128, 688, 689, 691 va Piéu 692 BLDS 2005
va Diéu 357 BLDS 2015; Diéu 15, 106 va Diéu 107 Luat dat dai 2003; Diéu 6,
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Xir:

1. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra chi Nguyén
Thi C v6i vo chong ong Nguyén Ngoc B va ba Vii Thi L viét tay ghi ngay
09/9/2013 va hop dong danh may theo mau khong ghi ngay, thang, nim ddi voi
dién tich 116m2 dit &, dia chi thira dit thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Béc
Giang c6 cac canh tiép giap: Phia Pong va phia Nam giap duong vio lang G; phia
Bic giap muong nude cua thon va dudng ndi dong; phia Tay giap nha 6ng Nguyén
Vin C 1a giao dich dan sy vo hiéu. (Dién tich dat tranh chdp c6 so do kém theo).

Buoc chi Nguyén Thi C phai hoan trd cho vo chdng 6ng Nguyén Ngoc B va
ba Vii Thi L s6 tién 750.000.000d (bay trdm nam muoi triéu déng).

2. Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé:
02/2017/QD-BPKCTT véi hinh thic “Cam thyc hién mot s6 hanh vi nhét dinh” doi
v6i dién tich 287,1m2 dat tai thira sb 32 va dién tich 49,5m2 dét tai thira s6 31 to
ban d6 sb 42 cung toan b tai san trén dét, dia chi thia dat thudc thoén G, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang hién do chi Nguyén Thi C dang truc tiép quan 1y, sir dung
dé dam bao cho viéc thi hanh éan.

3. V& 4n phi, chi phi dinh gid tai san va xem xét, thAm dinh tai chd: Budc chi
Nguyén Thi C phai chiu 34.000.000d tién 4n phi dan su so thim c6 gia ngach va
300.0004 tién an phi dan su so thim khong c6 gia ngach, tong cong 1a 34.300.000d
(ba muoi tu triéu, ba trim nghin dong).

Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc B 9.500.000d tién tam tng 4n phi dan sy so tham,
ong Nguyén Ngoc B di ndp theo bién lai thu s6 001084 ngay 10 thang 5 nam 2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L.

Buoc chi Nguyén Thi C phai hoan tra 6ng Nguyén Ngoc B s6 tién 1.500.000d
tién chi phi dinh gid tai san va xem xét, tham dinh tai chd.



Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén cac ndi dung vé 13i suat cham thi hanh an,
quyén, nghia vu ctia cac bén theo quy dinh ctia phap luat thi hanh an dan sy, quyén
khéang céo cua cac duong su.

Do tai phién toa so thim chi Nguyén Thi C ving mat, ngay 19/12/2019 Toa
an nhan dan huyén L, tinh Bic Giang giao ban an cho chi Nguyén Thi C, ngay
22/12/2019 chi Nguyén Thi C khang céo, ngay 24/12/2019 chi Nguyén Thi C nop
tam Ung 4n phi phac tham.

No6i dung khang cdo: Khong ddng ¥ toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an
cép phuc tham xem xét lai toan bd nodi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Ngoc B khong thay doi, bd sung, rit yéu
cau khoi kién, chi Nguyén Thi C khong thay doi, bd sung, rit khang cdo, cac duong su
khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan b vu an.

Tai phién toa phiic tham, chi Nguyén Thi C trinh bay: Ngay 09/9/2013 chi
c6 thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc B mot thira dat tai thon G, xa
T, huyén L, hai bén c6 1am vin ban 1a gidy viét tay cé tiéu dé&: “Gidy chuyén
nhuong dat 6” ghi ngay 9/9/2013. Noi dung vin ban nay 1a do 6ng Nguyén Cong H
viét ho, tuy nhién trong van ban khong ghi s tién cu thé 1a bao nhiéu. Riéng noi
dung ghi “gia chuyén nhuwong 1a 750.000.000d” tai dong thir 21 tir trén xudng cia
van ban khong phai chit viét ciia ong Nguyén Cong H ma do chit nguoi khac viét
thém sau khi ong Nguyén Cong H viét van ban. Ong Nguyén Ngoc B chua thanh
toan tién mua dat cho chi, chinh vi vay chi ciing chua giao dit cho éng Nguyén
Ngoc B. Chi Nguyén Thi C thira nhan chit ky “Chin” va chir viét “Nguyén Thi C”
dudi muc “Nguoi chuyén nhuong” trong Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 9/9/2013
dung 1a chit ky, chit viét cua chi. Tai liéu 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt va tai san gén lién véi dat” duge 1ap theo mau danh may (but luc 04, 05)
chi khong dugc ky truc tiép. Chit ky “Chin” va chir viét “Nguyén Thi C” dudi muc
“Bén chuyén nhuong” (Bén A) cua hop dong nay dung 1a chit ky, chit viét cta chi
nhung dugc sao tir tai lidu khac rdi ghép vao duéi muc “Bén chuyén nhuong” (Bén
A) ctia hop dong, chi Nguyén Thi C yéu cau giam dinh chir ky “Chin” va chit viét
“Nguyén Thi C” trén hai tai liéu do 6ng Nguyén Ngoc B cung cip dé khang dinh
Chir ky “Chin” va chit viét “Nguyén Thi C” duéi muc “Bén chuyén nhuong” (Bén
A) ctua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
theo miu danh may khong phai do chi ky truc tiép. Chi dong ¥ véi ndi dung ban an
so thim tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo mau danh may khong ghi ngdy, thang, nim va Gidy chuyén nhuong dat &
(viét tay) ghi ngdy 9/9/2013 giita chi vo chdng dng Nguyén Ngoc B va ba Vii Thi
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L dbi vé6i dién tich 116m2 dat &, dia chi thira dat thude thon G, xa T, huyén L, tinh Bac
Giang 1a giao dich dan sy v6 hiéu; chi khong dong ¥ tra lai ong Nguyén Ngoc B, ba Vil
Thi L 750.000.000d vi chi chua dugc nhan tién do ong Nguyén Ngoc B thanh toan.

Ong Nguyén Ngoc B trinh bay: Ngay 09/9/2013 chi Nguyén Thi C c6 chuyén
nhuong cho vo chong dng dién tich 116m” dat ¢ va tai san gan lién v6i dét, dia chi thira
dat thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Trong ngay 09/9/2013 hai bén c6 lam
hai van ban khac nhau. Van ban thi nhét c¢6 tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat” khong ghi ngay, thang, nim dugc danh may
theo mau, éng dién cac thong tin theo miu d thiét ké sin, muc dich 1ap hop dong thu
nhét 14 dé 1am thu tuc sang tén 1am s6 do cho 6ng; vin ban thir hai ¢6 tiéu dé “Gidy
chuyén nhuong dat 6” ngay 9/9/2013 do 6ng Nguyén Cong H viét giup trén gidy hoc
sinh, muc dich viét van ban thtr hai 13 dé 6ng luu giir 1am cin ctr chimg minh viéc mua
dat, tra tién chi Nguyén Thi C. Cic bén di théng nhat gid chuyén nhuong la
750.000.000d (bay trim nim muoi triéu déng). Chi Nguyén Thi C da nhan da sd tién
750.000.000d (bay trim nim muoi triéu dong) theo thoa thuan. Ong c6 yéu cau chi
Nguyén Thi C hop tac dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét sang tén
ong nhung chi Nguyén Thi C khong hop tac,0ng khong thé lam thi tuc xin cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dugc. Thang 9 ndm 2016, 6ng tién hanh san lap, cai tao
mat béng dién tich dat thi chi Nguyén Thi C can tré va khong thuc hién viée ban giao
dat cho 6ng str dung. Ong khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén L, tinh Bac Giang
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong va chi Nguyén Thi C
vO higu, yéu cau chi Nguyén Thi C tr4 lai 6ng 750.000.000d (Béy tram nam muoi triéu
dong). Ong @& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bdc Giang phdt biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi do”‘ng xet xw: Hoi déng xét xur da thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS) vé phién toa phuc thim: Xét
xtr ding, du thanh phan theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; tién hanh cac tha tuc tai
phién toa dung quy dinh tai Didu 297; 298; 302; 303, 305, 306 BLTTDS.

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia thu ky phién toa: Thu ky phién toa tién hanh t6
tung ding quy dinh tai Diéu 237 BLTTDS.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia nguoi tham gia t6 tung:

- Nguyén don: Thuc hién dang cac Diéu 70, 71, 234 BLTTDS quy dinh vé
quyén, nghia vu caa nguyén don va ndi quy phién toa.

- Bi don: Thuc hién dung cac Piéu 70, 72, 234 BLTTDS quy dinh vé quyén,
nghia vu cua bi don va ndi quy phién toa.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Thyuc hién dung quy dinh tai cac
Diéu 70, 73,234 BLTTDS.

Quan diém vé viéc gidi quyét khdang cdo ciia chi Nguyén Thi C déi véi ban dn so tham:

Tda 4n so thim da xir tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dat gitra chi Nguyén Thi C va ong Nguyén Ngoc B v6 hiéu, budc chi C phai tra
ong Nguyén Ngoc B, ba Vii Thi L sé tién 750.000.000 dong 1a ¢ can ci. Do vay,
khang céo cua chi Nguyén Thi C 13 khéng c6 co sd chap nhén.

Toda 4n so tham tuyén ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc
thi hanh 4n c6 don dé nghi thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh dn khong thi hanh
hoac thi hanh khong day du thi phai chiu 1ai suét theo mdc 13i suit co ban cia ngan
hang nha nuéc quy dinh twong tng véi so tién cham trd & thoi diém thanh todn 13
khong ding, ma phai tuyén phai chiu 13i suat do khong thi hanh hoic thi hanh
khong day du theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Dé nghj Hoi ddng xét xtr phuc tham: Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2
Piéu 148 BLTTDS, xir: Khong chap nhan khang céo cia chi Nguyén Thi C; sta
ban 4n so thAm vé viéc tuyén 14i suat thi hanh an. Chi Nguyén Thi C khéng phai
chiu an phi dan su phtc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge thim tra
tai phién toa, ¥ kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang. Ho1 déng x&t xir nhan dinh:

[1].Vé tha tuc t6 tung: Nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit nhung khong lién quan dén viéc giai quyét khang cdo 1a dai dién Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Bic Giang, dai di¢n UBND xa T, huyén L, tinh Bic
Giang; ba Vii Thi L ving mat nhung khong anh huong dén viéc giai quyét khang
cdo. Hoi dong xét xir phiic tham xét xir ving miat nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2].Vé noi dung:

[2.1]. Xét khang cao cia chi Nguyén Thi C, Hoi dong xét xir thiy: V& ndi dung va
hinh thtic giao dich: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién
voi dat” theo mau danh may khong ghi ngiy, thang, nam (but luc 04,05) va “Gidy
chuyén nhugng dat ¢ ghi ngay 09/9/2013 (bt luc 7) déu thé hién chi Nguyén Thi C co
chuyén nhwong cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc B, ba Vi Thi L dién tich 116m” dat o,
dia chi thira dat thudc thén G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.



Theo bién ban xac minh ctia Toa an vdi can bd dia chinh xa T va 101 khai cta cac
duong su trong vu an thé hién: Tai thoi diém giao két hop déng nam 2013, dién tich
116m2 dat ¢ chi C dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung c6 ngudn gdc 1a do thon G,
xa T, huyén L giao trai tham quyén, chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luat. Cho dén nay dién tich dat dang tranh chip theo hop dong
trén chi Nguyén Thi C vin dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung chua sang tén,
chuyén nhugng cho ai va nam trong tong dién tich 287,1m2 dat tai thira s6 32 va dién
tich 49,5m2 dit tai thira s6 31 to ban d0 s6 42 cing toan bo tai san trén dét, dia chi thira
dat thuoc thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Can ctr Diéu 127 va Diéu 128 BLDS
2005 quy dinh vé: “Giao dich dén su vé hiéu” va “Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham
diéu cam cuia phap luat” thi viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén gitra chi Nguyén
Thi C va 6ng Nguyén Ngoc B va ba Vii Thi L 1a giao dich dan sy v hiéu. Ong Nguyén
Ngoc B, chi Nguyén Thi C déu dong ¥ voi ndi dung ciia ban 4n so thdm tuyén bd giao
dich dan sy vo6 hiéu.

[2.2] Xét khang céo cta chi Nguyén Thi C khéng dong v tra lai cho 6ng Nguyén
Ngoc B s6 tién 750.000.000d d& nhan, Hoi dong xét xir thay: “Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” theo miu danh méay khong ghi
ngdy, thang, ndm va “Gidy chuyén nhuong dit &” viét tay ghi ngay 09/9/2013 thé hién
gia chuyén nhuong 1a: 750.000.000d (bay trim nim muoi triéu dong) theo thoa thuin,
chi Nguyén Thi C d4 nhan du tién. Ca hai hop déng déu c6 chir ky “C” Nguyén Thi C
dudi muc nguoi chuyén nhuong, 6ng Nguyén Ngoc B ky dudi muc ngudi nhan chuyén
nhuong. Chi Nguyén Thi C khai: Gidy chuyén nhuong dat & ghi ngay 9/9/2013 1a do
ong Nguyén Cong H viét ho, khi ky “Gidy chuyén nhuong dat ¢ ghi ngay 9/9/2013 thi
noi dung khong ghi sb tién ma chi ghi ndi dung “gia ca thoa thuan, t6i da nhan du tién”.
Chi Nguyén Thi C ciing thira nhan chit ky “C” va chir viét “Nguyén Thi C” dudi muc
nguoi chuyén nhuong cta Gidy chuyén nhuong dat & ghi ngay 9/9/2013 ding 1a chir
ky,chit viét cia chi. D6i véi “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat” khong ghi ngay, thang, nam duoc 1ap theo mau danh may (but luc
04,05) tai trang 3 ctia hop dong nay (bat luc s6 05) co ghi “Bén chuyén nhwong da nhan
du sb tién 750.000.000d (Bay trim ndm muoi triéu dong chin) cac bén da kién tra, doc
lai toan bd ndi dung hop dong va ky tén 1am co so phap 1y dé thuc hién”. Tai muc “Bén
chuyén nhuong (Bén A) c6 chit ky “C” “Nguyén Thi C”. Chi Nguyén Thi C cho ring
chit ky “C” “Nguyén Thi C” tai muc “Bén chuyén nhuong (Bén A) dung 1a chit ky, chir
viét ctia chi nhung khong phai chi ky truc tiép ma do bi sao ghép tur tai li¢u khac, chi
yéu cau giam dinh chir ky “Chin” “Nguyén Thi C” trén hai tai liéu dé 1am can cir giai
quyét vu an. Toa an nhan dan tinh Bic Giang di ra Quyét dinh trung cau gidm dinh sb
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04/2020/QD- TCGD ngay 02/7/2020 d trung cau giam dinh theo yéu ciu cua chi
Nguyén Thi C. Tai liéu giam dinh 13 “Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat” theo mau danh may khong ghi ngay, thang nam (ky hiéu Al);
“Gidy chuyén nhuong dat &” viét tay ngay 9/9/2013 (ky hiéu A2).

Tai ban két luan giam dinh s 208/C09- P5 ngay 30/7/2020 cia Vién khoa
hoc hinh sy B Cong an da két luan:

“ 5.1. Chir ky, chit viét dimg tén Nguyén Thi C dudi muc “BEN CHUYEN
NHUGNG” (Bén A) trén mau can giam dinh ky hiéu A1 duoc ky, viét truc tiép.

5.2. Chir ky, chit viét dang tén Nguyén Thi C dudi myuc “BEN CHUYEN
NHUGQNG” (Bén A) trén mau can giam dinh ky hiéu Al so v&i chit ky, chir viét
ding tén Nguyén Thi C duéi muc “Ngudi chuyén nhuwong” trén miu can gidm
dinh ky hiéu A2 do ciing mdt nguoi ky, viét ra”.

Nhu vay 16i khai caa chi Nguyén Thi C vé chit ky cua chi tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo mau danh may
(but luc 04,05) do sao ghép 1a khong cb can ctr, can cir vao két luan giam dinh
khiang dinh duoc chi Nguyén Thi C 1a ngudi truc tiép ky dudi muc Bén chuyén
nhuong (Bén A) ctia hop dong, ¢ cin cir dé khang dinh chi Nguyén Thi C da tryc
tiép ky ca hai ban hop ddng voi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Ngoc B dién tich 116m* dét tai thén G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang
nam trong téng dién tich 287,1m2 dét tai thira s6 32 va dién tich 49,5m2 dat tai
thira s6 31 to ban d6 sd 42; c6 cin cir dé xac dinh chi Nguyén Thi C da nhéan du
750.000.000d (Biy trim nim muoi triéu ddng) tién chuyén nhuwong quyén sir dung
dat do ong Nguyén Ngoc B thanh toan & thoi diém thang 9/2013. Tai thoi diém xét
xtr so tham Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia xac dinh duoc gia chuyén nhuong
thira dit trén thi truong dia phwong 1a 10.000.000¢/01m* x 116m*> =
1.160.000.000d (M6t ty mot trim sau muoi triéu dong), 6ng Nguyén Ngoc B chi
yéu cau chi Nguyén Thi C tra 750.000.000d (Bay trim nim muoi triéu dong). Ban
an so thAm tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita chi Nguyén
Thi C va 6ng Nguyén Ngoc B vo hiéu va budc chi Nguyén Thi C phai tra lai 6ng
Nguyén Ngoc B 750.000.000d (Bay tram nam muoi triéu dong) 1a c¢6 can ct, dang
quy dinh tai Diéu 127,128,137,410 B luat dan sy nam 2005 1a vin ban phap luat
¢6 hiéu lyc tai thoi diém cac bén ky két hop ddng, vi vy khong co cin ctr dé chip
nhan khang céo ctia chi Nguyén Thi C ma cin giir nguyén ban an so tham, budc
chi Nguyén Thi C phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc B 750.000.000d 1a c6 cin ci.
DPdi véi ndi dung Ban an so tham tuyén nghia vu chiu lai suét cham thi hanh an:
Ban an ¢6 ap dung Piéu 357 B luat dan sy ndm 2015 nhung lai tuyén ngwoi phai
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thi hanh an chiu 1ai suat theo muc 1ai suit co ban ctia ngan hang nha nuéc quy dinh
tuong ting véi so tién cham tra & thoi diém thanh todn 13 khong phu hop quy dinh
tai Dicu 357 khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015, ndi dung nay Toa an cap
so thdm can rat kinh nghiém.

[3]. An phi dan su phuc thAm: Do khang céo cua chi Nguyén Thi C khong
dugc chap nhan, chi Nguyén Thi C phai chiu tién an phi dan su phic tham theo
quy dinh ti Diéu 148 B6 luat t tung dan su.

[4] Chi phi giam dinh: Chi Nguyén Thi C yéu cau trung cau giam dinh, két
qua giam dinh chimg minh yéu cau cua chi Nguyén Thi C 1a khong c6 can cir, chi
Nguyén Thi C phai chiu tién chi phi giam dinh theo quy dinh tai Pidu 161 B6 luat
tb tung dan su.

[5]. Vé viéc hiy bo bién phdp khéin cdp tam thoi: Viée hity bo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sb: 02/2017/QD-BPKCTT ngay 21/7/2017 do
Tda an nhan dan huyén L, tinh Bic Giang giai quyét theo quy dinh tai Diéu 138 Bo
luat t6 tung dan su.

Vi cac I€ trén;

QUYET DPINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Diéu 313 Bo luat TS
tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta chi Nguyén Thi C. Giit nguyén ban an so thim.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 157, 160, 165 Bo luat TS tung dan su; Diéu 127, 128, 137, 410, 688,
689, 691 va Diéu 692 B luat dan sy ndm 2005; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy 2015; Diéu 15, 106 va Diéu 107 Luat dat dai 2003; Diéu 6, Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Xur:

1. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat (danh may theo mau khong ghi ngay, thang, nim) va Gidy chuyén nhuong
dat & (viét tay) ngay 9/9/2013 giira chi Nguyén Thi C vdi vo chong ong Nguyén
Ngoc B va ba Vii Thi L chuyén nhuong dién tich 116m* dat &, dia chi thira dat
thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Bic Giang ¢ cac canh tiép giap: Phia Pong va
phia Nam giap duong vao lang Gia Khé Nui; phia Bic giap muong nuée cia thon
va duong noi dong; phia Tay giap nha 6ng Nguyén Vin C la giao dich dan su vo
hiéu (Dién tich ddt tranh chdp c6 so do kém theo).
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2. Buoc chi Nguyén Thi C phai hoan tra cho vo chdng dng Nguyén Ngoc B
va ba Vi Thi L s6 tién 750.000.000d (bay tram nam muoi triéu déng).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B ludt Dan su nam 2015.

3. An phi dan su so tham, chi phi va xem x¢ét, tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia tai san: Budc chi Nguyén Thi C phai chiu 34.000.000d tién 4n phi dan su so
thim co gia ngach va 300.000d tién an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach,
tong cong 1a 34.300.000d (ba muwoi tu triéu, ba trim nghin dong);

Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc B 9.500.000d tién tam tng 4n phi dan sy so tham,
ong Bich da nop theo bién lai thu sé 001084 ngay 10 thang 5 nam 2017 cia Chi
cuc thi hanh &an dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Budc chi Nguyén Thi C phai hoan trd 6ng Nguyén Ngoc B 1.500.000d (mdt triéu
nam trim nghin dong) tién chi phi dinh gi tai san va xem xét, tham dinh tai chd.

4. An phi dan sy phac tham, chi phi gidm dinh: Chi Nguyén Thi C phai chiu
300.000d (Ba tram nghin ddng) tién an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao
s6 tién 300.000d (ba traim nghin ddng) chi Nguyén Thi C di ndp ghi tai Bién lai
thu tam Ung an phi s6 AA/2017/0004487 ngay 24/12/2019. Chi Nguyén Thi C da
ndp du tién an phi dan sy phiic tham.

Chi Nguyén Thi C phai chju 5.050.000d (nim triéu khong tram nim muoi
nghin ddng) tién chi phi gidm dinh nhung duoc trir vao sb tién 5.050.000d (ndm
triéu khong trim ndm muoi nghin dong) chi Nguyén Thi C d3 ndp tam Gng. Xac
nhan chi Nguyén Thi C da nop du tién chi phi giam dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu céu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Luc Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADSTP huyén Luc Nam;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an. Nguyén Xuin Thao

12



13





