TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 113/2020/DS-PT
Ngay: 01 - 9 - 2020.
VIV yéu cau tuyén bd hop dE‘;ng
dat coc vo hiéu va doi lai tién coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh

Ong P Manh Hung
-~ Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan déan tinh Lam
bong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén tinh Lam Déng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 9 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 100/2020/TLPT-DS ngay 29/7/2020 vé
viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong ddat coc vé hiéu va doi lai tién coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 11/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 ctiia Toa an
nhan dan thanh phé Pa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 248/2020/QDPT-DS ngay 06 thang 8
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 90/2020/QDPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958. Noi cu tra: S6 19/8 duong
Nguyén Vin Trdi, phuong 12, Quan P, Thanh Phd HO6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 30B duong HO Tung Mau, phuong 3, thanh phé ba Lat,
tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ba Pham Hoang Y, sinh nam 1985. Noi cu tra: S6 70 duong Binh
Ha, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V& Thi Mong D, sinh nam 1988. Noi cu tri: S6 12B duong Nguyén
Luong Bang, phuong 2, thanh phd Da Lat, tinh Lam Pong.

3.2. Cong ty TNHH bat dong san Sai Gon — Pa Lat.

Dia chi: Toa nha A chung cu Nguyén Luong Bang, phuong 2, thanh phd Pa
Lat, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh L, sinh ndm 1981.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Nguyén Mong N, sinh nim 1997,
(theo gidy uy quyén lap ngay 22/02/2020).

4. Nguwoi khang cao: Ba Pham Hoang Y — Bi don.

(Ba L, BaY c6 mat tai phién toa; Ba b, ong Long, ba Nguyét c6 don xin xét
XU ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyen Thi L trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dat & Pa Lat dé 1am nha sinh song, qua tim hiéu trén
mang ba quen dugc Ba V& Thi Mong P 14 nhan vién ctia Cong ty mdi gidi bat
dong san Sai Gon — Pa Lat. Qua trao ddi tro chuyén Ba b c¢6 gidi thi€u cho ba nha
dét tai thua sb 48, to ban dd sb 23 tai phuong 10, thanh phé ba Lat do Ba Pham
Hoang Y géi cho cong ty gidi thiéu ban. Ba P ¢6 gai cho ba qua tin nhan Zalo 01
ban v& xay dung va 02 trang hinh chup gidy chung nhén quyén st dung dat do Ba
Y dung tén. Sau khi goi dién thoai thoa thuan ve gia ca thi ngay 29/9/2019 ba va
Ba'Y co ky ket hop dong dat coc nham thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat
trén voi s6 tién 6.230.000.000 dong Ba Y da nhan coc cua ba lam 02 dot la
600.000.000 dong (sau tram triéu dong). Trong qué trinh trao doi mua ban, Ba b
va Ba Y cam két dién tich nha dat 1a 90m? (6m x 15m) thudc nha lién ké, dién
tich xay dung la 72m? gém 01 ham, 01 trét, 01 lau, 01 ap mai. Tai thoi diém
nay, Ba Y khong cung cap cho ba bat ky gidy to nao chimg minh chu quyén cin
nha ngoai 02 trang hinh chup gidy chung nhéan quyén sur dung dat va ban vé
thiét ké xay dung nha ma Ba b goi cho ba qua tin nhén zalo. Ba Y xin ba cho
30-45 ngay dé ra lam thu tuc sang tén tai van phong cong chimg do bi lac mat
trang 03, 04 gidy ching nhén quyén sir dung dat. Bén ngay 06/10/2019 Ba b
thong bao cho ba biét Ba Y da nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dt
(thuc chit sb nay di duoc cap ngay 27/9/2019).

Ba tim dich vu xin cap phép xay dung thi duoc biét thira dat nay thudc quy
hoach nha dét biét 1ap trong khi chinh trang do thi phia sau nha thudc quy hoach
chi gi6i sudi Quang Trung, mit trudc nha ciing ¢6 quy hoach mé rong khoang
lui 12 03m, mat d6 do thi 1a 50%, mat 6 cap phép xay dung s& khong con du
33m?, sb tang duogc cip phép xay dung chi con 01 trét, 01 ap mai.

Nhan thay, viéc Ba D va Ba Y khong thong tin cho ba vé viéc mot phan nha
dat bi quy hoach va dién tich cé thé xdy dung ctia nha dat sai 1éch rat nhiéu so
v6i thuc té 1a hanh vi bi lira d6i khién ba hiéu sai 1éch vé tai san dugc chuyén
nhuong, 1am ton hai 16n dén 1oi ich hop phap cua ba khi giao két hop dong dat
coc. Do d6, ba yéu cdu Toda an tuyén bd hop dong dat coc 1ap ngay 29/9/2019
gitta ba va Ba Pham Hoang Y la giao dich vo hi¢u do bi lwra ddi va budc Ba
Pham Hoang Y hoan tra cho ba sé tién dit coc 1a 600.000.000 dong.

Bi don Ba Pham Hoang Y trinh bay:

Ngay 29/9/2019 gitta ba va Ba L c6 ki két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyen st dung dat co su ching klen cua Ba B. Qua trao d6i hai bén
théng nhat mua ban tai san tai vi tri thaa s6 48, to ban d6 s6 23, phuong 10,
thanh phd Pa Lat véi sd tién 1 6.230.000.000 déng va ba da nhan coc hai lan 1a
600.000.000 dong. Vi ba 1am lai s6 mdi nén hen trong vong 45 ngay sé& lién hé
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dé di cong chung chuyén nhugng cho ba L. Ba c6 chia sé véi ba L 1a quy dinh
thi dién tich xay dung khong dugc nhiéu, con néu mudn xay khong hoan cong
thi dugc xay dung toi da phan dién tich dit. Ba c6 giri cho Ba Lban v& ma ba du
kién x4y dung dé Ba Ltham khao, néu Ba Lmudn xay dung thi ba s& hd tro
nguoi xay dung.

Trude va sau khi nhan du s6 tién coc 1a 600.000.000 ddng thi ba da goi
gidy ching nhén quyén sir dung dat va cung cip thong tin cho Ba L hoa do Vi tri
va mat trong gidy chung nhén quyén st dung dat chtr khong c6 gidu giém hay
gian doi vé tai san. Trong sudt 60 ngay lién tlep, ba co6 lién hé va goi van ban
cho ba L dé yéu cau ba L thuc hién cic giao két da ki nhung ba L khong thuc
hi¢n.

Nay ba L khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va tra lai
tién coc 1a 600.000.000 dong thi ba khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Vé Thi Méng P trinh bay:

Ba 14 nhéan vién cia cong ty bat dong san Sai Gon — Pa Lat. Trudc ngay
27/9/2019 Ba Y c6 goi cho cong ty san pham 1a nha dat dé rao ban nén ba c6 dang
san pham nay trén zalo va facebook dé rao ban. Ngay 27/09/2019 ba L c6 goi dién
thoai cho ba va ba ¢ dua ba L di xem thuc té nha dat. Ba c6 gdi cho ba L nhiing
gidy to lién quan dén nha dat ma ba Y goi cho cong ty dé gidi thiéu san pham 1a
hoa d6 vi tri va mat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat qua tin nhan Zalo.
Sau khi di xem san pham xong thi ba L va ba Y trao ddi qua dién thoai. Sang ngay
29/9/2019 céc bén gip nhau va ba L quyét dinh dit coc mua san pham trén, ba da
soan thao hop dong theo nhimg gi hai bén mua ban yéu cau.

Bai dién cho céng ty bdt dong san Sai Gon — Pa Lat Ba Tran Nguyén Mong
N trinh bay:

Viéc ky goi va mua ban san pham giita ba L va ba Y nhu thé nao thi ba b da
trinh bay. SO tién nhan coc ba Y 1a ngudi nhan tir ba L va cong ty chua dugce ba Y
thanh toan tién moi gidi. Nay cac bén tranh chap thi:

Néu ba Y vi pham hop dong theo phan quyét ciia Toa an thi cong ty yéu cau
ba Y tra di s6 tién coc cho ba L. O trudng hop nay cong ty khong doi hoi ba'Y tra
bat ctr khoan chi phi nao cho cong ty. Con néu ba L vi pham hop dong theo phan
quyét ctia Toa 4n thi cong ty yéu cau ba L thuc hién theo diéu khoan hop dong ma
3 bén da ky, néu ba L bo coc ma 15i thudc vé bén ba L thi ba Y c6 nghia vu thanh
toan 30% sb tién coc tir hop dong dit coc ma cac bén da ky ngay 29/9/2019 va
cong ty cung voi ba Y s& tw giai quyét sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 11/2019/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2020 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Lat da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L véi bi don ba
Pham Hoang Y.

Tuyén bd Hop dit coc 1ap ngay 29/9/2019 giita ba Nguyén Thi L va ba Pham
Hoang Y 1a vo hi¢u.

Budc ba Pham Hoang Y hoan tra cho ba Nguyén Thi L 600.000.000 dong
(Séu tram triéu dong).



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/6/2020, bi don ba Pham Hoang Y khéng céo d6i v6i toan bo Ban an
dan sy so tham sb: 11/2019/ DS-ST ngay 10 thang 6 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan thanh phd Da Lat. Yéu cau Toa 4n cap phic tham budc ba Nguyén Thi L tiép
tuc thuc hién hop dong dat coc va chiu céc chi phi td tung.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Pham Hoang Y Van giit nguyén khang céo
va d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhén khang cao cua ba Y. Nguyén don ba
Nguyén Thi L va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cio,
ba L khong dong y ddi véi khang cdo cua ba Y, dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién tda phat biéu
y kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phap luat ciia nguoi tham gia té tung, cu thé Tham phan di chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién
toa Hoi dong xét xtr va cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy vé phién toa dan sy phac tham;

Dé nghi Hoi dong xét xir can cu khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su; khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Pham Hoang Y; giir nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chip 1a “Yéu Cdu tuyén bo “hop dong dat coc vé hiéu va doi lai tién coc”
va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an 14 ¢o can ctr va ding phap luat.

[2] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 1a ba b, ong Long va ba Nguyét co don Xin xét Xu vang mat. Can ctr biéu
296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa 4n tién hanh xét xir theo tha tuc chung.

[3] Xét khang cao cua bi don ba Pham Hoang Y thi:

[3.1] Ca nguyén don ba Nguyén Thi L va bi don ba Pham Hoang Y déu thua
nhan vao ngay 29/9/2019 gitra ba L va ba Y ¢6 ky hop dong dit coc dé thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién Véi dat thuoc thira dat sé
48, to ban d6 s0 23, phuong 10, thanh pho Pa Lat theo gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 CT 306698 do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Pong cap
cho ba Pham Hoang Y ngay 27/9/2019 véi gia chuyén nhuong 1a 6.230.000.000
ddng va ba Y di nhan coc cua ba L2 1an tong cong 1a 600.000.000 dong (Bt luc
19, 20).

[3.2] Sau khi dit coc thi ba L phat hién dién tich duoc xay dung, s ting duoc
x@y dung khong dung nhu luc dau khi ba Y va ba B gioi thiéu nén ba L khong
déng ¥ mua va ba L cho rang d3 bi ba Y cung ba D dua ra thong tin sai su that vé
dién tich va s tang dugc xay dung dé ba L ky két hop dong dit coc. Do d6, ba L
khai kién yéu cu tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay 29/9/2019 gitra ba L va ba
Y 1a giao dich v6 hiéu do bi ltra d6i va budc ba Y hoan tra cho ba L sd tién dat
coc 1a 600.000.000 dong. ba Y khong dong y nén gitta cac bén phat sinh tranh
chap.



[3.3] Theo 10i trinh bay ctia Ba V6 Thi Mdng D thi trudc ngay 27/9/2019 Ba
Y ¢ goi cho cong ty san pham 1a nha dat dé rao ban cung cac thong tin vé tinh
trang nha, dat va hinh chup gidy chimg nhan quyén sir dung dat va kém hoa dd vi
tri. Nén ba D c6 ding san pham nay trén zalo va facebook dé rao ban. Tai phan
cung cép thong tin trén kénh thong tin dién tir c6 mo ta vé nha, dat, dién tich, ciu
tric nha, tinh trang phap 1y, gia tri ctia nha dat cung thong tin “ting kém ban thiét
ké nha méi cho khach mua sém” chimg to6 ba Y, ba B va cong ty khong thé khong
biét biét gi vé tinh hop phap ctia ban v&. Hon nira, cac théng tin 1a do ba Y cung
cap cho cong ty (bat luc 34, 45, 70). Theo hoa d6 vi tri dat do ba Y cung cap thé
hién dién tich dat duoc xay du:ng 12 90m® (6m x15m) thu¢c nha lién ké, dién tich
xdy dyng 1a 72m* gdom: 1 ham, 1 trét, 1 lau, 1 ap mai. Theo cong vin sd:
205/QLDPT tra 10i thong tin quy hoach, kién tric cia Phong quan 1y do thi thanh
phé Pa Lat thi dién tich nha dat nay chi dugc xay dung bang hoic nho hon 50%,
khoang 1ui 3m, tang cao: 02 tang (01 trét, 01 ap mai), (bat luc 77). Viéc ba Y dua
ban v€ c6 dién tich dugc xay dung l6n hon dién tich thuc té duoc cho phép xay
dung va sb tang duoc x4y dung nhiéu hon thue té cho phép 14 hanh vi ¢d ¥ ctia Ba
Y, ba B nham lam cho ba L hiéu sai 1éch vé chu thé nén di ky hop déng dit coc
ngay 29/9/2019. Toa an cap so tham can cit Picu 127, Picu 131 Bo luat Dan su
nam 2015 tuyén bd hop dong dit coc ngay 29/9/2019 giita ba L va ba Y 1a giao
dich v6 hiéu do bi Itra déi va budc ba Y hoan tra cho ba L sb tién dit coc 1a
600.000.000 dong 1a c6 can clr va dung quy dinh cua phap luét.

[4] T nhitng phén tich trén xét thay Toa an cap so thAm dd danh gia ding
tinh chat, noi dung cua vu an. Nguyén don ba Pham Hoang Y khang cdo nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chang cit méi dé 1am thay doi tinh chat, noi dung vu
an. Do d6, khong c6 co s chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pham Hoang Y
va can gitt nguyén ban 4n so tham.

[5] Vé an phi:

Bi don ba Pham Hoang Y phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh ciia phép luat.

Do khang cio khong duoc chap nhan nén ba Y phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Pham Hoang Y. Giir nguyén ban
an dan su so tham.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi L vé viéc
“Yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vé hiéu va doi lai tién coc” véi bi don ba
Pham Hoang Y.

1.1. Tuyén bb hop dit coc 1ap ngay 29/9/2019 giita ba Nguyén Thi L va ba
Pham Hoang Y 1a v6 hi¢u.



1.2. Budc ba Pham Hoang Y c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6
tién 600.000.000 dc‘mg (sdu tram tri¢u dong).

Ké tir ngay Ban dan c6 hi¢u luc phdp ludt (Poi Vi cdc truong hop Co quan thi
hanh an co quyen chii ddng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yeu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tat cdc
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 B
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ba Pham Hoang Y phai chiu 28.300.000 dong an phi dan sy so
tham va 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Tong cong 1a 28. 600.000d nhung
dugc khau trir vao s tién 300.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 0017657 ngay
03/7/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat. Ba Pham Hoang Y
con phai nop 28.300.000 dong (hai mueoi tam triéu ba tram nghin dong).

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: - N , ” , .
- VKSND tinh Lam Pong; TM. HOI DONG XET XU'P HUC THAM
- Phong KTNV &THA: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Da Lat;

- CCTHADS thanh phé Pa Lat;

- Céc duong su;
- Luu an van; Iuu ho so vu an.

Nguyén Vin Thanh



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Manh Hung Huynh Chau Thach Nguyén Vin Thanh
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