TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 234/2020/DS-PT.
Ngay: 29/12/2020.
VIV “Tranh chdp hop
déng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét va dng Y Phi Kbudr

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pak Lak

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Chtc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, Tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét
XU phuc tham coéng khai vy an dan su thu 1y sd: 264/2020/TLPT-DS ngay
12/11/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 129/2020/DS - ST ngay 02/10/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 271/2020/QDPT- DS ngay
10/12/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T; Sinh ndm: 1984 (c6 mat)

Dia chi: S6 163 V, Phuong. T, thanh phé B, Pak Lik.

Bi don: Phan Thi Hong H; Sinh ndm: 1978 (c6 mit)

Pja chi: Thon 12 x4 E, thanh phé B, tinh Pk Lik.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Vian Q (Vian ban iy quyén ngay
09/6/2020) - C6 miit.

Dia chi: Thon 12 xi E, Tp. B, tinh Pak Lak.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang C.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang H1 — Chirc vu: Trudng
phong kiém soat rii ro (Van ban iy quyén ngay 24/9/2020) — C mit.

Dia chi: S6 130 -132 L, Tp. B, tinh Pk Lik.

Do c6 khang céo ctia nguyén don éng Nguyén Thanh T,

NOI DUNG VU AN:



Tai don khdi kién, ban tw khai ciing nhw qud trinh gidgi quyét nguyén don
ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 13/4/2020 6ng va ba Phan Thi Hong H di ky két hop ddong dit coc
(da duoc cong ching) véi ndi dung thoa thuan nhu sau:

Ba H cam két chuyén nhuogng cho ong T quyén sir dung dat sé BG 709382,
thira dat s6 218, t& ban do s6 02, dién tich 3.150 m? tai xa E, TP B.

Vé gia chuyén nhuong tai Piéu 3 Hop déng dit coc da thé hién: Ba H nhan
tién coc va cam két chuyén nhuong thira dat néu trén véi gia 1a 3.300.000.000
ddng cho ong T. Dé bao dam, 6ng T da dit coc cho ba H sd tién 150.000.000 dong
(Piéu 1 Hop ddng dit coc). Cac bén co thoa thuin vao ngdy dau tién khi Chi
nhanh van phong dang ky dat dai TP. B md cura tiép nhan ho so trd lai thi ong T
s& dit coc tiép sd tién 850.000.000 dong cho ba H dé hai bén cung ra cong chimg
hop ddng chuyén nhuong QSDP néu trén.

Tuy nhién, vao ngay 16/4/2020 khi chi nhanh vian phong dang ky dat dai
TP B md ctra tiép nhan hod so thi khoang 13h30 ciing ngay ba H goi dién thong
bao cho 6ng T 1a ba H khong mudn ban thira dat néu trén cho dng T nita va néu
ra nhitng 1y do c4 nhan ctia ba H. Ong T d4 thong bao véi ba H 14 da chuan bi du
sb tién dé thuc hién nghia vy thanh toan theo budc 2 cua Hop déng dat coc va dé
nghi ba H ra Ngan hang C dé 6ng T giao tién nhung ba H khong dong y. Do ba H
d3 vi pham hop ddng dit coc ngay 13/4/2020 nén dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh 6ng T dé nghi Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

- Budc ba Phan Thi Hong H tra lai sb tién coc dd nhén cta 6ng T la
150.000.000 dong (Mot tram nim muoi triéu dong).

- Budc ba Phan Thi Hong H phai chiu tién phat coc s6 tién 1a 150.000.000
dong (Mot tram nam muoi triéu dong)

Téng cong ba Phan Thi Hong H phai trd cho 6ng Tuin sd tién la
300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong).

Bi don ba Phan Thi Hong H va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don
la éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ngay 13/4/2020 ba H va éng T da ky két hop ddng dit coc dé cam két
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 BG 709382, thira dat s6 218, to ban do sd
02, dién tich 3.150 m? tai xa E, TP B. Ba H di nhan cua ong T sd tién coc 1a
150.000.000 dong. Cac bén co thoa thuan vao ngiy dau tién khi Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai TP. B mo cira tiép nhan ho so tré lai thi 6ng T sé& dit coc
tiép s6 tién 850.000.000 ddng cho ba H dé hai bén cling ra cong chirng hop dong
chuyén nhugng QSDD. Pén ngiy 16/4/2020 theo thoa thuan tai hop dong dit coc
thi 6ng T phai giao thém cho ba H s tién 850.000.000 dong tién coc. Khoang 9h



sang ngay 16/4/2020 ba H da lién lac v6i phia 6ng T dé tién hanh giao sb tién.
Tuy nhién 6ng T da khong thuc hi¢n ding nghia vu theo nhu thoa thuén 1a da vi
pham hop dong dit coc. Do d6 ba H khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dén ngay 17/4/2020 ba H d& 02 1an c6 thién chi tra lai 150.000.000
ddng dit coc nhung 6ng T khong nhén.

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan trinh bay: Ngan hang C trinh
bay: Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BG 709382, thira dét s6 218, to ban
d6 s6 02, dién tich 3.150 m? tai xi E, TP B dang duoc ba Phan Thi Hong H thé
chap vay tién tai Ngan hang. Cu thé ngay 13/3/2019 vay 01 ty, ngay 27/4/2020
vay thém 350.000.000d. Thoi han Vay 12 thang. Tai thoi diém vay ba H van dang
doc than (c6 gidy xac nhan vé tinh trang hon nhan). Viéc cac bén ky hop dong dit
coc v6i nhau nhu thé nao Ngan hang khong biét va d6 13i trach nhiém giita cac
bén v&i nhau. Nay cac bén tranh chap hop dong dit coc Ngan hang khong c6 y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai bin dn dén sw so tham sé 129/2020/DS - ST ngay 02/10/2020 ciia Toa
dn nhén dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Paik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; biéu 147, Piéu
203; 244; Biéu 271; 273 B luat t tung dan su 2015;

Ap dung Biéu 326; 401; 410 va 418 B9 luit dan su 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh T d6i voi
ba Phan Thi Hong H veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ba Phan Thi Hong H phai tra cho ong Nguyén Thanh T toan bo s tién
dat coc da nhan la 150.000.000 dong (Mdt tram nam muoi triéu dong).

Khong chip nhn yéu cau phat coc voi s0 tién 150.000.000d (Mgt trim nim
muoi triéu dong) cua 6ng Nguyen Thanh T doi vo1 ba Phan Thi Hong H.

Keé tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc yéu cau thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an thi ngudi phai thi hanh an con phai chju 14i suat cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo, vé trinh ty thil tuc
thi hanh an dan su cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/10/2020, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T khang c4o dé nghi Toa
an cap phiic tham xem xét stra ban an so tham dé budc ba Phan Thi Hong H phai
chiu s6 tién phat coc 150.000.000 déng.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Tai cip phuc tham, cac duong sy trinh bay y kién tranh luan va nguyén don
van giit yéu cau khai kién, bi don don khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xtr xem giai quyét.

Tai phién toa phiic tham dgi di¢n Vign kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik
phit biéu:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia td tung da chép hanh dang quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

- V& hinh thuc: Khang céo ctia 6ng T trong thoi han luat dinh. Ong T da
ndp tién tam tmg an phi phiic thim nén hop 8.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, 1ap luan Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va cin clr vao
khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy - Stra ban an so tham theo hudng budc
ba Phan Thi Hong H phai tra 150.000.000 dong tién dit coc va phai chiu phat
150.000.000 ddng tién phat coc cho 6ng Nguyén Thanh T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chung cu, tai liéu dwoc thu thdp co trong hé so vu an dwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay cia cdc bén
dwong su, y kién cia Kiéem sdt vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T khang cdo va da
nop tam Gmg an phi trong han luat dinh, nén Toa an cap phiic tham thy 1y va giai
quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé noi dung: Ngay 13/4/2020 ba H va ong T da ky két hop dong dat coc
dé cam két chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 BG 709382, thira dat s6 218, to
ban dd s6 02, dién tich 3.150 m? tai xa E, TP B. Ba H d4 nhan cuta ong T s6 tién
coc 14 150.000.000 dong. Cac bén co thoa thuan vao ngay dau tién khi Chi nhanh
van phong ding ky dat dai TP. B mé cira tiép nhan ho so tré lai thi 6ng T s& dat
coc tiép so tién 850.000.000 dong cho ba H, sau d6 hai bén cung ra cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Nay dng T cho rang ba H da vi pham
hop ddng dit coc nén khoi kién yéu cau Toa &n budc ba H phai tra lai tién coc va
tién phat coc theo cam két trong hop dong dit coc.

[2.1] Xét don khang c4o ctia nguyén don dng Nguyén Thanh T, thi thay:
Tda 4n cap so tham di chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
tuyén budc bi don ba H phai tra lai tién coc cho nguyén don dng T, ma khéng
budc ba H phai chiu tién phat coc 1a ¢o cin ctr. Boi 18, 6ng T cho rang ngay
16/4/2020 6ng T da dién thoai va nhan tin cho ba H nhiéu 1an dé giao tién theo
thoa thuan. Tuy nhién, ba H khong thira nhan ndi dung ndy ma cho rang trude dé
mdt ngdy phia bén ong T c6 lién lac véi ba noi 1a chua gom du tién, dén sang ngay
16/4/2020 ba H da goi dién cho 6ng T nhiéu lan dé thong bao mang tién dén nha
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ba r6i hai bén cuing Ién Ngan hang tra tién, xo6a thé chap dé 1ay Gidy chung nhan
quyén st dung dat ra thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit,
nhung ong T van khong dén, mai dén chiéu 6ng T méi goi dién va nhin tin cho
ba H thi d& mudn nén ba khong dong ¥ nita. Mit khéc, chimg ctr 6ng T cung cip
cho Tda an chi 1a danh sach cac cudc goi va nodi dung tin nhin duoc pho to tir may
dién thoai ctia 6ng T, ma khong c6 su phan hoi tir phia ba H, d@)ng thoi nhiing tai
liéu nay khong c6 xac nhan cta co quan, t6 churc vé xuat x{r giao dich dién tr, nén
khong phu hop véi Diéu 95 B0 luat td tung dan sy quy dinh vé xéc dinh ching
ctr. Vi vay, khong ¢ can cir d@é chimg minh cho viéc ba H tir chéi giao két thuc
hién hop déng dat coc.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén HDXX xét thdy khong c6 co so dé
chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T, ma can giir
nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do don khang c4o khong dugc chap nhan
nén nguyén don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ct khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam
2015;

Khéng chap nhan don khang cio ctia nguyén don dng Nguyén Thanh T -
Giit nguyén ban an so tham sd: 129/2020/DSST ngay 02/10/2019 cia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; biéu 39; biéu 147,
Diéu 203; 244; Piéu 271; 273 B6 luat té tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 328; 401; 410 va 418 Bo luat dan sy 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:
[1] Chép nhan mot phﬁn yéu 9§u khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
. Budc ba Phan Thi Hong H phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T toan b sO
tién dat coc da nhan la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Khoéng chap nhan yéu cau phat coc vo1 sd tién 150.000.000d (Mot tram nam
muoi tridu dong) cua 6ng Nguyén Thanh T ddi véi ba Phan Thi Hong H.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge yéu cau thi hanh &n
c6 don yéu cau thi hanh 4n thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu 13i suat cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B6 luat dan su.

2. V& an phi:

- /& an phi so tham: Ba Phan Thi Hong H phai chiu 7.500.000 déng (Bay triéu
nim trim nghin dong) tién an phi dan su so tham. Ong Nguyén Thanh T phai chiu
7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim nghin dong) an phi dan su so tham va duoc khau
trir vao sé tién 7.500.000d tam tmg an phi do 6ng Hoang Vin T nop thay tai bién lai
thu s6 0007808 ngay 07/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su Tp. B, tinh Dak Lik.

- V& &n phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan sy phic tham va duoc khau trir vao sb tién 300.000d tam Gng &n
phi do ba Nguyén Thi L nop thay ng T tai bién lai thu s6 0013149 ngay 22/10/2020
caa Chi cuc Thi hanh an dan su Tp. B, tinh Bak Lak.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi Cao; . " . \
_ TAND cAp cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND Tp Budén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS B

- Puong sy;

- Luvu: VT, HS.

Hoang Kim Khanh



