TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 42/2020/HNGD-PT
Ngay: 21/9/2020

V/v “Tranh chip vé ly hén va
chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
-Thanh phan Hai dong xét xi phuic tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén;
Céac tham phan: Ba P§ Thi Nhung;

Ba Pham Thi Xuan Dao ;

‘ Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc TU - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
bong Nai.
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2020, tai try s Toda an nhan dan tinh Pong Nai. Xét
xt phic tham cong khai vu an hén nhan gia dinh thy Iy s6 57/2020/TLPT-HNGD
ngay 21 thang 8 nam 2020, vé viéc “Tranh chap vé ly hon va chia tai san chung”
Do ban 4n hon nhéan gia dinh so tham s6: 66/2020/HNGD-ST ngay 22 thang 5 nim
2020 caa Toa an nhan dan thanh phd BH, tinh Bong Nai bi khang c4o. Theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6 50/2020/QPPT-HNGD ngay 04 thang 9 nam 2020,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T1, sinh ndm 1970.
Pia chi: X1, phuong TD, TP BH, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén‘ va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba T2 — Luat su
thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.

- Bi don: Ba L, sinh nam 1972.

Pia chi: X3, phuong TD, TP BH, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: X2, phuong TD, thanh phé BH, tinh Déng Nai.
Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong H, sinh ndm 1961 ba O, sinh nim 1959.

Pia chi: X4, phuong TP, TP BH, tinh Pong Nai.

+ Ong D, sinh nam 1966




Dia chi: X5, phudng BD, TP BH, tinh Pong Nai.
(Ong T1, Ba T2, Ba L c6 mit; Ong H, Ba O, Ong D xin ving mit).

NOI DUNG VU AN
Theo dn so thim

*Theo don khéi kién ngay 26/10/2018, cdc 1oi khai tai ho so, va tai phién
toa nguyén don 6ng T1 trinh bay:

- V€ quan h¢ hon nhan:

Ong va ba L quen biét, tim hiéu va chung séng v4i nhau tir nam 2007. Dén
nam 2008, trén co sé tu nguyén, ching éng ding ky két hon tai UBND phuong
TH, TP BH. Trong qua trinh chung séng thoi gian dau hanh phiic nhung sau d6 thi
phat sinh mau thuin vé mit tinh cam, nguyén nhan 1a do quan diém séng cua hai
vo chong khong thong nhat, thuong xuyén xay ra tranh cai, thoi gian dau hai vo
chong da nhiéu 1an ngdi néi chuyén véi nhau con cd gang nhuong nhin dé gitr gin
hanh phic nhung khong dugc, tinh cam vo chong khong con. Ong ba di song ly
than tir thang 10/2017 dén nay. Nay dng xac dinh khong con tinh cam véi Ba L
nita. Nay xét thay doi séng chung khong thé kéo dai, muc dich hon nhan khong dat
duogc nén 6ng 1am don xin dugc ly hon voi Ba L.

- Vé con chung: Khdng co.

- V& tai san chung: Trong qué trinh hén nhan 6ng va Ba L ¢6 tai san chung 1a
cin nha cap 4 duoc xay dung cudi nim 2006 dén ddu nam 2007 mdi hoan thién,
trén thira dat cua ong. Hién nay can nha ong dang quan ly, khi ly hon ong xin nhan
cin nha trén dé sinh sdng, 6ng doéng ¥ thanh toan cho Ba L % gia tri cdn nha theo
chtng thu tham dinh gia s6 477/CT ~THM ngay 05/6/2019 sau khi ban an c¢6 hiéu
luc phap luat.

Péi voi dién tich dat thudc thira dat sé 345, to ban d6 sé 49, phuong TD, TP
BH, tinh Pong Nai ¢ dién tich dat 132,1m?, 13 tai san riéng cua ong di dugc Vin
phong dang ky dat dai cap bién nhan hd so s6 11027/VPDK, thia dat trén 6ng mua
ctia 6ng H va vo ba O vao thang 4/2006, trudc khi 6ng séng chung va dang ky két
hén véi Ba L, c6 gidy tay mua ban. Ong xac dinh day 1a tai san riéng trudce khi két
hon cua ong.

Vé chimg thu tham dinh gia cua Cong ty tham dinh gia THM s 477/CT —
THM ngay 05/6/2019, 6ng dong ¥ voi chiung thu tham dinh gia trén va khong yéu
cau tham dinh gi4 lai tai san.

- No chung: Khong cé.

* Tai cdc ban tw khai, bién bdan hoa gidi, loi trinh bay tai phién toa-Bi don
ba L trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ba va Ong T1 quen biét va chung sdng vé&i nhau tir
nam 2006, hai v¢ chong thué nha tro sinh song tai phuong Tam Hiép, sau do vao
nam 2008 maéi dang ky ket hon, va dang ky két hon tai UBND phuong TH, TP BH.
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Trong qua trinh chung song thoi gian dau hanh phiic nhung sau do thi phat sinh
mau thudn vé mit tinh cam, nguyén nhén 13 do quan diém song cua hai vg chong
khong thong nhat, thuong xuyén xay ra tranh cai, thoi gian dau hai vo chdong da
nhiéu 1an ngdi néi chuyén véi nhau, dd cd ging nhudng nhin dé giir gin hanh phuc
nhung khéng duoc, tinh cam vo chong khong con. Vo chong di song ly than tir
thang 10/2017 dén nay. Nay d6i véi yéu cau xin ly hon cua Ong T1 thi ba dong ¥.

- V& con chung: Khdng co.

- Tai san chung: Trong qua trinh hon nhan ba va Ong T1 tao lap dugc 01
cin nha cip 4 va dét toa lac tai t6 31, KPS, phuong TD, TP BH, tinh Poéng Nai, cin
nha toa lac trén thira dat s6 345, to ban d6 so6 49, phuong TD, TP BH, tinh Pong
Nai ¢6 dién tich dat 132,1m?, dién tich nha 90 m?. Nha dt trén hién nay chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha &. Ngudn gbe dét trén
| vo chong ba mua cua ong H va vo ba O vao nam 2006, luc ndy vo chong ba
dang song chung voi nhau nhu vo chong tai nha tro tai phudng TH, thoi diém nay
ba ¢6 dua cho Ong T1 sé tién 30.000.000d dé di mua dat chung, nhung do lic d6
hai vo chéng dang séng chung voi nhau nén khong co6 lam giéy to gi ca. Khi di
mua dat ba dé cho Ong T1 dimng ra ky gidy to mua ban dat véi Ong H, Ba O, ba co
di cung nhung khong ky tén vao giay to mua dat. Sau khi mua dat, nim 2008 vo
chong ba xay dung can nha cap 4 trén dat.

_ Tri gi4 can nha va dat theo chimg thu tham dinh gia 1a 1.563.519.000d. Ba
de nghi Toa an gidi quyet chia tai san chung la can nha va dién tich dat néu trén, ba
de nghi dugc hudng 2 gia tri tai san néu trén.

Vé chimg thu tham dinh gia cua Cong ty tham dinh gia THM s6 477/CT -
THM ngay 05/6/2019, ba dong ¥ v6i chung thu tham dinh gia trén va khong yéu
cau tham dinh gid lai tai san.

- V& no chung: Nay ba xac dinh gitta ba va Ong T1 khong c6 khoan ng
chung nao.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

-Tai ban tw khai ngay 24/9/2019, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan

ong H va ba O trinh bay:
~ Vao ngay 02/4/2006, vg chong 6ng ba c¢6 ban cho 6ng T1 va D hai 16 dat

lief:n ké tai to ban do so 49, to 31, khy pho 5, phu’(‘):ng TD, TP. BH. Gia tri moi 16
dat 12 90.000.000d (chin muo1 triéu dong). Hai 16 dat 1a 180.000.000d.

Qua trinh giao dich mua ban cting nhu nghia vu thanh toan hai bén da thuc
hién nhu van ban da thoa thuan xac 1ap gitra vg chong 6ng va Ong T1, Ong D.

Ngay 24/10/2018, Ba L dén nha nho ong ba gitp viét lai gidy chimg nhén
viéc mua dat cua Ong T1, ong khong biét rd muc dich cua Ba L nén dong y ghi lai
giay ban dat theo yéu cau cua Ba L.

Nay ong trinh bay lai nhu sau: Vao ngay 02/4/2006, vg chdng 6ng ba co ban

cho 6ng T1 va D hai 16 dét lién ké. Bi theo Ong T1, Ong DcoBal nhung ong
khong biét rd quan hé giita ho 14 gi, 6ng ciing khong biét ngudn tién 1a cua ai.
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- Tai ban ty khai ngay 22/4/2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D trinh bay:

~ Ngay 02/4/2006, 6ng cling em trai T1 mua hai 16 dat lién ké 1216 6 4 va 16
80 5 tO ban do6 so 49 tai to 31, KP5, phuong TD, TP BH. L6 s6 4 1a cua riéng 6ng
T1 6ng khong tranh chap, khiéu nai gi.

* Tai ban 4n so thim s6 66/2019/HNGD-ST ngay 22 thang 5 nim 2020 d4
tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong T1. V& quan hé hon nhan: Cong
nhan sy thuan tinh ly hon gitra 6ng T1 va ba L. Vé con chung: Khong cd, nén
khong dit ra dé xem xét. Vé tai san chung: Chap nhan mot phan yéu ciu vé viée
chia tai san chung cua ba L: Ba L dugc s¢ hiru 2 gid tri can nha toa lac tai t6 31,
KPS, phuong TD, TP BH, tinh Dong Nai. Giao cho Ong T1 quén Iy va str dung can
nha cin nha cap 4 toa lac tai to 31, KP5, phuong TD, TP BH, tinh Pong Nai. Ong
T1 ¢6 nghia vy thanh toan lai cho ba L %2 gia tri can nha la 219.375.0004:2 =
109.687.500d (Mot tram 1€ chin tri€u sau tram tdm muoi bay nghin nam tram
déng) Vé no chung: Khong co, nén khong dat ra dé xem xét.Vé chi phi t6 tung:
Ong T1 ¢ nghia vy thanh toan lai cho ba L s6 tién 5.737.500d. Ngoai ra ban an
con tuyén vé an phi va quyén khang cio.

Ngay 01/6/2020 bi don ba L khang cao ban an so tham s6 66/2019/HNGD-
ST ngay 22/5/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd BH, yéu cau Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét x{r sira mot phan ban an so tham. Chia do6i thia dat sé 345, to
ban do s6 49, c¢6 dién tich 132m” toa lac tai phuong TD, thanh phd BH 1a tai san
chung ctia ba va Ong T1.

* ¥ kién bdo vé ciia ngwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén
don:

Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhén sy thuén tinh ly hon gitra 6ng T1 va ba
L; cong nhan tai san chung cua Ong T1 Ba L 1a cén nha toa lac tai t6 31, KPS,
phuong TD, TP BH, tinh Bong Nai (khong bao gom quyén sir dung dat); Giao can
nha trén cho Ong T1 quan ly va s dung; Ong T1 c6 nghia vy thanh toén lai cho ba
L 2 gia tri can nha theo gia tri cua ching thu tham dinh gia so ATT7/CT —THM
ngay 05/6/2019. Ghi nhan sy tu nguyén ho trg cia Ong T1 cho Ba L so tién
90.312.500d.

*Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Pong Nai:

Vé thi tuc: Tham phéan va Hoi dong xét xtr cip phuc tham di tuan thi dung
quy dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay dam
bao dung quy dinh ctua phap luat.

Cac duong su da thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phéap luat.

Vé noi dung: Chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don ba L. Dé nghi
HDXX stra mot phan ban an so tham so6 66/2020/HNGD-ST ngay 22/5/2020 cua

Tda 4n nhan dan thanh phd BH ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don vé su hd tro
thém cho Ba L 90.312.5004.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ¢t c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh Tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua ba L 1am trong thoi han luat dinh,
dong tién tam tng an phi ding quy dinh gui cho toa an trong thoi han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2]. Vé khang cdo cta ba L: Thura dat sb 345, to ban do s6 49, c6 dién tich
132m? toa lac tai phuong TD, thanh phd BH 1a tai san chung cta ba va Ong T1 nén
dé nghi Toa phuc tham xét xir chia cho mdi nguoi gia tri . Ngudn gbc dat trén 1a
vo chdng ba mua ctia ong H va vo ba O vao nim 2006, lac ndy vo chong ba dang
song chung vo6i nhau nhu vo chdng tai nha tro tai phuong TH, thoi diém nay ba co
dua cho Ong T1 s6 tién 30.000.000d dé di mua dat chung, nhu’ng do lac dé hai vo
chong dang song chung voi nhau nén khong co6 lam gidy to gi ca. Khi di mua dat
ba dé cho Ong T1 ding ra ky gidy t& mua ban dat voi Ong H, Ba O, ba c6 di cung
nhung khoéng ky tén vao gidy to mua dat. Sau khi mua dét, nim 2008 vo chong ba
xay dung can nha cap 4 trén dat, nhung Ba L khong c6 ching ct gi chting minh.

Xét khang céo cia Ba L yéu cau chia % gia tri quyen st dung dat la khong
c6 co s& chap nhan. Boi vi Ong H, Ba O 1a ngudi chuyén nhuong quyén st dung
dat xac dinh 1a vao ngay 02/4/2006, vo chong ong ba c6 ban cho ong T1 va D hai
16 dét lién ké. Pi theo Ong T1, Ong D cé Ba L nhung 6ng khong biét 5 quan h¢
gitra ho la gi, 6ng cting khong biét ngudn tién 1 cia ai. Tai gidy mua ban dat, bién
nhan tién ngay 02/4/2006 thé hién bén ban dat 1a Ong H, Ba O bén mua 1a Ong T1
va Ong D, khong c6 tén Ba L.

Tai ho so dang ky ké khai xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cua
Ong T1 vao nam 2007 ciing khong c6 tén Ba L, Ong T1 c¢6 don xac nhan doc than
ghi ngay 16/3/2007 do iy ban nhan dan phudong TH, thanh phé BH xac nhan tinh
trang hon nhéan 1a doc than, dén nim 2008 Ong T1 va Ba L méi dang ky két hon
nhu vay Ong T1 st dung dat trudce khi két hon Ba L. Tai toa Ong T1 khong thira
nhan nhap tai san 1a quyén sir dung dat thira s6 345, to ban d6 s6 49, phuong TD a
tai san chung ctia vo chong ma 12 tai san thudc s hiru riéng ciia Ong T1. Tl‘J: nhitng
nhén dinh néu trén xac dinh tai san quyén st dung dat dién tich 132,1m? thira s6
345, to ban dd sb 49, phuong TD la tai san thudc s¢ hiru riéng cua Ong T1. Do d6
khong chap nhan yéu cau cua Ba L vé viéc yéu cau chia ' gia tri quyén su dung
dat. Tai Toa phtc tham Ong T1 dong ¥ hd trg thém cho Ba L 90.312.500d, tong
cong Ong T1 phai thanh toan cho Ba L 200.000.000d nén ghi nhan.

Dbi véi ban an so tham s 66/2019/HNGD-ST _ngay 22/5/2020 cap so thim
c6 nhan dinh vé quyen su dung dat nhung trong phan quyét dinh cua ban an so
tham khong tuyén vé viéc yéu cau chia tai san 1a quyén str dung dat cia Ba L la
thiéu sot, cap so tham rat kinh nghiém.

[3] Y kién ctia luat su T2 13 pht hop nén duoc chip nhén.
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[4] Pbi véi v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 12
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dé)ng xét xur nén duoc chép nhan

[5] V& an phi hon nhan va gia dinh phuc thim: Ba L khong phai chiu &n phi
hén nhan va gia dinh phuc thAm. Hoan tra lai cho Ba L 300.000 dong tién 4n phi
hon nhan va gia dinh phtic thAimtheo bién lai thu tam tng an phi s6 0009438 ngay
15/6/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BH, tinh Pong Nai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Cén cir vao khoan 2 Bicu 308, Dicu 309, Dicu 313 ciia B lujt t0 tung dan
su. Can Cl;f cac biéu 33, 34, 35, 43, 51, 59 Luat Hon nhér} va Gia dinh nam 201,4;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhan mdt phan khang co ctia nguyén don ba L. Stra ban an so thém 5O
66/2020/HNGD-ST ngay 22/5/2020 cta Toa an nhan thanh pho BH, tinh Pong
Nai.

- V& quan hé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon giira ong T1 va ba L.

- Vé con chung: Khdng c6, nén khong dat ra dé xem xét.

- V& tai san chung: Chap nhan mot phan yéu cau vé viéc chia tai san chung
cuaba L:

- Giao cho Ong T1 quan 1y va sir dung can nha can nha cap 4 toa lac tai to
31, KP5, phuong TD, TP BH, tinh Bong Nai. Ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai
cho ba L 2 gia tri can nha la: 219.375.000d:2 = 109.687.500d (Mot tram I¢ chin
triu sdu tram tdm muoi bay nghin nam trdm dong). Ghi nhdn Ong T1 ho trg thém
cho Ba L 90.312.500d (Chin muoi tri¢u ba trdim muoi hai nghin ndm tram dong).
Tong cong Ong T1 c6 nghia vy thanh toan cho Ba L 200.000.000d (Hai tram tri€u
dong) (109.687.50004 + 90.312.5004).

- Khong chap nhan yéu cau cua Ba L Vé’ viéc chia ' tai san la quyép st dung
d@t dién tich 132,1m? thira sd 345, t& ban do s6 49, phuong TD, thanh phé BH, tinh
bong Nai.

- V& no chung: Khong 6, nén khong dit ra dé xem xét.

- V& chi phi t6 tung: Ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ba L sé tién
5.737.5004.

+ V& 4n phi Hon nhan va gia dinh so tham: Ong T1 phai chiu 300.000d (ba
trdm ngan déng). Puoc trir vao so tién tam Gmg an phi ong T1 dd ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 008830 ngay 08 thang 8 nim 2018 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh ph6 BH.

-Ong T1 phai chiu an phi chia tai san chung la 5.484.000d (Nam tri¢u bbn
tram tdm muo1 bon nghin dong).



- Ba L phai chiu 4n phi chia tai san chung 5.484.000d (Nam tri¢u bbn tram
tam muoi bdn nghin ddng) dugc trir vao tién tam Ung an phi Ba L d3 nop tai bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 0003868 ngay 17/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd BH. Ba L phai ndp s tién an phi con thiéu 1a 484.000d (Bén
trim tdm muoi bon nghin dong).

+ V& 4n phi Hon nhan va gia dinh phuc thim: Ba L khong phai chiu 4n phi
hén nhan va gia dinh phuc thAm. Hoan tra lai cho Ba L 300.000 dong tién 4n phi
hon nhan va gia dinh phtic thimtheo bién lai thu tam tng an phi s6 0009438 ngay
15/6/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph BH, tinh Pong Nai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai Tham phan - Chi tea phién toa

- Chi cuc THADS.Tp.BH; :

- TAND thanh phé BH;

- Duong su;

- Luu.

Tran Vinh Yén



