TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 345/2021/DS-PT
Ngay 09 - 11 - 2021
VIv Tranh chip doi nha, tranh chip
quyén s& hiru nha, quyén st dung
dat ¢ va hay quyét dinh ca biét.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phan - Chai toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing;

Céac Tham phén: Ong Nguyén Vin Minh;
Ong Phan Nhuyt Binh.

- Thir ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 09 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham céng khai vu an thy 1y sb
81/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 2 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi nha, tranh
chap quyén so hiru nha, quyén st dung dat & va hity quyét dinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1028/2019/DS-ST ngay 23 thang 08 nam 2019
cuaa Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 2281/2021/QP-PT ngay
18 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hlra Biru L (c6 mat)
Dia chi: duong S, Phuong 9, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don: Luat su L€ Van D,
thudoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Luu Cam Th

Pia chi: duong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Dt T. (c6 mat)
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ba Luu My O, sinh nam 1983. (ving mit)

2/. Ong Giang Nam Kh, sinh nim 1966. (ving mit)



3/. Ba Tran Ly Ph, sinh nim 1965. (vang mat)

4/. Giang Tan Ph, sinh nam 1998. (ving mit)

Cung dia chi: duong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

5/. Ba Giang Thi Th, sinh nam 1959. (ving mat)

6/. Ong Luu Van B, sinh nim 1978. (vang mit)

Cung dia chi: duong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

7/. Ba Luu My V, sinh ndm 1989. (ving mit)

Pia chi: duong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/. Ba Hua Bat H, sinh 1963.

9/. Ong Ngb Hira Vinh B, sinh 1954.

cung dija chi: Puong 3/2, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H, 6ng B: Ba Hira Biru L. (c6 mit)
10/. Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh (ving mit)

11/. Uy ban nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh Nh. (vang mit)

Dia chi: Puong A, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé Hd Chi Minh.

12/. Ba Hra My Ng, sinh 1949.

Pja chi: SY H, S M P Est, K T, Kowlooon (Hong Kong).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Ng: Ba Hira Biru L. (c6 mit)

13/. Ba Luu Lan H, ba Ng6 Vinh H, ba Ng6 Thi L, ba Ng6 Thi C, ong Ngb
Van Q, ba Ngo Thi H, 6ng Ngé Vuong N. (Nguyén don khong cung cap dugc dia
chi)

NOQI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién dé ngay 15/03/2010 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyet vu an, nguyén don ba Hira Buru L trinh bay:

Nha va dit toa lac tai s6 455/39 BisA Puong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh
phé Hb Chi Minh la cua me ba 1a ba Hira A mua cta ba Pham Thi G vao nam 1967
bang glay tay (da that lac). Thoi diém d6, ba dtimg tén ho khau gia dinh, ndm 1975
ba chuyén ho khau vé ¢ chung v6i me tai Puong 3/2, Quéan 10 dé cham séc me ba.
Niam 1976, ba 1am don bao lanh cho 6ng Luu Qudc M 1a em vo 6ng Ngb Vinh Thl
(anh trai ba) nhap ho khau vao cin nha nay, gia dinh dng M cu ngy tir d6 dén nay.
Viéc cho 6ng M & nha khong duoc thé hién bang van ban nhung 6ng M c6 néi khi
nao c6 nha thi tra lai. Ndm 1977, khi ké khai nha dat ong M khai can nha nay la
cua ba Hrra A. Nam 1992, ba lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén so nha va
quyen st dung dat Ngay 21/8/2000, ba Hira A dugc Uy ban nhéan dan Thanh pho
Hb Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
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9051/2000. Hién 6ng M da chét, cac con ctia 6ng M dang str dung nha va khong tra
lai cho ba. Nay ba khoi kién yéu cau 6ng Luu Cam Th va nhimg nguoi dang &
trong can nha tra lai nha dat so 455/39 BisA Puodng A, Phuong 3, Quén 5, Thanh
phé H6 Chi Minh cho me ba - ¢6 ba 1a ngudi dai dién cac dong thua ké.

Bi don la éng Luu Cam Th trinh bay:

Can nha sd 455/39 BisA Puong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO Chi
Minh dugc cha 6ng 1a 6ng Luu Quéc M mua lai caa 6ng Ngo Vinh Thl tir nim
1974 bang gidy tay (da that lac), sau d6 6ng Ngo Vinh Thl lam gidy ban nha ngay
15/8/1977. Viéc mua ban nha c6 sy dong y cua ba Hira A (me ctia ong Ngd Vinh
Th1) va ba Htra Biru L (em rudt cia ong Ngo Vinh Thl). Theo truyén théng cua
nguoi Hoa, ong Ngd Vinh Thl 13 con trai trudong nén duoc quyén quyét dinh viéc
mua ban nha. Do it hiéu biét phap luat nén hai bén chi c6 to ban nha bang gidy tay
ngay 15/8/1977. Sau khi mua ban nha xong, gia dinh ba L va 6ng Ng6 Vinh Thl
chuyén di noi khac, gia dinh 6ng M nhap ho khau vao cin nha, ké khai dang ky,
dong thué nha dat, ky hop dong dién nudc, xin gidy phép xay dung, stra chita nha.
Niam 1992, gia dinh hop t6 dén phé xin hop thirc hoa nha thi ba L khiéu nai dén céc
co quan thim quyén cac cap.

Ngay 06/8/1996, Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ra Quyét dinh s6
72063/Qb-UB xéac lap so hﬁ:u Nhé nudc doi voi can nha 455/39 BisA Duong A,
Phuong 3, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh vé1 Iy do nha vo6 chu.

Ngay 11/11/1996, Uy ban nhan dan Quan 5 ¢6 Quyét dinh s6 3799/Qb- UB
bac yéu cau cua ba Hira Btru L xin hop thire hda can nha néu trén.

Ngay 16/8/1997, Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
915/QP-XKT cong nhan Quyét dinh sd 3799/QP-UB cuia Uy ban nhan dan Quéan
5. Ngay 14/11/1998, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 6074/QD-UB-NC chip thuin cho ba L duoc hop thirc hoa quyén sé hitu
d6i voi can nha néu trén, noi gia dinh 6ng dang ¢, ma khéng moi ong 1én giai
quyét.

Do khong dong ¥ v6i Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi
Minh, ong Luu Qubc M da giri don khiéu nai nhiéu noi, B6 Xay dung ra Quyet
dinh s6 1316/Qb-BXD ngay 31/7/2001 véi ndi dung cong nhan Quyet dinh s6
6074/QD-UB-NC ngay 14/11/1998 cta Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
Ong Luu Quéc M tiép tuc khiéu nai dén Thii tuéng Chinh phu va Van phong Chinh
pht ¢6 Quyét dinh sd 1695/VPCP-V.II ngay 31/3/2006 c6 ndi dung giao Bo Xav
dung kiém tra lai cin c& phap 1y cia viéc dé nghi gitt nguyén Quyét dinh sd
1316/Qb-BXD ngay 31/7/2001. Néu 1a quan h¢ dan sy thi cac bén khéi kién ra Toa
an. Néu 1a van dé nha dat trong qua trinh thyc hién chinh sach thi thuc hién theo
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003.

Bo Xay dung c6 Cong vin s6 828/BXD-TTr ngay 10/5/2006 gui Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh tranh chép gitta ba Hira Buru L va ong

Luu Qubc M 14 tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an, d¢ nghi
Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh giir nguyén Gidy chimg nhan quyén s
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hitu nha va quyén st dung dat da cap cho ba Htra A, dong thoi huéng dan ba Hira
Biru L va 6ng Luu Qudc M khai kién tai Toa an dé dugc xem Xxet gial quyét tranh
chap d6i voi can nha nay. Viéc thu hoi gidy chimg nhén quyen sO hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & (néu c6) chi thuc hién sau khi c6 phan quyét ctia Toa an.

Do day 1a nha cua cha 6ng Luu Qudc M mua lai ctia 6ng Ngo Vinh Thl vao
nam 1974, c6 gidy tay ngay 15/8/1977, khong phai 14 nha cua ba Hta A cho gia
dinh cua 6ng ¢ nhd nén 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia ba Hira Biru
L.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 16/6/2014, bi don 6ng Luu Cam Th yéu cau
phan t tranh chap quyén s6 hitu can nha s 455/39 BisA Puong A, Phuong 3,
Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng Th trinh bay: Cha cta 6ng 1a ong Luu Qudc
M d3 mua cin nha bang gidy tay va da giao tién cho ong Ngo Vinh Thl, dd nhan
nha va vao ¢ tir nam 1974. Gia dinh 6ng str dung can nha dugc 40 nam, ké khai nha
dat, dong thué dat, co bién ban cua to dan phd xac nhén, 6ng Luu Qubc M co to
khai phiéu ctr tri, bang lai xe, to khai gia dinh ché d6 cii, dung tén hop dong dién
ké. Tur khi ban nha cho gia dinh ong, phia nguyén don khong hé khiéu nai. Dén
nam 1992, khi Nha nudc co6 chu truong hop thirec hoa dai tra, gia dinh 6ng tién hanh
thi tuc hop thie hoa thi nguyén don khiéu nai. To khai gia dinh do ché d¢ cii 1974
ghi ba L 13 “& ddu” va da cat khau chuyén vé Quan 10 tir ngay 13/10/1975, 6ng yéu
cau Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban hoa giai ngay 30/3/2015, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién, khong dong ¥ yéu cau phan té cua bi don. Nguyén don dong ¥ hoan tién xay
dung, stra chita nha cho bi don 14 200.000.000 dong, tién cong sirc quan 1y nha thi
khong dong v tra. Bi don khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don va co
yéu cau phan t6, yéu cau cong nhan nha dat thudc quyén s htru, quyén str dung cua
ong Luu Quoc M. Ong Th yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen sO hiru nha quyen
str dung dét ¢ ¢ da cap cho ba Hura A. Trong truong hop Toa an chap nhén yéu cau ba
L, ong yéu ciu tra tién stra chira nha 1a 200.000.000 dong va tién cong giir gin nha
(khong néu cu thé).

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng ba Hira My Ng,
Ngé Hira Vinh B ¢6 ba Hira Biru L la dai dién theo iy quyén trinh bay: Théng nhat
v6i yéu cau khoi kién cta ba L.

Uy ban nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Céng van sé6 1666/UBND
PCNC ngay 01/4/2015 cé y kién nhir sau: Can nha 455/39 BisA Duong A, Phuong
3, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 ngudn gbc do ba Hira A mua bang gidy tay
nam 1967. Sau d6 phat sinh nhiéu khiéu nai da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh giai quyét theo Quyét dinh sd 6074/Qb- UB-NC ngay 14/11/1998.
Ngay 21/8/2000, Uy ban nhén dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cap giay ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 9051/2000 cho ba Hira A (chét nim
1986) do con la ba Hara Biru L dai dién dimg don khai trinh, theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Quyét dinh s6 6280/QDUB-QLPT ngay 26/8/1995 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Uy ban nhin din Qudn 5 ¢6 Céng vin sé 936/UBND-TNMT ngay
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15/10/2014 c6 y kién nhw sau: vé vu viéc can nha s6 455/39 BisA (s6 moi 1a
455/14) Puong A, Phuong 3, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh thi cin ctr cac vin
ban s6 828/BXD-TTr ngay 10/5/2006 ciia Bo Xay dung, s6 3459/UBND-PC ngay
30/5/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, s6 1695/VPCP-VII ngay
03/3/2006 cua Van phong chinh phu dé xem xét giai quyet vé viéc cap Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat 0 dbi v6i can nha néu trén thi vao
nam 2000, ba Hira Biru L ndp hd so va don xin cdp Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha va quyén str dung dat ngay 11/02/2000, c6 Uy ban nhan dan Phuong 3, Quén 5
xac nhan ngay 28/02/2000 va Uy ban nhan dan Quén 5 xic nhan ngay 27/4/2000
v6i ndi dung:
Vé s¢ hitu Nha nude: Khong thudce dién di xac 1ap hodc dang quan 1y;

Vé tranh chip: C6. Ngoai ra con co ghi nhan Quyét dinh sé 6074/QD- UB-
NC ngay 14/01/1998 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh vé viéc giai
quyét khiéu nai ciia ba Htra Btiru L, don khiéu nai cua 6ng Luu Qudc M ngay
25/02/2000.

Vé quy hoach: Phu hop; cin ct Cong vin sb 3723/KTST PBT ngay
01/4/2000 cia Kién trac su truong cia Kién trac su truong Thanh phd Ngay
04/5/2000, Phong quan 1y d6 thi Quan 5 c6 Phiéu chuyén sé 299/PC QLDT.5
chuyén hd so cp gidy chimg nhan cin nha 455/39BisA Puong A, Phuong 3, Quén
5, Thanh phd H6 Chi Minh dén S¢ Tai nguyén - Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh xem xét giai quyét.

Ngay 21/8/2000, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ky duyét cap
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat s6 9051/2000 cho ba Hira
A (chét 1986) c6 ba Htra Buiu L 1a dai dién dung don khai trinh. Nhu vay, hoan
thanh viéc giai quyét cap Gidy ching nhan.

Tai Ban an ddn sy so thgfm 56 630/2015/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2015,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don - ba Hira Biru L.

Cong nhan nha dat s 455/39 BisA (s6 moi 455/14) duong Puong A,
Phuong 3, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu nha & va sir dung
dat ctia ba Htra A theo Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat
& 56 9051/2000 ngay 21/8/2000 ciia iy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
cho ba Hira A do ba Htra Buru L dai dién khai trinh.

2. Budc bi don - Luu Cam Th clng cac thira ké caa Luu Quéc M gém ba
Giang Thi Th, 6ng Luu Van B, ba Luu My V va nhiing nguoi dang & trong can nha
455/39 BisA Puong A, Phuong 3, Quén 5, Thanh phd H5 Chi Minh gém ba Luu
M¥ O, 6ng Giang Nam Kh, ba Tran Ly Ph, tré Giang Tan Ph (c6 ba Tran Ly Ph dai
dién theo phap luat) phai giao tra nha dat 455/39 BisA Duong A, Phuong 3, Quén
5, Thanh phé Ho Chi Minh cho nhimg nguoi thua ké cua ba Hua A theo Gidy
chung nhéan quyen s0 hiru nha & va quyén su dung dat Ky s 9051/2000 ngay
02/8/2000 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba Htra A do ba
Htra Biru L dai dién khai trinh.



3. Budc ba Hira Buu L dai dién cac déng thira ké cta Hira A hoan tra cho
nhitng ngudi thira ké cta ong Luu Qudc M sb tién xay dung, stra chira nha la
200.000.000 ddng va cong sirc gitt gin, quan 1y, ton tao cin nha 1a 100.000.000
ddng. Tong cong 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau cong nhén
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dét cho cac thira ké ciia 6ng Luu Qubc M.

5. Khong chap nhan yéu cau cta bi don - ong Luu Cam Th vé viée yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén su dung dat ¢ s6 9051/2000
ngay 21/8/2000 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh viéc giao nhan nha dat va sb tién trén cung luc trong thoi han 03
thang ké tir khi an c6 hi€u lyc phap ludt tai co quan thi hanh &4n dan sy c6 tham
quyen.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, trach nhiém thi hanh &n
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 06/7/2015, nguyén don la ba Hira Buu L c6 don khang cao yéu c:?lu
huy bo phan ho trg cong gilr gin nha 100.000.000 dong cho bi don, bac yéu cau
phan t6 cua bi don.

Ngay 13/7/2015, bi don la 6ng Luu Cam Th c6 don khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 226/2016/DS-PT ngay 14/9/2016, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da huy ban an so tham cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 14/02/2017, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da thy 1y lai vu
an.
~ Tai Ban an s6 1028/2019/DS-ST ngay 23/08/2019, Toa &n nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir khoin 1 Dicu 2 Luat Pat dai nam 1993; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinhq vé murc thu, mién, gig’lm, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hdi ban hanh, quyét dinh:

1/. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Hua Buu L vé viéc budc
6ng Luu Cam Th va nhimg ngudi thira k€ cua 6ng Luu Quoc M phai tra lai can nha
455/39 BisA Buong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh pho HO Chi Minh.

’ 2/. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Luu Cam Thrvé viéc xac dinh nha dat
s0 455/39 BisA buong A, Phuong 3, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh la thudc
quyén sO hitu va su dung cua 6ng Luu Cam Th va cac dong thira ké cua 6ng Luu
Quodc M.

~ 4/. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 9051/2000 ngay 21/8/2000
do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Hra A.
5/. Tach giai quyét hau qua mua ban nha gitta 6ng Luu Qudc M, Ngb Vinh

Th1 thanh vu an dan su khac khi c6 yéu cau cta cac duong su.
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~ Ngay 29/8/2019, nguyén don ba Hira Biru L khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Htra Biru L van giir nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don — ong Lé Van D trinh
bay: Toa so tham xac dinh sai ngudn gdc nha tranh chap, cin nha nay c6 ngudn gdc
cua ba Hora A (me ba L) mua caa ba Pham Thi G nam 1967; duoc phia bi don thira
nhan. Sau d6, Nha nuéc quan 1y cian nha theo dién ving cha. Ba L da khiéu nai Ién
cac co quan chirc niang va dén nam 1998, UBND Thanh phé H6 Chi Minh céng nhan
cho ba L duoc thira ké cin nha nay. Ba L da dong tién sir dung dat va duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, nguon gbc nha di dugc co quan co tham
quyén xac dinh 1a cia ba Htra A. An so thim nhan dinh bi don sir dung 6n dinh nén
chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a khong dung. Bi don c6 sinh song tai cin nha
ndy nhung véi tu cach 1a ¢ nho; bi don khong cung cap duoc tai lieu nao chung
minh ngUOn g6c hop phap. Bé nghi Hoi dong xét xtr Sua an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, bac yéu cau phan té caa bi don, budc gia
dinh bi don giao tra nha cho ba Hua Biru L.

Nguroi dai dién theo iy quyén cua bi don — dng Nguyén Bic T trinh bay:

Vé tai ligu 1a gidy ban dit nha ndm 1967 khdng phu hop véi céc tai lieu,
chung cur khac cé trong ho so vu an; chieng cir nay la khong cé that, dé nghi Toa an
xem Xxét.

V& noi dung, ba L cho riang ngudn gbc nha do ba Hra A mua nim 1967 nhung
khbng co gi chitng minh, qué trinh st dung ba Hra A ciing khong dang ky ké khai.
Can nha trén do 6ng Luu Quéc M mua cua 6ng Ngo Vinh Thl nam 1974, dén nam
1977, hai bén lam gidy ban nha c6 xac nhan cia chinh quyén, gia dinh bi don st
dung 6n dinh dén nay nguyén don khong co y kién gi; ong M Ta nguorl dung ra ké
khai, nop thué déi véi nha dat nay, dung tén hop dong dién, nudc, cac gidy to tly
than cua dng M, 6ng Luu Cam Th déu ghi dia chi 1a can nha nay. Qua trinh sir dung,
6ng M, 6ng Th nhiéu lan sta chita, don xin stra chita déu duoc chinh quyén dia
phuong x4c nhan, nguyén don ciing khong cé ¥ kién. Nguyén don di bo di noi khac
sinh séng, khodng & tai cin nha trén. Khi lam thi tuc hop thuc hoa, khu phd xéac nhan
nha ctia 6ng M, ba L chi ¢ dau tai can nha nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang co ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan cdp cao phdt biéu quan diém gidi quyét vu
an:

- V& chap hanh phéap luat: Hoi dong xét xir phiic thdm tién hanh ding quy
dinh cua B0 luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung: Ban an caa Toa an cép so tham da xét xir bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cua bi don 1a ¢6 cin cir va diung
phap luat. Tai cap phlc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc



chitng cr nao moi Chung minh nén khong c6 can clr Chap nhan. Bé nghi Hoi dong
Xét xtr bac khang céo cua nguyén don va giit nguyén ban an dan su so tham.

Can cir vao cdc tai lidu, chimg cir dd dwegc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tqi phlen toa, trén co s xem xét day di, toan dién cdc chitng cit, ¥ kién
cia cdc dirong sw, ¥ kién ciia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t& tung: Pon khang cao cua b?l Htra Buiu L 1am trong han luét dinh
nén hop 1¢, dugc xét xir theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung: Nguyén don ba Hara Biru L khoi kién yéu cau bi don ong
Luu Cém Th va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di doi va tra lai cin
nha s6 455/39 BisA Puong A, Phuong 3, Quén 5, Thanh pho Ho Chi Minh cho
nguyén don. Bi don ong Luu Cam Th khong dong ¥y v6i yéu cau cua nguyén don va
¢6 yéu ciu phan t6 dé nghi dugc cong nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sur dung dat
dbi v6i cian nha 455/39 BisA Puong A. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don va bi don déu x4c dinh cin nha c6 ngudn gbc cua ba Hira
A, trudc day mua ctia ba Pham Thi G. Nam 1975, gia dinh ba L c6 dang ky thuong
tra tai nha 455/39 BisA Pudng A; d¢én nam 1976 thi xin cho 6ng Luu Qudc M duoc
nhap khau thudng tra tai nha 13 c6 that. Tai ban ké khai nha cira ngay 18/12/1977,
6ng Luu Qubc M khai quyén st dung dét 14 ciia Y vién P, quyén s& hiru nha 1a cia
ba Hira A. Ngay 28/11/1994, ba Lé Thi Hué (con gai ba Pham Thi G) c6 van ban
xac nhan cdn nha do ba G ban lai cho ba Hira A.

Trong qué trinh xét xtr phuc tham, nguyén don xuét trinh to “Gidy bdn dirt
nha” ngay 12/11/1967 ¢6 ndi dung ba G ban cho ba Hira A can nha 455/39 Bis A
Duong Th, duge xay dung trén dat thué cua Y vién P; c6 chit ky ctia ba Hua A, ba
Pham Thi G va con ddu cua Ban quan tri Y vién P. Ngudi dai dién theo ty quyen
cua bi don cho rang vin ban nay khong dam bao tinh xac thyc nén c¢6 don dé nghi
trung cau giam dinh chit ky cua ba Pham Thi G, ba Hira A, con dau cua Y vién P;
tudi muc, tudi gidy cua van ban. Tuy nhién do khong c6 d6i tuong so sanh, khéng
thé thyc hién viée trung cau giam dinh dugc nén ngay 19/5/2021 dai dién bi don
xin rut lai yéu cau giam dinh. Xét thdy, ndi dung to “Gidy ban dut nha” do nguyén
don xuét trinh khong mau thuén véi 16i trinh bay cta bi don vé nguon gbc can nha
nén viéc dé nghi giam dinh dbi voi van ban trén ciing 1a khong can thiét.

Mac du nguyén don, bi don thtra nhan nha do ba Hira A mua lai cia ba Pham
Thi G va cung cap tai liéu chirng minh nhu da néu trén; song két qua x4c minh cia
UBND Quén 5 theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3799/QP-UB ngay
11/11/1996 xac dinh vao nhitng ndm 1967 ba Pham Thi G thué mét phan dét cia
bénh vién P va thué thau xay dyng thanh 04 cin nha mang sd 455/39, 455/39A,
455/39D va 455/39C va khai trinh nop thué tho trach ddi véi 04 can nha trén; riéng
cin nha 455/39 BisA Pudng A 14 ctia nha thau xdy dyng bo tién ra xay va khong c6
trong bo thué tho trach truéc nam 1975 (BL478). Tai Quyét dinh s0 3859/Qb-UB
ngdy 15/11/1996 cia UBND Quén 5 vé viéc kiém ké, thu hoi tréng cin nha sb
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455/39 BisA Puong A, Phuong 13, Quan 5 ciing néu “y kién ciia ba con khu phé
trong cugc hop ngay 24/9/1996 xdc dinh can nha khong thugc s¢ hitu cua gia dinh
ba Hira Buu L ma chu so hitu la nha thau xdy dung hién khong ré tong tich”
(BL113).

Nhu vay, can cir dé xac dinh cin nha 455/39 BisA Puong A, dugc tach ra tir
can nha 455/39 Puong A do ba Hlra A mua lai cua ba Pham Thi G 1a ¢6 sy mau
thudn. Vu an di qua nhiéu cép, nhiéu lan xét xir nhung khong du co Y dé lam ro
cac mau thudn nay. Thuc té cin nha 455/39 BisA Duong A da Xuong cap trAm
trong va tir ndm 1976 dén nay, sau khi tiép quan can nha thi 6ng Luu Qudc M di cu
ngu On dinh tai can nha, thuc hién sura chita 04 14n va cai tao lai toan bd can nha.

[2.2] Ong Luu Cam Th cho rang cin nha 455/39 BisA Duong A Ia cia ba
Hira A ban lai cho cha 6ng la 6ng Luu Quoc M; chimg minh bang gidy ban nha
ngay 15/8/1977 ky gitra 6ng Ngd Vinh Th1 va 6ng Luu Quoc M.

Ba Huaa Biru L thira nhan 6ng Luu Qubc M quan 1y, st dung cin nha tir nim
1976 nhung trén co so cho ¢ nho; chimg minh bang viée ba L lap don xin bao dam
ngay 18/3/1976 c6 ndi dung cho 6ng Luu Qudc M & tai can nha 455/39 Bis Puong
Th (nay 1a Puong A) dé thuan tién lam an; nam 1977 6ng M ké khai nha dat c6 noi
dung cdn nha cua ba Htra A. Déng thoi ba L bac bo gidy mua ban nha giita ong
Ng6 Vinh Thl va Ong Luu Quoc M véi ly do ong Th khong phai 1a cht s hiru can
nha, khong c6 quyén dinh doat dbi véi quyén sé hitu nha.

Hoi dong xét xir xét thiy, ca ong Ngo Vinh Th1 va ba Hira Biru L déu 1a con
ctia ba Hira A va déu khong phai 1 chi so hitu can nha 455/39 BisA Puong A.
Truong hop cho rang gidy mua ban nha gitra 6ng Th va dng M khong c6 gié tri thi
cling khong thé cong nhan gia tri cia don xin bao dam ngay 18/3/1976 ma ba L da
lap. Do d6, can xem xét dién bién thyc té qué trinh quan 1y, st dung cin nha trén
dat dé xac dinh chu s& hitu hop phap.

Két qua qua trinh UBND Quén 5 va UBND Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyet khiéu nai cua ba Hira Biru L va 6ng Luu Qubc M xac dinh: Ong Luu Qudc M
bt dau & tai can nha tir ndm 1976 khong c6 ai tranh chap, khiéu nai. Tai bién ban
hop to dan phd ngay 08/4/1992, ¢c6 UBND Phuong 3, Quan 5 xac nhan thi 10 ho
dan séng xung quanh lam chimng xac dinh can nha trudc nay déu do ong Luu Qudc
M quan 1y, st dung (BL109). Dén nam 1995 (tlrc sau gan 20 nam) thi ba Hira Biru
L méi o tranh chap, khiéu nai.

Qua trinh 6ng M sir dung cin nha tir nim 1976 dén khi co tranh chap 6ng M
tién hanh ké khai nha ctra tir nam 1977, thuc hién nghia vu tai chinh, tién hanh sta
chita nha nhiéu 1an nhung phia gia dinh ba L ciing khong c6 ¥ kién phan d6i. Pong
thoi, gia dinh ba Htra Btru L cling khong c¢6 bat ky dong thai nao lién quan dén viée
dang ky, ké khai, thuc hién quyén cta chi s hitu nha trong subt gan 20 nim cho
dén thoi diém phat sinh tranh chép.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thy 10i trinh bay cua bi don
cho rang can nha tranh chap gia dinh nguyén don da ban cho bi don la c6 can ct,
phu hop véi céc tai ligu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an va dién bién khach quan.
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[2.3] Ong Luu Qudc M ¢6 qua trinh sir dung cin nha 455/39 BisA Puong A
lau dai, lién tuc, 6n dinh tir ndm 1976; c6 tién hanh ké khai nha cta, thuc hién
nghia vy tai chinh trong qua trinh cu tra tai can nha nhu da phan tich tai cac muc
trén. Theo Vian ban s6 936/UBND-TNMT ngay 15/10/2014 cia UBND Quén 5 thi
hién nay can nha khéng thu¢c dién quan ly nha nudce, phu hgp voi quy hoach. Do
do, ong Luu Quéc M du diéu kién de nha nudc céng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha d6i véi nha dat tai s6 455/39 BisA Puong A.

[2.4] Ngay 21/8/2000 UBND Thanh phé Hb Chi Minh cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 9051/2000 cho ba Hira A (do con la ba Hira Biru L dai dién
ding don khai trinh) trong khi dang c6 tranh chap v6i ong Luu Qudc M 1 khong
dung quy dinh phap luat. Hon nira, 6ng Luu Quéc M 1a ngudi co du diéu kién dé
duoc cong nhan quyén sé hiru nha va quyén sur dung dat nhu da phan tich tai muc
[2.3]. Vi véy, dé nghi ctia 6ng Luu Cam Th vé viéc hiay Glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 9051/2000 do UBND Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ba Hira A ngay
21/8/2000 d6i véi nha dat tai s6 455/39 BisA Puong A 13 ¢6 co s& chip nhén.

[2.5] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap SO tham
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan tb
ctia bi don 6ng Luu Cam Th 13 ¢6 cdn cr, dang quy dinh phap luat.

[2.6] Tuy nhién, Toa an cap so thim tuyén tach giai quyét hau qua mua ban
nha gitta 6ng Luu Quéc M, Ngb Vinh Thl thanh vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau
cua cac duong su la chua phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Theo n6i dung phén tich tai muc [2.3], Hoi dong xét thdy c6 co sé xac dinh
6ng Luu Qubc M di nhan chuyen nhuong quyén s& hitu nha tir gia dinh ba Hura A.
Do do, viéc xac dinh hgp d6ng mua ban nha giita 6ng Luu Quoc M va Ngb Vinh
Th1 v6 hi€u, giai quyet héu qua cua hop d6ng v6 hiéu 1a khong can thiét. Hoi dong
xét xir sira mot phan ban an so tham ddi v6i ndi dung nay.

[2.7] Bdi voi viéc ba Hira Buru L dé nop tién st dung dat dé duogc cap glay
chung nhan quyén st dung dit theo Quyét dinh s 6074/Qb-UB-NC ngay
14/11/1998 ctia UBND Thanh pho H6 Chi Minh: UBND Thanh phd Ho Chi Minh
cong nhén cho gia dinh ba L quyén s¢ hitu can nha, cho phép ba L nop 100% tién
sir dung dat de cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba L 1a khong
dang véi nguon goc, qua trinh s dung nha dat nhu Hoi ddng xét xir da phan tich
néu trén. Péng thoi, viéc giai quyét tranh chap vé quyén sé hitu nha thudc tham
quyén ctua Toa an; UBND Thanh pho Hb6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
6074/Qb-UB-NC 1a trai tham quyen Trong pham vi giai quyét vu an nay, Hoi
dong xet xu khong co tham quyén xem xét, giai quyét viéc ba Hira Btru L da nop
100% tién sir dung dat. Ba L lién hé vdi co quan nha nudc c6 tham quyén dé giai
quyét quyén loi theo quy dinh phap luat.

[3] Vé an phi:

) - An phi dan su so tham: Ba Hira Biru L dwgc mién an phi dan sy so' tham.
Ong Luu Cam Th khong phai chiu.
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- An phi dan su phic tham: Do stra mét phan ban an so tham nén ba Hua
Buru L khong phai chiu.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015;

‘ Chap nhin mot ph?}n khang cdo cua nguyén don ba Hua Buu L. Sta mot
phéan Ban an déan su so tham s6 1028/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2019 cua
Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung khoan 1 Diéu 2 Luat Doét dai nam 1993; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1/. Khong chap nhéan yéu cau cua nguyén don ba Htra Buu L vé viéc budc
6ng Luu Cam Th va nhimg ngudi thira k€ cua 6ng Luu Quoc M phai tra lai cén nha
455/39 BisA Buong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh.

’ 2/. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Luu Cam Thrvé viée xac dinh nha dat
s0 455/39 BisA buong A, Phuong 3, Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh la thude
quyén sO hiru va su dung cua 6ng Luu Cam Th va cac dong thira ké cua 6ng Luu
Quodc M.

Ong Luu Cam Th va céac dong thira ké ciia 6ng Luu Quoc M dugc quyén lién
hé co quan nha nude c6 tham quyén dang ky ké khai xin céap quyén str dung dit,
quyén so hitu nha d6i voi nha dat tai s6 455/39 BisA Puong A, Phuong 3, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh va thuc hién cac nghia vu tai chinh déi v61 nha nudc theO
quy dinh phap luat.

~ 3/. Hiy Gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6 9051/2000 ngay 21/8/2000
do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Htra A (do con la ba Hura
Btu L dai dién ding don khai trinh).

4/. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba HL'r‘a Btru L dugc mién an phi dan sy so tham.
Hoan lai cho ba Htra Buu L 200.000 dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
s0 003502 ngay 22/3/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 5, Thanh pho H6
Chi Minh.

Hoan tra cho 6ng Luu Cam Th 28.500.000 dong tam tng an phi di nop theo
bién lai thu s6 07104 ngay 27/6/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

- An phi dan su phuc tham: Ba Haa Bau L khong phai chiu. Hoan lai cho ba
Hura Biru L 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0024444 ngay
16/9/2019 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
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5/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Nhut Binh Nguyén Vin Minh Hoang Thanh Diing
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