TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 09/2022/DS-PT
Ngay: 11 - 01 -2022

V/v tranh chép yéu cau cong nhan quyén

st dung dat va doi lai quyén sir dung dt bi
l4n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Téon Thi Thanh Thay.
Cdc Tham phdn: Ong Hd Vian Phung.
Ong Nguyén Vinh Khuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh S6¢ Trang.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhén déin tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.
Ngay 05 va ngay 11 thang 01 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
S6c Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 22/2021/TLPT-DS ngay
10 thang 03 nam 2021 vé tranh ,chap yéu cau cong nhan quyén sir dung (QSD)
dat va doi lai QSD dat bi lan chiém.
Do Ban an dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 33/2021/DS-PT ngay
01 thang 04 nam 2021, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Van K (Lé Qubc K), sinh nam 1962 . Dja chi: 4p M, x4
M, thi xa N, tinh Séc Trang (c6 mat).
- Bi don: BaLé Kim b (Ut D), sinh ndm 1965. Dia chi: ép M, xa M, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh Pham Hong P, sinh nam 1992 (c6 mit)
2. Anh Pham Ly Tai P, sinh nim 1994 (ving mit)
3. Anh Pham Thé T, sinh nam 1999 (c6 mat)
Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang.
4. Ba Dinh Thi Kim A, sinh nam 1964 (c6 mat)
5. Anh L& Nguyén B, sinh nim 1986 (vang mit)
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6. Chi Lé Diém M, sinh nam 1992 (ving mit)

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang.

7. Ba Tir Thi M (Ut M), sinh nam 1926 (ving mit).

Dia chi: S6 09, 4p M1, x4 M, thi xa N, Séc Trang.

8. Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang N ). Dja chi try s chinh: S&
x, Ha No1.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan
hang N va Phat trién Nong thon Viét Nam: Ong HO Biru A — Ph trudng phong
phu trach phonnge Toan — Kinh doanh Ngan hang N chi nhanh thi xa N. Dia
chi cong tac: SO x, duong M, khom m, phuong m, thi xa N, tinh S6c Trang
(vang mat).

9. Ngén hang thuong mai ¢ phan S (sau ddy goi tit 12 ngan hang S ). Pia
chi: S6 X, thanh pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Drrc Thach D, chtre vu: Téng
Giam doc. Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ngan hang TMCP S : Ong Huynh Vi Hoang T, sinh ndm 1982. Dja chi: S6 x
duong M, khom m, phuong m, thi xa N, tinh S6c Trang (vang mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Viét T (vang mat).

2. Ong Tran Thanh T (ving mit).

3. Ong Lam Vin N (ving mit)

4. Ong Tran Thanh G (vang mat)

5. Ong Lé Thanh T (ving mit)

6. Ong Lé Vin M (ving mit)

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang.

7. Ba Lé Thanh N (ving mit)

Dia chi: 4p M1, xd M, thi xa N, tinh Soc Tréng.

8. Ba Lé Thi E (vang mat)

Dia chi: Khém M1, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

9. Ong Lé Van P (vang mit)

Dia chi: 4p M2, xd M, thj x3 N, tinh Soc Tring.

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Kim D 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo céc tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so, ndi dung vy an dugc tom tat
nhu sau:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, qud trinh t6 tung va tai phién
toa nguyen don éng Lé Vin K trinh bay: Ngudn gdc phan dit tranh chap giira
6ng va ba Lé Kim D 1a dit ctia cha me ong tu khai pha va sir dung tir trude nim
1975 dén nay. Ong 14 con ut song chung trong gia dinh v&i cha me 6ng nén ciing
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quan 1y sir dung dat tir nho dén nay. Qua trinh st dung thi cha me 6ng cho 6ng
dimg tén QSD dat va nam 1994 thi ong dugc nha nudc cap gidy chimg nhan
QSD dét thtra s6 264, cp cho ho ong L& Qudc K (sau nay diéu chinh lai tén Le
Vian K cho ding voi cac loai gidy to tiy than), dién tich duoc cip 1a 4.000m>.
Thoi diém d6 ho cia 6ng gdbm c6 ong, cha me ong, vo ong tén Dinh Thi Kim A,
con hai con cta 6ng 1a L& Nguyén B va Lé Diém M van con rat nho. Khi phat
sinh tranh chap ranh dat véi ba D thi cac con ciia ong van séng chung gia dinh
va str dung chung phan dat tranh chap.

Qua trinh sir dung dat thuc té thi phan dat thira dit sb 264 gia dinh ong sir
dung dat mot bén 1a gidp v6i dat cua 6ng Lam Quédc K, bén con lai 1a giap véi
dat ctia ba Nguyén Thi T, bay gio 1a giap voi dit ciia ba Lé Kim P dang st dung
1a con muong tranh chip hién nay giita gia dinh éng va gia dinh ba D. Tur trudc
tiép thu ndm 1975 dén nay thi gia dinh 6ng di quan 1y st dung phan dét tinh tir
dat 6ng Lam Quéc K dén con muong ranh hién nay dang tranh chap véi ba b,
viée st dung dét on dinh, khong c6 ai tranh chép. Trén bo muong thi me Ong la
ba Tir Thi M c6 trong 07 cay dura tir khoang nim 1975 dén nay van con hién
hitu. Con con muong gitta gia dinh ong va gia dinh ba P trudc ddy bé ngang
cling rong dung dé dau ghe ra vo, hai gia dinh van sir dung chung con muong
ranh nay nhung nim 1997 xang miic nao vét song M nén lip ngang miéng con
muong nay. Ba B ¢6 thoa thuan véi gia dinh 6ng 14 1ap luén con muong nhung
ong khong dong y roi ba B tu 1ap phan nita con muong, con lai nita con muong
ngang 02m, dai 25m la cua 6ng nén 6ng c6 dao lai phﬁn dat xang lap cho nudc
muong thong ra song va bét cau cho hang x6m di lai. Pén nim 2013 xang muc
tiép tuc nao vét song M 1an nita nén thai dat lén bo va lip ngang miéng con
muong nay nita Nén éng c6 dao va am mot dng nhua dai khoang 06m, duong
kinh 30cm dé thong nudc tir muong ra song M. Pén khi nha nudc co chu truong
lam duong 16 thi gia dinh ba P va gia dinh 6ng phat sinh tranh chip, gia dinh ba
b cho rrfmg gia dinh ong 1an chiém dét cua gia dinh ba D doi con muong hién
nay la hét dat cua ba . Ong c6 yéu cau dén t6 hoa giai 4p M dé giai quyet tranh
chap muong ranh, khi do t6 hoa giai dong vién hai bén thoa thuan va théng nhat
cam ranh, khi t6 hoa giai xudng cAm ranh gitra hai bén thi 6ng khong c6 nha nén
cam coc ranh sat voi hang dira cua gia dinh ong, 6ng vé thi ong c¢6 nhod noc ranh
va cam lai gitta muong ranh. Ba b khong d6ng ¥ nén hai bén méi yéu cau lén xa
M hoa giai, Uy ban nhan dan x4 M d3 hoa giai nam 2014, cling hoa giai muong
ranh giita hai bén nhung khong c6 thong nhat va van tranh chap Pén nam 2017
thi nha nudc c6 cong trinh lam 16 noéng thon ngang phan dat tranh chap, Uy ban
nhan dan x& M c6 dong vién hai bén thoa thuan cho ong lay cong 1én dé dit lai
va cho nha nudc 1am 16, da co bién ban théng nhat nhung sau do thi van chua
xé4c dinh duogc ranh dat giira hai bén nén 6ng khong dong y cho lam 16 khuc dat
tranh chap Ong doi khi ndo Toa an giai quyét xong thi dong sé& chiu trach nhiém
1am phan 16 con bo lai.

Phéan dat tir muong tré qua dat nha cua gia dinh ong thi tir truéc dén nay ba
D ciing nhu chu dat cii 1a ba T khong c6 sir dung dat lam gi hét vi gia dinh ong
da sir dung dat va trong hang dira dén cip mé muong hién hiru bay gio. Phan dat



thit thi gia dinh 6ng xay dung nha ¢ va lam hang ba, roi trong cdy an trai. Ong
clr tuong dat da dugc cap quyén st dung cho 6ng roi, dén khi tranh chip ra toa
phan muong ranh voi ba b, doan do dac tién hanh do dit thi méi phat hién ba b
da duogc cap gidy ching nhan quyen st dung dat bao trim 1én phan dat gia dinh
ong dang sir dung. Ong thong nhat voi dién tich do dac thuc té ctia doan do dac
da do ngay 03/12/2020 va dng yéu cau cong nhan cho gia dinh 6ng phan dat gia
dinh ong van str dung c6 dién tich 1a 510,9m? d6i véi thira dat s6 327, dién tich
67,2m* dbi voi phan dit thira sb 263 va yéu cau cong nhan cho ong phan con
muong ngang 02m, dai 42,44m thudc mot phan thira dat so 327 de ong duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat phan dat nay. Con vé ciy cbi thi dng cling
thong nhat gia tri da ghi trong bién ban tham dinh ngay 03/12/2020; con phan
hang ba nha 6ng ba P chi doi lai dat va yéu cau 6ng thao d& di doi thi 6ng khong
dong y. Ong sir dung dat tir trude dén nay khong cé tranh chip, khi xdy dung
nha thi van khong ai ngin can, phan cong trinh xay dung khi doan thim dinh
ngay 03/12/2020 theo nhu ong xéac dinh gia tri xay dung 13 40.000.000 dong.
Viéc ba D phan t6 doi dat 1a 6ng khong dong .

Gidy chtng nhan quyén st dung dét thira s6 264, 6ng da thé chap cho Ngan
hang N chi nhanh thi xa N dé vay tién truéc khi phat sinh tranh chap véi ba .
Vay tién trda hang nim rdéi ddo han lai, hién nay con dang vay sb tién
220.000.000 dong.

Theo don phdn t6, qud trinh to tung ciing nhw tai phién toa bi don ba Lé
Kim D trinh bay: Ngudn gbc phan dat thira s6 327 va thira s6 263 1a do vo chong
ba chuyén nhuong lai cua vo chdng ba Nguyén Thi T, 6ng L& Van P nam 1991.
Sau khi chuyen nhuong thi gia dinh ba dén day dé ¢ trén phan dat nay ludn vi
dat nay da sin co nén nha cua vg chdng ba T. Vo chdng ba da duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat nam 2008 cap cho ho dng C va ba . Sau nay thi
gia dinh ba 1am thu tyc cap doi, gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi dung tén
mot minh ba. Phan dat ba mua ctia ba T ¢6 ranh giap véi 6ng K duoc ngin cach
bdi mot con muong nudc. Phém muong nudc nay trén thuc té 1a phan dat ma ba
duoc cap glay chig nhan quyen str dung dat nhung hién nay 6ng K cho rang ba
14n chiém dét c6 dién tich 50m” (ngang 02m, dai 25m) la khong ding, khong co
co s6. Ong K méi 1a nguoi lan chiém dat cta ba, phan dat co chleu ngang 20m,
chiéu dai 36,15m. Trén phan dat 1an chiém 6ng K c6 trong mot s6 cay dira, khi
tham dinh thuc té ngay 03/12/2020 thi c¢6 dinh vao mdt phan hang ba cua nha
ong K cung nhu mot sO cdy an trai, gia tri cay an trai ba cling théng nhat theo
bién ban tham dinh ngay 03/12/2020. Con v€ cong trinh xay dung cua nha ong
K da Xay trén phan dat ba dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba
cling thong nhat gia tri theo nhu ong K trinh bay 1a 40.000.000 dong dé lam co
sO giai quyét. Tuy nhién, ba yéu cau ong K tra dat thi yeu cau 6ng K tu thao do
di doi luon phan da xay dung, cay trong tu chit bo. Con vé dién tich ba yéu cau
ong K tra lai cho ba thi théng nhat véi dién tich thuc té da do dac ngay
03/12/2020, cu thé ba yéu cau 6ng K tra lai phan dit con muong dién tich
156m?, phan dat thira 327 1a 510,9m? thira s6 263, dién tich 67,2m* dt toa lac
ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.



Phan dét tranh chap giita ba va ong K da dugc hoa giai tir ép dén x4, khi
hoa giai tai 4p M thi cing da thong nhat thoa thuén cam ranh phan con muong
ranh giita hai bén, t6 hoa giai 4p da xudng cAm ranh roi nhung 6ng K lai nhd bo.
Khi nha nudc 1am 16, Uy ban nhan dan xa M dong vién hai bén gia dinh cho nha
nuéce 1am 10, ciing da thong nhét roi nhung sau d6 6ng K lai ngin can khong cho
nha nudc 1am 16. Phan dit ba T sang cho ba, ba T duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit va ba T dd chuyén toan bo cac thira dat 263, 372 sang tén vo
chong ba nim 2008, khi lam thil tuc chuyén tén QSD dit dung 1a dia chinh
khong co xuéng do dac thuyc té do chuyén nhuong toan bo thura dat. Tai phién
toa thi ba yéu cau cén ctr vao glay ching nhén quyén sir dung dat ma ba da duoc
nha nudc cap d6i voi thira dat s6 263 va 327 yéu cau ong K tra dat lai cho ba. Vé
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay ba da thé chap cho ngan hang TMCP S
chi nhanh Soc Trang phong giao dich Ngi Nam dé vay tlen hai nam nay, sau khi
phat sinh tranh chép véi 6ng K, vay tién tra hang nam roi ddo han lai, vay sd tién
40.000.000 dong.

Tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Dinh Thi Kim A
trinh bay: Ba 1a vo 6ng K, ba vé nha 6ng K séng tir naim 1985 cho dén nay, ba
Cung ong K quan ly st dung phan dat gia dinh 6ng K tinh tir giap dat 6ng K qua
dén con muong ranh giap voi dat ba P ludn. Gia dinh ba chua ting su dung
dén phan dét thit ngoai con muong ranh, vi me chong ba di trong hang dira trén
mé muong ranh tir trude dén nay, hang dira van con hién hiru. Ro6i gia dinh ba
xay dung nha, hang ba gi thi cling khong c6 ai ngan can, phia ba P chua ting str
dung dat, khi lam quyén st dung dat cho ba P thi ciing khong biét 1y do vi sao
lai cap luon phan dat vo chong ba _quan ly su dung tu trudce dén nay. Nay ba
cling thong nhét y kién va yéu cau cua chong ba 1a ong Lé Van K. Ngay
03/12/2020 thi Toa an cing doan tham dinh tai san dén do dac, tham dinh lai tai
san dat tranh chap gitia hai bén thi trén phan dit ba b chi yéu cau 6ng K tra lai
dat c6 dinh vao mot sb cdy trong, trong do ¢ cay mai lam kiéng nhung gia dinh
ba da ban cay mai nay, hién nay trén dat tranh chap chi con lai mot s6 cay trong
khac theo bién ban tham dinh ngay 03/12/2020. Cong trinh xay dyng dinh vao
phan dat tranh chap néu tinh cong tho 1a hon 40 triéu dong nhung ba cling thong
nhat y kién cua 6ng K 1a gia tri céng trinh x4y dung 1a 40 triéu dong dé 1am co
so giai quyét cht budc gia dinh ba thao dd, di doi tai san, chit bo cy tra dat cho
ba P 1a ba khong dong y vi gia dinh ba da quan 1y sir dung dat tir trude dén nay,
xay dung cling khong c6 ai ngan can.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Nguyén B trinh bay tai
phién toa: Anh la con cua dng L& Vian K va ba Dinh Thi Kim A, anh hién nay
cling dang song chung trong gia dinh, quan ly phan dat tranh chap Hang dua
cdp m¢ muong ba ndi anh trong hién nay van con, anh thong nhat véi y kién va
yéu cau ctia cha me anh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Hong P trinh bay tai
phién toa: Anh la con cua ba L& Kim D. Qua trinh sir dung thé nao khong biét
nhung hién nay cén ctr vao gidy to dé giai quyét. Gidy ching nhén QSD dat cap
cho me anh thi yéu cau 6ng K tra dat lai cho me anh. Chtr mdi 1an khi 6ng K tién



hanh trong cay thi gia dinh anh déu ngan can, roi hai bén phat sinh tranh chip
nhung c6 ai dén 1ap bién ban giai quyét gi dau. Anh thong nhat véi yéu cau doi
dat ctia me anh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Ly Tai P trinh bay tai
phién toa: Anh la con cua ba Lé Kim D. Anh cling théng nhat voi yéu cau doi
dat ctia me anh, dé nghi can ct vao glay to giai quyet budc phia gia dinh 6ng K
tra dat lai cho me anh theo nhu quyén st dung dat da duoc cap.

Theo bién bdn ldy 16i khai ba Tir Thi M ldp ngay 06/7/2020, ba M trinh
bay: Ba con dit minh man va stc khoe dé cho Toa an ghi 16i khai. Ngudn gdc
phan dat tranh chap 1a do ba cho lai 6ng K. Trudc day ba c6 thoa thuan ranh dat
v6i ba Nguyén Thi T nhung thoa thuan nim nao ba khong nhé, théa thuan 1a
mdi ngudi nira con murong, con muong ranh hién nay van con, khi théa thuan thi
c6 nhiing nguoi & ap chl’mg kién.

Theo don yéu cau gidi quyét vang mdt cia nguoi dai dién hop phdp cua
Ngan hang N ong Truong Hing P lap ngay 11/01/2021 trinh bay: Ong yéu cau
giai quyet Vang mat ong. Truong hop khi xet xur vy an co anh huong den tai san
dang the chap tai Ngan hang thi Ngan hang yéu cau khach hang tra tit toan no
bao gdm ng gdc 220.000.000 ddng va 1di phat sinh tir ngay 08/12/2020 dén ngay
tra no.

Theo don yéu cau xét xir vang mdt cia nguoi dai dién hop phdp ciia ngén
hang TMCP S éng V6 Lé Viét T ldp ngay 14/12/2020 trinh bay: Ong khong c6
yéu cau gi trong vu an nay.

Su viéc duoc T(‘)aqén nl;én dan thi xa N, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét.
Tai Ban an dan su so tham so 02/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021, da
quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Picu 35; diém a khoan 1 icu 39;
khoé‘n 1 Biéu 1‘47; bicu 1‘57; bieu 1‘65; khoén‘l bieu 227, khoan I’Diéu 228, khoan
2 biéu 229; biéu 266; Diéu 271; biéu 273; biéu 280 cua Bo luat To6 tung dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 17, Diéu 166, Piéu 203 ciia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac Diéu 12, 14, 15, 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin K vé viée yéu
cau cong nhan quyén st dung dat.

Cong nhan cho 6ng Lé Van K duoc quyén sir dung dat cac phan dat ong L&
Van K dang quan 1y stir dung sau:

- Phan dét thudc mot phan thira dat s6 327, dién tich 510,9m” loai dat trong
cay lau nam, dat toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang. Co6 s6 do, tr can nhu
Sau:

+ Hudng dong giap dat thira s6 264, ¢6 s6 do: 40,75m
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~ + Huong Tay giap thua dat sb 327 (giap phan dat duoc danh ddu muong tranh
chap), c6 so do: 42,44m

+ Hudéng Nam giap thira dat sb 263, ¢ sb do: 7,65m
+ Hudng Béc giap dat 16 M, c6 sb do: 17,24m

- Phan dit thudc mot phﬁn thira dat s6 263, dién tich 67,2m? loai dét tré)ng cay
lau nam, dat toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang. C6 s6 do, tr can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat thira s6 264, c¢6 s6 do: 11,67m

+ Hudng Tay giap thira dat s6 263, ¢6 sd do: 10,81m

+ Huéng Nam giap thira dat s6 264, c6 sd do: 3,37m

+ Hudng Béc giap dat thira s6 327, ¢6 s6 do: 1,38m + 7,65m

- Phan dat muong tranh chap thugc mot phan thira dat sd 327, dién tich
46, 3m loai dat trong cay lau ndm, dat toa lac 4p M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang.
C6 sd do, tir can nhu sau:

+ Hudng déng giap dat thira s6 327, 6 s6 do: 42,44m

+ Hudng Tay giap thira dat s6 327, ¢6 s6 do: 42,67m

+ Hudng Nam giap thira dét s6 263, ¢6 s6 do: 1,38m

+ Hudng Bic giap dat 16 M, c6 sb do: 0,8m

Kém theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 03/12/2020
cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa N.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau phan :[6 cta bi don ba Lé Kim D. Budc 6ng
Lé Van K giqo tra cho })2‘1 Lé Kim b m@t Rhén con muong ranh, dién tich 109,7m?,
thudc mqgt phan thira dat so6 327 , loai dat trong cay 1au ndm, dat toa lac ap M, xa M,
thi xa N, tinh Soc Trang, c6 s6 do va tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat thira s6 327, ¢6 s6 do: 42,67m

+ Hudng Tay giap thira dat s6 327, ¢6 sd do: 15,9m + 27,39m

+ Huéng Nam giap thira dat s6 263, ¢6 s6 do: 1,71m

+ Hudng Bic giap dat 16 M, c6 sb do: 1,00m

Kém theo phiéu x4c nhan két qué do dac hién trang thira dat ngay 03/12/2020
cua chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa N.

[3] Kién nghi dén Uy ban nhan dan thi xd N diéu chinh glay chung nhan
quyen str dung dat ctia ba Lé Kim P cho ding véi dién tich thuc té dang sir dung.
Dpng thot 6ng L€ Van K co6 nghia vu lién hé dén co quan c6 tham quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

_Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi so thim va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

Ngay 29/1/2021, bi don ba Lé Kim D khang c4o mdt phan ban 4n so tham,
yéu cau cap phuc tham giai quyét theo hudng: Khong chap nhéan toan bd yéu cau
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khai kién cua 6ng Lé Van K vé viéc 6ng K yéu cau cong nhan cho dng K phan
dat c6 dién tich 510,9m thudc thira 327; phan dét co dién tich 67,2m? thudc
thira 263; phan con muong ngang 02m chay dai hét con muong thuéc mot phan
thura 327 cung toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang. Chép nhan yéu
cau phan td ctia ba Lé Kim D, budc ong L& Van K tra lai phﬁn dét co dién tich
ngang 20m, dai 36,15m toa lac tai 4p M, xd M, thi xd N, tinh Séc Trang va budc
6ng K phai nho, chit boé nhitng cay dira di trong trén dat nay.

Tai phién toa phuc thidm, nguyén don khong rat lai don khoi kién, bi don
khong rat don phan t6 va van gitt nguyén don khang cdo. Cac duong sy khong
tu thoa thudn dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé tinh c0 can cu va hop
phap cua khang cao, v€ vi¢e tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua nhimng
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an &
giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham. Pong thoi, phat biéu quan diém
giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cao cia
bi don Lé Kim D &p dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat to tung hinh sy nam
2015 sira mot phan ban an so tham va 4p dung khoang 3 Diéu 308 B luat t6
tung dan sy huy mot phan ban an s6 02/2021 DS-ST, ngay 18/1/2021 cua Toa an
nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc thim tra céc
chtng ctr tai phién toa, cin ctt vao két qua tranh tung, y kién _phat biéu va dé

nghi ciia Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thu tuc.

[1] V& su c6 mat cta cac duong su: Tai phién phiic thim nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Pham Ly Tai P, Ttr Thi M, dai dién Ngan hang N;
dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan S va nhiing ngudi 1am chtng Tran Viét
T, Tran Thanh T, Lam Vin N, Tran Thanh G, Lé Thanh T, Lé Van M, Lé Thanh
N, 1& Thi E va Lé Van P ving mat. Xet thay, nhirg nguoi nay da dugc Toa an
triéu tap hop 1 lan thtr hai nhung van Vang mit nén Hoi dong Xet xur can cu vao
cac khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat T tung dan sy nim 2015 van tién hanh xét
XU vu an.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang céo: Bon khang céo cta bi don ba Lé
Kim D dam bao v€ hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyen khang cao, con
trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273
BO luat TS tung dan sy ndm 2015. Do d6, khang c4o néu trén du diéu kién dé xét
xtr theo trinh ti phuc tham.

[3] Ngay 24/11/2020 6ng K c6 don yéu cau khéi kién bo sung yéu cau
ToOa an cong nhan phan dat 580m? thudc thira 327, 263 1a thude quyén su dung
cia 6ng, Toa an nhan dan thi xa N thong bao cho 6ng K ndp tién ngay



24/11/2020, 6ng K cung cap bién lai ndp tam tGng an phi ngay 24/11/2020. Toa
4n nhan dan thi xa N ban hanh Thong bao thu 1y vu an bd sung s6 160 ngay
24/11/2020. Tuy nhién, phan dit 580m’ néu trén chua duogc hoa giai co s6.

Vé noi dung:

[4] Ngay 04/12/2017 6ng Lé Quédc K khai kién yéu cau Toa an budc ba
Lé Kim b, Pham Héng P, Pham Ly Tai P va Pham Phat T tra cho 6ng phan dat
con muong cé dién tich khoang 50m? (ngang 02m, dai 25m) thudc thira 264, to
ban d6 s6 12 toa lac tai M, xd& My Qudi, thi xd N; Ngay 24/11/2020 6ng Lé
Qudc K khoi kién bd sung yéu cau Toa an céng nhan phan dat 580m? thudc thira
327, 263 1a thudc quyén st dung cua ong va ngay 24/11/2020 Toa an da thy ly
bo sung yéu cau nay. Dong thot, ngay 03/9/2020 ba L& Kim D co6 yéu cau phan
t6 yéu cau ong L& Quoc K va ba Dinh Thi Kim A trd lai cho ba phan dat lan
chiém theo ket qua thim dinh phan dat thira 327 c6 sd do: huéng Pong giap
thira 264 c6 s6 do: 26,50m; huéng Tay giap phan con lai thira 327 c6 sd do
29,92m; huéng Nam giap thira 263 ctia ba B ¢6 s6 do 9,3m; hudng Bic giap 16
dal c6 s6 do 20,8m. Phan th{r hai tai thira 263 c6 sé do: huéng Pong giap thira
264 ciia 0ng K ¢6 s6 do 12,9m; hudng Tay giap phan con lai thira 263 c6 sd do
12,9m; huéng Nam giap phan cOn lai cta thira 263 ¢ s6 do 9,3m va huéng Bac
giap phan tranh chap thi nhat c6 s6 do 9,3m. Xét thay, qua céc tai liéu chimg cur
c6 trong hod so vu an thi cac thua dat 264 ij ban nhan dan huyén T cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ong Lé Quéc K ngay 18/4/1994 va thwra 327,
263 Uy ban nhan dan thi xa N cap glay chtng nhan quyén xu dung dat cho ba
Lé Kim P vao ngay 15/7/2008 va ngay 14/7/2008 nén tranh chip giita 6ng L&
Vin K va ba Lé Kim P 14 tranh chip quyén sur dung dat (ranh gié’i dat).

[5] Do cac phan dat trén da duoc cap glay chtrmg nhan quyén st dung dat
nén khi giai quyét tranh chap dat thi can thiét phai xem xét tinh hop phap cua
cac gidy chung nhin quyén st dung dat va tai khoan 1 Piéu 34 cta Bo luét t6
tung dan sy co quy dinh “Khi giai quyét vu viéc dan sy, Toa an co quyen huy
quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan T6 chtrc, nguoi ¢6 thAm quyén xam
pham quyén va loi ich hop phap ctia duong sy trong vu viéc dan sy ma Toa an
c6 nhiém vy giai quyét”. Trong vy an nay mac du cac duong sy khong yéu cau
huy gidy ching nhan quyén s dung dat nhung khi giai quyét vu an néu thdy can
thiét thi phai xem xét giai quyét viéc huy giay chimg nhan quyén sir dung dat
trong vu an dan su vi phap luét chi quy dinh quyén cua Toa an la huy quyet dinh
ca bi¢t hodc bac yéu cau khoi kién ma khong quy dinh Toa an c6 quyén dé nghi
co quan hanh chinh nha nudce diéu chinh quyét dinh (gidy chting nhan quyén st
dung dat 1a quyét dinh ca biét) va trong truong hop nay phai dua co quan cap
cac glay chtng nhan quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua 6ng K va cong nhan phan dat c6 dién tich 510, 9m? dit thudc
thira 327 va cong nhén 67, 2m? dat thudc thira 263 thude quyén st dung cua ong
Lé Van K va kién nghi Uy ban nhan dan thi xa N diéu chinh gidy chung nhan
quyén st dung dat cho dung véi thuc té sir dung ma khong xem xét huy gidy 1a
khong phu hop voi quy dinh phap luat.



[6] Trong trudng hop nay thi tham quyen giai quyét vu an dugc xac dinh
theo quy dinh khoan 4 Diéu 34 B6 luat t6 tung dan su nam 2015 va khoan 4
Diéu 32 Luat td tung hanh chinh nén vu an thudc tham quyen cua Toa an nhan
dan cép tinh. Toa an cip huyén dang thu Iy giai quyét vu an thi phai cin ct vao
khoan 4 DPiéu 32 cua Luat tb tung hanh chinh, khoan 4 Diéu 34 cua B9 luét td
tung dan sy dé chuyén vu an cho Toa an nhan dan cap tinh giai quyét theo thim
quyén nhung Toa an cap huyén da tlen hanh xét xr vu an la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, sai vé tham quyen

[6] Mic khéc, theo bién ban xem xét, thAm dinh va so d6 vi tri dat ngay
01/3/2018, 25/8/2020, 03/12/2020 (BL 218-229) phan dat tranh chap gom: phan
d4t thuoc mot phan thira dat sb 327, dién tich 510,9m?; phan dét thuoc mot phan
thira dat s 263, dién tich 67,2m” va mot phan thira it sb 327, dién tich 156m* loai
dat trong cay lau nam, dat toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc¢ Triang. Nguyén
don cho rang toan bo phan dat trén phia gia dinh nguyén don dé quan ly, su
dung tir trude dén nay co trong mot sb cay trong trén dat va dinh vao mot phan
hang ba nha 6ng, viéc ba Lé Kim b dugc cap gidy ching nhén quyen su dung
dat phia gia dinh 6ng khong biét. Phia bi don thi cho rang phan dat trén nam
trong gidy ching nhén quyén sir dung dat cta bi don, cac cdy trong do phia
nguyén don trong trong thoi gian lan chiém. Xét thay, ngay 27/4/1993 nguyen
don Lé Van K c¢6 don dang ky quyen st dung dat thira 264 dién tich 4. 000m?
(BL 38), den ngay 18/4/1994 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap glay ching
nhan quyén sir dung dt thira 264 dién tich 4.000m? hinh thé thira dit dugc cap
thé hién huéng Tay giap thira 327 va thira 263 1a mot duong thang (BL 23). Phia
bi don ho ba L& Kim P va 6ng Pham Thanh C duoc ﬁy ban nhan dan huyén N
(nay thi xa N) cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/7/2008 thira 263
dién tich 2. 565m” va 14/7/2008 thira 327 dién tich 1. 179m? hinh thé hai thira nay
duoc cap thé hién huéng Nam t1ep giap thira 264 la dudng thang (BL 105-106)
phan dat nay ba B, 6ng C chuyen nhuong tir ba Nguyén Thi T vao nim 1991
quan ly str dung dén nay nhung dén ngay 14/4/2006 ba Nguyen Thi T méi duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va lap cac hop dong chuyén nhugng
ngay 20/12/2007, dén ngay 14/7/2008 va 15/7/2008 ho ba Lé Kim P duoc dimg
tén. Nguon goc thira dat 264 ciia nguyén don Lé Vian K ¢6 ngudn gbc do cha me
(ba Tur Thi M) khai pha va cho lai 6ng K str dung, dang ky_ quyén st dung dat.
Tai hd so cap gidy chimg nhan quyén su dung cho ba Nguyen Thi T thé hién co
bién ban xac minh ranh gioi, moc gidi, ngudn gbc thura dat 1ap ngay 28/11/2005
huéng Nam tiép gidp Lé Van K c6 ¢ chit ky xac nhan ciia 6ng K (BL148-149).
Tai bién ban ghi 101 khai ngay 04/6/2021 6ng K thira nhén chir ky t& can trong
bién ban xac minh ranh gi6i, mbc gidi trén 1a do ong ky; ngdy 09/5/2009 t6 hoa
giai 4p M ¢6 moi ba Nguyén Thi T va ba Tir Thi M(me cua 6ng K) dé xac dinh
ranh dat, tai bién ban nay thé hién ba T va ba M thdng nhat tir mé bo trd 1én 1a
ctia ba T con tir mé muong trd vé 6ng Nh 1a cua 6ng Nh va hai bén théng nhat
theo tap thé hoa giai trudc day (BL158). Tai bién ban ngay 08/5/2002 do ap M
1ap the hién cam coc ranh sat dén nén nha ctia ong Lé Vian K nhung sau d6 ong
K vé nha nhd bo (BL 156-157). Theo 15i khai nhimg ngudi 1am ching 1a 6ng Lé

10



Vin Phuong (chong ba Nguyén Thi T), 6ng Luong Hong T, ong Tran Vin U, Lé
Thanh D 1a chu dat gbc va 1a nhimg nguoi tién hanh hoa giai & 4p M déu xac
nhan con muong trudc day phia trudc giap song co chiéu ngang khoang 06m,
chiéu ngang phla sau khoang 7-8m dé xudng ghe vao chd laa va ong K ciing
thira nhan c6 bdi ddp con muong ranh nén hién nay theo do dac thuc té ngang
trude 1,8m va ngang sau 3,09m, khi 6ng K dit dng cong dudi muong phia ba B
c6 ngan can (BL301-304). Tai cac bién ban xac minh ngay 02/7/2021 nhiing
ngudi lam chung 1a 6ng Luong Hong T (Bi thu Chi bg, Truéng ban nhan dan
ap), ong H6 Van D 1a thanh vién t6 hoa giai ap), 6ng Huynh Thuan Y nguyén la
Truéng Ban hoa giai ap M déu xac nhan con muong trude day ngang trude giap

song khoang 06m, ngang sau khoang 9-10m. Ong K co 14p con muong khoang
3-4m va trong hang dira hién nay. Cap so thim cho rang vig¢c cap gidy chung
nhén quyén st dung thira 327 va thira 263 khong c6 tién hanh do dac 1a chua
phu hop véi ho so cap gidy ching nhan quyén sur dung va ciing khong xem x¢ét
viéc thoa thuan ranh giita chu dét cii v6i nhau (ba Tir Thi M va ba Nguyén Thi
T) ma cap so tham cong nhan cho nguyén don phan dat muong tranh chap thudc
mdt phan thira dat s6 327, dién tich 46,3m? va mot phan thira dat sé 263, dién tich
67,2m? dat toa lac ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang l1a danh gia chimg ctr chua
toan di¢n.

[7] Tir nhing phan tich trén thay rang mac du cap phuc tham c6 khic phuc vé
mdc chung cur. Tuy nhién, do cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
sai vé tham quyén giai quyet nén cap phuc tham khong the khac phuc dugc. Vi
vay, can thiét phai hily an dé giao cho Toa an c6 tham quyén giai quyét lai theo
thi tuc so tham.

[8] Do ban 4n so tham bi huy nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé ndi
dung khang cdo ctia bi don. Yéu cau cta bj don s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

[9] Pé nghi cua kiém sat vién tai phién tda hom nay 1a c6 cin cit chdp nhan
mot phan.

[10] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va 4n phi giai quyét so' thAm
duoc xéc dinh khi gidi quyét so tham lai.

[11] Do béan an bi hity nén cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310; khoan 3 Diéu 148 va
khoan 6 Piéu 313 B luat TS tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Huy toan bd ban 4n dn sy so tham s6 02/2021/DS-ST, ngay 18 thang
01 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa N, tiqh Séc Trang va giao hf) SO vu an
cho Toa an nhan tinh So6c Trang thu 1y giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san; 4n phi so thim duoc xac dinh
khi giai quyét so tham lai.

3. Vé an phi dan sy phiic thim: Cac duong su khong phai chiu an phi
phuc tham. Ba Lé Kim duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Ung an phi dé
ndp theo bién lai thu tién s6 0007651 ngay 29/1/2021 cua Co quan Thi hanh an
thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang; :
- TAND thj xd N,
- Chi cuc THADS thi xd N,
- Phong KTNV; (ba ky)
- Luu: HSVA - VP.
Ton Thi Thanh Thuy
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