TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 396/2020/DS-PT
Ngay: 12-11-2020
“V/V tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st
dung dat va doi quyen su dung dat,
nha & gan lién véi dat”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Duong Ngoc Thanh
Ba Huynh Thi Phugng

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An: Ba Ding Thi Cam Chi —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Long An xét xir
phiic tham cong khai vu an thy 1y s0: 400/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nim
2020, vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit,  yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va doi quyén sir dung dat, nha & gan lién véi dat.

Do ban an dan sy so tham s6 27/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Can b, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 315/2020/QD-PT ngay
27 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1970.

Pia chi: S6 247, ap 3, x& Long C, huyén Can D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Van T, sinh nam 1973 (c6 mat).
Pia chi: Khu 8, thij trin Can D, huyén Can D, tinh Long An.

- Bi domn: C)ng Bui Quéc K, sinh nam 1980;

Dia chi: S6 nha 263, Mai Thi Non, khu phd 3, thi trdn Bén L, huyén Bén L,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh ndam 1980 (c6 mit).
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Dia chi: S6 nha 49, Nguyén Hiru Tho, khu phé 3, thi tran Bén L, huyén Bén
L, tinh Long An.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An (vang mit);
Pia chi try s6: S6 137 Qudc 10 1, phuong 4, thanh phd Tan An, Long An.
2. Van phong Cong chimg Bén Lirc;

bia chi: S6 154 duong Nguyén Vian Siéu, ap Tan Long, x4 Thanh Phu,
huyén Bén L, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phap lugr: Ong Duong Téan Ta - Truéng van phong
(vang mat).

3. Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 nha 263, Mai Thi Non, khu phé 3, thi trAn Bén LUc, huyén Bén
L, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1980 (c6 mit);

Dia chi: S6 nha 49, Nguyén Hiru Tho, khu phd 3, thi trin Bén L, huyén Bén
L, tinh Long An.

4. Ba Pham Thi Hong C, sinh nam 1980;

Dia chi: S6 247, ap 3, xd Long C, huyén Can D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Van T, sinh nim 1973 (c6 mat).
Pia chi: Khu 8, thi trin Can D, huyén Can D, tinh Long An.

5. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nim 2003;

Ngueoi dai dién theO phap ludt cua Nguyén Thi Hong N: Ong Nguyén Vin H,
sinh nam 1970 va ba Pham Thi Hong C, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 247, ap 3, xd Long C, huyén Can D, tinh Long An.
- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 2713/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an cing nhu tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Vin H va nguwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Huynh Van T trinh bay:

Do lam an bi that bai can tién tra no nén 6ng H ¢ yéu cau 6ng K cho vay
tién. Ngay 23/6/2016, véi hinh thirc hop dong dat coc, ong K Cho ong H vay
1.100.000.000 dong dé tra ng Ngan hang, ldy gidy chimg nhan quyen st dung dat
(sau day goi tat 1a: GCNQSDD) ra, dén ngay 24/6/2016 6ng K va 6ng H ky hop
dong chuyén nhuong nha dat voi gia 1.800.000.000 dong nhung dng K khong thuc
hién theo hop dong chuyén nhuong 13 hoan tra cho dng H gia tri nha dat theo hop
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dong da ky ma ty ¥ di dang ky va dugc cap GCNQSDD céc thira dat s6 233, 234,
263, 264, 185 va 212, tong dién tich 1.313,9m2 TBD s6 10.

Do hop dong chuyén nhuong la hop ddng gia cach, nham che glau cho hop
dong vay tai san. Ong H chi vay tién ctia 6ng K chir khong ¢ ¥ chi chuyén nhuong
nha dét cho 6ng K.

Ong Tan dai dién 6ng H yéu cau: Hiy hai hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat gitra ong Nguyén Vian H, ba Pham Thi Hong C véi ong Bui Quoc K
dugc Van phong cong chimg Bén Luc cong ching vao ngay 24/6/2016; yéu cau
huy 06 GCNQSDD s6 CE 354627, CE 354241, CE 354242, CE 354243, CE
354244, CE 354245 da cap cho 6ng Bui Quéc K dbi véi chc thira dat s6 212, thira
dat s6 233, thira dét s6 234, thira dat s 185, thira dat s6 264, thira dét s6 263; céc
thira dét trén cung to ban dd sb 10 toa lac tai ép 3, xa Long C, huyén Can D, tinh
Long An. Dién tich cac thira dat theo Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
09/10/2017 do Cong ty do dac nha dat Hung Phu tién hanh do dac trudc day da
cung cap cho Toa 4n dé tién hanh giai quyét vu an do dién tich dat khong co gi
bién dong.

Ong H dong v tra lai gia tri quyen sir dung dat va nha ¢ cung tai san gan lién
trén dat (phan nha ¢ c6 ky chuyén nhuong voi dng K) cho 6ng K theo gia ma
chung thu tham dinh gia sé 23/21/02/2020/TDGLA — BBS ciia Cong ty CPTM
Dich Vu va Tu vian Hong Ptic d3 dinh va ty nguyén tra lai toan bo phi cong ching
1.800.000 dong, thué thu nhap ca nhan 36.000.000 dong, thué trudc ba 9.000.000
d6ng ma dng K da nop cho Nha nuée. Do hop dong chuyén nhugng nha dat 1a gia
cach, dé dam bao hop dong vay nén khong c6 thoa thuan riéng vé cdy trong va vat
kién trac gan trén dat va van thudc sé hitu ciia 6ng H nén 6ng H khong hoan gia tri
cho 6ng K. D6i véi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng dai dién cho 6ng H khong dong
y.

Bi don éng Bui Quéc K do ong Nguyen Van T la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién téa nhw sau:

Do khong co tién Qe trd ng cho Ngéan hang ’thu’O‘ng mai c¢o phan Quén doi
nén vg chong 0ng H, ba Hong C mai kéu ban nha dat cho 6ng K.

Ngay 23/6/2016, hai bén ky hop ddng dit coc, dng H ¢6 nhan cua 6ng K sd
tién coc 1.100.000.000 dong dé chuyén nhuong cho 6ng K cac thira dat s6 233,
234,263, 264, 185 va 212, tong dién tich 1.313,9m?td ban do s6 10 cung cin nha
gan lién trén dat, trong hop dong chuyén nhuong co ghi gia chuyén nhuong la
1.400.000.000 dong nhung sau khi ky hop ddng dit coc xong, ong H lay ban chinh
GCNQSDD ra va y€u cau nang gia chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong, dng K
dong y.

Ngay 24/6/2016, tai Van phong Cong ching Bén Lic, vo chong ong H da
ky hop doéng chuyén nhu:cmg cho 6ng K: Chuyén nhuong cac thira dat s6 233, 234,
185, 263, 264 véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong; chuyén nhugng thira
dit s 212 cung cin nha trén dat voi gia chuyén nhuong 800.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong xong, 6ng K di giao dii tién cho vg chong 6ng H va vo chong ong
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H di giao ban chinh gidy phép xay dung, hop dong cap nude va giao nha cho 6ng
K, 6ng K nhan nha va khoa ctra lai. Ong K d3 duoc Sé tai nguyén va moi truong
tinh Long An cip gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi cac thua dat trén.
Ong H ngang nhién pha khoa, tai chiém dung cin nha di ban cho 6ng K.

Ong Tam dai dién cho ong K khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Ong Bui Qubc K van giit nguyén yéu cau phén t6 yéu cau ong
Nguyen Vin H, ba Pham Thi Hong C cung 02 nguoi con la Hong Nga va Ngoc
Anh phai giao tra cho ong K cac thura dat s0 233, 185, 263; giao tra quyén su dung
dat va tai san gan lién voi cac thira dat s6 264, 212 dién tich nha ¢ 166,8 m? loai dat
ONT. Tai phién toa, 6ng Tam xac dinh do ba Anh khong con song chung véi cha
me rudt 1a 6ng H, Ba C tai s6 nha 247, 4p 3, xa Long C nén dng Tam khong yéu
cau ba Anh phai don ra khoi nha dé tra lai nha & va cac quyén st dung dat cho éng
K nfra.

Pbi véi bon nude, ham xu ly va h6 nude tron, bon U bot va 04 cay mai, 03
bui cau, tudng rao, cira cong, tru cong, nha kho, nha dé xe, cac san bé tong. . gan
lién vé6i cac thira dat. Mic du cac bén khong c6 thoa thuén bang vin ban riéng vé
viée xtr Iy ciy trong va vat kién triic khac gan lién v6i dat thi duong nhién thudc
quyén s hitu ctia 6ng K khi nhan quyén st dung dat tir 6ng H theo tip quan dia
phuong. Tuy nhién, 6ng Tam dai dién Ong K tu nguyén hoan lai gia tri: nha xe, nha
kho, bon nudc, nha vé sinh, hAm xir 1i, hd nudc tron, bon & bot va cdy mai, cdy cau
theo chimg thu tham dinh gia ngay 21/02/2020 cho ong H. Pbi v6i tudng rao, cira
cong, tru cong, cac san bé tong 14 vat gin lién voi nha thi 6ng K khong hoan lai gia
tri ma thudc s hiru cua 6ng K.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chiing Bén Lirc do
ong Dwong Tudn Ti — Trudng vin phong Céng ching Bén Lirc trinh bay trong vin
ban ngay 15/4/2020 nop cho Toa an nhw sau:

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung s6 2891, 2892 quyén sb 01-2017-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2020 do Vin phong Cong chimg Bén Lirc thuc
hién la hoan toan dung theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh. Do d6 Van phong
Cong chimg Bén Lirc dé nghi Toa &n cin cu theo quy dinh cua phap luat dé giai
quyet Vin phong Cong chimg Bén Lirc dé nghi ving mat trong sudt qué trinh giai
quyet vu an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai Nguyén va Méi truong tinh
Long An trinh bay trong van bdan ngay 17/12/2019 nép cho Toa an nhu sau:

So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An bao Iuu cac y kién di trinh bay
tai van ban s6 647/ STNMT - VPDKDD gui cho Toa an nhén dan tinh Long An va
yéu cau Toa an giai quyet Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong C, do 6ng Huynh
Van T la nguoi dai dién uy quyén trinh bay:

Ba C thong nhat ¥ kién va yéu cau khoi kién nhu 6ng H. Ba C dong ¥ cung
ong H tra lai gié tri nha va dat cho 6ng K theo gia ma chung thu tham dinh gia da
dinh va tg nguyén tra lai phi cong chung 1.800.000d6ng, thué thu nhip cé nhan
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36.000.000 dbng, thué trude ba 9.000.000 dong ma dng K da tra toan bo; dbi voi
cdy trong va kién trac khac khong c6 thoa thuan trong hop dong chuyen nhuong
nén Ba C ciing khong hoan gia tri cho 6ng K. Ddi voi yéu cau phan t caa bi don
Ba C ciing khéng dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Thi Hong N trinh bay:

Ba Nga yéu cau xét xir ving mat, moi van dé trong vu an do cha me 13 6ng
H, Ba C quyé¢t dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Kim Th do 6ng
Nguyén Van T \a nguoi dai dién 1y quyén trinh bay:

Ba Thoa thong nhat y kién nhu trinh bay va yéu cau cia 6ng K.

Tranh chip dd dugc Toa 4n cip so thim tién hanh hoa giai, cong khai ching
ching theo quy dinh ctia phép luat nhung cac duong su khong théa thuan duoc véi
nhau vi¢c giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy so tham s6 27/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Can D, tinh Long An va Quyét dinh sira chita, bo sung ban
an s6 08/2020/QD-SCBSBA ngay 31 thang 8 nam 2020 di cin ci Piéu 26, Piéu
35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 165, Diéu 166, Diéu 271 va Diéu 273 ctia B luat TH
tung D&n sy ndm 2015; cac Piéu 100, 202, 203 cia Luat dat dai nam 2013; Dicu
500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Vian H va ba Pham Thi Hong C veé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cac thtra dat s6 185, 212, 233,234,263, 264; hop dong
ChUyen nhuong quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat 601 v6i thua
dat 212 va can nha cip 4 cat trén thira dat co dién tich xay dung thuc té 159,5m?
cung to ban d6 s6 10, toa lac tai ap 3, xa Long C, huyén Can B, tinh Long An gitta
vo chdng 6ng H, Ba C véi éng Bui Quéc K duoc Vian phong Cong ching Bén Lirc
cong ching ngay 24/6/2016.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong H, Ba C vé viéc yéu cau hay
cac gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 354241, CE 354242, CE 354243,
CE 354244, CE 354245 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cép cho
6ng Bui Quéc K ngay 20/10/2016 va gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CE
354627 So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngdy 04/11/2016 6ng K
ding tén.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ong K vé viéc yéu cau vo chong
ong H va Ba C cung nguoi con la Nguyén Thi Hong N phai giao tra cic quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat.
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3.1. Budc vo chong 6ng H va Ba C cung ngudi con 13 Nguyén Thi Hong
Nga phai giao tra cac quyén sir dung dat thia dat 185, 233, 234, 263, 264 cung td
ban dd sb 10, toa lac tai ép 3, xa Long C, huyén Can D, tinh Long An cho vo
chdng 6ng K, ba Thoa.

3.2. Budc vo chdng Ong HvaBaC cung nguoi con Nguyen Thi Hong N
phai giao tra quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén thira dat s6 212, to ban
dd s6 10 cung cin nha cap 4, dién tich xay dung thuc t& 159,5m? toa lac trén cac
thira dat 212, 264 va 185, nha xe, nha vé sinh, nha kho ,bon nuéc ( loai hd xay
gach, day hd khong gia cé bang ctr tram, nap bé téng trén thira dit 185), ham xur Iy
(loai ham ty hoai trén thira dat 185), 11 hd nudc tron (loai ho tron di chuyén duoc,
trén thira dat 185), 05 bdn 1 bot (loai bon U xay gach, khong nip bé tong, day hd
khong gia cd bang cir tram), 04 cdy mai va 03 bui cau, hang rdo, ctra cong, tru
cong, cac san bé tong.

. 33. Vo chong ong H va Ba C cung ngudi con Nguyén Thi Hong N duoc
quyén luu cu 03 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4. Ghi nhan 6ng K hoan lai cho vo chong éng H, Ba C: 282.557.554 déng
(gia tri cua: ‘nhé xe, nha kho 7, nha kho 8, nha vé sinh, bon nuédc, ham xu li, ho
nudc tron, bon U bot, 04 cay mai va 03 bui cau).

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ngudi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién lai do chdm thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 B0 luat Dan su.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:

5L Vé an phi: Budc vo chéng ong H Ba C phai lién doi phai nop 900.000
dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi dé np tai
bién lai s6 0000588 ngay 16/01/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An,
vo chong 6ng H, Ba C con phai ndp tiép 600.000dong.

~ Ong K, ba Thoa phai lién d6i chju 14.127.877 dong 4n phi dan sy so tham,
khau trir 33.000.000 dong tam ung &n phi da ndp tai bién lai s6 0000856 ngay
11/5/2017 cQa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An, 6ng K dugc hoan lai
18.872.123 dong.

5.2/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, thim dinh
gia so tién 21.900.000 dong, budc vo chong 6ng H, Ba C phai n6p d€ hoan tra cho
ong K.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo va thi hanh 4n
cua cac duong su.
Ngay 21 thang 8 nam 2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang céo toan

bd ban an so tham dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khéng
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phdc tham,
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Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, cac
duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong cung cip
chirng cir méi.

Ong Huynh Van T trinh bay n6i dung khang cdo: Do can tlen tra ng Ngén
hang nén vo chong 6ng H co vay tién cta Ong K. Mac du khong c6 glay td vay tién
nhung theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién gia tri chuyén
nhuong nha va dat 1a 1.800.000.000 dong, theo két qua dinh gia thé quyén sir dung
dat c6 gia 327.000.000 dong, nha trén dat co gia khoang 800.000.000 dong. Nhu
vay, gia hai bén thdéa thuan chuyén nhuong cao hon gia thuc té, diéu nay da chimg
minh hop dong chuyén nhu:ong gia tao nham che gi4u hop dong vay tai san. Trong
hop dong thé hién 6ng H va 6ng K déu c6 nghia vu ndp thué chuyén quyén su
dung d4t nhung 6ng K tu ¥ ndp toan bd 1a khéng phu hop. Mit khac, trén dat co
mot s cong trinh phy nhung khong duge dé cap trong hop dong nén hop déng da
bi vo hiéu. Hién nay nha va dat do vo chong éng H, Ba C va con 1a ba Nga dang
quan ly, sit dung. P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ong Nguyen Van T trinh bay: Ong K mua nha va dat dé kinh doanh. Ong K
nhan chuyén nhuong nha va dat cua 6ng H véi gia 1.800.000.000 dong, viéc
chuyen nhuong dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat, 6ng K da giao
du tién nhan nha va dat; tuy nhién sau d6 6ng H tai chiém nha st dung. Khi tranh
chép xay, su viéc dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 thi vo chong dng H dong ¥
giao tra nha va dat nhung yéu cau ong K giao thém 1.200.000.000 dong nhung
khong dugc 6ng K dong y. Hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da the
hién cac bén chuyén nhuong nha va dat, con nén va san chi la cong trinh phu gan
lién voi nha nén dng H nai ra rang khong thé hién nén, san 1a khong phu hop. S¢ di
6ng K dong y th6i hoan cac cong trinh phu nham dam bao khi thi hanh an. Do do6,
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ciia nguyén don.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé t6 tung: Ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Tham phan va Hoi dong xet xur tuan thu ding quy dinh cua Bo luat To
tung dan su. Nhirng nguoi tharn gia to tung thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé ndi dung:

Ong H khang cdo yéu cau vo hiéu hal dong chuyén nhuong quyen st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen trén, huy 06 gidy chimg nhén

quyen sir dung dét cap cho 6ng Bui Quoc K, yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng K va 6ng Kh ngay 17/01/2016, thiy rang:

Theo hop dong dit coc ngay 23/6/2016, 6ng H va Ba C ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha véi 6ng K, theo d6 6ng K dit coc
1.100.000.000 ddng dé chuyén nhuong 06 thira dat s6 185, 233, 234, 263, 264, 212
va can nha cip 4 trén thia 212 véi gia chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong do
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6ng H dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat, so hiru nha va tai san trén dat.
Ngay 24/6/2016, hai bén ky két hop dbng chuyén nhuong 05 thira dét s6 185, 233,
234, 263, 264 gla 1.000.000.000 dong va hop chuyen nhuong quyén st dung dat,
SO hiru nha o, gan lién véi dat d6i véi thira dat s 212 véi gid 800.000.000 dong,
tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Cung ngay cac bén giao nhan
tién nha, dat c6 chir ky xac nhan cua 6ng H, Ba C va 6ng K. Xét thiy, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san cta cac bén Ia hoan toan tu nguyén,
noi dung va hinh thirc cta hop dong dugce thyc hién dung quy dinh cua phap luat.
Ong Tan dai dién cho 6ng H, Ba C cho rang hop dong chuyén nhuong 1a gia céch,
thuc chat cac bén chi vay tién nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg minh
nén 6ng H yéu cau vO hiéu 02 hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét va yéu
cau huy 06 gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a khdng c6 can cu.

Péi véi khang céo yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 17/01/2016 gitra vo chong ong H, Ba C véi 6ng Kh. Xet thay, ngay
28/5/2020, 6ng H ¢ don khai kién bo sung yéu cau hity hop dong mua ban nha dat
ngay 17/01/2016 (hop dong khong cong chimg, chung thuc theo quy dinh phap
ludt) duoc lap gitra vo chong 6ng H véi ong Kh (con ré 6ng H), yéu cau ong Kh tra
06 thira dat so 185, 233, 234, 263, 264, 212 clng toan bo tai san trén dat Tuy
nhién, don khai kién caa 6ng H duoc dua ra sau thoi diém Toa an c6 quyét dinh
dua vy &n ra xét xr, vuot qué pham vi khoi kién ban dau nén Toa an d4 c6 Cong
van sd 137/2020/CV-TA ngay 08/6/2020 hudng dan dng H khoi kién vu &n méi dé
Toa an co can cu nhap vu an giai quyét chung theo quy dinh nhung dng H khong
thue hién. Ong H va 6ng Kh déu khdng khoi kién nén Toa an cap so tham khdng
dit ra dé xem xét trong vu an nay 1a phi hop.

Tu nhimg phan tich trén, khang cao cua ong H la khong c6 co so nén dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhéan khang cao cua 6ng H, gitr nguyén ban an so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 308 B0 luat t0 tung Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng H thuc hién dung hinh thuc,
nodi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luit td tung
dan sy 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phiic thim. Cac duong
su vang mat thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nén
Tda an van tién hanh xét xir vu 4n.

(2] Vé pham vi xét xir phtic tham: NgUyen don 0ng H khang céo yéu cau v
hiéu dong chuyen nhuong quyén st dung dat cac thira dat s6 185, 212, 233, 234,
263, 264; hop dong chuyen nhuong quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
trén dat d6i v6i thira dat 212 va can nha cap 4 cét trén thira dat co dién tich xay
dung thuc té 159,5m? ciing t ban d6 s6 10, toa lac tai 4p 3, x& Long C, huyén Can
P, tinh Long An gitta vo chong 6ng H, Ba C vé6i ong Bui Qudc K duoc Vian phong
Cong chimg Bén Lirc cong ching ngay 24/6/2016; huy cac Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CE 354241, CE 354242, CE 354243, CE 354244, CE 354245
do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cip cho 6ng Bui Quoc K ngay
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20/10/2016 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE 354627 S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An cap ngay 04/11/2016 6ng K du:ng tén, yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira Ong K va 6ng Kh Pong thoi,
yéu cau khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cta bji don vé viéc budc Vo
chdng 6ng H, Ba C cung ngudi con 1a Nguyén Thi Hong N phai giao tra cac quyén
str dung dét thira 185, 233, 234, 263, 264 cung to ban do sé 10, toa lac tai ap 3, Xa
Long C, huyén Can B, tinh Long An cho vo chéng 6ng K, ba Thoa; quyén st dung
dat va cac tai san gan lién trén thira dat s6 212, to ban do s6 10. Toa an cap phiic
tham xem xét trong pham vi yéu cau khang céo ctia duong su.

[3] Vé ndi dung trinh bay cua duong su, thdy rang:

Nguyén don 6ng H trinh bay do 1am an bi that bai can tién tra ng nén 6ng H
c6 yéu cau dng K cho vay tién. Ngay 23/6/2016, v6i hinh thirc hop dong dat coc,
ong K Cho 6ng H vay 1.100.000.000 dong dé tra ng Ngan hang, iy Glay ching
nhan quyén s dung dat. Ngay 24/6/2016, ong K va 6ng H ky hop dong chuyen
nhuong nha dat véi gia 1.800.000.000 dong, ong K tu y di dang ky va dugc cap
gidy ching nhéan quyén str dung dat dbi vai cac thua dat sb 233, 234, 263, 264, 185
va 212, tong dién tich 1.313,9m?, t& ban d6 s6 10. Do d6, ong H yéu cau huy 02
hop ddng chuyen nhuong dugc ky két vao ngay 24/6/2016; yéu cau hay 06 gidy
chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng K d6i véi cac thira dat néu trén.

Nguoc lai, bi don 6ng K trinh bay do khéng c6 tién dé tra no cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Quan doi nén vo chdng 6ng H, ba Hong C méi kéu ban nha
dat cho 6ng K. Ngay 23/6/2016, hai bén ky hop dong dit coc, dng H c6 nhan cua
6ng K sb tién coc 1.100.000.000 dong dé chuyén nhuong cho dng K céc thua dat
s0 233, 234, 263, 264, 185 va 212, tong dién tich 1.313,9m? TBD s6 10 cung cin
nha gan lién trén dat, trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi gia chuyén nhuong la
1.400.000.000 dong nhung sau khi ky hop dong dit coc xong, ong H lay ban chinh
GCNQSDD ra va yéu cau nang gia chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong, ong K
dong y. Ngay 24/6/2016, tai Véan phong Cong ching Bén Liuc, vo chong ong H da
ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng K: Chuyén nhuong cac thira dat s6 233, 234,
185, 263, 264 véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong; chuyén nhuong thira
dat sd 212 cung cin nha trén déat véi gia chuyén nhuong 800.000.000 dong. Sau
khi ky hop ddng xong, 6ng K da giao di tién cho vo chdng dng H va vo chdng dng
H di giao ban chinh gidy phép xay dung, hop dong cap nudc va giao nha cho 6ng
K, 0ng K nhén nha va khoéa cua lai. Ong K da dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cép g1ay ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat trén. Do
d6, dng K khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nhu vy, 6ng H va ong K thong nhéat voi nhau vé sd tién d3 nhan 1a
1.800.000.000 dong, giita 6ng K va 6ng H co ky két hop dong dat coc, hop_ dong
chuyen nhuong quyén str dung dat nhung khong thong nhat dugc voi nhau vé viéc
thuc té cac bén xéc 1ap hop dong vay hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

[4] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin H, thay rang:
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[4.1] D4i v6i yéu cau huy hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat:

Ngay 23/6/2016, tai Van phong Cong chimg Bén Lirc vo chong 6ng H, Ba C
ky hop ddng dit coc voi 6ng K, theo d6 vo chong ong H, Ba C nhan sé tién dit coc
1.100.000.000 dong cua dng K dé dam bao viée chuyen nhuong quyén sir dung dat
06 thira dat 185, 212, 233, 234, 263, 264 cling to ban db s0 10 va can nha cap 4 ct
trén thira dat 212 do 6ng H dimg tén gidy chimg nhén quyén sir dung dit. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong.

Ngay 24/6/2016, tai Van phong Cong chimg Bén Lirc hai bén d3 ky két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 05 thira dat 185, 233, 234, 263, 264 cung
to ban do sb 10, voi gia chuyen nhuong 1a 1.000.000.000 dong Dong thot, ky két
hop dong chuyen nhuong quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi voi

thira dat s6 212 va cian nha cip 4 gan lién trén dat dién tich 166,8m? véi gia
800.000.000 dong; tong tai san 1a 1.800.000.000 dong.

Xét thiy, 06 thira dat 185, 212, 233, 234, 263, 264 cing to ban do s6 10 va
cin nha cap 4 gan lién trén thira dat 212 dién tich 166,8m? do dng H dimg tén
quyén st dung dat. Theo noi dung hop dong dit coc, cac bén cd néu 1d “Trong thoi
han ndy, bén B ding sé tién dit coc dé tra tién Ngdan hang TMCP Qudn déi — Chi
nhanh Long An)... Sau khi hodn thanh thii tuc chuyén nhiong, bén A sé thanh todn
dii s tién con lai cho bén B theo hop dong chuyén nhirong”. Ong H cho ring do
thiéu tién tra ng nén cac bén ky két hop dong dat coc dé dam bao hop ddng vay.
Nhung theo hd so thé hién, 6ng H thira nhan sau khi nhén tién coc, dng H d3 tra no
Ngén hang dé lay gidy to nha dat ra lap hop ddng chuyén nhuong. Tai trang xac
nhan bién dong trén cac trang bo sung gidy chimg nhéan quyén su dung dat c6 noi
dung ngay 24/6/2016, 6ng H da xoa thé chap tai Ngan hang TMCP Quan ddi — Chi
nhanh Long An. Nhu vay, ndi dung hop dong dit coc nham dam bao du diéu kién
giao két va thyc hién hop dong 1a phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng K ciing nhu
chtng cir ¢6 trong ho so vu an. Ngoai ra, chinh 6ng H ciing thira nhan trong 10i
trinh bay tai cip so tham do “Ong K khdng thirc hién theo hop dong chuyén
nhirong la hoan tra cho 6ng H gid tri nha dat theo hop dong da ky ma ti y di ding
ky va dwoc cdp GCNQOSDD” nén gitra cac bén xay ra tranh chap. Hop dﬁ)ng dat coc
khong c6 bat ky diéu khoan nao nham muc dich cho vay hay che giau hop dong
vay nhu phia nguyén don trinh bay. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don khong cung cap duoc bat ky chimg clr nao chirng minh gitra cac bén c6 xac lap
hop dong vay tai san. Nay Ong H cho rang gitra cac bén xac lap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé che gidu hop dong vay 1a khong co can cir chip
nhan.

Tai phién toa so tham ngay 19/3/2018 (BL 157-158), 6ng Tan dai dién cho
ong H va Ba C da thura nhén hop dong chuyen nhuong la 1.800.000.000 dong va
bén 6ng H di nhan du tién nhung cho rang ddy 1a khoan tién vay, 13i suét la
4%/thang, 6ng H chua tra khodn nao. Loi trinh bay nay mau thuan véi don trinh
bay cua nguyén don ghi ngdy 30/7/2018, do dng Tan dai dién theo Gy quyén lai xac
dinh 6ng K chi dua 1.100.000.000 dong tién coc, con 700.000.000 dong 1a dung dé
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tra 1ai trong thoi gian té1 (nhung cling khong xac dinh dugc thoi gian to1 1a khoan
thoi gian nao). Mit khéc, theo tai liéu do Coéng an huyén Can P cung cap tai bién
ban ghi 161 khai ngay 25/11/2016 (BL 445-446) Ba C (vg 0ng H) xac nhén vao
ngay 23/6/2016 vo chong ba co vay cua 6ng K sd tién 1.800.000.000 ddng va tai
bi€n ban ghi 101 khai ngay 22/11/2016 (BL 447 - 448) thi 6ng H lai xac dinh sau
khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 24/6/2016, ong K c6 dua cho Ong H
1.525.000.000 dong va tinh tién phi dich vy, tién 1ai 12 275.000.000 dong, tong
cong 1a 1.800.000.000 déng. Nhu vay, 161 khai ctia 6ng H, Ba C va ngudi dai dién
theo 0y quyén 1a khong thong nhéat véi nhau nén khong c6 gia tri chimg cr ching
minh.

Thoi diém ky két hop ddng dit coc va hop dong chuyen nhu’orng quyén sir
dung dat, tai phan 10i ching cua cong ching vién déu thé hién “cdc bén da tu
nguyén théa thudn giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém truée phdp
ludt vé néi dung hop dong; tai thoi diém céng chimg cdc bén giao két hop dong cé
nang lwc hanh vi dan sy theo quy dinh phdp ludt; cac bén giao két da te doc lai
toan bo noi dung du thao hop dong, di dong y toan bé néi dung duw thdao hop dong
va da ky, diém chi vao hop dong trudc mat cong chieng vién”. Nay nguyén don lay
1y do hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat nham che gidu hgp dong vay 1a
khong cé can ctr chap nhan.

Tai phién toa phlc thim, dng Tan dai dién do 6ng H, Ba C con cho rang
theo hop dong hai bén thoa thuan nghia vu ndp thué chuyén quyén mdi bén phai
chiu theo quy dinh caa phap luat nhung viéc 6ng K tu ¥ thuc hién toan b thué cho
Nha nude 1a vo higu. Xet 16i trinh bay cua 6ng Tan, thdy rang: Tai Diéu 3 cta hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat co noi dung: “Bén B c6 nghia vu dang ky
quyén sir dung dat tai co quan nhd nuée cO tham quyen theo quy dinh cua phap
lugr” va Diéu 4 “Thué, |é phi lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat
Va quyén s¢ hitu nha theo hop dong ndy do bén A va B chju tach nhiém nép”. Thuc
té, bén B (6ng K) nhan chuyén nhuong khi ding ky chuyén quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, 6ng K 1a ngudi ndp toan
bo thué chuyén quyén st dung dat cho Nha nude 1a hoan toan ty nguyén, 6ng K
khong yéu cau dng H, Ba C hoan tra chi phi thué 1a c6 loi cho 6ng H, Ba C nén
6ng Tan cho rang day 1 can ctr dé hop ddong bi vo hiéu 1a khdng phal hop.

Ngoai ra, theo Chimg thu tham dinh gia s 103/01/12/2017/TDGLA — BDS
ngay 01/12/2017 ctia Cong ty CP thuong mai dich vu va tu van Hong Pic thi gia
tri 06 quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 1.192.183.000 dong, thip hon so véi
gia tri ma 6ng H chuyén nhuong cho 6ng K nén khong cé co sé cho rang day 1a
hop dong gia tao. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur so tham khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢o cin cu.

[4 2] Xét yéu cau huy 06 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng K,
thdy rang:

Ngay 20/10/2016, 6ng K dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An
cap cac Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 CE 354241, CE 354242, CE
354243, CE 354244, CE 354245. Ngay 04/11/2016, 6ng K dugc cip Gidy chimg
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nhan quyén su dung dat s CE 354627. Viéc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Long An cap cac Glay chtrng nhin quyén sir dung dat cho 6ng K dtng tén dya trén
cac hop déng chuyén nhuong ma Ong H ky két voi ong K. Do cac hop dong
chuyén nhuong dugc ky két dung vé ndi dung va hinh thtrc theo dung quy dinh cua
phap luat nhu nhén dinh myc [4.1] nén viéc vg chong khong chap nhén yéu cau

khai kién ctia nguyén don vé viée hily cac gidy chimg nhan quyén st dung dit cp
cho bi don.

[4.3] Xet yéu cau phan t6 cua bi don 6ng K vé viéc yéu cau 6ng H va Ba C
giao tra quyen st dung 06 thira dat 185, 212, 233, 234, 263, 264 cung TBD s6 10
va can nha cip 4 gan lién trén thira dat 212 dién tlch 166,8m? thay rang:

Hop dong chuyen nhuong gitra vo chong ong H, Ba C vdi 6ng K da hoan
tat ong H da nhén du tién theo hop ddng chuyén nhuong va da ban giao nha, cac
gidy to vé quyén sur dung, quyén so hiru nha cho ong K. Ong K da dugc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Long An cap cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngay 20/10/2016 va ngay 04/11/2016. Do d6, xac dinh 6ng K c6 quyén su
dung dat va quyen s¢ hitu nha. Viéc 6ng H, Ba C cung ngudi con la Hong Nga
hién dang tiép tuc chiém hiru sinh song trong nha va cac thira dat trén 1 vi pham
nghia vu d3 thoa thuén trong hop dong chuyen nhuong. Do d6, buéc 6ng H Ba C
cing ngudi con 1a Hong Nga giao tra quyén st dung dat thira dat 185, 212, 233,
234, 263, 264 cting TBD s6 10; cin nha cap 4 gan lién trén thira dat 212 dién tich
166,8m? (dién tich do dac thyc té 159,5m?) cho 6ng K.

Tai phién toa, 6ng Tan xac dinh hién nay toan bo nha dat do vo chdng ong
H, Ba C cung nguoi con Hong Nga dang truc tlep quan ly sur dung nén To0a an cap
so tham cho 6ng H, Ba C va Hong Nga dugc quyén luu cu 03 thang ké tir ngdy an
c6 hiéu luc phap luat la phu hop.

[4.4] V& céc tai san trén dat, thiy rang:

Trén dat c6 nha chinh duoc cac bén théa thuin chuyén nhwong, dat va cac
cong trinh phu g(‘A)m nha xe, nha kho 7, nha kho 8, nha vé sinh, bon nuéc, hidm xir
li, ho tron, bon 1, 04 cay mai va 03 buyi cau. Pay 14 nhitng cong trinh phy gan lién
véi nha chinh. Nay 6ng Tam dai dién 0ng K tu nguyén hoan lai gia tri cho 6ng H,
Ba C theo gia chung thu tham dinh gia ngay 21/02/2020 13 hop tinh hop ly. Pdi
v6i tuong rao, ctra cong, tru cong, cac san bé tong 1a khdi théng nhat, cac bén thoa
thuan viéc ban nha nén thudc sé hiru cua ong K.

[5] V& yéu cau khang cdo hity hop dong mua ban nha dat ngay 17/01/2016
gitta 6ng H, Ba C vai 6ng Truong Toan Khoa:

Trong sudt qua trinh khai kién duge TOa an cac cap giai quyét vu an, cac
duong su chi tranh chip viéc chuyén nhuong nha, dit cho 6ng K, cac duong su
khong c6 bat ky 10i khai ndo thé hién co chuyén nhuong nha va dat cho éng Kh.
Sau khi Toa an cap so tham ra quyét dinh dua vu &n ra xét xtr, 6ng H c6 cung cép
cho Toa an hop dong mua ban nha dat ngay 17/01/2016, khong cong chimg, ching
thuc theo quy dinh phap luat duoc lap gitra 6ng Hiép, Ba C véi 6ng Truong Toan
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Khoa (con ré dng H). DPong thoi, 6ng H c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau hay hop
dong mua ban nha dat ngay 17/01/2016.

Xét thay, dbi v6i yéu cau nay cua 6ng H 1a vuot qua pham vi khoi kién,
duoc thuc hién sau thoi diém Toa 4n mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va sau thoi diém Toa 4n c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr. Toa an dd co van ban thong bao va hudng dian dng H khai kién vu 4n méi dé
Tda an c6 can ctr nhap vu an giai quyét chung theo quy dinh cua B luat t6 tung
dan su nhung qua thoi han theo quy dinh 6ng H van khong thuc hién. Tai Bién ban
lay 101 khai ngay 17/7/2020, 6ng H xac nhén khong yéu cau hity hop dong mua ban
nha dat ngay 17/01/2016 ma s& tham gia t6 tung trong vu an khi ong Kh khoi kién.
Do d6, Toa &n cap so tham khong xem xét yéu cau ciia dng H trong vu 4n nay 12
phu hop.

Dbi v4i ong Truong Toan Khoa c6 don yéu cau Toa an budc 6ng H va Ba C
tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat ngay 17/01/2016. Ngay 08/6/2020,
Toa an c6 thong bao va hudng din dng Kh tién hanh tha tuc khoi kién dé Toa an
xem xét nhap vu an giai quyét chung theo quy dinh t6 tung nhung qua thoi han quy
dinh 6ng Kh vin khong thuc hién. Tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 17/7/2020, 6ng
Kh cam két trong thoi han 07 ngay s& dén Toa an lam thu tuc khoi kién theo quy
dinh, déng thoi cam két qua thot han nay néu khong lam thu tuc khéi kién xem nhu
6ng tir chdi viée khoi kién. Nay dd qua thoi han trén, 6ng Kh van khong thuc hién
viéc khoi kién nhu cam két; ong Kh ¢o ¥ kién tir chdi tham gia t6 tung, dé& nghi
khéng dua dng Kh tham gia t6 tung nén Toa 4n khong dua khong Kh vao tham gia
t6 tung 1 phu hop.

Xét thay, 6ng Kh 1a ngudi dua ra yéu cau va Toa an da tao diéu kién, hudng
dan 6ng Kh thuc hién nghia vu t6 tung dé bao vé quyén lgi cho chinh dng Kh
nhung 6ng van khong thuc hién khién cho vu an kéo dai, gay thi¢t hai cho cac
duong sy khac. Do do, 6ng Kh ¢o quyén khoi kién bang vu 4n khac theo quy dinh
ctia phap luat (néu c6 yéu cau).

Pbi voi ba Nguyén Thi Ngoc Anh trinh bay tai bién ban ghi 16i khai ngay
17/7/2020 nhu sau: Hién tai ba Anh dang sinh séng tai nha s6 204, 4p 3 x4 Long C,
huyén Can D chtr khong con sinh sdng tai nha tranh chip s6 nha 247 ap 3 x& Long
C, huyén Can P cung cha, me rudt 1a éng H, Ba C nita. Ba Anh khéng con lién
quan gi dén viéc dng K kién yéu cau ba don ra khoi nha va dé nghj Toa an khong
triéu tip ba nira va theo xac nhan ctia Uy ban nhan dan x& Long C thi ba Anh
khéng con sinh séng tai sé nha 247 4p 3, xd Long C, huyén Can D cung cha, me
rudt 12 6ng Hiép, Ba C nita nén T0a an cap so tham khong dua ba Anh tham gia t6
tung trong vu an la ding phéap luat.

[6] T nhitng phan tich va nhéan dinh néu trén, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H, chap nhan yéu cau phan t6 cua dng K
budc dng H, Ba C, ba Ngan tra nha va tai san trén dat theo ching thu tham dinh gia
ngay 21/02/2020 va Manh trich do ban d6 dia chinh do ban do dia chinh ngay
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09/10/2017 cia Cong ty TNHH do dac nha dit Hung PhU, duoc chi nhanh Vian
phong ding ky dét dai tai huyén Can D duyét ngdy 10/10/2017 va Manh trich do
phan khu cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phi ngay 17/10/2017 1 ¢6 can
cu, dung phap luat. Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang cao nhung khong

cung cip dugc ching cir mai 1am thay d6i noi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr
khong chap nhan khang céo cua ong H, dé nghi ctua Kiém sat vién 1a c6 can ci, giir
nguyén ban 4n so tham.

~ [7] Céc ndi dung khac cua an so tham nhu chi phi do dac, dinh gi4, xem xét
tham dinh tai cho: Giir nguyén.
[8] V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian H phai chiu an phi do
khang céo khong dugc chap nhan.

Nhirng nd1 dung khéac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat

Vi cac lé trén;

Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy dan sy nam 2015.
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

Gifr nguyén quyét dinh ban 4n dan sy so tham so 27/2020/DS-ST ngay 07
thang 8 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Can D, tinh Long An.

~ Can cir Biéu 5, Dicu 26, Diéu 35, biéu 39, Dicu 147, Dicu 228, Dicu 244,
Dicu 271, bicu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac DBiéu 100, 202, 203 ciia Luat dét dai ndm 2013; Piéu 500, 501,
502,, 50} cua B0 luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29’Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi
quy dinh vé€ mtc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Vian H va ba Pham Thi Hong C veé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cac thtra dat s6 185, 212, 233, 234,263, 264; hop dong
chuyen nhuong quyén so hu'u nha & va tai san khac gan lién trén dat 601 voi thira
dat 212 va cin nha cap 4 cit trén thira dat co dién tich xay dung thuc té 159,5m?
cung t& ban d6 s6 10, toa lac tai ap 3, Xa Long C, huyén Can D, tinh Long An gitra
vo chdng 6ng H, Ba C voi 6ng Bui Quéc K duge Van phong Cong ching Bén Lirc
cong ching ngay 24/6/2016.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H, Ba C vé viéc yéu cau huy
cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CE 354241, CE 354242, CE 354243,

CE 354244, CE 354245 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An ’cap’ cho
ong Bui Quoc K ngay 20/10/2016 va Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 CE
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354627 S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cip ngay 04/11/2016 6ng K
ding tén.
3. Chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cla Ong K vé viéc yéu cau vo chong

ongHvaBaC cung nguoi con la Nguyén Thi Hong N phai giao tra cic quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dat.

3.1. Budc vg chong 6ng H va Ba C cing nguoi con la Nguyén Thi Hong
Nga phai giao tra cac quyén sir dung dat thira dat 185, 233, 234, 263, 264 clng to
ban d6 sb 10, toa lac tai 4p 3, xa Long C, huyén Can D, tinh Long An cho vo
chdng 6ng K, ba Thoa.

3.2. Bugc vo chdng Ong HvaBacC cung nguoi con Nguyén Thi Hong N
phai giao tra quyén st dung dat va cac tai san gin lién trén thira dat s6 212, to ban
d6 s6 10 cung cin nha cap 4, dién tich xay dung thuc té 159,5m? toa lac trén céc
thira dat 212, 264 va 185, nha xe, nha vé sinh, nha kho, bon nudc (loai hd xay
gach, day ho khong gia cb bﬁng clr tram, nap bé tong trén thira dat 185), ham xir ly
(loai ham ty hoai trén thira dat 185), 11 hd nudc tron (loai hd tron di chuyén duoc,
trén thua dat 185), 05 bon 0 bot (loai bon v xay gach, khong nap bé tong, day ho
khong gia ¢ bang cir tram), 04 cdy mai va 03 bui cau, hang rdo, cira cong, tru
cong, cac san bé tong.

_33. Vo chong ong H va Ba C cung ngudi con Nguyén Thi Hong N dugc
quyén luu cu 03 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4. Ghi nhan 6ng K hoan lai cho vo chéng 6ng H, Bé} C: 282.557.554 déng
(gia tri cua: ‘nha‘l xe, nha kho 7, nha kho 8, nha v¢ sinh, bon nudc, ham xur 1i, ho
nudc tron, bon U bot, 04 cay mai va 03 bui cau).

(Tat ca theo manh trich do ban dd dia chinh do ban do dia chinh ngay
09/10/2017 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung PhU, dugc chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén Can P duyét ngdy 10/10/2017 va Manh trich do
phan khu caa Cong ty TNHH do dac nha dit Hung Pha ngay 17/10/2017; Chimng
thu tham dinh gia s6 23/21/02/2020/TDG LA — BPS ngay 21/02/2020 cta cong ty
6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Drc)

K& tir ngay c6 don yéu cu thi hanh 4n ciia ngudi dwoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thé‘m khoan tién 1ai do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 357 Bo luat Dan su.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:

5.1. V& 4n phi dan sy so tham: Budc vo chong dng H, Ba C phai lién d6i
phdi ngp 900.000 dong (chin tram nghin dong) an phi dan sy so tham, dugc khau
trr 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam umg 4n phi da ndp tai bién lai so
0000588 ngay 16/01/2017 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Long An, vo chong
ong H, Ba C con phai ndp tiép 600.000dong (sau tram nghin dong).

Ong K, ba Thoa phai lién d6i chiu 14.127.877 dong (mudi bon triéu mot
tram hai muoi bay nghin tam tram bay muoi bay dong) an phi dan sy so tham,
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khau trir 33.000.000 dong (ba muoi ba triéu dong) tam tmg 4n phi da ndp tai bién
lai 6 0000856 ngay 11/5/2017 ciia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Long An, 6ng K
dugc hoan lai 18.872.123 ddng (muoi tAm triéu tdm trim bay muoi hai nghin mot
trim hai muoi ba dong).

'5.2. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh
gia so tién 21.900.000 dong (hai muoi mot triéu chin tram nghin dong), budc vo
chong 6ng H, Ba C phai ndp d€ hoan tra cho 6ng K.

6. V& an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong
(ba traim nghin ddng) nhung dugc trir vao sd tién 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) da nop theo bién lai thu sé 0008742 ngay 21/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Can D, tinh Long An.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

8. An xir phtic tham c6 hiéu luc phép luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi whi TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: A A 3 - ~

- \VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can b;

- Chi cuc THADS huyén Can D;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



