TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 93/2022/DS-PT

Ngay: 12/5/2022 ‘ 7
V/v “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyeén stir dung dat ”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Hai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu
ky Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Thoe tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 va 12 thang 05 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan Thanh
pho Can Tho xét xtr phic tham vu an thu 1y s6 36/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
02 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 62/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 ctia Toa &n
nhan dan quan B bi khang cao.

Theo Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s 57/2022/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1971.

Dia chi: s6 385/3, t6 3, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Dinh K - Van phong luat su T thudc Doan luat su thanh pho can Tho. Dia chi:
S6 38/2A1, dudng M, phuong A, quan N, TP. Can Tho.

* Bi don: Ba Doan Thi M, sinh nam 1974.

Ong Nguyén Duy Tr, sinh ndm 1970.
Cung dija chi: S6 30, duong N, phudng A, quan B, thanh phé Can Tho.



Ba Poan Thi M iy quyén cho 6ng Nguyén Duy Tr tham gia t6 tung theo
Giay uy quyén ngay 16/8/2017.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su V8 Thanh T
- Van phong luat su V8 Thanh T thuéc Poan luat su thanh phd can Tho. Pia chi:
S6 20, duong 8C2, khu dan cu H, quan C, thanh pho Can Tho.

* Newoi cé quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty C;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc D — Téng giam dbc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Nhan H — Can bd phong Du
an. Puoc Tdng giam dbc cong ty uy quyén theo van ban uy quyén sb
13/2020/GUQ-CL ngay 19/5/2020. Thoi han ty quyén dén khi giai quyét xong
vu viéc.

2. Van phong cong ching H;

Pia chi: S6 383B, dudng NVC, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
Xin vang mat theo don dé nghi xét xtr vang mat ngay 14/12/2016 - BL 42.

3. Trung tdm Phat trién C.

Dia chi: S6 48-50, duong Nguyén An Ninh, phuong Tan An, quin N,
thanh pho Can Tho.

- Nguoi khdng cao: Bi don ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi T trinh bay: Ngay 19/7/2012, ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr
phan dat rudong co dién tich 1.012,8m? véi gia thoa thudn 1a 380.000.000 dong,
nhung ba M yéu cau ghi trén hop dong 1a 150.000.000dong. Sau khi hop dong
chuyén nhuong duoc cong chung tai Vin phong cong chimg H, ba T giao ban
chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb H432513, s6 vao so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00929 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay
16/11/2004 do ba T dtng tén cho ba M, 6ng Tr dé sau d6 ba M, 6ng Tr tra tién
chuyén nhugng cho ba. Nhung cho dén nay ba M, 6ng Tr chwa giao tién cho ba.
Phan dat trén hién nay van do ba quan 1y sir dung. Ba di nhiéu lan gap ba M,
6ng Tr yéu cau ba M, 6ng Tr thanh toan du tién chuyén nhugng nhung ba M,
ong Tr khong thanh toan cho ba. Nay ba yéu cau hiy bé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky giita ba voi ba M, 6ng Tr va yéu cau ba M, 6ng
Tr tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba.



Bi don ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr trinh bay: Ngay 19/7/2012,
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi T phan dat v6i gia thoa thuan 1a
385.000.000d6ng, nhung ba M yéu cau ghi trén hop dong 1a 150.000.000 dong.
Tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, ba M c6 nhan
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban chinh caa ba T. Ngay 17 thang 9 nim
2012, 6ng Tr va ba M da giao cho ba Tran Thi T s tién 14 385.000.000d6ng. Tai
day ba M viét bién nhan giao tién, ba Tran Thi T d3 nhan tién va tu ky va ghi tén
minh vao bién nhan. Ngoai ra, lic giao tién c6 ba Tran Thi N dung ra ky tén
Tran Thi S va ba D 13 nguoi moi gidi ban dat gitta ba T va ba M ky tén véi tu
cach 1a ngudi 1am chting. Mic du ong ba va ba T di ky hoan tat hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T ciing da giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong ba nhung do dat chuyén nhuong nam trong du an cua Cong ty
C dang trién khai nén ong ba khong thé 1am thu tyc sang tén. Do khong c6 nhu
cdu canh tac nén 6ng ba dé phan dét trén cho ba T canh tac. Ba T ciing hta khi
nao cha dau tu tién hanh boi hoan thi ba T s& thong bao va ky gidy t& cho éng ba
nhan tién bdi hoan theo quy dinh. Thé nhung dén nim 2016, khi Cong ty C
théng bao boi hoan thi ba T dung ra ngin can, doi huy hop dong chuyén nhuong
v6i 1y do ong ba chua thanh toan tién chuyén nhuong. Nay ba T dé nghi hay
Hop dong chuyén nhugng va yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ban chinh, 6ng ba khong dong .

Phia bi don ¢6 yéu cau phan td, yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat di ky va yéu cau ba T giao dién tich
1.012,8m? di chuyén nhuong cho 6ng ba.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Van phong cong chung H trinh bay: Ngay 19/7/2012, Van phong cong
chimg H c6 céng chimg hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Tran Thi T véi ba Poan Thi M. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Tran Thi T voi ba Poan Thi M phu hop va tuan thi theo quy dinh cia
phap luat. Van phong cong chimg H gilt nguyén ndi dung da trinh bay & trén,
khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr ndo khac va xin vang mit trong cac budi
lam viéc va xét xir tai Toa an.

- Pai dién Cong ty C trinh bay: Cian ctr Quyét dinh 3408/QD-UBND ngay
21/9/2015 vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho cac hd dan bi anh
huong dy 4n Khu tai dinh cu C tai phudng L, quan B, thanh phd Can Tho. Theo
ban xac nhin ngdy 14/01/2020, phia Cong ty C xac nhdn tong sd tién boi
thuong, hd tro cia ba Tran Thi T 1a 742.298.152d6ng véi dién tich 2.029,50m?,



Trong d6, cong ty da chi tam tng sb tién 427.177.000 ddng, sb tién con lai 1a
315.121.152 ddng. Ngoai ra, phia Cong ty khong ¢ y kién gi thém.

- Tai ¢éng van sé6 18/TTPTOP-KT&TTPD ngay 06/01/2020 Trung tam
Phat trién C trinh bay: Ho ba Tran Thi T c6 téng dién tich anh hudng du 4n khu
d6 thi tai dinh cu C L& 2.029,50m? véi téng tién bdi thudng, hd tro la
742.298.152d6ng. Mic khac, ndi dung khoi kién khong thudc thim quyén giai
quyét cia Trung tdm do d6 dé nghi khong tham gia phién xét xtr tai Toa 4n nhan
dan quan B. Sau khi nhan duoc két qua giai quyét cua Toa an, Trung tam Phat
trién C s& phéi hop cung cac nganh co lién quan trién khai thuc hién theo quy
dinh.

Tai ban 4n so tham sd 62/2021/DSST ngay 29/12/2021 ctia Toa an nhan
dan quan B tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi T: Huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc ky két ngay 19/7/2012 giita ba Tran Thi T véi
ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr dugc Vin phong céng chimg H cong
chtmg sb 213, quyén s6 01/2012 CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2012 dbi véi thira
dat 660, t& ban d6 s6 17, dién tich 1012,8m? toa lac tai khu vuc Binh Nhyt A
(nay la khu vuc B), phuong L, quan B, thanh phé Can Tho theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 00929 do Uy ban nhan dan quéan B, TP. Can Tho cap
ngay 16/11/2004 do ba Tran Thi T dimg tén sir dung.

Budc ba Poan Thi M va 6ng Nguyén Duy Tr tra lai ban chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé6 00929 do Uy ban nhan din quian B cip ngay
16/11/2004 do ba Tran Thi T démg tén sir dung cho ba Tran Thi T khi ban an ¢6
hi¢u lyc phap luat.

2. Béac yéu cau phan td cua bi don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su theo quy dinh phép luat.

Ngay 05/01/2022, ba Poan Thi M, ng Nguyén Duy Tr khang c4o toan bo
ban 4n so thAm yéu cau Toda an cdp phuc tham xét xtr theo hudng sira ban an so
tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan phan t6 cta bi don vi
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng Tr, ba M d ky véi ba T 1a hop
phap va da thuc hién xong. Dé nghi Toa cap phic tham cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cong nhan quyén sir dung hop phap cua
6ng Tr, ba M d6i v6i phan dat 1.012,8m? loai dat rudng, thira dat 660, to ban d6
s6 17, toa lac tai KV Binh Nhut A, phuong L (nay 1a KV Binh An, phuong L),
quan B, thanh phd Can Tho.



Tai phién toa phiic tham;

Ludt sw Tran Pinh K - Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho
nguyén don trinh bay: Theo két qua giam dinh, bi don théng nhét toan bd noi
dung bién nhan ngay 17/9/2012 1a do bi don viét va sira ngdy, thang, ndi dung
giao nhan tién duoc viét thém nén khong du co sd cho rang bi don di giao tién
cho nguyén don. Do vay, bi don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching
ctr méi dé nghi khong chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Nguyén don ba Tran Thi T trinh bay: Trudc khi ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2012, thi ba M, éng Tr c6 dua cho ba T ky
gidy xac nhan ndi dung dat chuyén nhuong khong cé tranh chap dé bi don lam
gidy to nén ba c6 ky vao gidy xac nhan. Ba T khong ky vao bién nhin d nhan
du tién chuyén nhuong dat. Viéc giao gidy ching nhan cho 6ng Tr 12 ngay sau
khi ky hop dong cong ching va thoa thuan tra tién 1a 2-3 ngay sau, 6ng Tr noi sé
dem vo nha tra tién nhung khong thuc hién. Nam 2016, ba T thua dén co quan
c6 tham quyén nhung vi ddy 13 vu an dan su nén ba T khai dén Toa an yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ba v6i ba M, éng Tr
va yéu cau ba M, dng Tr tra lai Gidy chtiing nhan quyén st dung dat.

Ludt su V8 Thanh T — Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don
trinh bay: Xuét phat tir viéc ba D gidi thiéu cho 6ng Tr mua dat dé hudng suat
nén tai dinh cu khi bi thu hoi dat. Nén vao ngay 19/7/2012, giita ba Tran Thi T
v6i 6ng Nguyén Duy Tr, ba Poan Thi M ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 01 cong dat véi gia 1a 380.000.000 dong, nhung vi dién tich dat
nhiéu hon 01 céng nén 6ng Tr cho thém 5.000.000 dong. Thoi diém chuyén
nhuong thi cac bén déu biét dat bi quy hoach 1am dy an Khu tai dinh cu C. Sau
khi ky chuyén nhuong, 6ng Tr 1am tha tuc chuyén quyén st dung dét thi duoc
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan B cho biét dat bi quy hoach nén
khoéng lam duogc gidy nén 6ng Tr quay lai gap ba T 1am gidy bién nhan. Khi phat
sinh quy hoach dugc nhan tién boi thuong thu hoi dat, cac bén phat sinh tranh
chap. Qua trinh giai quyét vu kién, ba T cho ring khong ky gidy to cho dng Tr
lan nao, lic ndy moi phat hién ngudi ky trong bién nhan tu cach nguoi lam
chung 1a Nguyén Thi S nhung ba S khdng ky ma ba Tran Thi N 1 ngudi ky tén.

Pén ngay 19/10/2012, ba T 14 ngudi ky bién nhan sau hai thang khi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa phuc tham, ba T
khai bao gian dbi cho rang ky bién nhan trude khi ky hop dong chuyén nhuong.
Ké tir khi ky hop dong cho dén truéc khi dat bi thu hoi dugc nhan tién bdi
thuong, ba T khong c6 bat ky yéu ciu nao vé viée tra tién trong sudt 05 nam,
dén khi c6 boi thuong quy hoach thi ba T moi yéu cau tra tién dat.
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Tai phong cong chtng sau khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét, ba T dua gidy chimg nhan ban chinh cho 6ng Tr nhung lai cho ring
khéng nhan tién chuyén nhuong dat 1a vo 1y khong dung su that khach quan. Dé
nghi xem xét sira an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Bi don 6ng Nguyén Duy Tr trinh bay: Théng nhat voi trinh bay cua luat su
va khong c6 y kién gi thém.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thu 1y theo thu tuc phtc tham va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung gidi quyét vy an: Can ctr vao cac chung cé trong hd so vu
an va dién bién tai phién toa hdm nay thé hién vao ngay 19/7/2012 nguyén don
va bi don thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.012,8m?
thugc thira dat s6 660, to ban dd sb 17, toa lac tai khu vuc Binh Nhut A, phuong
L, quan B, Thanh phé Can Tho véi gia chuyén nhuong thuc té 1a 380.000.000
d6ng, nhung ghi trong hop ddng 1a 150.000.000 dong. Phia nguyén don di giao
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bi don nhung bi don chua thanh toan
tién nén nguyén don yéu cau hay hop dong chuyén nhuong di ky va tra giay
chuing nhan quyeén st dung dat ban chinh. Can ct theo ndi dung théa thuan trong
hop dong thi “Viéc thanh toan tién néu tgi khodn I Piéu nay do hai bén ty thuc
hién va chju trach nhiém treéc phép lugt”. Ba T cho rang do tin tuong ba M,
6ng Tr nén d3 giao ban chinh Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho bj don
nhung van chua nhan duoc tién chuyén nhugng do bj don htra sé giao sau khi ky
hop dong. Sau d6, nguyén don da nhiéu lan gip bi don dé yéu cau thanh toan
nhung bi don khong thuc hién. Vo chong bi don cho rang vao ngay 17/9/2012,
bi don d3 giao tra du s tién 385.000.000 doéng cho nguyén don, dugc thé hién
bang Giy bién nhan ngay 17/9/2012, nguyén don c6 ky tén vao bién nhan. Tuy
nhién, Tai Két luan giam dinh s6 1409/C09B ngay 27/5/2021 cua Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phdé H6 Chi Minh, xac dinh: Chit ky va chir viét ho
tén Tran Thi T trong Giay bién nhan ngay 17/9/2012 so véi chit ky va chir viét
Tran Thi T & 03 mau so sanh 1a ciing mot nguoi viét ra; Chir viét noi dung -Gidy
bién nhdn ngay 17/9/2012”, “Véi sé tién 1a 385.000.000 triéu (ba tram tim
muoi ldm triéu dong”, “da giao tién day di, c6 ngwoi 1am ching" so véi noi
dung chit viét con lai trén gidy bién nhan ngay 17/9/2012 ¢ mau muc khéac nhau
va dugc viét them. Nhu vay, khong ¢ can ctr ndo ching minh viéc bi don da tra
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tién cho nguyén don, hon nita ca hai ngudi 1dm chiing ba N va ba D khong ai
thira nhan viéc minh da ky tén trén gidy bién nhan giao tién. Do d6, Toa an cap
so tham xac dinh bi don di vi pham nghia vu giao tién va hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma hai bén ky két vao ngay 19/7/2012 1a c6 can ci.
Hau qua cua viéc huy hop déng 1a trao tra cho nhau nhitng gi da nhan, phiaba T
giao gidy chizng nhan ban chinh cho 6ng Tr ba M nén can budc dng ba c6 trach
nhiém tra lai. Vo chong 6ng Tr va ba M chua giao tién va chua nhan dét cho nén
ba T khong c6 nghia vu hoan tra.

Bi don khang céo nhung khong cung cp duoc ching ctr chitng minh cho
yBu cau ctia minh, nén khong c6 co s& chap nhan khang céo.

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, giit nguyén ban an so thdm s
62/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 ciua Toa an nhan dan quan B. Theo hudng
khong chap nhan don khang cdo ctia bi don Poan Thi M va Nguyén Duy Tr.

Phan 4n phi va chi phi thAm dinh: Cac duong su chua phai ndp theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai lidu, chitng cir da diegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Poan Thi M, éng Nguyén Duy Tr
trong han luat dinh, c6 ndp tién tam ung an phi khang céo déy du nén duoc xem
x€t theo quy dinh phéap luat.

Tai phién toa phuc thim, Van phong cong chung H duoc triéu tap nhung
khéng c6 mat, Trung tdm phat trién quy dat — SO tai nguyén va moi trudng thanh
phd Can Tho vang mat nhung c6 don xin duoc vang mat. Can cir vao khoan 3
diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, xét xir vang mat Trung TAm phat trién quy dat.

[2] Xét yéu cau khang cao cta bi don nhan thdy: Cin ctr vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2012 va 10i thira nhan ctia nguyén
don va bi don, xac dinh ba Tran Thi T va ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr
c6 giao két ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thé hién noi
dung ba Tran Thi T chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Duy Tr, ba Poan Thi M
dién tich dat 1.012,8m?, tai thira 660, t& ban do sb 17, toa lac tai Khu vuc Binh
Nhuyt A, phuong Long Tuyén, quan B, thanh phé Can Tho, theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 00929 do Uy ban nhan dan quéan B, TP. Can Tho cap
ngay 16/11/2004 cho ba Tran Thi T, gia tri chuyén nhugng theo hop dong la
150.000.000 dong. Xét vé hinh thirc hop ddng duoc xac ldp bang vin ban, cé
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cong chimg chimg thuc, trén co s& tu nguyén thoa thuén thé hién ¥ chi cua céac
bén phu hop véi quy dinh tai Dicu 389, Diéu 401 Bo luat dan sy ndm 2005.

Theo nguyén don gia chuyén nhuong thuc té 1 380.000.000 dong, bi don
xac dinh 1a 385.000.000 ddng 1a do dat chuyén nhuong nhiéu hon nén bi don
cho thém 5.000.000 dong.

Qua trinh giao dich, nguyén don da thuc hién nghia vu giao két theo hop
ddng theo thoa thuan tai khoan 1 diéu 3 cta Hop dong ngay 19/7/2012, giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cho bi don dé tién hanh ding ky
thil tuc chuyén quyén st dung dit theo quy dinh. Viéc giao gidy ching nhan
quyén su dung dét cho bi don duogc cac bén thira nhan. Dén nim 2016 gitra hai
bén phét sinh tranh chip, nguyén don cho ring do tin tuéng bi don hira s& giao
tién sau khi ky hop déng nén da giao ban chinh gidy chtg nhan quyén sir dung
dat cho bi don nhung bi don khdng thuc hién viéc tra tién nhu thoa thuan.
Nguyén don khai kién yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
da ky gitta ba T vdi ba M, 6ng Tr va yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho nguyén don. Bi don c6 don phan t yéu cau ba T tiép tuc thyc hién
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2012 va giao dién tich
1.012,8 m? da chuyén nhuong cho bi don. Bi don cung cép chung cr 1a bién
nhan ngay 17/9/2012, thé hién ndi dung “Ba Trdn Thi T c6 ban dat cho ba Poan
Thi M dién tich dat la 1012.8m2 s6 to ban do 17, s6 thira 660 véi s6 tién la
385.000.000 dong da giao tién day di”, trong bién nhan cé chir ky ctia nguyén
don dé ching minh da tra du sd tién 385.000.000 dong cho nguyén don.

Tai Két luan giam dinh s6 1409/C09B ngay 27/5/2021 ctia Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh, xac dinh: Chit ky va chit viét ho
tén Tran Thi T trong Gidy bién nhan ngdy 17/9/2012 so véi chit ky va chit viét
Tran Thi T & 03 mau so sanh 1d cung mot ngudi viét ra; Chit viét ndi dung
“Gidy bién nhdn ngay 17/9/2012”, “Véi s6 tién la 385,000 triéu (ba tram tim
muoi lam triéu dong)”’, “da giao tién day di - c6 ngwoi lam chiing” so véi noi
dung chit viét con lai trén gidy bién nhan ngay 17/9/2012 c¢6 mau myc khac nhau
va dugc viét thém. Tai phién toa phuc tham, ba T cho rang trude khi ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2012 thi ba M, 6ng Tr ¢ dua
cho ba ky gidy xac nhan ndi dung vé dat chuyén nhuong khong co tranh chap dé
bi don 1am gidy td nén ba co ky vao gidy xac nhan, trong gidy khong ¢ ghi noi
dung di nhan du tién chuyén nhugng dat. Viéc tra tién chuyén nhuong dat, hai
bén thoa thuin 2-3 ngay sau khi ky hop dong thi bi don tra tién cho nguyén don
nhung bi don khong thuc hién. Phia bi don xac dinh da tra du tién cho nguyen



don tai phong cong chimg vao ngdy 19/7/2012, sau khi ky két hop ddng va
nguyén don di giao gidy chimg nhan cho bi don.

Nhitng nguoi lam chimg da ky tén trong Gidy bién nhan ngay 17/9/2012, bi
don cho rang dong chir “Tran Thi S” 1a do ba Tran Thi N viét. Nhung khi duoc
cho tién hanh ddi chat giira nguyén don, bi don va ba Tran Thi N (BL 199-201),
ba N xac dinh ba khong chimg kién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
viéc giao tién giita ba T va ba M, d6i véi dong chir Tran Thi S trén gidy bién
nhan ngay 17/9/2012, khong phai do ba ky va viét ra. Riéng ba Phan Thi D, tai
bién ban 1dy 1oi khai ngay 25/8/2017, ba Phan Thi D x4c nhan ba khong ky bat
ctr bién nhan nao cua bi don.

Tir cac chtng ¢t trén cho thdy, Gidy bién nhan tién ngay 17/9/2012 khong
c6 co so ching minh bi don bad M, dng Tr di thyc hién giao tra sb tién
385.000.000 dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Tran Thi T.

Theo khoan 3 diéu 2 trong hop dong ngay 17/9/2012, vé phuong thirc thanh
toan tién duoc cac bén thoa thuan cu thé nhu sau: “Viée thanh todn sé tién néu
tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tw thwc hién va chiu trach nhiém truwoc phdp
ludt”. Tuy trong hop dong khong ghi nhan thdi han thanh toan tién giita cac bén,
nhung trong qué trinh thuc hién hop dong thi nguyén don da giao cho bi don ban
chinh gidy ching nhan ding theo thoa thuén tai khoan 1 diéu 3 cua Hop dong.
Nguyén don cho rang da nhiéu 1an doi tién nhung bi don khong thyc hién nghia
vu thanh toan va da khiéu nai dén chinh quyén dia phuong. Xét thay, tai bién
ban hoa giai ngay 09/2/2016 da ghi nhan y kién tranh chap cua céc bén trong d6
161 trinh bay cia nguyén don vé viéc bi don chua thyc hién nghia vu thanh toan
gia tri hop dong, bi don x4c dinh da tra di tién. Tir ngay hoa giai cho dén khi xét
xtr so tham, ngoai bién nhan ngay 17/9/2012, bj don khong cung cap thém duoc
tai liéu chimg ctt nao khac dé chimg minh cho viéc da tra cho nguyén don s6
tién 385.000.000 dong. Do vay, cip so thim nhan dinh bi don vi pham nghia vu
thanh toan theo quy dinh phap luat tai Diéu 701 B¢ luat dan sy 2005 quy dinh vé
nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat: “Bén nhdn chuyén
nhwong quyén sir dung dat c¢é nghia vu tra diu tién, ding thoi han va ding
phuwong thire di thod thudn cho bén chuyén nhwong quyén sir dung dat va ddang
ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”, 1a ¢6 can ci.

Ngoai ra, hop dong ngay 19/7/2012 vé mat hinh thirc pht hop véi quy dinh
phap luat va dugc cong chimg chimg thyc. Tuy nhién vé nodi dung, gia tri chuyén
nhuong trong hop dong va gia tri chuyén nhugng trén thyc té co su gian doi dé
ndp thué it hon gid tri chuyén nhuong vi pham quy dinh cua phap lut.



Cin cif vao quy dinh tai diéu 412 Bo luat dan sy 2005, nguyén tic
thuc hién hop dong dan su: “1. Thuc hién diing hop dong, ding doi tuong, chdt
lugng, s6 lugng, chiing loai, thoi han, phuong thitc va cdc théa thudn khdc 2.
Thie hién mot cdch trung thuc, theo tinh thdn hop tdc va cé lgi nhdt cho cdc
bén, bdo ddm tin cdy lan nhau 3. Khong dugc xam pham dén loi ich ciia nha
nudc; loi ich cong céng; quyén, lgi ich hgp phdp ciia nguoi khdc.”

Vi diéu kién clia giao dich dan sy phdi ddm bio ngudi tham gia giao
dich c¢6 nidng luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cda giao dich khéng vi
pham diéu cAm cda phdp luat, khong trdi dao dic xa hdi. Nhan thiy, ngay tai
thdi di€m ky k&t Hop ddng ngay 19/7/2012 cic bén da ¢6 muc dich giao két
va ndi dung vi pham nguyén tic thuc hién hdp dong.

Tir cac co sé trén xét yéu cau cia ba T vé viéc hiy hop dong ngay
19/7/2012 1a c6 cin ¢l nén cap so tham chap nhan 1a pht hop. Do d6, bi don cd
trach nhiém giao tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
theo quy dinh.

Tai phién toa phac tham bi don khang cdo nhung khong cung cap thém
duoc chimg ¢ méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Nén khong c6 co so
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don.

Y kién cua Dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé Can Tho phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén ¢ cin clr chp nhan

[3] V& chi phi t6 tung: chi phi trung cau gidm dinh tai Phong K¥ thuat hinh
su Cong an thanh phd Can Tho va phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé Ho
Chi Minh 14 10.000.000 dong. Bi don phai ndp theo quy dinh.

[4] V& 4n phi dan sy so thim, phic thAm: Do yéu cau khang céo ctia bi don
khong dugc chdp nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 diéu 296, khoan 1 diéu 308 B6 luat to tung dan su.

Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n ndm 2009.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy
Tr. Gilt nguyén ban an so tham.
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Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T: Huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc ky két ngay 19/7/2012 giita ba Tran Thi T véi
ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr duwoc Vin phong cong chimg H cong
chung s6 213, quyén s6 01/2012 CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2012 d6i véi thia
dat 660, to ban dd s6 17, dién tich 1012,8m? toa lac tai khu vuc Binh Nhut A
(nay 1a khu vuc B), phuong L, quan B, thanh phé Can Tho theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 00929 do Uy ban nhan dan quan B, TP. Can Tho cép
ngay 16/11/2004 do ba Tran Thi T dtmg tén st dung.

Budc ba Poan Thi M va 6ng Nguyén Duy Tr tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén s dyng dat s 00929 do Uy ban nhan dan quin B cdp ngay
16/11/2004 do ba Tran Thi T dung tén st dung cho ba Tran Thi T khi ban an co
hi¢u luc phap luat.

2. Bac yéu cau phan td cta bi don.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Poan Thi M, ng Nguyén Duy Tr phai nop chi phi
giam dinh 14 10.000.000d0ng. Ba M, 6ng Tr d& ndp du va chi xong.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ba Poan Thi M, 6ng Nguyén Duy Tr phai nop 200.000d6ng an phi dan su
so tham nhung duogc khau trir vao sé tién tam tng an phi 3.750.000dong ba M
d3 nop theo bién lai thu s6 006989 ngay 29/11/2016. B4 M dugc nhan lai
3.550.000 déng tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén B,
thanh phd Céan Tho.

- Ba Tran Thi T duoc nhan lai 3.750.000d0ng tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai thu s6 006839 ngay 17/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh an déan su
quan B, thanh phé Can Tho.

5. V& an phi phtic thim: Ong Nguyén Duy Tr, bd Poan Thi M phéi ndp
300.000 dong, sb tién nay dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0002276 ngay 15/2/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

6. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan TP. Can Tho;

- TAND quén B;
- Chi cuc THADS quan B;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Bich Hai
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