TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Bén an s6: 02/2021/KDTM-PT

Ngay 03/02/2021
VI “Tranh chap hop dong thué nha”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Dung

2. Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Xuan Tu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoa.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién
toa: Ba Hoang Phuong Ly -Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 01 va ngay 03 thang 02 nan 2021, tai Hoi truong
xet xir Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly
s0: 15/2020/TLPT-KDTM ngay 17 thang 11 ndm 2020 vé “Tranh chap hop
dong thué nha”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so' tham s6 11/2020/KDTM-
ST ngay 22 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoéa bi khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so:
01/2021/QBPT-KDTM ngay 04 thang 01 nam 2021giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan Th

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 2800810712 do S¢ K& hoach dau
tu tinh Thanh Hoéa cap.

Pia chi: SN 169 Q, phuong Ng, thanh phé Th, tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Pinh Tr - Giam ddc cong ty, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty c6 phan Th:

Ong Lu'u, Héng Ch - Luat su, Van phong Luat su, thuéc Poan Luat su tinh
Thanh Héa, vang mat.

’ Ong Lé Trong H - Luat su, Van phong Luat su, thuéc Poan Luéat su thanh
pho Ha Noi, c6 mat.
- Bi don: Ba Mai H - Sinh nam 1967, c6 mat.

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh c¢6 thé so:
26A8022728 ngay 21-02-2018 do Phong Tai chinh - Ké hoach, UBND thanh
pho Th, tinh Thanh Hoa cap.

Pia chi: SN 12 H, phuong D, thanh phd Th, tinh Thanh Héa.



NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa so tham,
ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Trong don khoi kién, cdc ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don la ong Lé Dinh Tr va nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/12/2017 giita Cong ty c¢6 phan Th (Sau day goi tit 1a Cong ty Th)
va ba Mai H da ky két Hop dong thué nha sé 82/2017-HDTN. Theo d6, tai san
cho thué 1a Nha Massage + phong nghi Vip tai mit bang quy hoach 1083, dia
chi phuong Q, thémh phé Th, tinh Thanh Hoa, cu thé: Nha cao 4 tﬁng, dién tich
xdy dung 572m?, dién tich san 1. 900m?, dién tich st dung 1572m?; Tai san noi
that gan lién véi nha gom Diéu hoa, may lanh, givong, ti, khong bao gdm chin
ga gbi dém va cac chi tiét khac. Muyc dich thué nha 1a dé & va kinh doanh. Thoi
han thué: 10 nam ké tir ngay 18/3/2018 dén ngay 18/3/2028. Gia thué toan bo
ngdi nha va ndi that: 2.040.000.000 dong/nim, ba Mai H thanh toan trudc mot
nam. Nhirng nam tlep theo thanh toan vao ngay Ol thang Ol hang nam. Hinh
thic thanh toan: Bang tién mat, chuyen khoan bang tién VNBD. Néu cham thanh
toan bén thué s& phai tra 13i tién vay gap doi lai suat ngan hang. Thoi diém giao
tai san vao ngay 18/3/2018.

Quyén va nghia vu cta cac bén duoc quy dinh cu thé trong hop dong. Sau
khi ky két hop dong dén khi ban giao tai san thué, giita Cong ty Th va ba Mai H
d3 thong nhét cac thay doi nhu sau:

Thir nhat: Ngay 25/02/2018, Cong ty Thao Tr hoan thién tit ca cac hang
muc trong hop déng da ky thi ba Mai H yéu ciu thay ddi bd sung thém
3.914.428.000 dong gom 01 may giat 15kg, 24 ban trang diém, hé thong cap
dién, cap nudc, ting s0 lugng may diéu hoa va lap 100% diéu hoa hai chiéu, dau
tu may dleu hoa loai t6t nhét (Daikin), 6p go noi that thay d01 cong nang phong
theo yéu cau, trang thiét bi WC, trang thiét bi ndi hoi loai tét nhat. Hop dong
ban dau: 19.000.000.000 dong, sau ting thém 3.914.428.000 dong. Ngay
15/6/2018 Cong ty Th d4 ban giao tai san thué cho bén thué (Ba Mai H ay quyén
cho 6ng Mai Anh T ky nhén tai san thué), hai bén dong y giao nhan gié tri tai
san thué 1a 22.914.248.000 dong.

Thit hai: Thay d6i thoi gian ban giao, ngay 27/02/2018 hai bén théng nhat
ky bién ban thay ddi cac hang muc, tai muc 8 bién ban nay théng nhit thay doi
thoi gian ban giao cho phu hop voi phat sinh. Hop ddéng ban giao ngay
18/3/2018 do b sung gia tri. Vi vy, dén ngay 15/6/2018 hai bén tién hanh ban
giao tai san thué theo bién ban ban giao nha va tai san s683/BGTSCT, c6 bang
chi tiét gia tri cong trinh kém theo. Qua trinh thyuc hién hop dong, ba Mai H da
khong thuc hién nhu cam két trong hop dong, cu thé nhu sau:

Tu ngay 01/01/2019 dén ngay 08/03/2020 ba Mai H khong thuc hién
thanh toan tién thué nha theo hop dong. Cong ty Th da c6 nhiéu vin ban yéu cau
ba Mai H thanh toan tién thué nha, nhung van khong thanh toan. Dén thoi diém
hién tai, ba Mai H da khong bao quan tai san, dé tai san xudng cap trim trong,
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Cong ty Th d3 nhiéu lan gt vin ban yéu cau ba Mai H dén dé ban giao lai tai
san cho cong ty, nhung ba Mai H trén tranh trach nhiém.

Cong ty Th khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong thué nha
s6 82/2017-HDTN ngay 23/12/2017, budc ba Mai H thanh toan cho Cong ty Th
tong so tién 7.132.637.819 ddng, cu thé cac khoan sau:

- Tién thué nha tir ngay 18/3/2019 dén ngay 18/9/2020 la 3.621.893.000
déng. Vi theo gia tri hop ddng 1a 19.000.000.000 dong, thi gia thué Ia
2.040.000.000 dong/nim; theo gia tri ban giao tai san 1a 22.914.248.000 ddng, Vi
vay gia thué phai ting 1én tuong ung véi gid tri tai san ting thém, cu thé 1a
2.362.105.000 dong/nam.

- Tién 14i do chdm thanh toan tién thué nha theo quy dinh tai Diéu 4 1a phai
chiu tién 13i vay gap doi lai sudt ngan hang nhung khong dugc qua hai thang 1a:
1.239.166.819 dong.

- Tién bi phat do vi pham hop dong, tién hu hong tai san, tién thiét hai do
dimg hoat dong ma khong bao 1a 2.271.578.000 dong, cu thé: Bdi thudng tién
thué nha sau phat sinh bang 06 thang tién thué nha 1 1.181.052.000 dong; Udc
tinh tién stra chita thiét bi va nha sau khi nhan lai 1a 500.000.000 dong; 03 thang
tién thué nha 13 590.526.000 dong.

* Phia bi don ba Mai H trinh bay:

Vé thoi gian ky két hop dong, noi dung hop dong, nhu dai dién Cong ty Th
trinh bay ba théng nhat. Nay Cong ty Th khai kién yéu cau: Huay hop dong thué
nha s6 82/2017-HDTN ngay 23/12/2017 va yéu cau ba phai thanh toan tong so
tién 1a7.132.637.819 dong bao gom cac khoan sau: Tién thué nha, tién 14i cham
tra, tién bi phat do vi pham hop ddng, tién hu hong tai san, tién thiét hai do dimg
hoat dong ma khong bao cho Cong ty Th. Ba Mai Huong khong dong y va co
don phan t6 vi cac 1y do sau:

- Vé nghia vy thanh toan tién thué nha va thoi diém ban giao nha: Sau khi
hop ddng co6 hiéu luc, ba Mai H d3 thanh toan cho Céng ty Th tién dit coc va
tién thué tai san cua nam dau tién tong sd tién 1a 2.040.000.000 dong theo thoa
thuan hop dong. Tuy nhién, Cong ty Th lai khong thuc hién ding thoi diém giao
nha ngay 18/3/2018, ba Mai H da nhiéu lan yéu cau bén Céng ty Th thuc hién
dung thoi gian giao nha dé bén B to chirc hoat dong kinh doanh, nhung éng Tr -
Giam ddc Cong ty Th yéu cau ba phai chdp nhan giam dién tich dat thué vai
diéu kién giit nguyén gia thué thi méi chinh thirc ban giao tai san thué cho ba
Mai H. Ngay 14/6/2018, ba Mai H di ky hop dong ty quyén cho em trai ba 1a
6ng Mai Anh Th thuc hién cac cong viéc lién quan dén hop dong thué nha da ky
két. Bén ngay 15/6/2018 Cong ty Th méi chinh thirc ban giao nha va tai san cho
bén ba Mai H (do 6ng Th ky nhan). Nhu vay so véi cam két trong hop dong,
Cong ty Th da ban giao cham 87 ngay, vi pham nghiém trong nghia vu ban giao
tai san, gdy thiét hai nghiém trong dén hoat dong kinh doanh ctia ba Mai H.

- V& nghia vu ban giao tai san ctia Céng ty Th: Sau khi kiém tra noi dung
bién ban ban giao nha va tai san s 83, ba Mai H nhan thay Céng ty Th ban giao
khong dung, khong du tai san thué. Tai hop dong thué nha sb 82, dién tich dat

3



thué 1a 5.944m?, tuy nhién trong bién ban ban giao va thuc té dién tich dat chi
khoang 1.000m?, dién tich dit con lai Cong ty Th d3 khong ban giao cho ba Mai
H, ma dé st dung xay dung nha hang, giy 6 nhiém méi trudng, lam anh huong
dén hoat dong kinh doanh cua ba Mai H. Ba Mai H di c6 théng bao don phuong
cham dut thyc hién hop dong, vi Coéng ty Th di vi pham nghiém trong nghia vu
ctia bén cho thué trong hop dong. Ba Mai H da thuc hién ban giao lai day du tai
san cho lai Cong ty Th va yéu cau bén lai Cong ty Th phai bdi thuong cho ba
Mai H 06 thang tién thué nha 1a 1.020.000.000 dong.

Pé thyc hién viéc ban glao tai san lai cho lai Cong ty Th, ba Mai Huong
da yéu dai dién Cong ty Th la 6ng Tr - Giam dbc, dén nhan ban glao cu thé ba
Mai H da giri 4 1an van ban yéu cau Cong ty Th dén dé bén ba giao lai tai san,
nhung bén 6ng Tr tranh khong dén. Vi vay ba Mai H di yéu cau Vian phong thira
phat lai 1ap vi béng ghi nhan lai toan b hién trang tai san thué va ghi nhan viéc
ba dén nha éng Tr (Giam dbc cong ty Th) ban giao cho dng Lé Dinh Tr toan bo
chia khéa quan 1y, toan bd tai san thué do ba Mai H ban giao lai vao hoi 18 gid
20 phut ngay 30 thang 01 ndm 2019.

V6i nhiing 1y do tren ba Mai H khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
Cong ty co phan Th vé viéc budc ba phai thanh toan tong s tién la
7.132.637.819 dong. Ba Mai H xac dinh cong ty Th di vi pham nghiém trong
nghia vu tai hop dong s6 82/201-HPTN ngay 23/12/2017, gay thiét hai cho hoat
dong kinh doanh cua ba.

Ba Mai H yéu cau phan t6 dé& nghi Toa an giai quyét budc Cong ty cd
phan Th phai tra lai tién thué tai san trong thoi gian ba da thanh toan nhung
khong duoc sir dung tai san thué tir ngay 18/3/2018 dén ngay 15/6/2018 la 87
ngay x 5.667.000 dong/ngay = 493.029.000ddng.

Ngay 10/01/2019 Céng ty c6 phan Th di nhan duoc thong bio don
phuong chidm dut hop dong. Trong khi ba da thanh toan tién thué nha dén hét
ngay 18/3/2019. Nhu vy, Cong ty ¢ phan Th phai hoan lai tién thué nha ba da
thanh toan 1a 68 ngay x 5.667.000 dong/ngay = 385.356.000 dong.

Budc Cong ty co phan Th phai boi thuong thiét hai cho ba 06 thang tién
thué nha, tai san 1a 1.020.000.000d0ng.

Tong s6 tién ba Mai H yéu cau Cong ty cd phan Th phai tra cho ba la
1.898.385.000 dong.

* Tai Ban 4n s6 11/2020/KDTM-ST ngay 22/9/2020 ctia Tda an nhan
dan thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa; quyét dinh:

Can ct: Diéu 30, Pidu 35 Bo luat TH tung dan su; Diéu 472; 351; 428;
357 Bo luat Dan sy nam 2015. Piéu 269; 270 Luat Kinh doanh thuong mai;
Piéu 26; diém ¢ Tiéu muc 1.4 muc 1 phan I Myc A Nghi quyét 326/2016 cua
UBTVQH 14 vé quy dinh mirc an phi, 1& phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mdt phan don khdi kién ctia Cong ty c6 phan Th:



Huy hop dong thué nha sé 82/2017-HDTN ngay 23/12/2017 giita Cong ty
c6 phan Th va ba Mai H. Hop ddng chdm dut tinh tir ngay 11/01/2019. Budc cac bén
phai ban giao tai san thué cho nhau.

Budc ba Mai H phai thanh toan cho Cong ty c¢6 phan Th khoan tién bi phat
do vi pham hop dong bang 06 thang thué nha 1a 1.020.000.000dong.

Gianh quyén cho Cong ty cd phan Th khoi kién bang vu 4n khac khi co cac
chimg ctr chimg minh vé thiét hai tai san cho thué va co yéu cau khai kién.

Khong chap nhén d6i v6i yéu cau ctiia Cong ty co phanTh ddi voi so tién:
5.612.637.819 ddng gdm cac khoan: Tlen thué nha, tién 1di cham tra, tién thiét
hai do dirng hoat dong ma khong bao, tién 03 thang dé sira nha.

2. Chap nhian mét phan yéu cau phan t6 ciia ba Mai H

Budc Cong ty c¢6 phan Th phai hoan tién thué nha cho ba Mai H tir ngay
10/01/2019 dén hét ngay 18/3/2019 1a 68 ngay v&i s6 tién 385.356.000 dong.

Pbi trir tién phai tra va boi thuong cho nhau, ba Mai H con phai thanh
toan cho Cong ty c6 phan Th s tién 634.644.000 dong.

Khong chap nhan ddi voi yéu cau phan té ctia ba Mai H ddi voéi sb tién:
1.513.002.000 ddng gémcac khoan: Tién bdi thuong do vi pham, yéu cau Cong
ty c6 phan Th phai hoan tra lai tién thué nha do ban giao chim 87 ngay.

Ngoai ra Ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang
cao va nghia vu thi hanh an theo quy dinh phap luét.

- Ngay 03/10/2020, nguyén don Coéng ty c¢d phan Th c6 don khang céo
va ngay 28/10/2020 c6 don khang cdo bo sung yéu cau Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa giai quyét phuc tham véi ndi dung sau:

1. Cong nhan nguyén don cham dat Hop dong thué nha sb 82/2017-
HDTN ngay 23/12/2017 véi bi don ké tir ngdy Ban 4n phic thdm c6 hidu luc
phap luat.

2. Ra Quyét dinh trung cau giam dinh thi€t hai tai san cua nguyén don,
theo khoan 7 Piéu 70 Bo luat T tung dan su nim 2015. Ra quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thdi bude bi don phai giao tai san cho nguyén don.

3. Budc bi don phai bdi thudng cho nguyén don sd tién tam tinh, gdm
cac khoan: Tién thué nha 3.569.402.000 dong + tién 1i do cham tra tién thué
nha 1.220.336.636 dong + cac khoan phat vi pham 14 06 thang tién thué nha
1.181.052.000 dong, udc tinh tién sira chita sau khi nhan lai nha 500.000.000
dong, 03 thang tién thué nha do dimg hoat dong dé sira chira nha 590.526.000
dong. Tong s6 tién 14 7.061.316.636 dong, nhung Toa an cap so tham di chap

nhan s tién phat 06 thang thué nha, nén s tién con lai yéu cau ba Mai H phai
boi thuong 1a 5.880.264.636 dong.

- Ngay 06/10/2020, bi don ba Mai H c6 don khang cao, yéu cau Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoéa giai quyét phuc tham voi ndi dung sau:

1. Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan Th.

2. Chép nhan toan bd ndi dung phan td cua bi don:



- Budc Cong ty c¢b phan Th phai tra lai sd tién thué nha bi don di thanh
toan nhung khong duoc st dung tai san tir ngay 18/3/2018 dén ngay 15/6/2018
va tir ngdy 10/01/2019 dén ngay 18/3/2019 1a 878.385.000 dong.

- Budc Cong ty cd phan Th phai tra cho bi don khoan tién phat do vi
pham hop dong bang 06 thang thué nha 1a 1.020.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc thim

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Nguyén don 6ng L€ Dinh Tr khong
rut don khoi kién, bi don ba Mai H khong rat yéu cau phan t6. Nguyén don va
bi don glu’ nguyen ndi dung khang cao va khong thoa thuin dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa tham gia phién toa
phat biéu quan diém giai quyét vu 4n & giai doan phtc thim nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky di chap hanh dung
quy dinh ctia phap luat T tung dan su. Puong su thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat T tung dan sy

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang
c4o ciia nguyén don Cong ty c6 phan Th; Chap nhan mét phan nodi dung khang
cao cua bi don ba Mai H.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung dan sw; Stra ban an so tham sb
11/2020/KDTM-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa n nhan dan thanh phd Thanh Hoa.

Budc Cong ty cd phan Th phai thanh toan lai cho ba Mai H sd tién thué nha
trong thoi gian ban giao nha chdm hon so v6i thoa thuén trong hop dong s6 82
ngay 23/12/2017, cu thé tir ngay 18/3/2018 dén ngay 15/6/2018 1a 87 ngay, so
tién 13 493.029.000 dong Khong chip nhan nd1 dung khang 40 cua ba Mai H vé
viéc budc Cong ty cd phan Th phai tra khoan tién phat do vi pham hop dong bang
06 thang tién thué nha 1a 1.020.000.000 dong.

+ Vé an phi so tham: Stra 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach cua Ban an so
tham do khang cdo ctia ba Mai H duoc chip nhan mot phan.

Ap phi phiic tham: Ban 4n so thdm bj stta nén dwong su khong phai chiu 4n phi
phtc tham.

Can ctr cac tai ligu co trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién toa va 'y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Cong ty ¢ phan Th khéi kién vu an vé viéc “Tranh chap
hop ddng thué nha” dbi vai bi don 14 Ho kinh doanh ca thé ba Mai H, dia chi s6
nha 12 H, phuong D, thanh phd Th, tinh Thanh Hoa; Hai bén déu co dang ky
kinh doanh va muc dich lgi nhuan. Vi vay, Toa an nhan dan thanh phé Thanh
Hoa thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30;
diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Xét khang cao cua duong su



[2.1] Pon khang c4o cua nguyén don, bi don lam trong thoi han luat dinh
va cac duong sy da thyc hién nghia vu ndp tién tam tGng an phi phic thim theo
quy dinh phap luat nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[2.2] Xét ndi dung khang cdo cia nguyén don Cong ty c¢6 phan Th:

[2.2.1] V& ndi dung yéu ciu céng nhin nguyén don chidm dut Hop dong
thué nha so 82/2017-HDTN ngay 23/12/2017 véi bi don tir ngay Ban an phuc
tham c6 hiéu lyc phép luat:

Hop d6ng thué nha sb 82/2017- HDTN ngay 23/12/2017, bién ban lam viéc
27/02/2017 thay ddi cong nang mot s6 phong va dau tu thém mot s6 hang muc
theo hop dong gitra Cong ty c6 phan Th va ba Mai H do nguoi dai dién cua hai
bén ky két ding tham quyén, tu nguyén, ndi dung phtt hop véi Bo luat Dan sy, Luat
Doanh nghiép nén c6 hi¢u luc.

Sau khi ky két Hop déng, ba Mai H da thuc hién nghia vu tra tién thué nha
theo hop dong, dai dién ctua ba Mai H da nhan tai san thué c6 1ap bién ban ngay
15/6/2018. Nhu vay, hai bén da hoan thanh nghia vu, bén thué di chip nhan viéc
nhan tai san theo Hop dong Qua trinh str dung tai san thué, gitra ba Mai H va
Cong ty Th chua co lan nao trao doi truc tlep hodc yéu cau co quan c6 tham
quyén xtr 1y vé vi¢c Cong ty Th gay 6 nhiém moi trudng Va cling chua lan nao
ba Mai H yéu cau Cong ty Th phai ban giao toan bd 5.944m? dit. Nhu vay duogc
hiéu 12 ba Mai H dong y tai san thué theo bién ban ban giao tai san ngay
15/6/2018. Ba Mai H khong c6 chimg cir vé viéc vi pham nghia vu cua bén cho
thué tai san, da don phuong chdm dut thuc hién hop dong thué tai san la vi pham
diém 5.3 Piéu 5 cua Hop dong thué nha s 82/2017- HDTN ngay 23/12/2017,
nén phai chiu trach nhiém theo thoa thuan ghi trong Hop dong va quy dinh cua
phap luat.

Cac tai liéu do hai bén duong su cung cap thé hién: Ngay 09/01/2019 ba
Mai H di giri thong bao cham duat Hop dong thué nha s6 82/2017-HPTN t6i
Cong ty C6 phan Th (BL 205); Ngay 30/01/2019, dng Lé Pinh Tr d4 c6 van ban
phtc dap lai ba Mai H va 6ng Tr khang dinh d& nhan duoc thong bao cham dut
Hop dong thué nha s6 82/2017 cua ba H vao ngay 10/01/2019 (BL 207).

Tai Piéu 8 Hop dong thué nha sé 82/2017-HPTN ¢6 ndi dung “... Trong
thoi gian tranh chap va giai quyét tranh chap thi hop dong nay van c6 hiéu luc”.
Noi dung thoa thuén trén mau thuan vaéi ndi dung tai khoan 5.3 Diéu 5 cua Hop
dong s6 82/2017-HDTN: “Khi hop dong bi hity bo thi hgp dong khong co higu
luc ké tir thoi diém bi huy bo”.

Ba Mai H da don phuong cham dut hop dong thué nha sé 82/2017-HDTN
theo quy dinh tai khoan 5.3 Piéu 5 cua Hop dong sé 82/2017-HPTN la vao
ngay 10/01/2019 va ciing phii hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Nhu vay, Nguyén don yéu cau cong nhan cham dirt Hop dong thué nha sé
82/2017-HDTN ngay 23/12/2017 véi bi don ké tir ngay Ban an phuc tham co
hiéu luc phap luat 1a khdng c6 can ctr chap nhan.



[2.2.2] V& ndi dung yéu cAu Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa ra Quyét
dinh trung cau giam dinh thiét hai tai san ctua nguyén don va ra quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi budc bi don phéi giao tai san cho nguyén don.

Noi dung nay, nguyén don da yéu cau cdp so tham giai quyet tuy nhién
nguyén don khong cung cap dugc tai liu chimg cur dé xac dinh sd luong tai san
hu hong, ching clr yéu cau ba Mai H bdi thuong thiét hai do tai san bi hu hong
theo yéu cau cua cap so tham. Vi vdy Ban an so thim d3 “Gianh quyén cho
Cong ty cd phan Th khai kién bang vu an khac khi c6 cac chimg ¢t chimg minh
vé thiét hai tai san cho thué va c6 yeu cau khi kién”. Vi vay dé dam bao ché do xét
xir so tham, phiic tham, toa an cap phuc tham khong giai quyét d6i ndi dung khang
cao trén cua nguyén don.

[2.2.3] Vé noi dung budc bi don phai boi thudng cho nguyén don s tién
tam tinh, gom cac khoan: Tién thué nha 3.621.893.000 dong + tién cham tra
1.220.336.636 dong + cac khoan tién vi pham huy bo hop dong 1.090.526.000
d6ng. Tong 14 5.880.264.636 dong. Hoi ddng xét xir thay rang:

Nhu di phan tich tai muc 2.2.1, thi Hop dong thué nha giita Cong ty cb
phan Th va ba Mai H chdm dut tir thoi diém ngay 10/01/2019. Do d6, Cong ty
cd phan Th yéu cau ba Mai H tiép tuc tra tién thué tai san tir ngay 18/3/2019 cho
dén ngay ban an phlc tham c6 hiéu luc phap lut va sd tién 14i do cham tra tién
thué nha 1a khdng c6 cin ¢ chip nhan.

Pbi v6i khoan tién phat 06 thang tién thué nha do bi don vi pham hity bo
hop dong 1.181.052.000 dong; Toa 4n cap so tham di chap nhan, budc ba Mai
H phai boi thuong 06 thang tién thué nha do don phuong cham dut hop dong 13
1.020.000.000 dong. Tuy nhién nguyén don khang cdo yéu cau gia thué nha
tang tir 2.040.000.000 dong/nam theo Hop dong 1én 2.362.105.000 dong/nim
(06 thang tién thué nha ting 1én 161.052.000 déng) la khéng cé can ctr chéap
nhan.

Déi véi khoan tién udc tinh stra chira thiét bi va nha sau khi nhan lai tai
san 1a 500.000.000 dong va sb tién 03 thang thué nha do dung hoat dong trong
thoi gian nguyén don sura chira thi Toa an cap so tham chua giai quyét, da
gianh quyen cho Cong ty ¢ phan Th khai kién bang vu an khac khi co cac
ching ctr chirng minh v€ thi€t hai tai san cho thué va c6 yéu cau khi kién. Nhu
vay ndi dung nay vuot qua pham vi giai quyét ciia cap phuc thAm nén khong
Xem Xét.

[2.3] Xét ndi dung khang cao cuia Bi don ba Mai H:

[2.3.1] V& noi dung budc Cong ty c¢6 phan Th phai tra lai s6 tién thué nha
ma bi don da thanh toan nhung khong duoc sir dung tai san tir ngay 18/3/2018
dén ngay 15/6/2018 1a 493.029.000 dong.

Hoi dong xét xtr thay rang tai Hop déng sd 82, gitra Cong ty Th va ba
Mai H thoa thuan thoi han thué nha ké tir ngay 18/3/2018, nhung ngay
27/2/2018 hai bén ky bién ban lam vigc thong nhat thay d6i cong ning mot so
phong va dau tu thém mot s hang muc va hai bén ciing thoa thuan thay ddi
thoi gian ban giao cho phu hop véi dau tir thém (BL145). Pén ngay 15/6/2018
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hai bén di tién hanh ban gia tai san cho thué. Hai bén khong thoa thuan thoi
gian tinh tién thué nha ké tir ngay nao vahién dangtranh chip; Can ctr 410, 474
Bo luat Dan sy nam 2015 thi hop dong thué nha gitra hai bén ky két 1a hop
ddng song vu, bén cho thué c6 nghia vu giao tai san, bén thué c6 nghia vu
thanh toan tién thué nha, vi viy thoi diém giao tai san 1a thoi diém tinh tién
thué tai san.

Nhu vay, ba Mai H yéu cau Cong ty Th phai thanh toan cho ba sd tién
thu€ nha ba da thanh toan nhung chua dugc nhan nha thué tir ngay 18/3/2018
dén ngay 15/6/2018 1a 87 ngay tuong tng s tién 493.029.000 dong 1a co cin
ctr chap nhan.

[2.3.2] V& noi dung budc Cong ty c6 phan Th phai tra cho bi don khoan
tién phat do vi pham hop dong bang 06 thang thué nha 1 1.020.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong thué nha sé 82, gitra hai bén thoa
thuan khong rd rang vé dién tich dat cho thue. Cy thé: Tai Diéu 1 c6 néu tai san
cho thué gom c6 dién tich dit 5.944m? tai san gin lién voi dat va tai san noi
that trong nha; tai Diéu 4 cta hop dong cO néu gla thué tai san tai Piéu 1. Tai
muc 6.2 Piéu 6 thi c6 néu bén B co cac quyen .. Pugc st dung la san riéng
dat sat khu nha géom phia Pong 6,7m chiéu ngang x 30m chiéu dai, phia Nam
tor nha ra rong 5,6m x 22m dai va dugc st dung chung giao thong, bai dd xe
cua du an”.

Tuy nhién, ngay 15/6/2018, hai bén ky Bién ban ban giao nha va tai san
cu thé gom c6 nha Massage + phong nghl vip (vi tri 80 3 MBQH) gom 01 nha
xdy 4 tang trén dién tich xdy dung 523m? dién tich san 1.569m?; sir dung lam
bai xe riéng cac hudng gidp ranh nha nhu’ sau: phia BDong 6,7m chiéu ngang x
30m chiéu dai, phia Nam tL‘r nha ra rong 5,6m x 20m dai va dugc su dung
chung giao thong cta dy 4n”. Sau khi nhén tai san ban giao, ba Mai H khong co
¥ kién thac mac gi, nén duoc xem 1a mic nhién chap nhan tai san cho thué theo
Bién ban ban giao ngay 15/6/2018. Vi vay, Cong ty Th khong co 161, ba Mai H
don phuong cham dut hop dong va yéu cau Cong ty Th boi thuong 06 thang
thué nha 1a khong cé can ctr chap nhan.

[3] Vé an phi: Ba Mai H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
d6i voi phan yéu cau cua ba khong dugc chap nhan, COng ty Th phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so thim ddi véi phan yéu cau ciia Cong ty khong duoge
chéap nhan.

Vé an phi phuc tham: Ban an so tham bi stra, nén nguyén don va bi don
khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Céin cir: Khoan 2 Dicu 308; Piéu 309 B lut T6 tung dan sy; Dieu 30,
35, 147 B0 luat To tung dan su.biéu 472; 351; 428; 357 B luat Dan sy nam
2015. Dbiéu 269; 27‘0 Luat Thuong mai, Djéu 26, khoan 2 Diéu 29, diém c Tiéu
muc 1.4 muc 1 phan II Muc A Nghi quyét 326/2016 cua UBTVQH 14 vé quy
dinh muc an phi, 1€ phi Toa an.
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Khéng chip nhan ndi dung khang cio ctua Cong ty co phan Th

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Mai H.

2. Stra Ban an s6 11/2020/KDTM-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an nhan
dan thanh pho Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa;

Xur:

* Chép nhan mot phan don khoi kién ctia Cong ty ¢d phan Th:

. -Huyhop dong thué nhél§6 82/2017-HDTN ngay 23/12/2017 gitta Cong ty
co phan Th va ba Mai H. Hop dong cham dut tinh tir ngay 11/01/2019. Budc cac bén
phai ban giao tai san thué cho nhau.

Bugc ba Mai H phai thanh toan cho Cong ty ¢d phan Th khoan tién bj phat
do vi pham hop déng bang 06 théng thué nha la 1.020.000.000 dong.

Gianh quyén cho cong ty ¢ phan Th khoi kién bang vu an khac khi co cac
chimg ctr chimg minh vé thiét hai tai san cho thué va c6 yéu cau khi kién.

Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty co phan Th d6i véi sb tién:
5.003.281.636 d@)ng, cu thé cac khoan: Tién thué nha 3.621.893.000 déng; tién
1ai do cham tra tién thué nha 1.220.336.636 dong; khoan tién chénh léch 06
thang tién thué nha 1a 161.052.000 dong.

* Chap nhan mot phan don phan t6 ciia ba Mai H

Budc COng ty ¢6 phan Th phai hoan tién thué nha cho ba Mai H tir ngay
18/3/2018 dén ngay 15/6/2018 1a 87 ngiy véi sb tién 493.029.000 dong va tir
ngay 10/01/2019 dén hét ngay 18/3/2019 1a 68 ngay voi sb tién 385.356.000
dong, tong 1a 878.358.000 dong.

Déi trir tién phai tra va bdi thuong cho nhau, ba Mai H con phai thanh toan
cho Cdng ty c6 phan Th sé tién 141.615.000 dong.

Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cia ba Mai H vé viéc yéu cau Cong ty
co phan Th phai boi thuong do vi pham hop dong bang 06 thang tién thué nha 1a
1.020.000.000 dong.

* V& an phi so tham: Cong ty ¢6 phan Th phai chiu 113.003.000 dong (lam
tron sb) an phi kinh doanh thuong mai so thim; nhung duoc trir vao so tién tam
g 4n phi 52.469.000 dong Cong ty da nop theo bién lai s6: AA/2018/0000806
ngay 10/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Thanh Hoa. Cong ty cb
phan Th con phai ndp: 60.534.000 dong.

Ba Mai H phai chiu 42.600.000 dng an phi kinh doanh thuong mai so
tham, nhung duogc trir vao s tién tam Gmg an phi 34.475.700 dong ba da ndp
theo bién lai s6:AA/2018/000918 ngdy 25/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Thanh Hoa. Ba Mai H con phai ndp 8.124.300 dong.

An phi phuc thim: Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phtc thim. Tra lai cho Cong ty c¢6 phan Th s6 tién tam (mg an
phi phiic tham 2.000.000 dong theo Bién lai s6: AA/2018/0001484 ngay
06/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan s thanh phd Thanh Héa. Tra lai cho ba Mai
H sd tién tam ung an phi phac tham 2.000.000 ddéng theo Bién lai so:
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AA/2018/0001489 ngay 07/10/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thanh
Hoa.

K¢é tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty c6 phan Th c6 don yéu
cau, ba Mai H khong thi hanh hodc thi hanh khong day du khoan tién trén thi
phai chiu 1ai suét cham thuc hién nghia vu thi hanh an theo khoan 2 Piéu 357 Bo
luat Dan su.

Céc bén duong sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND thanh ph6 Thanh Hoa;
- Chi cuc THADS TP.Thanh Hoa; (Pa ky)
- Cac duong su;
- T6 HC-TP;
- Luu HS.
Lé Thi Hi¢u
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