TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 22/2022/DS-PT

Negay: 15/02/2022

V/v tranh chap quyén st dung dat

va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong

’ ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Van Phan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hong

Ong Pham Vian Tinh

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén déin tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nam 2022, tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 159/2021/TLPT-DS ngay
28 thang 10 nam 2021 vé tranh chap quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai
ngoai hop déng.

Do Ban an dan sy so tham so: 41/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd BT, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 136/2021/QDP-PT ngay 19 thang
11 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 147/2021/QD-PT ngay 07 théang 12
nam 2021; Quyét dinh tam nging phién toa sé 03/2022/QD-PT ngay 05 thing
01 nam 2022 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 14/TB-TA ngay 20 thang
01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Bui Ngoc H, sinh nam: 1958;

Ba Pham Thi T, sinh ndm: 1960; (¢ mat)

Cung tré tai: S6 nha 81, duong NDC, phuong M (nay 13 phuong AH),
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Bui Ngoc H: Ong
Hoang Van B, sinh nam: 1958; (co mat)
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Tra tai: S6 nha 132 NP, phuong NC, quan TX, thanh phd Ha Noi (theo
van ban ay quyén sé 11451 ngay 24/12/2021).

2. Bi don: Ngan hang SC; (co mat)

Try s&: S6 266 — 268, duong N, phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén D. Chirc vy: Téng giam déc.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Diém: Ong Nguyén C. Chac vu: Giam
d6c Ngan hang SC - Chi nhanh Bén Tre, 1a ngudi dai dién theo uy quyén.

Ngueoi dai dién hop hop phdp ciia éng Chwong: Ong Bang Minh T1, sinh
nim: 1971 — Chac vy: Trudéng phong kiém soéat rai ro Ngan hang SC - Chi
nhanh Bén Tre, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (theo vin ban ay quyén sé 57
ngay 19/02/2020).

Dia chi lién hé: S6 14C1, Pai 16 K, phuong P, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

3. Ngwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nam: 1959; (c6 mat)

- Ong Pham Vin L1, sinh ndm: 1956; (c6 mat)

Cung trd tai: S6 nha 75, duong NDC, phuong M (nay 1a phuong AH),
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Ong Bui MT, sinh nam: 1981; (¢é van bdn yéu cau xét xir vang mgt).

- Ong Bui TN, sinh nam: 2001; (cé mdt)

Cung trd tai: SO nha 81, duong NDC, phuong M (nay 1a phuong AH),
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Uy ban nhan dan tinh Bén Tre (¢6 vin bdn yéu cau xét xir vang mat).

Tru s6: S6 7, dudong C, phuodng B (nay 1a phuong AH), thanh phd BT, tinh
Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Ngoc T2. Chuc vu: Chi tich.

4. Ngwoi khang cdo:

- Nguyén don: Ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T;

- Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Bui MT, éng Bui TN.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham;

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung; cde tai liéu, chieng cir da nép
cho Toa dan; tai cdc ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién
toa, nguyén don ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T trinh bay:

Ngay 12/8/1976, cha me cua 6ng Bui Ngoc H 1a 6ng Bui Van S, ba Huynh

Thi N ¢6 muén cin nha sé 35/2, duong NDC, phuong M, thi xa Bén Tre (nay 1a
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phuong AH, thanh phd BT), tinh Bén Tre cia 6ng Thuong Cong D dé ¢, dén
ngay 30/11/1978 anh chi ctia 6ng S gdp tién mua cin nha nay cho ba N dtng tén
dé tho cting 6ng ba. Thoi diém d6, do Nha nudc khong cho mua ban dat nén khi
mua chi ghi dién tich trong 10ng nha c6 chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 18 mét
nhung thuc chét 1a chuyén nhuong nha va dat. Bén trai va bén phai cia can nha
con du mdi bén 03 mét ngang dat tréng, hién nay cin nha van con 1a nha cii cia
ong D, gia dinh 6ng ba khong coi ndi xay dung thém. Ong Thugng Cong P 1a
cha nha giao cho gia dinh 6ng ba sir dung bén hong giap ng tu gdbm nha xe san
trudc, san sau, khi mua khong cam tru ranh, bén hong phia vé cau Ca Loc 1a
hang cay tdi try ctra rao cta 6ng Thuong Cong T4. Khi Cong ty C vao mua dat
cua ong T4 thi 6ng S cho cong ty muon dit bén hang cdy don cit nha tam dé
lam viéc, cin nha tam nay xdy dung trén phan dat dang tranh chap. Nam 1997
Nha nuéc do dat, khi ky tén bién ban lién k&, em cua 6ng H co chi try ranh dén
Clra rao nha 6ng T4 nhung két qua trén so lai bi khép vao try hang rao sat tuong
nha, dat bi mat phan giap duong NBC khoang 30m?. Nam 2003, ong H duoc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat dién tich 285,6m? thugc thira 24, to ban
d6 sb 10 (thira 24 (10)), luc nay phan dat cia 6ng ba va Cong ty G khong co tru
ranh, khi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat Nha nude khong tién hanh do
dac va ong ba ciing khong khiéu nai vé viéc cap gidy chuang nhan quyén st dung
dat.

Nam 2006, Cong ty G chuyén nhuong dat cho Ngan hang SC (Ngan hang)
thira dat s6 160 (11), c6 kéu 6ng H ra chi ranh, 6ng H dtng trén lam ndc nha chi
hét mai nha tam chir khong phai vach tuong, nhung két qua lap nam 1997 dat
ong ba bi khép hét phan sau, qua hai lan do dac dién tich dat caa ong bi mat
thém 36m? Tur thoi 6ng T4, ong P dén nay phan dat nay van khong cé coc ranh.
Khi ¢6 bién ban xac dinh ranh thi chi c6 mgt minh 6ng H ky tén trong khi trong
ho c¢6 04 nguoi, bién ban xac dinh ranh Cong ty G khong co6 ky tén vao bién ban.
Ngay 17/10/2007, 6ng ba khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh phé BT, Phong
Tai nguyén va Moéi truong thanh phd BT (c6 6ng Nguyén D1 ky nhan), con So
Tai nguyén thi 6ng ba khong nhé. Sau khi giri don khiéu nai, ong ba khong duoc
co quan nao moi giai quyét. Nam 2010, 6ng ba tiép tuc khiéu nai nhung khong
duogc tra 1oi, sau d6 vi hoan canh gia dinh, siic khée ciia 6ng ba khong tot nén
khong thé di khiéu nai tiép ma chi cho két qua giai quyét khiéu nai. Ngay
28/5/2018, ong C dai dién cho Ngan hang xudng do dac va cam coc sat tuong
nha ong ba, 6ng ba khang dinh dat cua dng ba bi mat ngang khoang 1,5 mét, dai
24 mét, tong cong 36m?. Ong ba khang dinh viéc diéu chinh ranh va stra sai dién
tich theo bién ban ngay 17/7/2006 1a khong dtng thuc té do ong H chi ranh,
khong du cac thanh vién trong ho 6ng ba ky tén vao bién ban dan dén phan dat
ctia 6ng ba bi giam mat dién tich 36m?. Vi vay, 6ng ba khai kién yéu cau Ngan
hang SC tra cho 6ng ba phan dat c6 dién tich 36m? gém cac thira 160A, 160B,

3



OV, L1b, thugc mot phan thira 160 (11) toa lac tai phudng M (nay 1a phuong
AH), thanh pho BT, tinh Bén Tre (theo ho so do dac ngay 26/5/2021). Déi véi
yéu cau phan té ciia Ngan hang, gia dinh 6ng ba khong dong y, yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

Ong ba thdng nhat véi cac bién ban xem xét, thim dinh tai chd va hd so
do dac ma Toa an da thu thap, dong ¥y theo két qua dinh gia tai san ngay
11/12/2018 va khong yéu cau dinh gia lai. Theo hd so do dac thi phan dat tiép
giap voi ba Huynh Mai D theo su chi ranh cua 6ng ba c6 14n qua 5,9m?, day 1a
phan dat ong ba di chuyén nhuong cho ba D va ba D hién dang quan 1y, sir
dung, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét vu an cin ctr vao hd so ki thuat dé xac
dinh ranh dat giira dat cua ong ba véi ba D.

Theo don phan té; don phan té bé sung; cdc tai liéu, ching ciz da ngp cho
Toa an; tai cac ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét Vu an va tai phién toa,
nguroi dai dién theo 1y quyén cua bi don la éng Nguyén Hoang C, éng Pdang
Minh T1 trinh bay:

Ngudn goc thira 160 (11) 1a ctia Cong ty C thudc sé hitu cia Nha nudc.
Cong ty C c6 xay dung try s¢ lam viéc tai phan dat nay gom 4 day nha, trong do
day nha s6 2 c6 dién tich 61,8m? 13 tai vi tri phén datmabaT, ong H dang tranh
chap. Khi Cong ty C khong con hoat dong, Uy ban nhan dan tinh Bén Tre cho
Cong ty G thué lai toan bd dat va nha trén phan dat nay. Ngay 27/11/2006, S¢
Tai chinh tinh Bén Tre ky hop dong ban chi dinh nha va chuyén nhuong quyén
sit dung dat thudc so hitu Nha nuéc sé6 01/HP-STC cho Ngan hang. Ngay
14/8/2007, Uy ban nhan déan tinh Bén Tre cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 T01278 cho Ngan hang thira dat s6 160 (11), dién tich 1.286,7m2 Ngay
04/01/2008 Uy ban nhan dan tinh Bén Tre cap gidy chting nhan quyén so hitu
cong trinh x4y dung trén thira dat 160 (11) cho Ngan hang, dién tich trén gidy so
hitu cong trinh 1a 1.286m?. Ngay 26/6/2008, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Bén Tre diéu chinh ting dién tich quyén sir dung dat thira 160 (11) tir 1.286,7m?
1én 1.289,3m?. Tir khi duoc cap gidy chig nhan quyén str dung dat dén nay, vi
tri tiép giap voi thira dat s6 24 (10) ciia ong H, ba T van giit nguyén hién trang
ban dau. Khi Ngan hang mua nha, dat thi 6ng H, ba T khong tranh chép gi doi
v6i phan dat nay. Ngay 26/6/2008, Ngan hang chuyén nhuong 107,6m? dat cho
ba Nguyén Thi N1 véi sé thira méi 1a 403 (11), dién tich dat con lai 1a
1.181,7m?,

Nam 2009, Ngan hang dap bo cac cin nha trén phan dit nay, dbi véi nha
lam viéc s6 2, Ngan hang van con dé lai mot birc tuong tiép giap véi tuong nha
ctia ong H, ba T dé 1am ranh gi6i. Khi tién hanh dap bo, gia dinh ong H, ba T
khong c6 v kién gi dbi v6i phan dat tai nha lam viée sb 2. Ngay 24/3/2010, thia
160 (11) duoc tach thanh 03 thtra: Thira 405 (11) dién tich 286,6m?; Thira 406
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(11) dién tich 61,2m?; Thira 160 (11) dién tich 834m? Ngay 14/5/2010, Ngin
hang chuyén nhuong thira 405 (11) va thira 406 (11) cho ong Pham Vian L1 va
ba Nguyén Thi Hong L, dién tich dat con lai 1a 834m?. Ngay 25/8/2010 Ngan
hang tiép tuc chuyén nhuong 160m? dat thudc mot phan thira 160 (11) cho ong
L1 va ba L, dién tich con lai 1a 673,9m?. Cac phén dat da chuyén nhuong khong
giap voi thira 24 (10) cta 6ng H, ba T. Khi chuyén nhuong chi do va tach dién
tich dat can chuyén nhuong ma khong do dién tich dat con lai. Nam 2013, Ngan
hang cho 6ng L1, ba L thué toan bd phan dién tich dat con lai tai thira 160 (11).
Ong L1, ba L da dung nha tién ché d¢ 1am nha xe nhung 6ng H, ba T khong
tranh chap. Nam 2018, khi tién hanh do dac phan dat nay dé chuyén nhuong cho
ong L1, ba L thi ong H, ba T tranh chap dan dén viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong gitta Ngan hang voi ong L1, ba L b1 tam ngung.

Theo yéu cau khoi kién ciia ong H va ba T, Ngan hang khong dong ¥ tra
dat véi 1y do:

Tai bién ban “V/v diéu chinh ranh va sira sai dién tich” ngay 17/7/2006 da
dugc lanh dao S& Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 26/9/2006 trong do
ong H co ky tén xac nhan dong y didu chinh giam dién tich thia 24 (10) tur
2.85,6m? con 249,6m? (giam 36m?).

Trén trang sd 4 cua gidy ching nhan quyén st dung dét cia ong H, ngay
17/01/2007 da diéu chinh giam dién tich ding cta thira 24 (10) 1a 249,6m? (giam
36m?), viéc diéu chinh giam dién tich nay duoc thuc hién trudc khi Ngan hang
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira 160 (11). Ngay 22/01/2007 6ng H
chuyén nhuong cho ba Huynh Mai D dién tich dat 56,3m?, dién tich con lai 1a
193,3m? dat ¢, viéc sang nhuong nay cling duoc thuc hién trudc khi Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang
thira 160 (11), dién tich 1.286,7m?.

Ngay 31/8/2018, Ngan hang ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat cho 6ng L1, ba L, hop dong dugc cong chung tai Van phong cong ching Sb
1 tinh Bén Tre. Theo d6, Ngan hang chuyén nhuong thira 160 (11) dién tich
673,9m? cho 6ng L1, ba L véi s6 tién 1a 18.000.000 (Muoi tam ty) dong, ong
L1, ba L thanh toan cho Ngan hang 80% gia tri hop dong 1a 15.299.100.000
ddng, con lai 20% gia tri hop dong 1a 2.700.900.000 dong duoc giao vao ngay
20/9/2018. Do 6ng H, ba T tranh chap nén dan dén hop ddng giira Ngan hang
véi ong L1, ba L khong thuc hién dugc. Viéc khai kién cta 6ng H, ba T khong
c6 can ctr phap luat da 1am thiét hai cho Ngan hang. Vi vy, Ngan hang yéu cau
phan t6, yéu cau 6ng H, ba T phai bdi thuong thiét hai cho Ngan hang, cu thé 1a
1ai suat cua sé tién 2.700.900.000 dong tinh tir ngdy 20/9/2018 dén ngay
10/9/2021 véi muc 1ai sudt 10%/nam: 2.700.900.000 déng x 10%/mim =
825.069.000 ddng, ddng thoi yéu cau tiép tuc tinh 14i suat tir ngay 11/9/2021 dén
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khi Toa 4n giai quyét xong vu an, ong H, ba T phai chiu toan bo chi phi phat
sinh néu co.

Tuy nhién, ranh theo hd so k¥ thuat nim bén trong birc tudng nha cua éng
H, ba T, vi vy Ngan hang dong ¥ cét cho 6ng H, ba T phan dién tich 0,3m?
thuoc thira 160A (11) theo hd so do dac cua Toa an dé 6ng H, ba T sir dung va
khoéng yéu cau bdi hoan gia tri. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don thi gitra Ngan hang vdi 6ng L1, ba L ciing nhu phia Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre dd chuyén nhuong dit cho Ngan hang s& thoa thuan voi
nhau giai quyét sau, néu khong giai quyét duoc s& khai kién bang vu viéc khac.

Ngén hang théng nhat véi cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ho
so do dac ma Toa an da thu thap, dong ¥ theo két qua dinh gia tai san ngay
11/12/2018 va khong yéu cau dinh gia lai.

Theo ban tw khai; cac tai liéu, chung cur da nop cho Toa an, trong qua
trinh gidi Quyét Vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Vin L1 va ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Ngay 14/5/2010, vo chong 6ng ba nhin chuyén nhuong ciia Ngan hang
thira dat s6 405 (11) dién tich 286,6m? va thira 406 (11) dién tich 61,2m?. Ngay
25/8/2010 ong ba tiép tuc nhan chuyén nhugng ciia Ngan hiang mot phan thira
160 (11) dién tich dat 160m?2. Tong dién tich dat ong ba da nhan chuyén nhuong
1a 507,8m?, muc dich nhan chuyén nhuong 1a dé kinh doanh, khi chuyén nhuong
c6 tién hanh do dac dat. Nam 2013, ong ba thué ctia Ngan hang phan dét dién
tich 673,9m? thudc thira 160 (11) dé mé rong cira hang kinh doanh, mot phan
dién tich dat 6ng ba xdy dung ctra hang, mot phan dién tich giap dat ong H, ba T
ong ba dung nha tién ché dé 1am nha xe. Ngay 31/8/2018, 6ng ba ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Ngan hang dé nhan chuyén nhuong thira
160 (11) dién tich 673,9m% hop ddéng dugc cong ching tai Van phong cong
ching S6 1 tinh Bén Tre. Ngay 14/9/2018, ong ba nhan dugc cong vin sd
1107/VPPK-TPCG ngay 14/9/2018 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Bén
Tre c6 ndi dung Van phong dang ky dat dai chua thyc hién thu tuc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 160 (11) cho éng ba vi éng H, ba T dang khoi
kién tai Toa 4n yéu cAu Ngan hang tra 36m? dat thudc thira 160 (11) tai phudng
M (nay 1 phuong AH), thanh phd BT, tinh Bén Tre. Theo ndi dung hop dong,
6ng ba nhan chuyén nhugng thira dat 160 (11) dién tich 673,9m? ctia Ngan hang
v6i gia 18.000.000.000 ddng, ong ba di giao sb tién 15.299.100.000 ddng, con
lai 2.700.900.000 ddng s& giao vao ngay 20/9/2018. Do ong H, ba T khoi kién
nén dén nay éng ba chwa duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, phan dat
nay vo chong ong ba dang quan 1y, sir dung. Hién trén dit c6 mai che nha tién
ché do vo chong ong ba xay dung, 01 ciy du du tw moc, ong ba khong yéu cau
gi d6i voi nha tién ché va cay trong nay, néu Toa an yéu cau thio d& vo chong
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ong ba cling dong ¥ tu nguyén thao d. Ong ba khong yéu cau gi trong vu an
nay, néu Toa 4n chip nhan yéu ciu khoi kién ciia 6ng H, ba T thi hop dong giita
ong ba v6i Ngan hang s& thoa thuan giai quyét sau, néu khong thoa thuan dugc
s& khai kién bang vu viéc khac.

Theo ban tw khai; cdc tai liéu, chung cir da nop cho Toa an; trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui MT va ong Bui TN trinh bay:

Thdng nhét véi 16i trinh bay ciia 6ng Bui Ngoc H va ba Pham Thi T,

Uy ban nhén dan tinh Bén Tre c6 don yéu cau gidi quyét vang mdt nén
khong co loi khai tai Toa an.

Ban 4an dan sy so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd BT da quyét dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau phan td ciia bi don.

Ban 4n dan sy phiic tham s 361/2019/DS-PT ngay 26/11/2019 cia Toa
an nhan dan tinh Bén Tre huy ban an so tham trén voi Iy do: Toa an cap so tham
chua 1am r6 két qua giai quyét khiéu nai cua 6ng H, ba T; chua 1am 6 vi sao co
quan c6 thAm quyén chip nhan yéu cau diéu chinh ranh va stra sai dién tich cua
Cong ty G; thiéu sot trong qua trinh xem xét, thAm dinh tai chd va chua thé hién
phan dién tich 36m? ma 6ng H, ba T yéu cau.

Tai Ban dn dan sw so tham 41/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé BT, tinh Bén Tre da quyét dinh:

‘ Can cu cég khoan 6, 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, cac biéu 147, 157, 158, 165, 166, 200, 227, 228, 271 va 273 B} luat
T6 tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 166, 175, 176, 357, 468, 584, 585, 589 Bo luat Dan su;

~ Ap dung diém h khoan 1 Diéu 99, Piéu 104, khoan 1 Dicu 105, Diéu 166,
biéu 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Bui Ngoc
H, ba Pham Thi T vé viéc tranh chap quyén su dung dat dbi véi bi don Ngan
hang SC.

Budc Ngéan hang SC tra lai cho 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T phan dat
c6 téng dién tich 1,1m? dugc ky hiéu cac thira 160A (0,3m?), thira OV (0,6m?)
va thira L1b (0,2m?) (tat ca cac thira dat thuoc mot phan thia 160), cing to ban
d6 sb 11, toa lac tai phuong M (nay 1a phuong AH), thanh phé BT. Ong Bui
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Ngoc H va ba Pham Thi T duoc tron quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i véi cac thira dat trén.

C)ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va Ngan hang SC lién hé véi cac co
quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh dién tich trong giy
chting nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat, theo d6 thira 24 (10)
tir 184,2m? diéu chinh thanh 185,3m? (bao gdm thtra 24 (10), 160A (11), thira
OV (11), thira L1b (11)) va thira 160 (11) tir 673,9m? diéu chinh thanh 672,8m?
(thtra 160 (11) tru di cac thira 160A (11), thira OV (11), thira L1b (11)).

(Phan dét co thé hién theo ho so do dac ciia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh ph6 BT ngay 26/5/2021 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia Ngan hang SC vé viéc yéu cau
ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T boi thuong thiét hai ngoai hop dong véi tong
s6 tién 825.069.000 (Tam traim hai muoi lim triéu khong trim sau muoi chin
nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi tb
tung, quyén khang céo ciia cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 23/9/2021, nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bui MT, ong Bui TN khéang céo ban
an so thAm vai noi dung yéu cau cap phuc tham giai quyét chap nH yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bugc Ngan hang SC tra lai cho gia dinh 6ng Bui
Ngoc H, ba Pham Thi T phan dat c6 dién tich 36m? thudc thira 24 (10), toa lac
tai phuong M (nay 1a phuong AH), thanh phé BT.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
ong Bui Ngoc H, nguyén don ba Pham Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Bui TN van giit nguyén ndi dung khang cdo nhu trén. Bi don,
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, ngh1a vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L, ong
Pham Vin L1 giit nguyén ¥ kién trinh bay nhu trong qua trinh giai quyét ¢ cap
so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham va duong sy da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, tuyén xtr khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng
Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Bui MT, 6ng Bui TN, giit nguyén ban an dan su so tham cia Toa 4n nhan
dan thanh phé BT, tinh Bén Tre.

NH PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cu co trong hd so vu an duoc
tham tra cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
xét khang cao cua cuia nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va nhirng
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui MT, 6ng Bui TN, xét dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nH dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Bén Tre va
ong Bui MT vang mit tai phién toa, co yéu cau xét xir ving mat, vi vay, cin ctr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T4 tung dén sy, Toa 4n tién hanh xét xt
vang mat ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Bén Tre
va 6ng Bui MT.

[2] Xét khang cdo cua cua nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T
va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui MT, ong Bui TN,
thay rang:

[2.1] Phan dét 6ng H, ba T tranh chap yéu cau Ngan hang SC tra cho ong,
ba c6 dién tich 36m? thugc mot phan thira 160 (11) toa lac tai phuong M (nay 1a
phuong AH), thanh pho BT, tinh Bén Tre, hién do Ngan hang SC dimg tén gidy
chiang nH quyén st dung dat, cap ngay 14/8/2007.

Theo 6ng H, ba T trinh bay, nguon goc phan dat tranh chap 1a do ba
Huynh Thi N — me ong H chuyén nhuong cua ong Thuong Cong P vao ngiy
30/11/1978. Do thoi diém d6 Nha nudc khong cho phép chuyén nhuong quyén
s dung dat nén chi 1am gidy ban nha chiéu ngang 08 mét, chiéu dai 18 mét
nhung thyc chét 1a chuyén nhuwong nha va dat. Hién tai cin nha van 1a nha cii
cua ong D, gia dinh 6ng ba khong coi ndi xay dung thém. Bén trai va bén phai
ctia can nha con du mdi bén 03 mét dat tréng. 03 mét dat phia bén trai hién do
ba L - em gai ong H sir dung phia trudc, con phia sau gia dinh 6ng ba st dung;
03 mét dat bén phai can nha hién 1a phan dat dang tranh chap. Tuy nhién, ngoai
gidy ban nha, to giao kéo cho mudn nha, to ty quyén duoc 1ap gitra 6ng P va ba
N thi 6ng H, ba T khong con gidy to gi chung minh ba N c¢é nhan chuyén
nhuong cia ong P thém phan dat co chiéu ngang bén trai va bén phai nha mdi
bén 03 mét.

[2.2] Qué trinh giai quyét vy an, cac duong su théng nhat trén thira dét
160 (11) trudc day vao khoang nam 1986-1987 do Cong ty C quan ly, su dung
va xay ddy nha 1am viéc tam, mot phan ddy nha nam tai vi tri phan dat dang
tranh chap. Nam 2003, Cong ty G thué lai phan dat thura 160 (11) cua Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre va van sir dung nha lam viéc nay. Nguyén don cho rang
cha cua 6ng H cho Cong ty C muon dat dé xay nha lam viéc tam nhung nguyén
don khéng cung cip dugc chung ci chimg minh c¢6 viéc cho muon dat, ciing



khong c6 chung cu chirng minh cho viéc gia dinh nguyén don c6 quan ly, su
dung dét tranh chap.

Theo S6 muc ké 1ap ngay 26/3/1999, 6ng H ké khai dién tich 285,6m2
Ngay 26/11/2003, ho éng H dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat véi
dién tich 1a 285,6m? thugc thira 24 (10).

Tai bién ban xac nhan ranh gi¢i, mbc giéi thua dat 24 (10) ngay
29/6/2006, bién ban vé viéc diéu chinh ranh va stra sai dién tich theo yéu cau cua
Cong ty G ngay 17/7/2006 ddi véi thira 160 (11), bién ban ndy c6 ghi cac thia
sai dién tich, cu thé gom thua 22, 23, 24, 25 (10) va thtra 160 (11), nguyén nhan
sai 1 do trudce day do dac sai ranh, cic chu dat nay dong ¥ do dac lai cho ding
ranh theo thuc té st dung. Theo dé, thira 24 (10) c6 dién tich 285,6m? duoc sta
lai 12 249,6m? (giam 36m?); thira 160 (11) c6 dién tich 1.240,4m? dugc sua lai 1a
1.286,7m? (ting 46,3m?); cac thtra 22, 23, 24 (10) dién tich déu giam. Cac chu
dat dong ¥ diéu chinh lai dién tich, huy bo hé so k¥ thuat lap ngay 17/7/1997,
lay hé so k§ thuat méi ngay 17/7/2006 dé lam co s& Vé sau.

Tai hai bién ban ngay 29/6/2006 va ngay 17/7/2006 néu trén, 6ng H dong
¥ ky tén. Theo Cong vin s6 764/CNBT-TTLT ngay 19/6/2020 cuia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé BT thé hién, viéc 6ng H ky tén vao bién
ban diéu chinh ranh va sira sai dién tich ma khong c6 cac thanh vién trong ho gia
dinh ky tén 13 cin ¢t theo Hudng dan s6 928/STNMT-QLDD ngay 10/9/2005
cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre, theo do, chi can chi sir dung dat
1a nguoi dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat ky tén diéu chinh
(Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan I1), vi vy, ong H 1a ngudi ding tén trong giy ching
nhan quyén sir dung dat thira 24 (10) ky tén vao bién ban xac dinh lai ranh vao
nim 2006 1a phu hop quy dinh cta phap luat. Do d6, c6 co s két luan, gia dinh
ong H di xac dinh ranh dat giira hai bén, thira nhan phan dat c6 dién tich 36m?
(hién dang tranh chap) 1a thudc quyén sir dung ciia Cong ty G, diéu nay phu hop
V6i qué trinh quan 1y, str dung dat cua Cong ty G va hién trang st dung dat cua
nguyén don.

[2.3] Ngay 17/10/2007, ong H, ba T khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan thanh
phd BT, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd BT, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre yéu cau ngan chin viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho Ngan hang va yéu cau do phuc hdi lai ranh dt.

Tai Cong vin s6 3696/UBND-TNMT ngay 31/7/2019 va Coéng vin sb
2476/UBND-TNMT ngay 18/6/2019 cua Uy ban thanh phd BT c6 noi dung thé
hién Uy ban nhan dan thanh phd BT tim thay cac gidy to gom: Pon khiéu nai
ngay 18/10/2007; Phiéu chuyén s 181 ngay 19/10/2007; Giay bao duong su
ngay 06/11/2007. Ngoai ra khong tim thdy vin ban hay bién ban lién quan dén
viéc giai quyét khiéu nai cua ong H, ba T.
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Tai Cong vin s6 1075/STNMT-CCQLDD ngay 25/6/2020 cua So Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Bén Tre c6 noi dung thé hién S khong c6 nhan don
khiéu nai ciia ong H, ba T va ciing khong cé giai quyét khiéu nai cua 6ng H, ba
T.

Ong H, ba T sau khi khiéu nai dén Uy ban nhan dan thanh phd BT dé yéu
cau ngin chin cip quyén st dung dat cho Ngan hang tir nim 2007, tuy nhién,
qua thoi han giai quyét khiéu nai ma khong duoc co quan c6 tham quyén giai
quyét thi ong, ba c6 quyén khai kién tai Toa an theo quy dinh caa phap luat dé
yéu cau giai quyét nhung ong, ba khong khai kién.

Ngay 27/11/2006, S¢ Tai chinh ky hop dong ban chi dinh nha, dat cho
Ngén hang véi dién tich 1.286,7m?. Tai thoi diém nay, phan dat thira 160 (11)
khoéng c6 tranh chép, dat co ho so k§ thuat, c6 hiép thuong ranh ctia cac cha dat
lién ké&. Ngay 19/12/2006, Uy ban nhan dan tinh Bén Tre cong nhan viéc ban chi
dinh nay. Ngay 14/8/2007, Uy ban nhéan dan tinh Bén Tre cap gidy chiang nhan
quyén sur dung dat cho Ngan hang. Nhu vy, viéc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho Ngan hang 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.
Viéc 6ng H, ba T lam don yéu cau ngin chin viéc cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho Ngan hang 13 thuc hién sau khi Ngan hang duoc cp gidy ching
nhan quyén st dung dét.

[2.4] Cin clr cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/5/2020,
ngay 04/6/2020, ngay 12/01/2021, ngay 20/01/2022 thé hién: Trén phan dat
tranh chap c6 01 cay du du; 02 btc tudng song song nhau, trong d6 01 buc
tuong gan lién véi nha cta ong H, ba T ¢ két cau x4y gach, doan tiép theo c6 to
Xi-mang, c6 04 ctra SO & 02 ting, phia trén c6 mot phan nhé ra dugc xay bang
bé-tong cot thép (6 ving, 6 quing), tai phan ctra SO co bé-tong nhé ra (lam cira
$6), birc twdng thir hai nam song song véi bire tuong thi nhat, xay gach c6 t6 xi-
ming mot phan, mot phan khong t6 xi-ming va da bi dap mot phan.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thira nH, hién trang mét phan buc
tuong nha va 6 quing nha éng H, ba T duoc xay dung nam trong quyén st dung
dat cua 6ng H, ba T (cac bén khong tranh chip phan b tuong nay ciing nhu
phan dat tréng dudi cac lam cira $6); mot 6 quing cta nha ong H, ba T duogc xay
dung trén phan dit tranh chip (6 quing nay theo ban 4n so thim tuyén thudc
quyén str dung cua nguyén don). Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
20/01/2022 ghi cac lam cira 6 him hoan toan trong phan dat tranh chap 1a do
nham lan va cac duong su ciing thdng nhat ndi dung nay.

[2.5] Theo hd so do dac ngay 26/5/2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd BT cung cap thé hién: Theo hé so k¥ thuat, ranh thia dat 160
(11) nam trong phan nha cua 6ng H, ba T vai dién tich 0,3m? (thira 160A (11));
phan 6 ving (6 quing) cta nha 6ng H, ba T nam trén thira 160 (11) 1a 0,6m?
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(thira OV (11)); phan lam nha cua 6ng H, ba T nam trén thta 160 (11) 1a 0,2m?
(thra L1b (11)).

Can ct Bién ban diéu chinh ranh va stra sai dién tich ngay 17/7/2006 do
dac lai theo ranh thuc té ma cac bén dang quan 1y st dung, phan 6 ving (6
quing) va lam cira s6 cta nha éng H, ba T ¢6 trude khi do dac chinh ranh va sta
sai dién tich; phan nha kién c¢6 caa ong H, ba T nam trén thira 160 (11) 1a khong
dang hién trang sir dung. Vi vay, viéc do dac chinh ranh sira sai dién tich va két
qua hd so k¥ thuat ngay 18/9/2006 cua thira 160 (11) va hd so ky thuat ngay
15/9/2006 cua thira 24 (10) 13 c6 sai sét nén can budc Ngan hang tra lai cho H,
ba T phan dat c6 tong dién tich 1,1m? thudc cac thira 160A, OV va Lbl (11)
theo dung hién trang quan ly, sir dung nhu nhan dinh cua cap so tham 1a phu
hop.

T nhitng can cu trén, xét khang céo cua cua nguyén don 6ng Bui Ngoc
H, ba Pham Thi T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui
MT, 6ng Bui TN 1a khong c6 can cir chap nhan. Cac phan khac cia ban 4n so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[3] Xét dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop véi quan
diém cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtc tham: Do khang céo khéng duoc chap nhan nén
mdi ngudi khang cao phai chiu 300.000 déng nhung do éng Bui Ngoc H, ba
Pham Thi T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh caa phap luat;
ong Bui MT va ong Bui TN mdi nguoi phai chiu 300.000 d¢ong nhung duoc khau
trir vao so tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 cua Bo luat Té tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vy Quéc hoi;

Khoéng chap nhan khang céo cta cta nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba
Pham Thi T va nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui MT, Bui
TN.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham 41/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Ngoc
H, ba Pham Thi T vé viéc tranh chap quyén su dung dat dbi véi bi don Ngan
hang SC.
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Budc Ngan hang SC tra lai cho 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T phan dat
c6 téng dién tich 1,1m? dugc ky hiéu cac thira 160A (0,3m?), thira OV (0,6m?)
va thira L1b (0,2m?) (tat ca cac thira dat thuoc mot phan thira 160), ciing to ban
d6 s6 11, toa lac tai phudng M (nay 1a phuong AH), thanh phé BT, tinh Bén Tre.
Ong Bui Ngoc H va ba Pham Thi T duoc tron quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat d6i voi cac thira dat trén.

Ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va Ngan hang SC c6 quyén, nghia vu
lién hé véi co quan Nha nudce c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh dién tich
trong gidy chiing nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat, theo d6
thira 24 (10) tir 184,2m? diéu chinh thanh 185,3m? (bao gom thira 24 (10), 160A
(11), thira OV (11), thira L1b (11)) va thira 160 (11) tir 673,9m? diéu chinh thanh
672,8m? (thura 160 (11) trir di céc thira 160A (11), thta OV (11), thira L1b (11)).

(Kém theo 1a hoa dd hién trang st dung dat lap ngay 26/5/2021 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd BT 1a mot bo phan khong thé tach
roi cua ban an nay).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ngan hang SC vé viéc yéu cau
ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T boi thuong thiét hai ngoai hop dong véi tong
s6 tién 825.069.000 (Tam traim hai muoi lam triéu khong trim sau muoi chin
nghin) dong.

3. V& chi phi thu thap chimg cir:

Ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T va Ngan hang SC mdi bén phai chiu
4.497.000 (Bon triéu bon tram chin muoi bay nghin) dong, nhung do ong Bui
Ngoc H, ba Pham Thi T da nop tam ung xong vai s6 tién 8.994.000 (Tam triéu
chin trim chin muoi bon nghin) dong nén budc Ngan hang SC phai tra lai cho
ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T s tién 4.497.000 (Bon triéu bdn traim chin
muoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia 6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 suat quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng
hop phap luat ¢c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Bui Ngoc H, ba Pham Thi T dugc mién toan bd an phi dan su so
tham.

Tra lai sb tién tam (mg an phi 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T da nop la
18.420.000 (Mudi tam triéu bbn trim hai muoi nghin) déng theo Bién lai thu
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tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0021713 ngay 09/11/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Tra lai sb tién tam Gmg an phi ba Pham Thi T d3 nop 1 18.393.000 (Mudi
tam triéu ba trim chin muoi ba nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam tng 4n
phi, 1& phi Toa an s6 0001023 ngay 20/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Ngan hang SC phai nop 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach va 36.752.000 (Ba muoi sau triéu bay trim nim muoi
hai nghin) dong an phi dan su so tham c6 gia ngach, téng cong 1a 37.052.000
(Ba muoi bay triéu khong trim nim muoi hai nghin) déng, nhung dugc trir vao
s6 tién tam tng an phi d3 nop 1a 2.960.000 (Hai triéu chin trim sdu muoi nghin)
d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa 4n s6 0000934 ngay
06/3/2019 va sd tién 7.624.000 (Bay triéu sau trim hai muoi bon nghin) dong
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0008971 ngay 23/4/2020
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé BT, tinh Bén Tre. Ngan hang SC con
phai nop thém sé tién 12 26.468.000 (Hai muoi séu triéu bdn trim sau muoi tam
nghin) dong.

5. Vé 4n phi dan sy phtic thim:

- C)ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T duoc mién toan bo an phi dan sy phtc
tham.

- Ong Bui MT, 6ng Bui TN mdi ngudi phai ndp 300.000 (Ba tram nghin)
dong nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi mdi ngudi da ndp 1a 300.000
(Ba trim nghin) dong theo cac bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
0005457, 0005458 cung ngay 28/9/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé BT, tinh Bén Tre. Ong Bui MT, 6ng Bui TN d3 ndp du 4n phi.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nH: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; )

- TAND TP. Bén Tre;

- Chi cuc THADS TP. Bén Tre;

- Cac duong Su (theo noi cu tra);

- Luu: HO so vu an, VP, P. KTNV&THA.
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