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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Tam.

Ba Ngb6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
192/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam 2021 veé viéc “Tranh chap vé thua ke
tai san”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 16/2021/DS-ST ngdy 09 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham s6 245/2021/QDPT-DS,
ngay 29 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so 384/2021/QDPT-
DS ngay 17 thang 12 nam 2021, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Luu Thi H, sinh ndm 1969; dia chi: $6 58/1B khu phd
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Duong Anh K, sinh ndm
1984; dia chi: S6 235C khu pho N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/12/2021).

- Bi don: Ong Luu Vian T, sinh nam 1972; dia chi: Sé 80/1 khu phé B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi di¢n hop phép cua bj don: Ba Nguyén Thi Ai N, sinh nim
1995; dia chi: SO 769/49/23 C, khu 10, phuong C, thz‘;nh pho T1, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyeéen (Van ban uy quyén ngay 29/11/2021) va
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6ng Phung Van H, sinh nam 1992; dia chi: T6 3, khu phd 8, phuong U, thi xa
T2, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo ay quyén (Van ban ay quyén ngay
06/01/2022).

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chau Luu Quéc L, sinh ngay 17/6/2003.
2. Ba Vuong Thi Thay A, sinh nam 1974.
3. Ba Luu Thi Cam H1, sinh nam 1996.

Cung dia chi: S6 80/1 khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

4. 0ng Luu Vin T1, sinh ndm 1966; dia chi: S6 80 khu phd B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm 1995; dia chi: S6 38/15, t6 15 (C),
phuong C1, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

6. B4 Pham Thi Cam V, sinh ndam 1992.
7. Ong Pham Vii L, sinh nam 1994.
8. Chau Pham Ngoc T3, sinh nam 2006.

Nguoi dai dién hop phép cta chdu Thao: Ba Luu Thi H, sinh nam 1969,
la me cua chau Thao.

Cung dia chi: S6 58/1B khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

- Nguroi khéng céo: Nguyén don ba Luu Thi H va bi don 6ng Luu Van T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién, ban tir khai, qué trinh t6 tung, nguroi dai dién hop
phap cua nguyén don la dng Phan Lé Tam trinh bay:

Cu Luu Van S va cu Nguyén Thi L1 la cha me cua 6ng Luu Van T1, 6ng
Luu Van T va ba Luu Thi H. Ngoai 03 nguoi con néu trén, cu S va cu L1 khéng
con ngudi con nao khac (bao gom con riéng, con nudi). Cha me ciia cu S va cu
L1 da mat tir rat 1au. Khi cu S va cu L1 con sbng da khai pha phan dién tich dat
khoang 10 sao tai khu pho B, phuong T, thanh phd T (nay thudc thira dat s6 39,
to ban do El). Dong thoi, cu S va cu L1 cat nha trén phan dién tich dat néu trén
dé sinh séng va trong tim vong, mit nhung chua duoc Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi cu S chét (nam 1972), cu Nguyén Thi L1 tiép tuc
quan ly sir dung va ciing chua dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat.
Pén nam 1986, cu L1 chét, 6ng Luu Vian T dung ra quan ly phan dién tich dat
cua cu S, cu L1 dé lai. Trong qua trinh quan Iy, st dung do cin nha cua cy S va
cu L1 hu hong nén 6ng T da tién hanh pha bo dé xay dung cin nha méi va xay
dung nha tro nhu hién nay. Sau khi cu L1 chét, 6ng T, ba H va éng T1 c6 thoa
thuan miéng véi nhau dé chia phan dién tich dat caa cha me dé lai. Theo thoa
thuan, phan dién tich dit cha me dé lai dugc chia déu lam 03 phan va ba H duoc



chia phan dién tich dt khoang 304m>.

Trong qua trinh quan ly, su dung ong T dung ra dang ky ké khai dol Vi
phan dién tich dat cu S va cu L1 dé lai va duoc cap giay ching nhan quyen su
dung dat vao nim 1998 vai dién tich 1. 165m?, thudc thira dat sb 39, to ban d6 sb
E1 bao gdm ca phan dién tich dat da thoa thuan phan chia cho 6ng T1 va ba H.
Khi 6ng T tién hanh tha tuc xin cip gidy chang nhan quyén st dung dat ddi voi
phan dién tich dat cha me dé lai, dng T1 va ba H khong biét. Vao nam 2003, 6ng
T chuyén nhuong cho dng Trinh Xu&n B1 mét phan dién tich dit 337m? vdi s6
tién 137.000.000 dong. Sau khi nhan tién chuyén nhwong, dng T chia déu cho 03
anh chi em mdi nguoi khoang 40.000.000 dong. Pén nam 2004, 6ng T1 chuyén
nhwong lai phan dién tich dat khoang 304m* ma dng T1 duoc chia cho 6ng Luu
Van T. Hién nay, 6ng Luu Van T chi cho con caa ba Luu Thi H phan dién tich
dat khoang 60m’ dé cat nha dé ¢ nén ba H yéu cau ong T chia cho ba H 1/3 phén
dién tich dat cha me dé lai nhung ong T khong dong y vi 6ng T cho rang ong T
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai dién tich dat trén nén
thudc quyén quan ly, st dung caa ong T.

Déi véi phan dién tich dat 6ng T da chuyén nhuong cho dng B1 thi ba H
khdng yéu cau Toa &n xem xét, giai quyét vi khi 6ng T chuyén nhugng cho dng
B1 c6 chia déu sé tién chuyén nhuong cho dng T, ba H va dng T1. Mat khac,
céc con cia ba H va gia dinh 6ng T c6 sir dung lan mét phan dién tich dat cong
(nam ngoai gidy chiing nhan quyeén str dung dat ma éng T duogc cap). Do do, ba
H yéu cau Toa an chi can ctr vao phan dién tich dat con lai cua thira dat sé 39, to
ban db E1, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
gidy chang nhan quyén st dung dit ma 6ng T duoc cap dé chia thira ké. Déi v6i
can nha cac con cta ba H dang & trén phan dat tranh chap 1a do ba H bo tién xay
dung dé cac con ¢ nén ba H yéu cau dng T phai ¢ trach nhiém bdi hoan gia tri
can nha cho ba H va ba H s¢€ giao can nha cho dng T quan ly, st dung.

Nay ba H yéu cau 6ng T chia thtra ké 1/3 dién tich dit 777,5m? (trong d6
¢ 300 m? dit thd cu) theo két qua do dac thuc té thuoc thira dat sb 39, to ban do
E1, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong twong ¢ng
vé6i phan dién tich dat 259m? (trong d6 c6 100 m* dat thd cu) cho ba H va ba H
yéu cau duoc nhan gia tri quyén sir dung dat. Bong thoi, ba H yéu cau ong T boi
hoan gia tri phan can nha caa ba H nam trong phan dat 6ng T duoc cip gidy
chitng nhan quyén sir dung dat (dién tich 26,2m?) theo gia Hoi dong dinh gia xéac
dinh.

[2] Theo ban tir khai, qué trinh té tung Va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua bi don la dng VO Quang T3 trinh bay:

Bi don théng nhat vai 1oi trinh bay cua nguyén don ba H vé quan hé nhan
than, huyét thong va ngudn géc, qué trinh st dung ddi véi dién tich dat 777,5m?
(theo két qua do dac thuc té) thuoc thira dat sé 39, to ban d6 E1, toa lac tai khu
phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong ma 6ng T dwoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat vao nim 1998. Khi cha me éng T con séng 6 cét cin
nha dé séng clng vaéi cac con va trong tam vong, mit trén phan dat néu trén
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nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nam 1986, cu L1
chét dé lai cho éng Luu Van T quan ly, sir dung. Trong qué trinh st dung, 6ng T
tién hanh dang ky, ké khai dbi véi phan dién tich dat cu S, cu L1 dé lai va duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén st dung dat véi
dién tich 1.165m? vao nam 1998. Trudc khi ding ky, ké khai dé dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat, gitra 6ng T va ong T1 thoa thuan dng T chia cho
6ng Luu Vin T1 dién tich dat 304m? trong dién tich dat cu S va cu L1 d lai
nhung chua lam thu tuc tach thira. Sau d6, 6ng T da mua lai phan dién tich dat
304m? néu trén cua 6ng T1 nén phan dién tich 6ng T duogc cap gidy chitng nhan
quyén str dung dét 1a 1.165m?” thugc thira dat s6 39, to ban d6 E1, toa lac tai khu
phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong bao gdm ca phan dién tich dat
304m* ma 6ng T d4 mua lai ciia 6ng Luu Van T1.

Déi vé6i cac can nha khi cu S va cu L1 con sdng xay dung dé ¢ bi hu hong
nén trong qué trinh quan ly, sir dung 6ng T di xay dung cin nha dé & va xay
phong tro cho thué nhu hién nay. Mat khac, trong qua trinh quan ly, sir dung dng
T c6 chuyén nhugng cho dng Trinh Xuan B1 mét phan dién tich 1a 337m? va
cling da chia déu sé tién chuyén nhuong cho 6ng T1 va ba H. Hién nay, ong T
di cho 03 dra con cta ba Luu Thi H 12 Pham Vii L, Pham Cam Vén va Pham
Thi Thao phan dién tich dit 90m? dat dé xay dung nha nhung chwa lam thu tuc
tach thira sang tén cho céc con cua ba H.

Trén phan dién tich dt 828m? thugc thira dat s6 39, to ban db E1, toa lac
tai khu phé B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong ngoai céc con cua ba H
ra thi c6 gia dinh 6ng T gdm vo ba Vuong Thi Thiy A va cac con Luu Qudc L,
Luu Thi Cam H1 va nhitng ngudi thué tro ctia 6ng T dang sinh sdng. Viéc ong T
cho thué kiot, phong tro khéng cé 1ap hop déng thué ma cac bén chi thoa thuan
miéng va lay tién thué hang thang.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba H thi 6ng T khong dong y vi éng T 1a
ngudi tryc tiép quan ly, st dung tir nam 1986 va la ngudi thuc hién nghia vu nop
thué, xay dung nha ¢ trén dat Ong T1 vabaH khong c6 dong gop gi trén quyén
str dung dat ma ba H yéu cau duoc chia. Ong T ddng y cho céc con cua ba H
phan dién tich dit 90m? va dudng di c6 chidu ngang 1,5m dé di vao nha.

[3] Theo ban tu khai, qué trinh té tung Va tai phién toa, nguroi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vwong Thi Thay A trinh bay:

Ba A la vo cua 6ng Luu Van T, ba A thdng nhat véi 1o trinh bay cua ong
Luu Van T. Trong qua trinh giai quyét, ba A c6 don yéu cau Toa &n giai quyét,
Xét Xtr vang mit.

[4] Theo bién ban ldy loi khai, ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Luu Van T1I trinh bay:

Thong nhat vai 1o trinh bay cua ba H va ong T vé quan h¢ nhan than,
huyét thong, vé ngum goc va qua trinh quan Iy sir dung d6i voi dién tich dat

828m?, thUQC thira dat sd 39, to ban dq El, toa lac tai khu pho‘ B, phuong T,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong, dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat
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cho 6ng Luu Van T. Sau khi cu L1 chét, dng T, ba H va éng T1 c6 thoa thuan
miéng vé6i nhau dé chia phan dién tich dat cha me dé lai. Theo thoa thuan, chia
déu 1am 03 phan va 6ng T1 duoc chia phan dién tich dat khoang 304m® nhung
chua tién hanh thu tuc tach thtra. Pén nim 2003, 6ng T ¢6 chuyén nhuong cho
6ng Trinh Xuan B1 mot phan dién tich dat 337m? véi sb tién 137.000.000 ddng,
sau khi nhan tién 6ng T chia déu cho 03 anh chi em mdi nguoi khoang
40.000.000 dong. Pén nam 2004, 6ng T1 chuyén nhuong lai cho dng T phan
dién tich dat khoang 304m? ma ong T1, 6ng T va ba H thoa thuan phan chia
phan dat cha me dé lai va 6ng T di thanh toan tién day dua cho éng T1.

Hién 6ng Luu Van T c6 cho con caa ba Luu Thi H phan dién tich dat
khoang 60m* dé cat nha dé . Ba H c6 yéu cau dng T chia cho ba H 1/3 phan
dién tich dat cha me dé lai nhung 6ng T khong déng ¥ ma 6ng Luu Van T chi
cho con cua ba Luu Thi H phan dién tich dit khoang 60m? dé cat nha dé & vi
6ng T cho rang 6ng T da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dién tich dat do cha me ctia 6ng T, cu L1 va cu Tién dé lai nén thudc quyén
quan ly, s dung cua 6ng T. Khi éng T tién hanh thu tuc xin cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat do cha me dé lai 6ng T1 va ba
H khdng biét.

Nay ba H khoi kién yéu cau chia thira ké, budc ong T chia cho ba H 1/3
phan dién tich dat thuoc thira s6 39, to ban do E1, toa lac tai khu pho B, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong thi 6ng T1 cling théng nhat vai yéu cau caa ba
H. DBéi véi phan dién tich dat con lai thudc quyén quan ly, sir dung cua 6ng Luu
Vin T. Ong T1 khéng yéu cau ong T chia cho 6ng T1 do 6ng T1 da chuyén
nhuong lai cho éng T, 6ng T1 yéu cau Toa &n giai quyét, xét Xt vang mit.

~ [5] Theo ban ty khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj
CamV, dng Pham Vii L, chau Pham Ngoc T3 cung nguoi dai dién hop phap cua
chau Thdo thong nhat trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat ba H yéu cau dng T chia thira ké 1a do 6ng ba
ngoai ciia ba V, dng L va chau Thao dé lai. Bén nam 1996, 6ng T tién hanh ding
ky ké khai va duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi dién tich
1.165m? toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong vao
nam 1998. Sau dé, ba H ciing cac con xay dung cin nha cap 04 trén phan dat
cua cha me ba H dé lai va nhiéu lan yéu cau 6ng T chia cho ba H 1/3 phan dién
tich dat nhung 6ng T déu tir chéi. Nay ba H yéu cau 6ng T chia thira ké cho ba H
thi ba V, 6ng L va chau Thao thdng nhit véi yéu cau khoi kién caa ba H; dong
thoi dé nghi Toa &n giai quyét, xét xtr vang mit.

[6] Theo ban tw khai, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi
Cam H1, chau Luu Quéc L ciing nguwoi dai dién hop phap cia chau L 14 ba
Viong Thi Thiy A théng nhdt trinh bay:

Ba H1 va chau L 1a con rudt cua 6ng T. Dién tich dat ba H dang tranh
chap yéu cau 6ng T chia thira ké c6 ngudn gbc 1a do 6ng, ba noi caa ba H1, chau
L dé lai cho dng T. Toan b tai san trén dat 1a do cha me cua ba H1 va chau L
tao dung. Ban than ba H1 va chéu L khéng c6 dong gop gi dbi voi thia dat sd
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39, to ban dd E1, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong cling nhu doi v6i cac tai san trén dat. Do do, ba H1 va chau L khong co y
Kien gi doi véi vu an va de nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat.

[7] Theo bén tir khai, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh T2 trinh bay:

Ong T2 la con ré cua 6ng T va khong c6 dong gop gi ddi vai thira dat sd
39, t& ban do E1, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Do d6, 6ng T2 khdng cd y kién gi d6i véi vu an va dé nghi Toa an giai
quyét, xét xir vang mit.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2021
ctuia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, di tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Luu Thi H
veé viéc tranh chap vé thura ke tai san doi vai bi don 6ng Luu Van T.

- Buoc 6ng Luu Van T ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri quyén sir dung
d4t ddi véi phan dién tich dat 181,5m? (dat vuon tap) va gia tri phan can nha cua
ba H c6 dién tich 26,2m? thugc thira dat sé 39, to ban dd E1, toa lac tai khu phé
B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong Vvéi tong sé tién 1.344.230.900
ddng cho ba Luu Thi H.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cia so tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su
2015.

- Ong Luu Vian T duoc quyén tiép tuc quan ly, st dung ddi véi thira dat sd
39, to ban d6 E1 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
da duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 H 597124, vao sé6 cip GCN:
753QSDD/CQTG ngay 05/8/1998 cho 6ng Luu Van T.

- Ong Lu’u Van T duoc quyen quan ly, st dung d6i véi phan can nha c6
dién tich 26,2m? cua ba Luu Thi H gan lién voi thira dat ong T duoc quyén tiép
tuc quan ly, sir dung néu trén (c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to tung, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, nguyén don ba Luu Thi H khang céo yéu cau
Tda an cap phiic thim sira ban an so tham theo hudng giam phan chia cong st
giit gin di san cho dng T va chia cho ba H dugc hudng phan di san trong d6 co
1/3 dién tich dat thd cu (100m?) va yéu ciu dugce nhan bang hién vat 1a quyén sir
dung dat cung véi can nha cta ba H gan lién trén dat. Bj don 6ng Luu Van T
khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra toan bo
ban an so thim, khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don va dai dién bi don van gitr
nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Khang cdo cua cac duong su la trong thoi han quy dinh. Nhiing
nguoi tién hanh td tung va ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. V& noi dung: Xét khang cdo caa nguyén don, theo
hé so ding ky cap quyén st dung dat dng T ké khai ngudn gbc dat do cha me dé
lai toan bo dién tich 1.165m? (BL 99, 100, 101). Péi v&i dién tich 337m? cay lau
nim da chuyén nhuong cho 6ng Trinh Xuan B1, ba H khong tranh chap. Dién
tich con lai 828m? (do dac thuc té c6 dién tich 777,5m?) trong d6 c6 300m? dat &
va 544,5m* dét cay lau nam, cip so tham xac dinh 13 di san thira ké 13 phu hop.
Tuy nhién, cép so tham cho rf?mg dién tich dit cua cu S va cu Lién dé lai chi 1a
dat cdy lau nim nén giao toan bd dién tich dét tho cu cho dng T 1a khong phu
hop bai hd so vu an khong co tai liéu nao xac dinh dat cu S, cu Lién dé lai chi 1a
dat cay lau ndm. Qua trinh 6ng T ké khai, dang ky ciing khong thé hién c6 viéc
chuyén muc dich st dung dbi véi dién tich dét thd cu nay. Do d6, can xac dinh
di san thira ké ctia cu S va cu L1 dé lai 1a toan bd dién tich 775,5m2 trong do co
300m? dit & va 544,5m? dit cay lau nam. Tinh cong sirc gin giif, t6n tao cho 6ng
T 30% dién tich dét 1a 233m® (90m? dét & va 143m? dét cy lau nam). Dién tich
con lai 544,5m? (210m® dat ¢ va 334,5m? dét cdy lau nam) chia cho ba H 1/3
bang 181,5m* (70m? dat ¢ va 111,5m* dat cdy lau ndm) mdi phu hop. Cip so
tham chi tinh dat cdy 1au nam dé lam can ctr chia di san thira ké 1 chua phu hop.
Tai phién toa phic tham nguyén don yéu ciu nhan ky phan thira ké bang hién
vat gan lién véi mot phan cian nha ciia nguyén don dé on dinh chd & 1a ¢6 cin cir
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Khang céo cta nguyén don 1a c¢6 cin cir
chap nhan mot phan. Xét khang cao cta bi don: cho rang dat khong phai 1a di
san thira ké cia cu S va cu L1 1a khong c6 can ctr boi ho so thé hién rd nguén
gbc dét cua cha me dé lai. BA H, 6ng T, 6ng T1 déu thira nhan vao nam 2003 khi
6ng T ban dat cho 6ng B1 thi c6 chia tién cho ba H va dng T1. Cap so tham xac
dinh dién tich dat tranh chip 1a di san thira ké 1a phu hop. Bi don khang céo 1a
khong c6 can ctr. pé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia B luat
Té tung dan sy nim 2015 sira mot phan ban an so tham s6 16/2021/DS-ST ngay
09/4/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong theo hudéng chap
nhan mot phan khang cdo cua nguyén don vé yéu cau chia dién tich dat thd cu
va nhan ky phan thira ké bang hién vat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hang thira ké: Qua trinh giai quyét vu an, ba H va éng T déu trinh
bay théng nhat vé quan hé nhan than, huyét théng ctia cu Luu Vin S, cu Nguyén
Thi L1. Cu thé: Cu Luu Van S (chét nam 1972) va cu Nguyén Thi L1 (chét ndm
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1986) c6 03 ngudi con chung gdm 6ng Luu Van T1, 6ng Luu Van T va ba Luu
Thi H. Ngoai 03 nguoi con néu trén, cu S va cu L1 khong con nguoi con nao
khac (bao gdm con riéng, con nudi). Cha me caa cu S va cu L1 da mat tir rat lau.
Do d6, theo quy dinh tai Piéu 651 cia Bo luat Dan sy hang thira ké thir nhat
theo phap luat ctia cu S va cu L1 gdm 6ng Luu Vian T, 6ng Luu Van T1 va ba
Luu Thi H.

[2] Vé di san thira ké: Ba H va 6ng T thong nhat vé ngudn goc dién tich
dat 828m? thudc thura dat sé 39, to ban dd E1, toa lac tai khu phd B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong la do cha me cua 6ng T, 6ng T1 va ba H d¢ lai.
Sau khi cu Svacu L1 chétong T tlep tuc quan ly, su dung. Pén nam 1997, dng
T tién hanh ding ky ké khai quyen su dung dat va den nam 1998 da duoc co
quan Nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Loi khai
cua 6ng T, ba H phu hop vai loi khai caa 6ng T1, ciing nhu cac tai liéu, chung
c6 trong hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng T d6i voi
thira dat s6 39, to ban d6 E1 toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Do d6, ddy la cac tinh tiét khéng phai chirng minh theo Diéu 92
ctua Bo luat T4 tung dan su.

Ong Luu Vian T thira nhan, sau khi cu S va cu L1 chét (nam 1986) c6 dé
lai dién tich dat khoang 1.165m? nhung chwa dugc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat. Ong T1 xéac dinh sau khi cu L1 chét, ong T1, 6ng T, ba H c6 thoa
thuan miéng véi nhau vé viéc phan chia phan dién tich dat ma cu S, cu L1 d¢ lai
thanh 03 phan, mdi ngudi huéng mot phan va phan ng T1 duoc chia thi ong T1
da chuyén nhwong lai cho 6ng T dién tich khoang 304m? trong tong dién tich dat
ma cha me dé lai nhung chua tién hanh thu tuc tach thira. Sau khi 6ng T duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng Trinh
Xuan B1 mot phan dat co dién tich 337m” va ong T ciing da chia déu sd tién co
duoc tur viéc chuyen ‘nhuong d4t cho 6ng T1 va ba H. Cac ‘duong su khong co y
kién va yéu cau gi d6i vai viéc chuyén nhuong dién tich dat trén nén Toa an cap
so tham khong dit ra xem xét 1a phu hop. Ngoai ra, khi cu S va cu L1 con SOng
¢ xay dung nha ¢ dé gia dinh cung sinh séng va trong mit, tam vong trén phan
dat. Sau khi éng T quan ly, st dung phan dién tich dat cua cu S va cu L1 dé lai
thi can nha bi hu hong nén ong T da xay dung can nha ¢ va phong tro cho thué
nhu hién nay.

Xét thay, theo hd so dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat thl
6ng T da tu ké khai ngudn gdc dat do cha me dé lai toan bo dién tich 1. 165m
(BL 99, 100, 101). Do vay, Toa &n cip so tham xac dinh dién tich dat 828m?
theo do dac thuc té dién tich 777,5m?, thugc thira dat s6 39, to ban db EL, toa lac
tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong 1 di san ctia cu S va cu
L1 dé lai 1a c6 can ct. Cu S va cu L1 chét khong dé lai di chlc nén phan di san
trén s& duoc chia theo phap luat cho nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét
cia cu S, cu L1 gébm dng Luu Van T1, 6ng Luu Van T va ba Luu Thi H theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 651 cua Bo luat Dan sy. Ong Luu Vin T1 xac dinh do
trude day ong T da chia phan dién tich dat cta cu S, cu L1 dé lai cho éng T1 va
6ng T1 da chuyén nhuong lai cho éng Luu Van T nén éng T1 dong ¥ giao cho
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6ng T dugc quyén quan ly, st dung dién tich 304m? trén va khéng co yéu cau
phan chia hay tranh chap gi. Pay 1a ¥ chi ty dinh doat cta 6ng T1 nén Toa an
cap so tham ghi nhan 1a phu hqp. Tuy nhién, Toa an cép so tham cho ring toan
bo phan dién tich dat 777,5m” tai thoi diém cu S va cu L1 dé lai 1a dét nong
nghiép va trong qua trinh quan ly, SlI dung 6ng T dugc cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat trong d6 c6 300m?® dét & nén ong T duoc huong toan by phan
dat thd cu néu trén, ba H chi duoc huong thira ké dat vuon tap 1a khong phu
hop, béi vi cac duong su déu thong nhat trinh bay khi cu S va cu L1 con séng co
xay dung nha ¢ dé gia dinh cung sinh song. Hon nita, 6ng T ciing khong xuét
trinh dugc ching ctr chirng minh cho viéc 6ng xin chuyén muc dich sir dung dat
hay ndp tién sir dung dat ddi v6i dién tich dat thd cu nay. Do Vay, cb cin cir Xac
dinh dién tich 300m* dat & nam trong tong dién tich dat 777,5m* ciing 1a di san
cta cu S va cu L1 chét dé lai.

Ngoai ra, Tda an cap so tham tinh cbng stc gin gitt, bao quan di san cho
Thanh duoc huong 30% di san thira ké cia cu S va cu L1 dé lai twong Gng véi
phan dién tich dat 233m? dat nong nghiép (777,5m* x 30%) la qua cao. Bai Vi,
trén d4t tranh chap con cd can nha do ba H xay dyng tir nam 1998. Do vay, can
stra mot phan 4n so tham, tinh cho 6ng T 10% cdng sic tuong dwong voi dién
tich 77,75m?, phan dién tich dit con lai 699,75m?thudc di san cua cu S va cu L1
dé lai duoc chia cho 6ng T1, ba H va 6ng T mdi ky phan 1a 233,25m? (trong d6
c6 100m? dét o).

Tai don khoi kién ngay 30/7/2020, nguyén don ba H yéu cau chia thira ké
di san cua cy Svacy L1 dé lai theo quy dinh cua phap luat va chia bang hién
vat. Tai Toa &n cip so tham, nguyen don ba H yéu cau chla bang gia tri quyén
sir dung dit d6i dién tich dat 259m?* (trong d6 c6 100m’ dat thd cu). Tai don
khang cdo ngay 22/4/2021 va tai phién tda phdc tham dai dién nguyén don yéu
cau duoc nhan bang hién vat 1a quyén st dung dat cling voi can nha ctua ba H
gan lién trén dat. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va phan dét dién tich 77,75m? c6 thé
phan chia duoc bing hién vat nén cin ctr vao DBiéu 660 cua Bo luat Dan sy, Hoi
ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién va mot phan yéu cau khéang
c4o cua nguyén don, chia cho nguyén don phan dét c6 dién tich 233,25m? (trong
d6 c6 100m* dét &). Tuy nhién, do 6ng T da xay dung nha va cong trinh nha tro
kién cb nén dé tranh ton that vé tai san, can chia cho ba H dién tich dat tréng con
lai 12 161,6m* cuing véi can nha caa ba H gan lién trén dat co dién tich 26,2m?
(c6 ky hiéu A trén so db ban vé kém theo). Ong T cd trach nhiém bdi hoan bang
tién cho ba H d6i voi dién tich con lai theo gia Hoi dong dinh gia da dinh gia tai
Bién ban dinh gia ngay 09/12/2020 la: 233,5m’- 161,6m’ = 71,65m*x 7.000.000
ddéng/m? = 501.550.000 dong. Nhu vay, tong dién tich dugc chia cho 6ng Hiép
la 615,9m? (trong d6 c6 200m* dat &) clng cac cdng trinh do 6ng T xay dung
trén dat gdm: Nha ¢ cé dién tich 116,8m?; nha tro c6 dién tich 164,6m?, ki-6t c6
dién tich 218,9m? (dd bao gém ky phan 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng T va
phan dién tich tinh cong sic cho dng T, ¢ ky hiéu B trén so do ban vé kém
theo).
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~ Theo két qua do dac thyc té, thira dat s6 39, to ban do E1, toa lac tai khu
pho B, phuong T, thanh ph@ T, tinh Binh Duong ong T c6 xay dung nha tro va
ba H xay dung can nha c6 lan sang phan dat cong do Uy ban nhén dén phu:ong T
quan Iy nhung cac duong su khong tranh chap lién quan i véi phan dat va tai
san nam trén phan dit cong néu trén. Ba H chi yéu cau chia thura ké ddi véi phan
dién tich C,Iat ong T dugc cap theo giy chung nhan quyén sir dung dat’ dbi voi
thira dat so 39, to ban do E1, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong theo ket qua do dac thyc te 777,5m% nén Toa an cip so thim khong
xem xét, giai quyet doi voi phan tai san ma ong T, ba H xay dung trén phan dat
thuoc Uy ban nhan dan phuong T quan ly la phu hop.

Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don 1a c6 can cu chap
nhan mot phan, khang cdo cua bi don 1a khong ¢6 can ctr chap nhan,

[3] Y kién cua Kiém sét vién tai phién toa phdc tham I c6 can cir chap
nhan mot phan.

~ [4] Vé chi phi to tung: Yéu cau khai kién cua ba H dwoc chap nhan mot
phe:m nén ba H va 6ng T moi nguoi phéi chiu % chi phi Xem xét tham dinh tai
cho, do dac va dinh gia tai san tranh chap, twong ung véi so tien 2.341.124 dong,
duoc trir vao so tien tam ng chi phi to tung ba H da nop. Ong T ¢6 trach nhiém
hoan tra cho ba H so tién 2.341.124 dong.
~ [5] Vé an phi dan sy so tham: Ba Luu Thi H va 6ng Luu Van T phai chju
tien an phi tinh trén gia tri ky phan thura ké dugc chia theo quy dinh cua phép
luat.

[6] V& &n phi dan sy phic tham: Do sira 4n so' thim nén céc duong sy
khong phai chiu an phi phac tham.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:
- Cén c&r vao Piéu 147; khoan 2 Dieu 148; khoan 2 Dicu 308; Dieu 309;
bieu 313 cua Bo luat To tung dén su;

- Cén ctr cac Piéu 612, 613; 649, 650, 651, 652 va 660 cua Bo luat Dan
su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Ché,p nhan mot phﬁn yéu cau khang cao ctuia nguyén don ba Luu Thi H
va khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Luu Van T.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 09 thang 4
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Luu Thi H
doi vdi bi don 6ng Luu Van T veé vié~c tranh chap ve 'ghfxa ke tai san, chia di san
thtra ké do cu Luu Van S va cu Nguyen Thi L1 chét dé lai nhu sau:
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- Ba Luu Thi H duoc quyen quan ly, st dung phan dat c6 dién tich
161,6m° (trong d6 c6 100m* dat &) clng véi can nha gan lién trén dét co dién
tich 26,2m?, thugc thira dat sé 39, to ban dd E1, toa lac tai khu phd B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu A trén so d6 kém theo).

- Ong Luu Vian T duoc quyén quan ly, st dung phan dat cd dién tich
615,9m? (trong d6 c6 200m* dat &) cing cac cong trinh trén dit gdm: Nha & co
dién tich 116,8m% nha tro c6 dién tich 164,6m?®, ki-6t cd dién tich 218,9m?,
thuoc thira dat s6 39, to ban do E1, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu B trén so do kém theo).

- Ong Luu Van T c6 trach nhiém bdi hoan cho ba Luu Thi H sb tien
501.550.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh &n, thi hang thang con phai chiu tién 13i déi Véi
s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015 twong &tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh én.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) T, tinh Binh Duong
thu hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H597124, vao s6 cap gidy ching
nhan s6 753QSDB/CQTG ngay 05/8/1998 cap cho éng Luu Van T dé cap lai
theo noi dung caia phan quyét dinh nay.

Cac duong su co quyén va nghia vu ty lién hé co quan co tham quyén dé
dugc ding ky, diéu chinh cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

1.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: Ba
Luu Thi H phai chiu s tién 2.341.124 déng va dng Luu Van T phai chiu
2.341.124 d6ng. Ba H duoc trir vao s6 tién tam tng chi phi té tung ba Luu Thi H
d3 nop tai Toa &n cip so tham, 6ng Luu Van T cd trach nhiém hoan tra cho ba
Luu Thi H s tién 2.341.124 dng.

1.3. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba Luu Thi H phai chiu sd tién 69.982.500 dong, dugc trir vao s6 tién
7.500.000 dong tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tien s6 0047465 ngay
15/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong. Ba
Luu Thi H con phai ndp thém so tién 62.482.500 dong.

- Ong Luu Van T phai chiu sé tién 112.409.750 dong.

2. Vé an phi dan sy phdc tham: Ba Luu Thi H va 6ng Luu Vin T khong
phai chiu.

~ - Hoan tra cho ba Luu Thi H s6 tien 300.000 dong tam ang &n phi phic
tham da nop theo Bién lai thu tien so 0055437 ngay 24/5/2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.
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- Hoan tra cho ong Luu Van T s6 tién 300.000 ddng tam Gng an phi phic
tham da ndp theo Bién lai thu tién s6 0055414 ngay 06/5/2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(di Kky)
Huynh Thi Thanh Tuyén



