TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 326/2022/DS-PT
Ngay: 23-6-2022. ‘
V/Iv: “Tranh chap hop dong dan su™.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Ba Trinh Thi Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Thuy.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh mé& phién toa xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y sé: 80/2022/TLPT-
DS ngay 14/3/2022 “Tranh chip vé hop ddng dan sy” do ban an dan sy so thAm
s6 399/2021/DS-ST ngay 05/4/2021 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 1400/2022/QD-PT ngay
12/4/2022, Quyét dinh hodn phién toa sd 5220/2022/QD-PT ngay 10/5/2022 va
Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa sb 6746/2022/TB-TA ngay
06/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Péic L, sinh naim 1963; Dia chi: Chung cu S,
thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: 6ng Tran Duy L, sinh nim 1976; Pia chi:
phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai - dai dién theo uy quyén (vin ban
iy quyén ngay 22/01/2022) (c6 mat).

2. Bi don: CONQ ty Co phﬁn dau tu dich vu bat dong san K; Dia chi: sb
Phuong Q, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ong Ha Qudc K, sinh nam 1990; Pia chi: sb
Phuong Q, quan B, Thanh phé HO Chi Minh - dai dién theo uy quyén (van ban
iy quyén ngay 09/5/2022) (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Pham Viét T - Luat su
Cong ty Luat TNHH N - thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan dau tu dia dc
X; Pia chi: phuong T, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Vao ngay 06/6/2019 6ng Ngo Pac Lda dat coc 100.000.000 dong d¢é mua
05 16 d4t nén dy an Long Hai Golden Sea (thugc mot phﬁn Du 4n khu dan cu sb
1 - Tay Nam, thi tran Long Pién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau)
gdém cac 16 A33, A32, A7, A6, B46.

Ngay 17/6/2019, 6ng Ngbo Dic L da ky cac “Gidy thoa thuan git chd san
pham 16 dat thudc Khu dan cu s6 1 - TAy Nam, thi trdn Long Dién, huyén Long
Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau”:

- To gidy s6 09/TTGC-LH/KN/2019 cho 16 A6 véi gia 804.816.000 dong
va thanh todn s tién dot 1 14 221.444.800 dong;

- To gidy sé 10/TTGC-LH/KN/2019 cho 16 A7 véi gia 804.816.000 dong
va thanh todn s tién dot 1 14 221.444.800 dong;

- To gidy s6 11/TTGC-LH/KN/2019 cho 16 A32 véi gia 717.336.000 dong
va thanh todn s tién dot 1 14 195.200.800 dong;

- To gidy s6 12/TTGC-LH/KN/2019 cho 16 A33 véi gia 717.336.000 dong
va thanh toan s tién dot 1 12 195.200.800 dong;

- T gidy s6 13/TTGC-LH/KN/2019 cho 16 B46 véi gia 767.880.000 dong
va thanh todn s0 tién dot 1 1a 210.364.000 dong;

Nhiing to gidy ndy, Cong ty co phan dau tu dich vu Bt dong san K chi ky
v6i tu cach “Nguoi 1am chimg”, ngudi ding tén trén hop dong véi tu cach bén
nhan giit chd 1a ba Nguyén Thi Thu H va c6 ndi dung “Bén B (tirc 6ng Ngb Dac
L) da tim hiéu va hiéu rd du 4n néu trén”.

Mic du t& “Gidy thoa thuan” c6 chit ky cua 6ng L khong co chit ky cia ba
H nhung ciing dd ¢6 mot van ban nodi dung gidng van ban trén co chit ky cia ba
H, 6ng P Minh P.

Tong sb tién 6ng Ngo Dic L ndp cho Cong ty ¢b phan dau tu dich vu Bat
dong san K 1a 1.143.655.200 dong, da dugc Cong ty cd phan dau tu dich vu Bét
dong san K xac nhin da thu va Cong ty c6 phan dau tu dich vu Bat dong san K
da chuyén sb tién trén cho Cong ty C6 phan dau tu dia ¢ X theo phiéu thu ngay
17/6/2019 can cir vao hop dong Dich vu giita Cong ty Co phan dau tu dia bc X
va Cong ty Co phan dau tu dich vu Bat dong san K ngay 04/6/2019.



Nguyén don yéu cau Cong ty cd phan dau tu dich vu Béat dong san K ¢
nghia vu hoan tra sb tién 1.143.655.200 dong, rut lai yéu cau i suat.

Bi don cho rang bi don 1a don vi trung gian, sd tién trén bi don da giao cho
Cong ty C6 phan dau tu dia 6c X nén khong con nghia vu. Nguyén don phai
kién Cong ty C6 phan dau tu dia ¢ X.

Ban an so tham s6 399/2021/DS-ST ngay 05/4/2021 cta Toa an nhan din
quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

“Budc cong ty K tra lai sb tién 1.143.655.200 dong, tra mot 1an ngay khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat. ..

Pinh chi yéu cau vé 13i suat”.

Ngoai ra ban so tham con tuyén vé an phi, nghia vu chdm thanh ton,
quyén khang cdo.

2. Ngay 12/4/2021, Cong ty c6 phan dau tu dich vu bat dong san Khoi
Nguyén khang cdo toan bd ban an, dé nghi huy ban an so tham, bac yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

3. Tai phién toa phuc tham:

3.1. Nguyén don giit yéu cau khoi kién. Nguyén don cho rang du an
khéng co gia tri phap 1y nén khong dat ra quan hé méi giéi. Cong ty C6 phan
Pau tu dich vu Bat dong san K xac nhan da nhan tién cua ong L thi cong ty K
phai c6 nghia vu tra lai tién. Viéc Cong ty C6 phan Dau tu dich vu Bat dong san
K giao tién cho ai 1 viéc nodi bo cta cong ty K, 6ng L khong can biét. Do do, dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

3.2. Bi don trinh bay: Hién co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Ba Ria
- Viing Tau dang giai quyét vu 4n “ Lira ddo chém doat tai san” xay ra tai du an,
Cong ty Co phﬁn Pau tu dich vu Bét dong san K da ndp s6 tién thu loi tir viéc
moi gidi 1a 433.999.200 dong cho Co quan Cénh sat diéu tra Cong an tinh Ba
Ria - Viing Tau. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua Nguyén don.

3.3. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Cong ty
Co phan Pau tu dich vy Bat dong san K chi 12 nguoi modi gisi dy an va da
chuyén toan bo s6 tién nhan dugc cho Cong ty C6 phan dau tu dia dc X theo hop
d6ng dich vu. Cong ty K chi ky cam két v6i 6ng L véi tu cach ngudi 1am chimg.
Hién nay vu an dang duoc co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Ba Ria - Viing
Tau thu 1y giai quyét. Do 06, can doi Co quan canh sat diéu tra 1am rd vai tro
ctia cac bén trudce khi giai quyét vu an dan sy. Cap so tham khéong triéu tap dugc
Cong ty Co phan dau tu dja 6c X dé 1am rd su viée, quyét dinh budc Cong ty K



phai hoan tra tién cho ong L la chua danh gia toan bo vu an. Do do, dé nghi HO1
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

3.4. Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thac: don khang cao cua bi don trong thoi han luat dinh. Qua
trinh t6 tung & giai doan phiic thAm xem xét giai quyét vu an da duoc thyc hién
dang quy dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung: Theo van ban s6 842/CSKT ngay 10/6/2022 cta Co quan
canh sat diéu tra tinh Ba Ria -Viing Tau tra 10i vé viéc Co quan canh sat diéu tra
tinh Ba Ria -Viing Tau x4c dinh vu viéc lién quan Khu dan cu sé 1 - Tay Nam,
thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Rja - Viing Tau dang bi khéi t6 vu
an, khoi td bi can vé toi “Lira dao chiém doat tai san” theo khoan 4 Diéu 174 B
luat Hinh su va 6ng Ngo Pic L duge xac dinh 1a bi hai trong vu an nén vi¢c cép
so thAm xét xir 13 chua toan dién. Do d6, dé nghi huy an so tham, cho két qua
giai quyét vu an Hinh sy thi méi giai quyét duoc toan dién vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n, duoc tham
tra cong khai va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
phtic thim nhan dinh:

[1] Vé thu tyc té tung: don khang cdo ciia Cong ty C6 phan dau tu dich vu
bat dong san K lam trong thoi han, duong su d ndp tién tam tng an phi phtc
tham trong thdi han, phu hop quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T tung
dan su nim 2015. Do d6, ban an so tham s 399/2021/DS-ST ngay 05/4/2021
cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh duogc xem xét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia bi don.

Theo van ban s 9642/UBND-KTHT ngay 16/11/2020 cua Uy ban nhan
dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau thi Dy 4n Khu dan cu s6 1 - Tay
Nam, thi trin Long bién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau da dugc Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cip: Quyét dinh sb 8163/QD-UB ngay
05/9/2003 phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 khu nha & ban tra gop tai thi
tran Long Dién, huyén Long DA4t, tinh Ba Ria - Viing Tau; Quyét dinh sb
14266/QD-UB ngay 28/12/2004 phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 khu dan
cu s6 1 Tay Nam - thi trin Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing
Tau; Cong van sd 1847/UBND-VP ngay 02/4/2010 vé viéc diéu chinh Quy
hoach chi tiét 1/500 Khu dan ct s6 1- TAy Nam thi tran Long Pién. V4, Uy ban
nhan din huyén Long Dién c6 Quyét dinh s6 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 vé
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viéc phé duyét didu chinh quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu sb
1 Tay Nam, thi tran Long Dién.

Cong ty Co phan phat trién nha O 1a Cha dau tu du an. Chu dau tu da xay
dung hoan chinh ha ting k¥ thuat khoang 6ha/ 33.54ha.

Ngay 05/9/2016 Cong ty Co phan phat trién nha O da ky hop dong chuyén
nhuong du an Khu dan cu s6 1 — Tay Nam thi tran Long Dién, huyén Long
Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Nguyén Thi Thu H.

Ngay 05/10/2018, ba Nguyén Thi Thu H di ky hop ddéng uy quyén cho
Cong ty X thuc hién cac cong viéc lién quan dén phén dién tich dit trén nhu:
Tim ddi tac thyc hién cac giao dich nhan coc, thanh toan cac chi phi c6 lién quan
dén du 4n, trién khai dy an....

Ciing trong ndi dung vin ban s6 9642/UBND-KTHT ngay 16/11/2020, Uy
ban nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau cho biét hién nay Cong
an tinh Ba Ria - Viing Tau di c6 Quyét dinh s6 74/QD-VPCQCSDT ngay
20/4/2020 khoi té dng Hoang Huy H 1a Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6
phan phat trién nha O.

Theo bi don cung cép, ngay 11/10/2021 Co quan canh sat diéu tra tinh Ba
Ria - Viing Tau da triéu tap nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty Co phan
dau tu dich vu bat dong san K 1a 6ng Nguyén DPinh C dé lam viéc lién quan dén
viéc mua ban dat thudc dy an Khu dan cu sb 1 - Tay Nam, thi tran Long Dién,
huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau dé lam viéc va ngay 13/10/2021 Co
quan canh st diéu tra tinh Ba Ria - Viing Tau di c6 bién ban tam giir ciia Cong
ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san K sb tién 100.000.000 déng khic phuc
hau qua trong viéc moi gidi.

Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh yéu
cau cung cip chimg ctr s6 6393/2022/QD-CCTLCC ngay 31/5/2022 yéu cau Co
quan canh sat diéu tra tinh Ba Ria - Viing Tau cung cip toan bo Quyét dinh khai
t6 vu an, khoi td bi can lién quan dén du an trén.

Ngay 15/6/2022, Toa 4n nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh di nhan dugc
van ban s6 842/CSKT ngay 10/6/2022 cua Co quan canh sat diéu tra tinh Ba Rja
- Viing Tau tra 16 vé viéc Co quan canh sat diéu tra tinh Ba Ria - Viing Tau da
két thuc diéu tra, chuyén Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau truy t6
04 bi can: Nguyén Thi Thu H, H6 S§ T, Nguyén Thi H va D5 Minh P vé toi
“Lira ddo chiém doat tai san” theo khoan 4 Piéu 174 Bo luat Hinh su xay ra tai
Khu dan cu dan cu s6 1 - TAy Nam thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Ciing tai van ban nay, Co quan canh sat diéu tra tinh Ba Ria



- Viing Tau cho biét 6ng Ngb Déc L dugc xac dinh 13 bi hai trong vu 4n va ciing
c6 yéu cau xtr Iy nhitng ddi twong lira dao theo quy dinh phép luat.

Piém d khoan 1 Diéu 214 B luat T tung dan sy nim 2015 quy dinh vé
nhimg truong hop tam dinh chi vu an: “Cén doi két qud gidi quyét vu dn khéc
6 lién quan hodc s viéc dwoc phdp ludt quy dinh la phdi do co quan, té chirc
khéc gidi quyét triede méi gidi quyét dwoc vy dn”. Nhu vay, ddi véi vu an dan
su ndy, can phai tam dinh chi giai quyét vu an, cho két qua giai quyét vu an hinh
su moi c6 thé tiép tuc giai quyét.

Do c6 tinh tiét méi nén can huy an so tham, giao vé Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, Diéu 310, khoan 6 Diéu 313 B¢ luat T4 tung Dan
sunam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Vé hinh thtrc: Chap nhan don khang cdo ctia Cong ty C6 phan dau tu
dich vu bat dong san K.

2. Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty C6 phan dau tu
dich vu bat dong san K.

Huy ban an so tham s6 399/2021/DS-ST ngay 05/4/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Giao ho so vu an vé Toa 4n nhéan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hb
Chi Minh dé giai quyét lai theo trinh ty so tham.

4. An phi dan sy phtic tham: Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san
K khong phai chiu an phi.

Hoan tra cho Cong ty Co phﬁn dau tu dich vu bat dong san K s6 tién
300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2019/0089712 ngay

07/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
6



- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Binh Thanh;

- Chi cuc THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Chau Thj Diép



