TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 652/2020/DS - PT
Ngay: 06-7-2020

V/v “Tranh chap dan sy vé hop
dong vay tai san, hop dong uy
quyén va hop déng mua ban nha”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hoa.

Cdc Thiam phan: Ong Truong Vin Hién.

Ong Bui Lién Minh.

Thu ky Toa phién toa: Ba Dao Thi Lanh - Can b Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Do Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 29 thang 6 va 03, 06 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham céng khai vu an dan sy
thu 1y s6 M22/2020/TLPT-DS ngay 05/02/2020 v€ viéc “Tranh chap dan su vé
hop dong vay tai san, hop dong uy quyén va hop dong mua ban nha”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb 627/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 V/v
“Tranh chap dan sy v€ hop dong vay tai san, hop dong uy quyén va hop dong
mua ban nha” cia Toa an nhan dan Quan M.U, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi
khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb H616/2020/QD - PT
ngay 22 thang 5 nam 2020, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 7323/2020/Qb-
PT ngay 29 thing 6 nim 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
7324/2020/QD-PT ngay 03 thang 7 nam 20204 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, gitra:

Nguyén don: Ba Tran Thi Minh S, sinh nam 1937. ,
‘ Dia chi: S6 011 L6 K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quan M.U, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
- Ong Bui Minh T R, sinh ndm 1964. (C6 mit)



Dia chi: S6 H81/2 dudong NK, Phuong 7, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

(La nguoi dai dién theo uy quyén - Van ban uy quyén co chung thuc
s6 002600, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 16/5/2017, tai Van phong
Cong chung N.C).

- Ba VO Thi My D, sinh ndam 1960. (C6 mat)

Dia chi: S6 A11/4A duong BTN, KP H, Phuong TA, Quan C.H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

(La nguoi dai dién theo Gy quyén - Vian ban ty quyén co ching thuc sb
001123, quyén s6 08.SCT/CK.DC, ngay 11/8/2017, tai Van phong Cong chimg sb
M Thanh phd H Chi Minh).

Bi don: Ba Nguyén Chau Thanh T.h, sinh ndm 1964. (Ving mit)

Dia chi ho khau thuong tra: S6 46/5 dudong N.t, Phuong M.C, quan B.T,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Dia chi noi cu tri cudi cung: S6 H12 Lo A, chung cu PC, Phuong M.C,
quan B.T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Kiéu Tan B, sinh nam 1976. (Xin vang mat) o
Dia chi: 62 duong A, Phuong H.A, Quéan T.A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Phong Cong chung s6 M Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép ctiia Phong Cong chimg s6 M: 13 6ng Ding Vin
D va 6ng Huynh Ngoc S.O (La ngudi dai dién theo uy quyén — Vin ban uy
quyén ngay 19/6/2020) (Ong D- c6 mit)

bia chi: 97 P, phuong BN, QuanM, Thanh phé HO Chi Minh.

- Phong Cong chimg s6 H Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Xin ving mit)_
bia chi: 94-96 duong NQ, Phuong B.A, Quan N.A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Chung Thi Thu L, sinh nam 1963. (Xin vang mat)
, Dia chi: Can hg 10F chung cu H, s6 47 H, phuong T.H, quan T.P, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Ba NguyEn Thi ME, sinh ndm 1969. (Xin vang mit) o
bia chi: S6 M32 duong CA, Phuong H.A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Hoang L, sinh ndm 1984. (Xin vang mat) o

bia chi: 511B duong HG, Phuong MM, Quéan S, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ong Nguyén Minh V.a, sinh nim 1985. (Xin ving mit) o

bia chi: 511B duong HG, Phuong MM, Quan S, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ba Tran Thi Minh S; Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan — 6ng Kiéu Tén B.



- Ngwo‘:i khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan M.U,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don — ba Trdan Thi Minh S va 1oi trinh bay
ciia ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tqi phién toa :

Can ho s6 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quan M.U, Thanh phé
Hd Chi Minh thudc quyén sé hiru ctua ba Tran Thi Minh S. Ong Bui Minh T.R
(con ba S) c6 hop tac kinh doanh v&i ba Nguyén Chau Thanh T.h, nén ba S da
tin tudng va ngay 05/10/2009, ba T.H ky gidy muon gidy to nha dé thé chap
vay tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va cam két s& hoan tra lai gidy
to nha cho ba S trong thoi han 03 thang.

Ngay 06/10/2009, ba S va ba T.H dén Phong Cong chimg s M dé 1ap hop
dong ty quyen cho ba T.H dugc thé chap cin ho cua ba S. Ba T.H da lua ddiba S
ky hop dong iy quyén, ngoai ndi dung iy quyén cho ba T.H dugc thé chap nha
nhu hai bén da thoa thuan, c6 thém ndi dung uy quyen cho ba T.H dugc ban nha.
Hanh vi ltra déi ba S nhu sau: Tai hop ddng uy quyén (mau) cua Phong cong
ching giao cho nguoi yéu cau cong chimg ghi thong tin, ¢ dong chir vé ndi dung
uy quyén duoc in san la: “quan Iy, sur dung, xdy dung, cho thué, ban hodc tang
cho phan sé hitu ciia bén A”. Khi ghi thong tin vao td hop dong iy quyén (miu)
nay, ba T.H da gach bo céac chit “qudn ly, su dung, xdy dung, cho thué” va cac
chit “hodc ting cho phan sé hitu ciia bén A”, ba T.H dd cb ¥ khong gach chir
“bdn” nam giira cac chir néu trén va viét thém chit “thé chdp” bén canh dong chir
in sgm d3 bi gach bo, muc dich lam cho ba S nham 1an ndi dung cua hop dong ty
quyén 1a chi ¢6 “ay quyén thé chip nha”. Vi tin tuong ba T.H, ba S dd khong doc
lai hop_ ddng uy quyén trude khi ky tén va lin tay. Ba khong biét trong hop dong
iy quyén c6 thém noi dung “ban nha”.

~ Ngay 26/02/2010, ba S cho ba T.H vay s0 tien 100.000.000 dong, 14
suat 5%/thang, thoi han tra ng la thang 4/2010. Dén han trd ng, ba T.H khong
thuc hién nghia vu trd ng goc va 1ai cho ba S.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop dong iy quyén gitra ba S voi ba T.H dugc Phong Cong
chimg s6 M chimg thuc sb 036298, quyén s6 MOTP/CC-SCC/HPGD ngay
06/10/2009;

. - Budc ba T.H tra lai cho ba S Giay chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va
quyén sur dung dat ¢ s6 H695/98 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

cap ngay 10/02/1998 dbi véi can ho s6 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A,
Quan M.U va sé tién 100.000.000 dong.

7 Tai phién hoa giai ngay 23/7/2010, ngay 17/7/2018 va tai phién toa so
tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véoi yéu cau doi lai giay to
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nha va sé tién 100.000.000 dong. Nguyén don thay doi, bd sung yéu cau khoi
kién nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bo v6 hiéu hop dong iy quyén gilra ba
S véi ba T.H duoc Phong Cong chimg s6 M ching thue s6 036298, quyén sO
MOTP/CC-SCC/HDGD ngay 06/10/2009 va hop d6ng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & gitta Ong B véi ba S do ba T.H dai dién theo uy
quyén duoc Phong Cong ching sb H chung thuc sb 039419, quyén sb
MOTP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2009. Vi 1y do: Tai thoi diém nam 2009,
cian ho sb 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quin M.U ¢ gia la
1.000.000.000 dong, nhung ba T.H chi ban cho Ong B véi gia 700.000.000
dong, Ong B mua nha nhung khéng dit coc trude khi ky cong chung, khong yéu
cau nhan nha ngay. Ong B mua nha vao thang 10/2009 nhung dén thang 5/2010
Ong B méi thuc hién nghia vu nop thué va ding ky quyén sé hitu nha.

Nguyén don yéu cau Toa an gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 MO00/2010/Qb-BPKCTT ngay 29/7/2010 cua Toa an nhan
dan quan B.T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cia céac
giao dich dan su vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Chdu Thanh T.h ving mdt tai phién toa nhung tai ban
tw khai ngay 20/7/2010 va bién ban hoa giai ngay 23/7/2010 trinh bay:

Vao khoang thang 3/2009, ba T.H quen biét va chung séng nhu vog
chdng véi 6ng Bui Minh T.R (con ba S), ba voi ba S co quan hé than thiét nhu
me chdng - con dau. Trudc khi sdng chung véi 6ng Triét, ong Triét da co kinh
doanh Cau lac bd Tri Tué Tré Em, ba T.H trinh bay ba da dong gop cong stic,
tién bac cho viéc kinh doanh Cau lac bd Tri Tué Tré Em va tra cac khoan ng cia
ong Triét. Khi viéc kinh doanh cta 6ng Triét gip kho khin va ng nan, ma ong
Triét chi gioi lam k¥ thuat, khong biét kinh doanh, nén ba S da df)ng ¥y giao can
ho s6 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quéan M.U cho ba dé ba thé chap
hodc béan l4y tién tra no cho 6ng Triét va ciing dé tra lai cho ba cac khoan tién ba
da dong gop cho 6ng Triét trudc d6. Do vay, ngay 06/10/2009, ba S ky hop
ddng uy quyén cho ba duoc thé chip, ban can ho néu trén.

Ngay 08/10/2009, ba T.H ky hop dong ban cin ho néu trén cho 6ng Kiéu
T4n B, dd nhan du sd tién ban nha 1a 700.000.000 déng. Theo yéu cau ctia ba S,
ba di dung s tién ban nha thanh toan céc chi phi kinh doanh va cac khoan no cua
ong Triét. Ba T.H xé4c dinh hop dong ty quyén ‘ngay 06/10/2009 gitra ba S voi ba
1a sy tu nguyén va hop phap, nén ba khong chap nhén toan bo yeu cau khoi kién
cua nguyen don. Voi 6 t1en ng 100.000.000 ddng 1a tién 6ng Triét muon cua ba S
nhung yéu cau ba T.H viét gidy no thay cho éng Triét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan o”ng’Kié‘u Tén B trinh bay tai ban
tw khai ngay 23/7/2010 va trong qua trinh giai quyét vu an:



Ngay 08/10/2009, tai Phong Cong chimg s H, Ong B dugc Cong chimg
vién giai thich hop dong ty quyén ngay 06/10/2009 ctia ba S va ba T.H phu hop
quy dinh ctia phap luat, nén 6ng di ky hop déng mua cin ho s6 011 Lo K, chung
cu N.T, Phuong H.A, Quan M.U cua ba S, do ba T.H dai di¢n theo uy quyén voi
gia 700.000.000 dong. Ong B d4 thanh toan du tién mua nha cho ba T.H.

Qua trinh giao dich mua ban nha, ba T.H cho 6ng biét can ho dang duoc
cho thué tir thang 5/2009 dén thang 5/2010, nén 6ng dong ¥ dén thang 5/2010
6ng méi nhan nha. Ngay 20/5/2010, éng di thuc hién thu tuc ndp thué va ding
bd nha thi dugc biét can ho bi ngan chin chuyén quyén sé hitu.

Ong B khong ddng y toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Ong B ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ giita ong v6i ba S do ba T.H dai dién theo Gy quyén duoc Phong Cong
chimg s6 H chung thuc sd 039419, quyén s6 MOTP/CC-SCC/HPGD ngay
08/10/2009 c¢6 hi¢u lyc phép luat.

- Budc ba S giao can hd s6 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quan
M.U cho 6ng.

- Huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
MO00/2010/QD-BPKCTT ngay 29/7/2010 ctia Toa an nhan dan quan B.T.

Tai bién ban hoa giai ngay 17/7/2018 va don yéu cau ngay 16/10/2019,
Ong B bd sung yéu cau Toa an giai quyét vé hau quéa phap ly cua giao dich dan
su vo hiéu nhu sau: Néu truong hop Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don,
tuyén bd hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat o gitra
ong voi ba S do ba T.H dai dién theo uy quyén vo hi€u, 6ng yeu cau ba S c6
nghia vu tra lai cho ong sb tién 6ng di thanh toan mua can ho 1a 700.000.000
ddng va bodi thudng toan b thiét hai cho éng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
Phong Céng chitng s6 M trinh bay:

Ngay 06/10/2009, Phong Cong chung s6 M ¢6 chimg nhan hop dong uy
quyen s0 cong chung 036298, quyén s6 MOTP/CC-SCC/HDGD giira bén uy
quyén ba Tran Thi Minh S, bén dugc uy quyén ba Nguyen Chau Thanh T.h. Tai
thot diém ching nhan hop dong tiy quyén, Cong ching vién Phong Cong ching
s6 M d4 tiép nhan ho so va thuc hién viéc ching nhin hop dong néu trén ding
quy dinh cua phap luat.

Phong Céng chimg sé H trinh bay:

Ngay 08/10/2009, Phong Cong ching s6 H ¢co chung nhéan hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i voi can ho sd 011 L6
K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quén M.U, s6 cong ching 039419, quyén sb
MOTP/CC-SCC/HDGD gitra ba Tran Thi Minh S do ba Nguyen Chau Thanh
T.h dai dién theo Gy quyén va 6ng Kiéu Tan B. Tai thoi diém ching nhan hop
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déng mua ban nha & va chuyét} nhuong guyén str dung dat ¢, Cong ching vién
Phong Cong chung s6 H da tiép nhéan ho so va thyc hién viéc chimg nhan hop
dong néu trén dung quy dinh cua phap luét.

Nhiing nguoi thué can hg 011 Lo K, chung cw N.T, Phuong H.A, Qudn
M.U bao gom: Ba Chung Thi Thu L, Ba Nguyén Thi ME, Ong Nguyén Minh V.a,
Ba Nguyén Hoang L ciing xdc dinh:

Céc hop dong thué nha véi ba S di chdm dat, khong ¢ yéu cau gi trong
vu an nay va tu choi tham gia to tung.

Qua trinh thu thdp chung cuw va thue hién thu tuc 16 tung tai Toa an:

1. Ngay 29/7/2010, Toa an nhan dan quan B.T ra Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi s6 M00/2010/QD-BPKCTT, ndi dung: “CiAm
chuyén dich quyén vé tai san ddi véi can ho sé 011 Lo K, chung cu N.T,
Phuong H.A, Quan M.U, theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dat & s6 H695/98, dugc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 10/02/1998 cho ba Tran Thi Minh S dimg tén s hitu”.

2. Ngay 23/8/2017, Van phong Ping ky Dét dai Thanh phd Ho Chi Minh
- Chi nhanh Quéan M.U c6 vin ban s6 H567/CNQ10 vé viéc cung cép thong tin
tinh trang phap 1y cua can ho s6 011 Lo K, chung cu N.T, Phuong H.A, Quén
M.U nhu sau:

Ngay 21/6/2010, Uy ban nhan dan Quan M.U c6 nhén hd so clia ong Kiéu
T4n B dé nghi cap d6i gidy chimg nhan d01 voi can ho néu trén, bao gom: Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat & mang tén ba Tran Thi
Minh S; To khai 1¢ phi truée ba; Hop déng uy quyén; Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén str dung dat &; Thong bao ndp thué thu nhép ca nhan va
Thong bdo ndp 1€ phi trudc ba nha dat Van phong Dang ky Dat dai Chi nhénh
Quan M.U dang tam ngung giai quyét ho so dé nghi cép d6i glay chirg nhan do
nhan dugc Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 M00/2010/QD-
BPKCTT ngay 29/7/2010 ctia Toa 4n nhan dan quan B.T.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sdt nhan dan Quin M.U tham gia phién
toa:

- Xét tai diém 1; 2 cua hop dong quy dinh: “Bén B (ba T.H) duwoc quyén
thay mdt cho bén A (ba S) thé chdp, ban can hé sé 011 L6 K, chung cw N.T,
Phuwong H.A, Qudn M.U...Pugc tw quyét dinh moi van dé da dwoc iy quyén”
phu hop vé6i ndi dung uy quyén “bdn, thé chdp” tai t& hop dong (miu), 1a sy tur
nguyén cua ba S. Can cu két luan giam dinh cua Phan Vién khoa hoc Hinh sy tai
Thanh phé HO Chi Minh, viéc ba S khai ba T.H ¢6 y khong gach chir “bdn” va
viét chit “thé chdp”, 1am cho ba S hiéu sai 1éch noi dung cua giao dich déan su 13
khong c6 co s0. To cam két ngay 05/10/2009 cua ba T.H duoc xac 1ap trudc thoi
dlem iy quyén, nén khong phai 1a cin ctr xac dinh ¥ chi cta ba S vé noi dung uy
quyen Do vay, khong c6 can ctr xac dinh ba S bi lua déi hodc bi nham 1an. Can
ctr Piéu 121, Pidu 122 va Diéu 124 cta B6 luat Dan sy nam 2005, hop dong ty
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quyén duoc Phong coéng chimg s6 M ching nhan s 036298, quyén sb
MOTP/CC-SCC/HDGD ngay 06/10/2009 c6 hinh thirc va ndi dung phu hop quy
dinh cua phap luét, nén da phat sinh hi€u luc phap luat. Can cu biéu 581 va
Diéu 584 cua Bo luat Dan sy nam 2005, thi ba T.H d4 thuc hién xong cong viéc
dugc y quyén, nén viéc ba S yéu cau hiy hop dong oy quyén va hop dong mua
ban nha 1a khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
toan bd yéu cau ciia nguyén don ba Tran Thi Minh S.

- Xét trong qua trinh giai quyét vu an, ba 'T.H khai viéc ba S uy quyén cho
ba T.H ban nha 1a hop phap va ba da nhén du s6 tién ban nha tir Ong B, nén viéc
Ong B yéu cau Toa an cong nhéan hop d6ng mua ban nha 1a c6 co s¢ chap nhén.
Hién Ong B di nop thué trude ba nha, nén phai budc ba S va nhiing nguoi trong
nha giao can nha cho Ong B. Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd yéu
cau ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Kiéu Tén B.

- Ba T.H chua hoan thanh nghia vu giao tién cho ba S theo quy dinh cua
hop dong Gy quyén: “Tién thu dwoc tir viéc thu’c hién hanh vi uy quyen bén B
(ba T.H) sé giao lai cho bén A (ba S) sau nay”. Do do, ba S dugc quyén yéu cau
ba T.H trd tién tir viéc thu Uty ban nha trong vu 4n khac.

- Pé nghi Hoi déng xét xir dinh chi xét xtr phan yéu cau nguyén don da rat.

Tai ban dn dan sy so tham s6 627/2019/DS-ST ngay: 29/11/2019 cia Toa
an nhdn dan Quan M.U, Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Ap dung khoan 5 Diéu 26; dicm a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khodn 1
biéu 39; bicu 92; lghoém 1 biéu 147, khoén 1 biéu 161; die}m b khoan 2 Diéu
227; khoan 1, 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat
T6 tung dan su,

- Ap dung Biéq 131; Biéu 132; Dié}l 137; khoan 2 Diéu 138; Piéu 581;
biéu 586; khoan 1 Diéu 604 va khoan 3 Diéu 608 cua B luat Dan su nam 2005,

- Ap dung Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015,

- Ap dung Diéu 2 cua Luat ngudi cao tudi,

- ’Ap dung diém a.l; diém b.3 va diém c tiéu muc 2.4 Muc 2 cua Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan - Toa an
nhan dan to1 cao,

- Ap dung diém b khoan 1 Qiéu 13 ctia Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctua Ho1 dong Tham phan - Toa an nhan dan t61 cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

- Ap dung khoan 2, 6 Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009,



‘Dinh chi xét xir d0i v6i phan yéu cau ctia ba Tran Thi Minh S vé viéc doi ba
Nguyén Chau Thanh T.h tra lai gidy t& nha va sb tién 100.000.000 dong.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Tran Thi Minh S:

Tuyén bd Hop dong uy quyén duoc Phong Cong chimg sé6 M ching thuc
ngay 06/10/2009, s0 cong chimg 036298, quyén s6 MOTP/CC-SCC/HDGD giita
bén uy quyén ba Tran Thi Minh S, bén dugc uy quyén ba Nguyén Chau Thanh
T.h va Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen stt dung dat & duoc
Phong Cong ching s H chung thuc ngay 08/10/2009, s6 cong ching 039419,
quyén s6 MOTP/CC-SCC/HDPGD, giita bén ban ba Tran Thi Minh S do ba
Nguyén Chau Thanh T.h dai dién theo uy quyén, bén mua 6ng Kiéu Tan B vo
hiéu.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Kiéu Tan B:

Buoc ba Nguyén Chau Thanh T.h hoan tra cho 6ng Kiéu Tén B sb tién
700.000.000 (bay tram tri€¢u) dong.

Budc ba Tran Thi Minh S bdi thuong thiét hai cho dng Kiéu Tan B sb tién
1.850.000.000 (mot ty tam tram nam muoi tri€u) dong.

_ Budc ong Kiéu Tan B hoan tra lai Gidy chting nhan quyén sO htru nha &,
quyén st dung dat ¢ va To khai 1€ phi trudce ba cua can ho s6 011 L6 K, chung
cu N.T, Phuong H.A, Quan M.U, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho ba Tran Thi
Minh S.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4an, theo
murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 ctua B luat Dan su ndm 2015.

Cac duong su c6 nghia vu thi hanh cung lic tai co quan Thi hanh an Dan
su c6 tham quyén, ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s
M00/2010/Qb-BPKCTT ngay 29 thang 7 nam 2010 cua Toa an nhan dan quén
B.T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Giai toa tai khoan s 6130601201027 cta ba Tran Thi Minh S tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Phong giao dich Ba
C,hiéu, chi nhanh An Suong, theo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam
s0 98/2010/QD-BPBD ngay 29 thang 7 nam 2010 cua Toa an nhan dan quan
B.T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi Minh S
tu nguyén chiu va da ndp du chi phi to tung.



Chi phi dinh gia lai tai san: C)ng Kiéu T4n B tu nguyén chiu va da ndp du
chi phi t0 tung.

~ Chi phi giam dinh: Ba Tran Thi Minh S tu nguyén chiu va di ndp du chi
phi t0 tung.

6. V& an phi dan sy so tham:

+ én phi vé hop dong iy quyén vo hiéu 1a 200.000 (hai trim nghin) dong:
Ba Nguyén Chau Thanh T.h chiu.

+ An phi vé hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ vo hiéu 1a 200.000 (hai trim nghin) déng: Ong Kiéu Tan B chiu, nhung
duogc trir vao s tién tam tng an phi di ndp 1a 16.000.000 (muoi sau triéu) dong,
theo bién lai thu tién s6 AA/2010/03392 ngay 16 thang 3 nim 2012 cta Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy Quan M.U, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Kiéu Tan B duoc
nhan lai sb tién tam ndp an phi chénh 1éch 13 15.800.000 (mudi 1am triéu tam
trim nghin) dong.

ot An phi~vé nghia vu hoan tra tai san la 32.000.000 (ba muoi hai tri¢u)
dong: Ba Nguyén Chau Thanh T.h chiu.

+ An phi vé nghia vu boi thuong thiét hai 1a 67.500.000 (sau muoi bay
triéu nam tram nghin) dong: Ba Tran Thi Minh S chiu, nhung dugc mién n(f)p
to‘én bd s0 tién an phi phai chiu néu trén. Ba Tran Thi Mil}h S duogc nhan lai so
tién tam Ung an phi da nop la 200.000 (hai tram nghin) dong, theo bién lai thu
tién s0 AB/2008/013222, ngay 02 thang 8 nam 2010 cua Chi cuc Thi hanh éan
Dan su quan B.T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 16/12/2019, Nguyén don — Ba Tran Thi Minh S khang c4o ban an
so tham.
~ Ngay 23/12/2019, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Kiéu
Tan B khang cdo ban an so tham.

Ngz‘tyy 1‘3/ 12/2019, Vién tr,u’(’)’ng Vién kiém sajt nhan dan Quan M.U,
Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 quyét dinh khang nghi s6 514/QDKNPT-VKS-DS
khang nghi do6i véi ban an s6 627/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhan dan Quan M.U, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay khédng
nghi va can cu khang nghi:

Giit nguyén khang nghi d6i v6i ban an so thim sb 627/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cta Tda 4n nhan dan Quin M.U theo Quyét dinh khang nghi sb
514/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/12/2019 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan Quan M.U.



Can ctr:

Phia nguyén don cin ctr vao T cam két ngay 05/10/2009 do ba T.H ky dé
ching minh viéc ¢ sy thoa thuan muon nha dé thé chap, xét thdy To cam két
duoc xac 1ap trude thoi diém ¢ uy quyén, nén khong phai 1a can cu xac dinh y chi
cua ba S vé ndi dung uy quyén. Theo cac diéu thoa thuan cta cua hop dong ty
quyen da ky gitra ba S va ba T.H thi c6 phan quy dinh: “Bén B (ba T.H) duoc
quyén thay mat cho bén A (ba S) thé chdp, ban can ho s6 011 Lo K, chung cu
N.T, Phuong H.A, Qudn M.U..Duwoc tw quyét dinh moi van dé da dwoc iy
quyén”, nhu vay phu hop v6i ndi dung Gy quyén “bdn, thé chdp” tai t& hop
ddng (miu), thé hién day dung 1a sy tw nguyén ctia ba S, nhu vay viéc ba S khai
ba T.H c¢b y khong gach chit “bdn” va viét chit “thé chdp”, 1am cho ba S hiéu
sai 1éch ndi dung cua giao dich dan su 1a khong c6 co sé. Do vay, khong cé can
ctr xac dinh ba S bi lra doi hodc bi nham 1an. Cén ctr Dicu 121, Didu 122 va
Piéu 124 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, hop dong uy quyén dugc Phong cong
ching s6 M ching nhan s6 036298, quyén s6 MOTP/CC-SCC/HPGD ngay
06/10/2009 c6 hinh thirc va n¢i dung phu hop quy dinh cua phap luét, nén da
phat sinh hiéu luc phap luat. Can cir Piéu 581 va Diéu 584 cua B¢ luat Dan su
nam 2005, thi ba T.H da thuc hién xong cong viéc dugc uy quyén, nén viéc ba S
yéu cau hity hop dong uy quyén va hop ddng mua ban nha 13 khong c6 co so
chép nhén.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan — 6ng
Kleu Tan B. Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, ba T. H khai viéc ba S uy
quyén cho ba T.H ban nha la hop phap va ba da nhan du sd tién ban nha tir Ong
B, nén viéc Ong B yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong mua ban nha 13 c6 co s
chép nhén.

- Ba T.H chua hoan thanh nghia vu giao tién cho ba S theo quy dinh cua
hop dong Gy quyén: “Tién thu dwoc tir viéc thuc hién hanh vi ity quyén, bén B
(ba T.H) sé giao lai cho bén A (ba S) sau nay”. Do d6, ba S dugc quyén yéu cau
ba T.H tra tién tir viéc thu uy ban nha trong vu an khac.

Tuy nhién, ban 4n so tham nhén dinh ba Tran Thi Minh S 13 ngudi cao
tudi nén khong doc ky hop dong ty quyén va tu nham 13n chit “ban” khong gach
bo dé tuyén hai hop dong néu trén vo6 hiu la khong ¢ can cu. Toa an cap so
thAm tuyén cac hop dong trén vo hiéu nhung khéng tuyén huy hai hop dong 13
chua day du theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, ban 4n so tham 1ap luan ba Nguyén Chau Thanh T.h khong c6
16i trong thuc hién hop dong uy quyen va mua ban nha lam cho hop dong vO
hiéu nhung lai tuyén budc ba Nguyén Chau Thanh T.h tra tién 700.000.000 dong
cho Ong B va c6 quyén doi ba S trong cac vu an khac la chua hop ly. Boi 1§,
viéc ba T.H déd hoan thanh nghia vu giao tién cho ba S hay khong 1a theo hop
dong uy quyén quy dinh “Tién thu dwoc tir viéc thwc hién cac hanh vi iy quyén
bén B (ba T.H) sé giao lai cho bén A sau nay (ba S)”, nén truong hop cé can ca
dé tuyén hai hop ddéng v6 hiéu thi can budc ba Tran Thi Minh S ¢6 trach nhiém
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tra lai s6 tién 700.000.000 dong cho ong Kiéu Tan B médi dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Tu nhitng nhan dinh trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh gitr nguyén khang nghi ban an so tham. D¢ nghi Ho1 dong xét xir phuc
tham, stra toan bd ban an so thim theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau
cua nguyén don ba Tran Thi Minh S. Chap nhan toan bd yéu cau cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Kiéu Tan B. Hién Ong B di nop thué trudc ba
nha, nén phai budc ba S va nhiing nguo1 trong nha giao can nha cho Ong B.

Ong Buii Minh T.R va ba Vo Thi My D la nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don — ba Tran Thi Minh S cung thong nhat trinh bay:

Nguyén don khang cio mot phan ban an so tham.

Thue chét viéc ky hop dong uy quyén giita ba S va ba T.H 1a do ba S bi
ltra d6i, nham 14n. Ba T.H d4 thyc hién hanh vi lira dbi qua viéc sira d6i trong
ban yéu cau coéng chimg do ba T.H gach bo cac chit nhung chira lai chit “Ban”
d6ng thoi viét thém céac chit “Thé chap”. Mt khac, ba T.H ban nha cho Ong B
nhung khéng giao tién cling khong thong bao cho ba S biét viéc ban nha
700.000.000 dong. Ong B cling khong du diéu kién 1a nguoi tht ba ngay tinh vi
trude khi ky hop dong chuyén nhuong cin nha, Ong B khong biét vi tri, hinh
thé, hién trang nguoi st dung cin nha, giao dich gitra ba T.H va Ong B cling
chua hoan thanh vi chi méi ky hop ddng, chua cap nhat sang tén Ong B trong
gidy chtrng nhén, chua giao nhan nha. Hién tai toan b ban chinh gidy to nha
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan M.U dang luu gitt nén Toa an cap
so tham tuyén Ong B phai hoan lai gidy to nha 13 khéng dang ddi tuong.

Ban 4n so thim tuyén budc ba S phai bdi thuong thiét hai cho Ong B s6
tién 1.850.000.000 ddng 13 phan quyét trai luat, vi ban an di nhan dinh ba T.H
ban nha cta ba S cho Ong B véi gia 700.000.000 dong nhung khong giao tién
cho ba S, nhu vay khong thé cing mot nguoi 1a ba S vira 1a ngudi bi lira déi vira
phai bdi thudng thay cho nghia vu ctia ngudi lira doi 1a ba T.H.

Do béan 4n so thim tuyén khong dung quy dinh cua phap luét, nguyén don
khang cao mot phan ban 4n so tham. Dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba
T.H phai boi thuong thiét hai cho Ong B s6 tién 1.850.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van gilr nguyén y kién xin rat yéu cau
khoi kién (101 v6i phan yéu cau cua nguyén don vé viéc doi ba T.H tra lai gidy to
nha va sd tién 100.000.000 dong. Nguyén don khong yéu cau ba T.H tra lai sO
tién ban nha 700.000.000 dong vi ba S khong ky hop déng U uy quyén cho ba T.H
ban nha, viéc ky hop dong ty quyén 1a do bi nham 1an, lira doi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Kiéu Tan B:

Khang co ban 4n so thim nhung c6 don xin ving mit tai phién toa xét xir
phuc tham. Tai don khang cao cua Ong B thé hién: Ong B khong dong y voi ban
an so tham tuyén ba T.H phai tra cho 6ng so6 tien 700.000.000 dong. SO tién nay
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mic du 6ng da dua cho ba T.H, nhung ba T.H chi 12 nguoi dugc ba S iy quyén
dai di€n dung ra ban nha, nén nguoi thuc su phai c6 nghia vu tra tién phai 1a ba
S néu nhu Toa an so tham d3 tuyén hop ddng vo hiéu. Do d6, ong khang cao
toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xét xir theo hudng:
Cong nhan hop ddng mua ban nha giita Ong B véi ba S do ba T.H dai dién ky
ban, budc ba S va nhitng ngudi dang & trong nha phai ra khoi nha dé giao tra nha
cho Ong B. Trong trudng hop Tda an tuyén hop ddng vo hiéu thi phai budc ba S
c6 trach nhiém hoan tra lai sb tién 700.000.000 dong va bdi thudng thiét hai sb
tién 1.850.000.000 ddng.

Ong Ddng Van D la nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan - Phong Cong chung so M Thanh pho Ho6 Chi Minh trinh bay:

~ Cong chimg vién Phong Cong chimg s6 M Thanh pho Ho Chi Minh da
ti€p nhan ho so va thuc hién viéc chimg nhan hop dong uy quyén néu trén ding
quy dinh cua phép luat.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé t6 tung:

Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham gia
phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua B ludt T tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic tham.

Vé néi dung:

Dé nghi Hoi ddng xét xir cAp phuc thim chip nhan khang nghi cua Vién
truong vién kiém sat nhan dan Quan M.U. Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luit
To tung dan sy nam 2015, stra ban an so thdm theo hudéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don — ba Tran Thi Minh S; Chap nhén yéu cau doc 1ap
cua ong Kiéu Tén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luédn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t tung:

Khang cao cua nguyén don — ba Tran Thi Minh S; ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — ong Kiéu T4n B; Khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Quan M.U, trong han luat dinh phu hop khoan 1 Diéu 273, khoén
1 Piéu 280 BO luat td tung dan sy nén duoc chép nhan.

Xét thdy Toa an triéu tdp hop 1€ 1an thir hai ma bj don ving mat va khong
c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xir can ct vao diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su, tién hanh
xét XU vu 4n vang mit ba Nguyén Chau Thanh T.h.
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Xét don dé nghi vang mit cua nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan phu hop quy dinh tai khoan 1 Dleu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi
dong xet xu tién hanh xét x\r vu 4an Vang mit 6ng Kiéu Tan B, Phong Cong
chtng s6 H, ba Chung Thi Thu L, ba Nguyén Thi ME, 6ng Nguyén Minh V.a va
ba Nguyén Hoang L.

Vé xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, ba
Nguyén Chau Thanh T.h trinh bay ba da dung s6 tién 6ng Kiéu Tan B thanh
toan mua can hd ctia ba Tran Thi Minh S dé thanh toan céc chi phi kinh doanh
va cac khoan ng ctia 6ng Bui Minh T.R, nhung khong dugc ong Triét thira nhan.
Ba Thao khong c¢6 ching ctr chirng minh 10i trinh bay cua minh do d6 cén phai
dua 6ng Bui Minh T.R vao tham gia t& tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.Cép so tham khong dua 6ng Bui Minh T.R vao tham gia t&
tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

[2] V& noi dung:

Can phai lam rd 16i khai ctua 6ng Bui Minh T.R va ba Nguyén Chau
Thanh T.h dé x4c dinh dong tién mua ban nha hién ai dang giit. Lam 13 1y do tuy
quyén, sd tién trong hop ddng ban nha ba T.H c6 dung dé thanh toan no cho dng
Bui Minh T.R hay khong. Lam 1 1y do 1ap gidy cam két muon gidy to nha giita
ba Tran Thi Minh S va ba Nguyén Chau Thanh T.h, Dbi chét gitta ba T.H va
ong Triét dé 1am rd ndi dung vira néu.

Do céc thléu sot vé td tung va nodi dung nhu di phan tich trén khong thé
khic phuc ¢ cap phuc tham. Hoi dong xét xur phiic thdm xét thiy can hiy an so
tham dé giai quyét lai vu an 1a can thiét. Nén khong xem xet ndi dung khang
cdo cua nguyén don — ba Tran Thi Minh S, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - 6ng Kiéu Tan B; Khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
Quan M.U, Thanh phd H Chi Minh,

An phi dan sy phic thim: Do hily ban 4n so thim. Ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan — ong Kiéu Tén B khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Nguyén don — ba Tran Thi Minh S dugc mién 4n phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoén 3 Bléu 308, Piéu 310 va khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat

T tung dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an, c6 hi¢u luc tr ngay 01/01/2017,

1. Hiy ban 4n so thdm s6 627/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa én
nhan dan Quan M.U, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuyér} hd so vu 4n cho Toa g’m nhan dan Quan M.U, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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2. Vé an phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don — ba Tran Thi Minh S duoc mién ndp an phi dan su phic
tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Kiéu Tan B khong phai
chiu 4n phi dan sy phiic thAm. Hoan lai 6ng Kiéu Tan B s6 tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, theo bién lai thu tién s6 0014227 ngay
31 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan M.U, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Téa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan cap cao tai TP. HCM;
- Vién kiém sat nhan dan c?ip cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM,;
- Toa an nhan dan Q.10;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.10;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs. Lé Thi Thuy Hoa
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