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NHÂN DANH 

                       Ủ                

                             

-                                              

   m    n –     t       n t    Ông Trần Tỷ.  

       m    n: 1./Ông Vũ Văn Thuấn; 

                 2./Bà Dương Thị Vân. 

 -                 : Bà  gu  n Thị   i – Thư    T  D t nh   n Tu . 

-                                              Bà Chu Thị Sáu -  iể  

sát viên tham gia phiên tòa. 

Trong ngà  08 tháng 7 nă  2020 t i tr  s  T   án nhân dân t nh   n Tu  

xét xử phúc thẩ  công  h i v  án dân sự th  l  số: 09/2020/TLPT-DS ngày 18 

tháng 02 nă  2020 về “ r n    ấ  tà  sản k  b  n”. 

D  bản án dân sự sơ thẩ  số 03/2020/DS-ST ngà  15 tháng 01 nă  2020 

củ  T à án nhân dân thành phố   bị  háng cá . 

The  Qu ết định đư  v  án r  xét xử phúc thẩ  số: 10/2020/QĐ-PT ngày 

20 tháng 4 nă  2020 củ  T   án nhân dân t nh   n Tu  giữ  các đương sự: 

- Nguy n đơn: Bà  gô Thị L, sinh nă  1961. 

Đị  ch : 211b và 213b (số  ới 316) đường Trần P, phường Qu ng T, thành 

phố   (Có  ặt). 

- Bị đơn: Công t  thương   i T (gọi tắt là Công ty T). 

Đị  ch : Quốc lộ , xã Đă  H, hu ện Đ, t nh   n Tu . 

 gười đ i diện the  pháp luật: Ông Ph   Tiến T, chức v : Tổng giá  đốc 

(Có  ặt). 

Đị  ch : Số 151 (số cũ 99) đường Trường C, tổ 3, phường Trường C, thành 

phố  , t nh   n Tu . 

- Ngườ   ó quyền lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n   

+ C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu . 

Đị  ch : số 42 đường Trương Hán Siêu, thành phố   n Tu , t nh   n 
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Tum. 

 gười đ i diện the  pháp luật: Ông C    inh H àng T – C c trư ng 

 gười đ i diện the  ủ  qu ền: Bà Trần Thị   – Chấp hành viên (Văn bản 

ủ  qu ền ngà  07/7/2020) (Có  ặt). 

+ Ngân hàng TMCP S (gọi tắt là  gân hàng S). 

Đị  ch : 77 Trần H, quận H, thành phố Hà  ội. 

 gười đ i diện the  pháp luật: Ông  gu  n Văn L, chức v : Tổng giá  

đốc. 

 gười đ i diện the  ủ  qu ền: Ông L   nh Đ, chức v : Giá  đốc Chi 

nhánh S (Văn bản ủ  qu ền số 59/UQ-TGĐ ngà  25/11/2010). 

Đị  ch : 87 H àng V, thành phố P, t nh Gi  L i. 

 gười đ i diện the  ủ  qu ền củ  ông L   nh Đ:  nh  gu  n Thành  , 

chức v : Phó Trư ng ph ng Xử l  nợ Chi nhánh S (Văn bản ủ  qu ền số 58/UQ-

GĐ.GL ngà  17/6/2019)(Có  ặt). 

Đị  ch : 06 H àng V, phường D, thành phố P, t nh Gi  L i. 

          Ụ    

           rong đơn khởi kiện đề ngày 02/5/2019, trong quá trình giải quyết vụ 

án và tại phiên toà nguyên đơn bà  gô  hị L trình bày và yêu cầu  òa án 

giải quyết như sau: 

 gà  20/01/2012, giữ  bà  gô Thị L và Công ty thương   i T (TNHH) do 

ông Ph   Tiến T là đ i diện the  pháp luật có thỏ  thuận như s u: 

         Công ty thương   i T (TNHH) có 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản đồ số 53, 

đị  ch : 211b và 213b đường Trần P, phường Quang T, thành phố  , t nh   n 

Tum; tuy nhiên Công ty thương   i T (TNHH) t i thời điể  nà   hông có tiền 

xâ  dựng nhà trên phần đất nà  nên tôi (L) đã bỏ tiền r  đầu tư xâ  dựng công 

trình trên the  giấ  phép xâ  dựng,  ọi chi phí đầu tư xâ  dựng công trình và chi 

phí phát sinh đều d  bà L chịu trách nhiệ , tổng chi phí bà L đã đầu tư xâ  dựng 

là  h ảng 9.000.000.000 đồng (  ín tỷ đồng). 

          Do Công ty thương   i T (TNHH) thế chấp 02 thử  đất trên để v   vốn t i 

Ngân hàng S, nhưng  hông trả được nên T   án nhân dân thành phố P, t nh Gi  

L i đã giải qu ết bằng Qu ết định công nhận sự thỏ  thuận củ  các đương sự số 

11/2013/QĐST-KDTM, ngày 22/4/2013 và nếu  hông trả được nợ sẽ phát  ãi tài 

sản là 02 lô đất  à Công t  thương   i T (TNHH) thế chấp. 

 gà  24/4/2019, C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  đã  ê biên t àn bộ 

công trình xâ  dựng trên h i thử  đất nà . S u đó chấp hành viên đã lập biên bản 

bàn gi   tài sản cho tôi (L) quản l . 

Việc C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  đã  ê biên t àn bộ phần công 

trình xâ  dựng trên đất nà  là  ảnh hư ng nghiê  trọng đến qu ền và lợi ích hợp 
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pháp củ  tôi. Vì thực tế tài sản nà  là tôi (L) bỏ r  t àn bộ chi phí để xâ  dựng 

công trình trên, nên Cơ qu n thi hành án hướng dẫn tôi  êu cầu T   án công nhận 

qu ền s  hữu tài sản là nhà 5 tầng nêu trên. Vậ  n   tôi (L)  êu cầu T   án công 

nhận qu ền về tài sản trên đất là căn nhà 5 tầng có tổng diện tích 935,14m² theo 

qu  định. 

 gười bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bà  gô  hị L, luật sư Lê 

 ăn   trình bày: 

 ặc dù ngà  15/9/2011 Ủ  b n nhân dân t nh   n Tu  cấp phép qu  

h  ch số 904/GPQH ch  Công t  thương   i T (TNHH) nhưng đến ngà  

18/01/2012 Ủ  b n nhân dân thành phố   n Tu   ới cấp giấ  phép xâ  dựng số 

15/GPXD cho công ty thương   i T (TNHH). Được cấp phép xâ  dựng nhưng 

Công ty thương   i T (TNHH)  hông có  inh phí nên đã thỏ  thuận với bà  gô 

Thị L để bà L đầu tư xâ  dựng công trình trên the  Giấ  phép xâ  dựng đã được 

cấp. Tất cả chi phí đầu tư liên qu n đến việc xâ  dựng và chi phí phát sinh đều d  

bà L chịu trách nhiệ . 

Ngày 08/11/2011 Công ty thương   i T (TNHH) và Ngân hàng S thẩ  

định tài sản thế chấp; ngà  08/11/2011    hợp đồng thế chấp và ngà  10/11/2011 

đăng    thế chấp. Trước đó ngà  03/11/2009 UB D phường Qu ng T xác nhận 

đất t i đị  ch : 213b ch  là căn nhà cấp 4; diện tích xâ  dựng 142,8  
2
; giá trị c n 

l i là 90%.  hư vậ  tài sản trên đất nêu trên ch  là căn nhà cấp 4 chứ  hông phải 

căn nhà như hiện tr ng bâ  giờ. 

Tài sản nà  d  bà  gô Thị L bỏ tiền r  xâ  dựng và được hình thành s u 

thời điể  Công t  thương   i T (TNHH) và Ngân hàng S    hợp đồng thế chấp 

tài sản, tài sản nà   hông được Công t  thương   i T (TNHH) thế chấp và  hông 

đăng    gi   dịch bả  đả , được thể hiện t i Qu ết định công nhận sự thỏ  thuận 

củ  các đương sự số 11/2013/QĐST- DT  ngà  22/4/2013 củ  T   án nhân dân 

thành phố P, t nh Gi  L i. 

 ặc dù t i điể   ,   c 1.1.2 củ  hợp đồng thế chấp tài sản số 46 ngà  

08/11/2011 có thỏ  thuận rằng các tài sản gắn liền với tài sản thế chấp d  bên B 

(là công ty t ương mạ  T TNHH) t   lập trước và tr ng  hi thế chấp cũng thuộc 

tài sản thế chấp, tu  nhiên đâ   hông phải là tài sản d  công t  thương   i T 

(TNHH) t   dựng được.  hư vậ , tài sản xâ  dựng trên đất như hiện tr ng được 

t   lập s u ngà   à công t  thương   i T (TNHH) được UB D thành phố   cấp 

giấ  phép xâ  dựng là ngà  18/01/2012,  hông được hình thành từ vốn v  , 

 hông thuộc diện tài sản hình thành tr ng tương l i củ  công t  thương   i T 

(TNHH) 

 g ài r  the  hợp đồng thế chấp, biên bản định giá tài sản đều thể hiện 

Công ty thương   i T (TNHH) thế chấp 02 tài sản nhà và đất t i số 211b và 231b 

đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố  , t nh   n Tu , c n bà L thỏ  

thuận với công t  thương   i T (TNHH) để xâ  dựng là thử  đất số 78 và 79, đị  

ch : 211b và 213b đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố  , đâ  là h i tài 

sản h àn t àn  hác nh u.  ếu có việc các bên ch nh sử  hợp đồng thế chấp là trái 
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với qu  định pháp luật và  hông thuộc ph   vi củ  Qu ết định công nhận h   

giải thành số 11/2013, ngà  22/4/2013 củ  Tòa án nhân dân thành phố P, t nh Gi  

L i nên  hông có giá trị. 

Hiện n   công trình xâ  dựng trên đất vẫn chư  được h àn công và chư  có 

bất cứ giấ  tờ gì củ  cơ qu n có thẩ  qu ền thể hiện Công t  thương   i T 

(TNHH) được nhà nước công nhận qu ền s  hữu về tài sản đối với công trình 

này. 

Vậ  tôi đề nghị Hội đồng xét xử xe  xét công nhận công trình xâ  dựng 

trên đất có tổng diện tích 935,14 
2
 thuộc qu ền s  hữu củ  bà  gô Thị L. 

 ại bản tự khai ngày 26/6/2019, trong quá trình giải quyết vụ án ông 

Phạm  iến   đại diện theo pháp luật của công ty thương mại T (TNHH) 

trình bày: 

Công ty thương   i T (TNHH) d  ông Ph   Tiến T là  đ i diện the  

pháp luật có h i thử  đất t i số 211b và 213b đường Trần P, thành phố  . 

Và  nă  2011 Công t  thương   i T (TNHH)  uốn xâ  dựng tr  s  trên 

02 thử  đất nà  nhưng  hi đó đ ng bỏ vốn để  u  sắn lát xuất  hẩu nên  hông có 

tiền để xâ  dựng. 

Bà  gô Thị L đã bỏ r  t àn bộ chi phí để xâ  dựng công trình trên đất trên 

và có thỏ  thuận lập thành văn bản và  ngà  20/01/2012 như s u:  

Bà L được qu ền sử d ng từ tầng 01 đến tầng 04; Công t  thương   i T 

(TNHH) sử d ng Tầng 5 củ  căn nhà.  ếu Công t  thương   i T (TNHH) phá 

sản, giải thể h ặc chấ  dứt h  t động thì bàn gi   tầng 5 và bán 2 thử  đất nà  

cho bà L với giá thỏ  thuận. Hơn nữ , t i Hợp đồng thế chấp công chứng viên ch  

công chứng tài sản thế chấp là 02 qu ền sử d ng đất  à  hông có tài sản trên đất. 

Đến ngà  24/4/2019 C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  đã  ê biên căn 

nhà để thi hành Qu ết định củ  T  D thành phố P nă  2013. 

    ông đồng   với những gì ngu ên đơn bà  gô Thị L và người bả  vệ 

qu ền và lợi ích hợp pháp củ  bà L trình bà  về thời gi n lập hợp đồng thỏ  

thuận, nội dung đã thỏ  thuận với ngu ên đơn, về nguồn gốc tài sản đã được xâ  

dựng trên đất và số tiền  à ngu ên đơn đã bỏ r  để xâ  dựng tài sản trên đất. Về 

 êu cầu củ  ngu ên đơn là được công nhận tài sản trên đất là tài sản củ  ngu ên 

đơn ông h àn t àn đồng   và  hông có    iến gì.  

  rong quá trình giải quyết vụ án người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan 

 ục thi hành án dân sự tỉnh  on  um, người đại diện theo ủy quyền ông 

 hái  ăn   trình bày: 

 Căn cứ qu ết định số 11/2013/QĐST- DT  ngà  22/4/2013 củ  Tòa án 

nhân dân thành phố P, t nh Gi  L i, Qu ết định thi hành án số 25/QĐ-CCTHADS 

ngày 11/10/2016 củ  Chi c c thi hành án dân sự thành phố  ; Qu ết định rút hồ 

sơ thi hành án số 14/QĐ-CTH DS ngà  04/11/2016 củ  C c Thi hành án dân sự 

t nh   n Tu  về việc: Buộc Công t  thương   i T (TNHH) phải trả ch   gân 
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hàng S số tiền 20.332.565.673 đồng (H   mươ  tỷ, b  trăm b  mươ      tr ệu, năm 

trăm s u mươ  lăm ng ìn, s u trăm bảy mươ  b  đồng) và lãi suất the  thỏ  thuận 

tr ng hợp đồng. 

Quá trình giải qu ết Thi hành án, d  công t  thương   i T (TNHH) không 

tự ngu ện thi hành án nên ngà  23/11/2018 C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  

đã tiến hành  ê biên tài sản thế chấp là qu ền sử d ng đất thử  đất số 78, tờ bản 

đồ số 53 có đị  ch : 211b, đường Trần P, phường Quang T, thành phố  , t nh   n 

Tu  the  giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số  P 826911 d  UB D t nh   n 

Tu  cấp ngà  20/11/2009   ng tên Công t  thương   i T (TNHH) và thử  đất số 

79, tờ bản đồ số 53 có đị  ch : 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố 

K, t nh   n Tu  the  giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số    519267 d  

UB D t nh   n Tu  cấp ngà  12/11/2007 mang tên Công ty T. 

Quá trình  ê biên Hội đồng xác định trên h i thử  đất  ê biên có tài sản là 

01 căn nhà 05 tầng, tổng diện tích xâ  dựng 935,14 m², nhà có  ết cấu chung: 

Khung bê tông cốt thép chịu lực, tường các tầng xâ  bằng g ch có trát vữ  xi 

 ăng, sơn vôi, bả    tit, bậc cầu th ng các tầng ốp bằng đá gr nit, t   vịn cầu 

th ng các tầng là  bằng in x ốp  ính, l n c n các tầng là  bằng in x ốp  ính, 

 ái trên cùng lợp bằng ngói, nền các tầng lát g ch  en. T i buổi  ê biên bà  gô 

Thị L đứng r  nhận t àn bộ tài sản (5 tầng) đồng thời xuất trình ch  hội đồng  ột 

bản thỏ  thuận ngà  20/01/2012 giữ  Công t  thương   i T (TNHH) và bà Ngô 

Thị L, d  đó hội đồng lập biên bản “Về v ệ  x   địn  tà  sản tr n d ện tí   đất bị 

k  b  n” và C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  đã r  thông bá  số 1699/TB-

CTHADS ngày 05/12/2018 cho Công ty thương   i T (TNHH), bà  gô Thị L 

tr ng thời h n 30 ngà  để  h i  iện  êu cầu T   án xác định qu ền s  hữu, sử 

d ng đối với tài sản gắn liền với qu ền sử d ng đất bị  ê biên, xử l  thi hành án. 

T i biên bản xác  inh ngà  20/3/2019 C c thi hành án dân sự t nh   n 

Tu  xác  inh được T   án nhân dân thành phố   cung cấp T   án  hông nhận 

được đơn và cũng  hông th  l  giải qu ết v  việc nà  liên qu n đến Công t  

thương   i T (TNHH). D  vậ , ngà  24/4/2019 C c thi hành án dân sự t nh   n 

Tu  tiếp t c  ê biên tài sản bổ sung là căn nhà 5 tầng gắn liền với đất để giải 

qu ết việc thi hành án.  

    T   án giải qu ết “tr n    ấ  tà  sản k  b  n” giữ  bà  gô Thị L và 

Công ty thương   i T (TNHH), C c thi hành án đề nghị T   án giải qu ết the  

qu  định củ  pháp luật. 

 rong quá trình giải quyết vụ án người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan 

Ngân hàng TMCP S - người đại diện theo ủy quyền ông  guyễn  hành   

trình bày: 

 Để đả  bả  ch   h ản v   củ   ình t i Ngân hàng S, công ty thương   i 

T (TNHH) đã sử d ng các tài sản củ   ình để thế chấp là  tài sản bả  đả . H i 
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tr ng số các tài sản đó là bất động sản t i thử  đất số 78 và 79, tờ bản đồ số 53 t i 

đị  ch : 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố  , t nh   n 

Tu  the  giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất  P 826911 d  UB D t nh   n 

Tu  cấp ngà  20/11/2009 mang tên Công ty T và số    519267 d  UB D t nh 

  n Tu  cấp ngà  12/11/2007 mang tên Công ty T.  hà 05 tầng là tài sản củ  

Công ty thương   i T (TNHH), d  đó Cơ qu n thi hành án có qu ết định  ê biên 

là đúng pháp luật. 

The  giấ  phép qu  h  ch số 904 củ  UB D t nh   n Tu  thì công t  

thương   i T (TNHH) được cấp giấ  phép xâ  dựng trên thử  đất số 78 và 79, tờ 

bản đồ số 53 t i đị  ch : 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố 

K, t nh   n Tu  để là  tr  s  là  việc củ  Công t .  hư vậ ,  ọi công trình xâ  

dựng trên đất liên qu n đến tr  s  là  việc củ  Công t  thương   i T (TNHH) 

đều thuộc qu ền s  hữu củ  Công ty T và là tài sản thế chấp t i  gân hàng. 

Việc bà L chứng  inh được việc bà ch  công t  thương   i T (TNHH) vay 

tiền h ặc v   tài sản cũng ch  là v  việc dân sự giữ  bà L và công ty T và bà L có 

qu ền  h i  iện  êu cầu Công ty thương   i T (TNHH) bồi thường thiệt h i ch  

mình. 

Đối với Biên bản thỏ  thuận ngà  20/01/2012 giữ  bà  gô Thị L và Công 

ty T, Ngân hàng  hông biết về văn bản nà , nên Ngân hàng không chấp nhận  êu 

cầu củ  ngu ên đơn. 

Bản  n dân sự sơ t  m số 03/2020/DS-S  ngày 15 t  ng 01 năm 2020     

Toà án nhân dân t àn    ố K xử  

         Căn cứ  h ản 12 Điều 26; điể     h ản 1 Điều 35; điể  c  h ản 1 Điều 39 

Bộ luật tố t ng dân sự. 

         Áp d ng Điều 4; Điều 6; Điều 181; Điều 192; Điều 193; Điều 197; Điều 

234; Điều 246; Điều 256; Điều 280; Điều 281; Điều 283; Điều 284 Bộ luật dân sự 

nă  2005.  

 uyên xử: chấp nhận đơn  h i  iện về việc " r n    ấ  tà  sản k  b  n” 

củ  ngu ên đơn bà  gô Thị L, đơn đề ngà  02/5/2019. 

Công nhận căn nhà 5 tầng, diện tích 935,14 
2
, trị giá: 2.660.574.000 đồng 

đã xâ  dựng, t i lô đất 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố 

K, t nh   n Tu  là tài sản củ  bà  gô Thị L. 

 g ài r , bản án sơ thẩ  c n tu ên về chi phí tố t ng, án phí, qu ền  háng 

cá  ch  đương sự, qu ền và nghĩ  v  thi hành án the  qu  định củ  pháp luật. 

 gà  21/01/2020, người có qu ền lợi, nghĩ  v  liên quan Ngân hàng 

TMCP S  háng cá  t àn bộ nội dung bản án sơ thẩ . 

 T i phiên t   phúc thẩ :  gười có qu ền lợi, nghĩ  v  liên qu n Ngân 

hàng TMCP S  hông rút  háng cá , ngu ên đơn  hông rút đơn  h i  iện.  gà  

09/6/2020 T   án nhân dân t nh   n Tu  nhận được Biên bản tự thỏ  thuận củ  
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các bên đương sự và t i phiên t   phúc thẩ  các đương sự thỏ  thuận t àn bộ v  

án c  thể như s u: 

Tr ng thời h n 45 ngà   ể từ ngà  bản án có hiệu lực pháp luật, bà  gô Thị 

L trả th   ch  Công Ty T (TNHH) số tiền 3.650.000.000 đồng (B  tỷ s u trăm 

năm mươ  tr ệu đồng) thông qu  C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu , để thi 

hành  h ản tiền Công Ty T (TNHH) nợ  gân hàng T CP S, theo Qu ết định 

công nhận sự thỏ  thuận củ  đương sự số 11/2013/QĐST-KDTM ngày 22/4/2013 

củ  Tòa án nhân dân thành phố P, t nh Gi  L i. Và Chi c c thi hành án dân sự 

thành phố   n Tu  đã có Qu ết định thi hành án số 25/QĐ-CCTHADS ngày 

11/10/2016 đối với Công t  T phải trả ch   gân hàng S số tiền 20.332.565.673 

đồng và lãi suất the  thỏ  thuận tr ng hợp đồng. 

 C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  có trách nhiệ  giải tỏ  Qu ết định  

 ê biên tài sản số 03/QĐ-CTH DS ngà  21/3/2019 đối với 02 thử  đất số 78 và 

79, tờ bản đồ số 53, the   Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số AP 826911 do 

UB D t nh   n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số    519267 d  UB D t nh   n 

Tu  cấp ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công t  thương   i T (TNHH), t i đị  

ch  số 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố  , t nh   n 

Tum và phân phối chu ển trả số tiền trên cho Ngân Hàng TMCP S. 

Ngân hàng TMCP S, có nghĩ  v  xó  thế chấp và gi   02 Giấ  chứng nhận 

qu ền sử d ng đất nêu trên ch  C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu  để trả cho 

bà  gô Thị L.  

Bà  gô Thị L được qu ền đến Cơ qu n  hà nước có thẩ  qu ền đăng    

cấp Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất đối với 2 thử  đất nêu trên. 

Đ i diện Viện  iể  sát nhân dân t nh   n Tu  phát biểu    iến: 

Về tố t ng:  hững người tiến hành tố t ng và những người th   gi  tố 

t ng chấp hành đúng các qu  định củ  Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Về nội dung: T i phiên t   hô  n   các đương sự tự ngu ện thỏ  thuận 

với nh u về việc giải qu ết v  án, việc thỏ  thuận nà  là phù hợp với pháp luật, 

 hông trái với đ   đực xã hội. D  đó, căn cứ điể     h ản 1 Điều 35; điể  c 

 h ản 1 Điều 39; Điều 300;  h ản 2 Điều 308 củ  Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Công nhận sự thỏ  thuận củ  các đương sự - Sử  Bản án dân sự sơ thẩ  số 

03/2020/DS-ST ngà  15 tháng 01 nă  2020 củ  T à án nhân dân thành phố K, 

t nh   n Tu . 

Về chi phí tố t ng và án phí: Các đương sự phải chịu chi phí tố t ng và án 

phí the  qu  định củ  pháp luật. 

  Ậ  ĐỊ    Ủ   Ò    : 
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S u  hi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có tr ng hồ sơ v  án đã được 

thẩ  tr  t i phiên t à; căn cứ  ết quả tr nh t ng t i phiên t à,    iến giải qu ết v  

án củ  đ i diện Viện  iể  sát, Hội đồng xét xử nhận định: 

1.  Về tố t ng: 

 gười có qu ền lợi, nghĩ  v  liên qu n củ   gân hàng T CP S có đơn 

 háng cá  tr ng thời h n luật định, đã nộp tiền t   ứng án phí phúc thẩ  nên xác 

định là hợp lệ. 

Về áp d ng pháp luật: Căn cứ điể  c  h ản 1 Điều 688 Bộ luật dân sự 

2015, Tòa án nhân dân thành phố   áp d ng qu  định củ  Bộ luật dân sự nă  

2005 và các văn bản qu  ph   pháp luật qu  định chi tiết Bộ luật dân sự 2005 để 

giải qu ết là đúng qu  định pháp luật.  

2. Về nội dung:    

          Công ty thương   i T (TNHH) thế chấp 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản đồ 

số 53, theo Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số  P 826911 d  UB D t nh 

  n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số    519267 d  UB D t nh   n Tu  cấp 

ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công t  thương   i T (TNHH), t i đị  ch  số 211b 

và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố  , t nh   n Tu  để đả  

bả  ch   h ản v   t i  gân hàng TMCP S. D   hông th nh nợ nên Tòa án nhân 

dân thành phố P, t nh Gi  L i đã giải qu ết bằng Qu ết định công nhận sự thỏ  

thuận củ  các đương sự số 11/2013/QĐST- DT , ngà  22/4/2013. Trường hơp 

 hông trả được nợ sẽ phát  ãi tài sản là 02 lô đất  à Công t  thương   i T 

(TNHH) thế chấp. 

 gà  24/4/2019, C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  đã  ê biên h i thử  

đất và t àn bộ tài sản, căn nhà 5 tầng, tổng diện tích xâ  dựng 935,14m² trên đất 

do bà L xâ  dựng là ảnh hư ng đến qu ền lợi củ  ngu ên đơn. Vì vậ ,  êu cầu 

T   án công nhận qu ền về tài sản trên đất là củ  ngu ên đơn. 

Tr ng gi i đ  n xét xử phúc thẩ  các đương sự bà  gô Thị L, đ i diện 

the  pháp luật củ  Công t  thương   i T (TNHH)  nh Ph   Tiến T và người đ i 

diện the  ủ  qu ền củ   gân hàng T CP S là  nh  gu  n Thành   đã có văn 

bản thỏ  thuận với nh u về việc giải qu ết v  án đề ngà  09/6/2020 gửi ch  T   

án. T i phiên t  , các đương sự đề nghị Hội đồng xét xử công nhận sự thỏ  thuận 

củ  các đương sự the  biên bản thỏ  thuận, tu  nhiên có  ột số nội dung, các 

đương sự thống nhất th   đổi ch  phù hợp s  với biên bản thỏ  thuận ngà  

09/6/2020, c  thể như s u:  

Tr ng thời h n 45 ngà   ể từ ngà  bản án có hiệu lực pháp luật, bà  gô Thị 

L trả th   ch  Công T  thương   i T (TNHH) số tiền 3.650.000.000 đồng (B  tỷ 

s u trăm năm mươ  tr ệu đồng) thông qu  C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu , 

để thi hành  h ản tiền Công Ty thương   i T (TNHH) nợ  gân hàng T CP S, 

theo Qu ết định công nhận sự thỏ  thuận củ  đương sự số 11/2013/QĐST-KDTM 
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ngà  22/4/2013 củ  Tòa án nhân dân thành phố P, t nh Gi  L i. Và Chi c c thi 

hành án dân sự thành phố   đã có Qu ết định thi hành án số 25/QĐ-CCTHADS 

ngà  11/10/2016 đối với Công t  thương   i T (TNHH) phải trả ch   gân hàng 

TMCP S số tiền 20.332.565.673 đồng và lãi suất the  thỏ  thuận tr ng hợp đồng. 

 C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  có trách nhiệ  giải tỏ  Qu ết định  

 ê biên tài sản số 03/QĐ-CTH DS ngà  21/3/2019 đối với 02 thử  đất số 78 và 

79, tờ bản đồ số 53, the  Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số AP 826911 do 

UB D t nh   n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số    519267 d  UB D t nh   n 

Tu  cấp ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công t  thương   i Thăng L ng 

(TNHH), t i đị  ch  số 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố 

K, t nh   n Tu  và phân phối chu ển trả số tiền trên cho Ngân Hàng TMCP S. 

Ngân hàng TMCP S, có nghĩ  v  xó  thế chấp và gi   02 Giấ  chứng nhận 

qu ền sử d ng đất nêu trên ch  C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu  để gi   l i 

cho bà  gô Thị L.  

Bà  gô Thị L được qu ền đến Cơ qu n  hà nước có thẩ  qu ền đăng    

cấp Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất đối với 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản 

đồ số 53, số bì   P 826911 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số 

   519267 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công t  

thương   i T (TNHH), t i đị  ch  số 211b và 213b, đường Trần P, phường 

Quang T, thành phố  , t nh   n Tu . 

 Xét thấ , sự thỏ  thuận củ  các đương sự là tự ngu ện,  hông vi ph   

điều cấ  củ  luật và  hông trái đ   đức xã hội nên Hội đồng xét xử chấp nhận, 

sử  án sơ thẩ  và công nhận sự thỏ  thuận củ  các đương sự t i phiên t  . 

 [3] Về án phí:  

- Án phí dân sự phúc thẩ : Ngân hàng TMCP S phải chịu án phí dân sự 

phúc thẩ  the  qu  định pháp luật. 

- Án phí dân sự sơ thẩ  và chi phí tố t ng: Các đương sự  hông  háng cá  

và đồng   với bản án sơ thẩ  nên bản án sơ thẩ  về phần án phí có hiệu lực pháp 

luật. 

Vì các lẽ trên, 

Q YẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ Điều 5,  h ản 12 Điều 26; điể     h ản 1 Điều 35; điể  c  h ản 1 

Điều 39; Điều 300,  h ản 2 Điều 308 củ  Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Áp d ng Điều 4; Điều 12; Điều 197; Điều 234; Điều 280; Điều 283 Bộ luật 

dân sự nă  2005. 

Công nhận sự thỏ  thuận củ  các đương sự. Sử  Bản án dân sự sơ thẩ  số 

03/2020/DS-ST ngà  15 tháng 01 nă  2020 củ  T à án nhân dân thành phố  , 
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t nh   n Tu  như s u:  

1. Tr ng thời h n 45 ngà ,  ể từ ngà  bản án có hiệu lực pháp luật, bà  gô 

Thị L trả th   ch  Công T  thương   i T (TNHH) số tiền 3.650.000.000 đồng 

(B  tỷ s u trăm năm mươ  tr ệu đồng) thông qu  C c Thi hành án dân sự t nh   n 

Tum.  

 2. C c thi hành án dân sự t nh   n Tu  giải tỏ  Qu ết định  ê biên tài sản 

số 03/QĐ-CTH DS ngà  21/3/2019 đối với 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản đồ số 

53, the  Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất số  P 826911 d  UB D t nh   n 

Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số    519267 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  

12/11/2007 đều đứng tên Công t  thương   i T (TNHH), t i đị  ch  số 211b và 

213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố K, t nh   n Tu  và phân phối 

chu ển trả số tiền trên cho Ngân Hàng TMCP S. 

3. Ngân hàng TMCP S, có nghĩ  v  xó  thế chấp và gi   02 Giấ  chứng 

nhận qu ền sử d ng đất đối với 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản đồ số 53, số bì  

 P 826911 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số    519267 d  

UB D t nh   n Tu  cấp ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công t  thương   i T 

(TNHH), t i đị  ch  số 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng T, thành phố 

K, t nh   n Tu  ch  C c Thi hành án dân sự t nh   n Tu  để giao l i cho bà 

 gô Thị L.  

4. Bà  gô Thị L được qu ền đến Cơ qu n  hà nước có thẩ  qu ền đăng    

cấp Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất đối với 02 thử  đất số 78 và 79, tờ bản 

đồ số 53, số bì   P 826911 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  20/11/2009 và số 

AK 519267 d  UB D t nh   n Tu  cấp ngà  12/11/2007 đều đứng tên Công ty 

thương   i  (TNHH), t i đị  ch  số 211b và 213b, đường Trần P, phường Qu ng 

T, thành phố  , t nh   n Tu . 

 ề      í  Căn cứ Điều 144, Điều 147 Bộ luật tố t ng dân sự; Điều 6, Điều 

18, Điều 19,  h ản 1 Điều 24, điể  b  h ản 2 Điều 27, h ản 5 Điều 29  ghị 

qu ết số 326/2016/UBTVQH14 ngà  30/12/2016 củ  Ủ  b n thường v  Quốc 

hội qu  định về  ức thu,  i n, giả , thu, nộp, quản l  và sử d ng án phí và lệ 

phí Tòa án. 

Ngân hàng TMCP S phải nộp 300.000 đồng (B  trăm ng ìn đồng) án phí 

dân sự phúc thẩ , nhưng được trừ và  số tiền 300.000 đồng (B  trăm ng ìn 

đồng) t   ứng án phí dân sự phúc thẩ  đã nộp the  biên l i thu tiền số 

AA/2016/0002192 ngày 11/02/2020 t i Chi c c Thi hành án dân sự thành phố K, 

t nh   n Tu .   

Bà  gô Thị L phải nộp 85.211.480 đồng (t m mươ  lăm tr ệu     trăm 

mườ  một ng ìn bốn trăm t m mươ  đồng) án phí dân sự sơ thẩ , nhưng được trừ 

58.500.000đ (năm mươ  t m tr ệu năm trăm nghìn đồng) tiền t   ứng án phí the  

biên l i thu tiền t   số 0001278 ngà  31/5/2019 củ  Chi c c Thi hành án dân sự 



 

 

11 

 

thành phố   (d   nh Ph   Văn T nộp th  ). Bà  gô Thị L c n phải nộp 

26.711.480 đồng (H   mươ  s u tr ệu bảy trăm mườ  một ng ìn bốn trăm tám 

mươ  đồng). 

 ề       í  ố  ụ    Căn cứ Điều 157, 165 Bộ luật tố t ng dân sự, bị đơn 

Công t  thương   i T (TNHH) phải trả l i ch  bà  gô Thị L 3.500.000 đồng (Ba 

tr ệu năm trăm ng ìn đồng) tiền chi phí xe  xét, thẩ  định t i chỗ và định giá tài 

sản  à bà L đã nộp để chi phí. 

Trường hợp bản án được thi hành the  qu  định t i Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

qu ền thỏ  thuận thi hành án, qu ền  êu cầu thi hành án, tự ngu ện thi hành án 

h ặc bị cưỡng chế thi hành án the  qu  định t i các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  qu  định t i Điều 30 Luật 

Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật  ể từ ngà  tu ên án (08/7/2020). 

 

        :                  Đ           P         

        - T   án  D cấp c   t i Đà  ẵng;                                    P    -   Ủ  Ọ  P      Ò  
        - VKSND t. Kon Tum; 

        - Chi c c TH DS Tp K; 

        - VKSND Tp. K;        

        - TAND Tp. K;        (đã ký) 
        - Các đương sự;                           

        - Lưu: Hồ sơ v  án. 

 

          rần  ỷ         

 


