TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap -Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 23/2021/DS - PT
Ngay: 06- 8 - 2021
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phlc tham gom co:
Tham phan — Chu tpa phién toa: Ba Tu Thi Hai Duong
Céac Tham phan: Ong Tran Puc Long; Ong V5 Ba Luu
- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Kiéu Oanh - Can bo TAND tinh Quang
Binh.
- Dgi dign Vign kiém sat Nh dan tinh Qudng Binh: Ba Tran Thi Trung
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/6/2021 va ngay 6/8/2021 tai Tru so Toa an nhéan dan
tinh Quang Binh xét xtr phdc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb:
08/2021/TLPT- TC ngay 14 thang 4 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”

Do ban an Dan su so tham sb 03/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bong Hai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 904/2021/QD-PT
ngay 01/6/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Hoai Nh, sinh nim 1975; dia chi: T6 dan phé
h, phuong H, thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 mit.

2. Bi don: Ong Ngo Vian M, sinh nam 1947 va ba Nguyén Thi Hong R,
sinh nam 1949; dia chi: S6 b duong Q, T6 dan phé P, phuong P, thanh phé b,
tinh Quang Binh. Ngay 22/6/2021 6ng M, ba R c¢6 mat. Ngay 6/8/2021 6ng M
vang mit, ba R ¢ mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va céc tai liéu c6 trong hd so vu &n thi noi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Nguyén don chi Tran Hoai Nh trinh bay: Ngay 25/12/2017, chi Tran
Hoai Nh dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cap giay chuang
nhan quyen st dung dét tai thira dat s6 72, to ban do so 8, dia chi thira dat: To
dan phé P phuong P, thanh pho b, tinh Quang Binh véi dién tich 120, 8 m°.
Hién dién tich dat thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat 10,1 m?, c6
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vi tri nhu sau: Nam giap phan dat caa chi Nh 3,18 m, Bic giap thira 71 1 3,38
m, Dong giap rdnh R3 1a 4,22 m (hién dng M dang st dung), Tay giap phan
dat chi Nh 2,48 m. Nguyén nhan thiéu dat néu trén 1a do nha éng Ngb Van M
va ba Nguyén Thi Hong R tu v 14n chiém. Trudc khi chi Nh mua 1a bai dat
tréng, sau d6 6ng M, ba R tu 1am hang rao tam va tréng chudi. Nay chi Nh dé
nghi Toa &n budc 6ng Ngoé Van M va ba Nguyén Thi Hong R tra lai cho chi
10,1 m® nhu d4 trinh bay & trén.

Bi don 6ng Ngo Van M va ba Nguyén Thi Hong R tai ban ty khai, bién
ban hoa giai trinh bay: Gia dinh 6ng ba dugc UBND thanh phd Bong Hai cap
d4t tai thira dat s6 21, to ban d6 s6 9, véi dién tich 439,8 m* dija chi thira dt
tai phuong P, thanh phd B, tinh Quang Binh, cap ngay 01/01/2005 mang tén
6ng Ngo Van M va ba Nguyén Thi Hong R, gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay 6ng khong chap nhan. Ong can cir vao Quyét dinh cap dat xay dung s6
79/QD-UB ngay 10/6/1996 cua Chu tich UBND thi xa cap Vé’i dién tich 475
m® va bién ban giao dat ngay 12/3/1990 véi dién tich 541 m’, hai gidy to nay
co di¢n tich cong |a| 1a 1.016 m?. Tuy nhlen gidy chang nhan quyén st dung
dat chi cap 439,8 m?, con thiéu 576,2 m” Viéc thiéu dat nay gia dinh 6ng da
khiéu nai 1én UBND phuong P, UBND thanh phé Bong Héi va da duoc tra loi
theo Cong van s6 1167/UBND-TTr ngay 17/10/2015 yéu ciu gia dinh ong
kién dén Toa an nhan dan nhung dén nay gia dinh 6ng chua khoi kién vi khiéu
kién nhiéu lan, nhleu noi ma khong ai giai quyét nén ong chua khai kién.

Tai Ban &n s6 03/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 cua Toa &n nhan dan
thanh phd Bong Héi da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, khoan 2 Biéu 227 Bo luat
TTDS; khoan 16 Diéu 3, Diéu 170, Diéu 202 va Diéu 203 Luat Pat dai nam
2013; Diéu 146 Bo luat TTDS va Diéu 12, Diéu 14, khoan 2 Diéu 26, khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don chi Tran Hoai Nh.

2. Budc ong Ngo Van M va ba Nguyén Thi Hong R tra cho chi Tran
Hoai Nh v&i dién tich 10,1 m? dit, ¢6 t&r can va kich thude nhu sau:

- Phia Nam giap phan dét chi Nh kich thudc: 3,18m;

- Phia Bic giap thira 71 12 3,38 m;

- Phia Bong giap ranh R3 1a 4,22 m;

- Phia Tay giap phan dat chi Nh 2,48 m.

3. Sau khi chi Tran Hoai Nh nhan lai phan dit ma 6ng M, ba R lan
chiém thi thua dat s6 72, to ban d6 sé 8, dia chi thua dat: T6 dan phé P,
phuong P, thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 dién tich 120,8 m?, ¢6 cac t can,
kich thudc nhu sau:

- Phia Bic giap thira dat s6 71 ¢o kich thudc 17,42 m;

- Phia Nam giap thira dat s6 73 c6 kich thuéc 13,72 m;

- Phia Dong giap duong giao thong co kich thudc 6,7 m;

- Phia Tay giap ranh R3 ¢6 kich thudc 10,0 m.

4. Khdng chap nhan yéu cau caa dng Ngb Vin M cho ring trén phan
dat caa chi Tran Hoai Nh cd cay sung caa dng M, ba R.



5. Toa a4n khdng xem xét giai quyét yéu cau cua ong Ngd Vin M cho
rang thira dat sd 21, to ban dd s6 9, dién tich 439.8 m2, dia chi thua dét
phuong P, do UBND thanh phé Bdéng Héi, tinh Quang Binh cap ngay
01/01/2005 mang tén dng Ngb Van M va ba Nguyén Thi Hong R, cap khdng
dung con thiéu 576,2 m*.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén thi
hanh &n va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 28/3/2021, 6ng Ngbé Van M, ba Nguyen Thi Hong R c6 don
khang cao véi noi dung: Dé nghi Toa an xem Xét lai hd so cap dat caa dng M,
ba R, ong ba khong dong y tra lai 10,1 m? dat cho chi Tran Hoai Nh.

Tai phién toa phic tham ngay 22/6/2021, nguyén don gilt nguyén yéu
cau khai kién, bi don gitt nguyén khang céo. Sau phan tranh tung, cac duong
su dé nghi ngimg phién toa dé tham dinh bo sung va dinh gia phan tai san trén
dat tranh chap.

Hoi dong xét xur quyét dinh ngiing phién toa va ra quyét dinh xem xét
tham dinh b6 sung, dinh gia céc tai san trén phan dat tranh chap.

Két qua thdm dinh, dinh gi4d nhu sau: 10,1 m® dat o co gia:
3.600.000d0ng/m?, thanh tién: 36.360.000 dong.

Trén 10,1m® dét tranh chap theo két qua trich do so thdm c6 20 cay
chudi dang thu hoach, don gia 105.000 dong/céy, thanh tién: 2.100.000 dong,
02 cay du da méi trong dudi 01 mét don gia 22.000 dong/cay, thanh tién
44.000 ddng, 01 cay chanh moi trong dudi mot nam tudi don gia 63.000
ddng/cay, thanh tién 63.000 dong; 01 tru bé tdng mai xay kich thudc cao
60cm rong 04 cm mdi canh. Tong tri gia tai san trén dat: 2.207.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat Nh dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an nguoi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cia Bo
luat t6 tung Dan su

- V& noi dung: D& nghi Toéa an Nh dan tinh Quang Binh ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat TTDS khdng chap nhan don khang cdo cua 6ng M, ba R.
Vi 6ng M, ba R 13 nguoi cao tudi nén dé nghi xem xét mién an phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lieu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1]. Vé to tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia t6 tung va
ngudi tién hanh té tung, Toa an cap so tham da xem xét, giai quyet thuc hién
dang theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh gial quyét vu an mac du
nguyén don c6 don dé nghi xem xét tham dinh tai chd nhung Toa cap so tham
chi tham dinh phan dat tranh chap ma khéng xem xét tham dinh, dinh gié cac
tai san trén dat 1a c6 thiéu sét can rat kinh nghiém.

3



[2]. V& noi dung:

Xét khang céo caa 6ng Ngb Vian M, ba Nguyén Thi Hong R vé viéc
khong chip nhan tra lai dién tich dét theo két luan cua ban an so thim do l4n
chiém cua chi Tran Hoai Nh vi 6ng ba cho rang dat 6ng ba mua lai cua éng
Nguyén Vin D 12 1.016m? nhung do nha nuéc cap thiéu cha khdng phai 6ng
ba 1an chiém, Hoi ddng xét xtr thay: Theo céc gidy to, tai liéu, chang ctr do
6ng M xut trinh cé trong hd so vu &n thi ngay 6/10/1986, 6ng Nguyén Vin b
dugc UBND thi xa Bong Hai cip dat xay dung véi dién tich 475m?® (25m x
19m) theo quyét dinh sé 79/QD-UBND. Thuc hién quyét dinh sé 79/Qb-
UBND ngay 6/10/1986 néi trén, ngay 27/10/1986 Truong phong xay dung
UBND thi xa Pong Hai ciing cac thanh vién cia phong, Pai dién UBND
phuong Phi Hai tién hanh giao dat trén thuc dia va theo két qua giao dat trén
thuc dia thi dién tich 6ng Pai duoc giao 1 541m% Sau do6, ong Dai da chuyén
nhuong dién tich dat ndi trén cho ba Nguyén Thi N (me cua ba R), duoc
UBND phuong Phu Hai c6 to trinh xac nhan viéc viéc mua ban, UBND
phuong dé nghi UBND thi xa Bong Héi xem xét giao dat cho ba N. Dién tich
con lai khi thyuc hién viéc chuyén nhuong la 400m?,

Ngay 9/4/1990, Chu tich UBND thi xa Bong Héi da ra quyét dinh sd
158/Qb-UB quyét dinh cho phép ba Nguyén Thi N dugc st dung thira dat
nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Vian D véi dién tich 400m* (25m
x16m). Sau nay, dng M, ba R sir dung dat cua ba N.

Nhu vay, viéc 6ng M trinh bay dng mua cia 6ng B 1.016m? dat la
khong c6 can ct. Ong P chi mét lan duoc cap dat theo quyét dinh 79/Qb-
UBND ngay 6/10/1986 va phan dién tich 541m?* 1a giao dat trén thuc dia theo
quyét dinh 79 cha khong phai ong B duoc giao dat hai lan. Va ciing theo
Quyét dinh giao dat cho ba N do nhan chuyén nhuong caa ong P thi ba N
cling chi dugc giao 400m* Qua trinh st dung nam 2005, dng M ba R duogc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 439,8 m® 1 hoan toan
phU hop véi nguon géc, qua trinh st dung dat tai thira dat s6 21, to ban d6 s6 9
phuong Phi Hai, thanh phé Bdng Héi, tinh Quang Binh, khéng phai nha nudc
cap dat thiéu 576,2m2 nhu 6ng M trinh bay. Nam 2013, 6ng M nop hd so tach
thira tang cho con 1am nha. Dién tich dat con lai 6ng M, ba R dang st dung
theo gidy ching nhan quyén st dung dat 12 137m? tai thira dat s6 75, to ban do
s6 9 phuong Phi Hai. Qua két qua tham dinh thira dat s6 72, to ban d6 sé 8 do
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap cho chi Tran Hoai Nh thi c6 10,1m? hién tai
6ng M, ba R dang st dung trong chudi va hang rao tam. Ngoai dién tich
10,1m? dién tich nai trén thi 6ng M, ba R van sir dung dién tich dét theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa 6ng ba. Viéc Toa an cap so tham budc ong
M, ba R tra lai cho chi Tran Hoai Nh 10.1m? ¢ tir can phia Nam giap dat chi
Nh c6 kich thudc 3,18m; Phia Bac giap thta 71, c6 kich thudc 3,38m; Phia
Pong giap ranh R3 c6 kich thude 4,22m; Phia Tay giap dat chi Nh cé kich
thudc 2,48m 1a hoan toan ¢6 can cu.

Hién tai theo két qua tham dinh thi trén dién tich dat tranh chap c6 20
cay chudi, 02 cay du du va mot cdy chanh chua thu hoach dugc. S6 cay nay
chi Nh duoc quyén sé hiru nhung tra gia tri cAy cho 6ng M, ba R so tién
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2.207.000 d6ng. Vé tru bé tdng 6ng M ba R tu x4y sau khi Toa so tham xét xir
nén buoc dng ba phai tu thdo da.

Tur nhitng nhan dinh trén, thdy khong chap nhan khéng céo cua 6ng M,
ba R, chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nh, sira mot phan trong quyét dinh
cia ban an so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Bong Héi (vé phan tai san trén dat tranh chap).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid ¢ cdp phlc tham:
2.000.000 d@éng. Chi Nh d& tam nop va tai phién tda phic tham chi Nh tu
nguyén chiu chi phi nay nén khong budc 6ng M, ba R phai chiu chi phi tham
dinh.

Do khang cao cua bi don khong duoc chap nhan nén 6ng ba phai chiu
an phi phac tham Tuy nhién, dng M, ba R la ngudi cao tuoi, co don xin mién
an phi nén mién an phi phtc tham cho 6ng ba.

Vi cac l& trén; '
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung Dan su, khdng chap nhan
khang cao cua 6ng Ngo Van M, ba Nguyén Thi Hong R, stra mot phan trong
quyét dinh caa ban an so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 9/3/2021 cua Toa an
Nh dan thanh phé Bong Héi:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don chi Tran Hoai Nh.

2. Budc 6ng Ngo Vin M va ba Nguyén Thi Héng R tra cho chi Tran
Hoai Nh v&i dién tich 10,1 m? dit, ¢6 t& can va kich thudc nhu sau:

- Phia Nam giap phan dat chi Nh 3,18m;

- Phia Bic giap thira 71 12 3,38 m:;

- Phia Bong giap ranh R3 1a 4,22 m;

- Phia T4y giap phan dat chi Nh 2,48 m.

Sau khi chi Tran Hoai Nh nhan lai phan dat ma 6ng M, ba R 1an chiém
thi thira dat s6 72, to ban d6 sé 8, dia chi thira dat: T6 dan phd Pha Thuong,
phuong Pha Hai, thanh phé Bong Hai, tinh Quang Binh, c6 dién tich 120,8
m?, ¢ c4c ttr cn, kich thuée nhu sau:

- Phia Bic giap thira dat s6 71 ¢o kich thudc 17,42 m;

- Phia Nam giap thira dat s6 73 c6 kich thuéc 13,72 m;

- Phia Pong gidp duong giao thong cé kich thudc 6,7 m;

- Phia Tay giap ranh R3 ¢6 kich thudc 10,0 m.

Chi Nh duoc so hitu sé cay trén dién tich dng M, ba R 1an chiém gom
20 cay chudi, hai cay du di va mot cdy chanh nhung chi Nh phai thanh toan
tién cay trén dét cho 6ng M, ba R 12 2.207.000 dong. Xir budc dng M, ba R
phai pha bo tru bé tong 6ng ba tu v xay trén phan dat tranh chap

7 Ong Ng6 Vian M, ba Nguyén Thi Hong R duogc mién an phi dan su phuc
tham.

Cac quyét dinh khéc cta an so tham khdng cd khang céo, khdng bi
khang nghi ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp Bong Héi; (Pi ky)

- Chi cuc THADS Tp Bong Hai;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, 4n van.

Twr Thi Hai Dwong



