TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sb: 421/2021/HC-PT

Ngay 18/11/2021

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
thu hoi dit, bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuén Vinh
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ba Nguyén Thi Thuy Vil

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 18 thang 11 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh thy
Iy s6: 106/2021/TLPT-HC ngay 29 thang 01 nam 2021 vé& “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé thu hoi dét, bdi thudong, hd tro va tai dinh cu”.

Do bén 4n hanh chinh so tham s 1751/2020/HCST ngay 30 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 2298/2021/QDPT-HC
ngay 20 thang 10 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1956; (Vang mat).
Cur trti: 237 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng 5, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ty quyén (van ban ty quyén ngay 07/9/2020): dng Tran Thanh
B1; (C6 mat).

2. Nguoi b kién:
2.1 Chu tich Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
Tru s&: 349 Téan Tuc, thi trdn Tan Téc, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pao Gia Vuong — Chu tich UBND huyén
Binh Chanh.

Nguoi dai dién uy quy?en: ong Nguyér} Van Tai — Ph6 Chu tich UBND huyén
Binh Chanh; (C6 van ban dé nghi xét xir vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Duong Thi Kim Hoa — Phé
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Binh Chanh (C6 mat).

2.2 Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh

Tru so: 86 Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Phan Van Mai — Chi tich; (Vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ba Ngqyén Thi TAm — Pho Phong Quan 1y dat - S¢ Tai nguyén va Mai trudng
Thanh pho H6 Chi Minh; (C6 mat).

Ong Vin Hung Tién — Truong Phong Do dac ban d6 va Vién Tham - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh; (C6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Co phan Bat dong san NS

Tru s6: 6 1?11,1 5B, toa nha Capital Tower, Nguyén Khéac Vién, phudng Tan Phu,
quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngum dai dién theo phap luat: ong Tran Thanh P— Chi tich Hoi déng quan tri;
(C6 don xin xét xir ving mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: dng Phan Vin T — Giam déc; (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép: ba Nguyén My Phung — Luat su
thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh; (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ngudi khoi kién.
NOI DUNG VU AN

Pon khéi kién givi ngay 19/7/2017, Pon khéi kién bé sung ngay 13 va
23/]]/201 7, Ban tw khai ngay 06/9 va 13/11/2017, nguoi khoi kién va dai dién uy
quyén trinh bay:

Hai phan C}‘ét sau day 1a tai san riéng cua t6i duoc vo 1a ba Nguyén Thi Kim L
l1ap Gidy cam két ngay 27/4/2016 (BL59) nhu sau:

Ngay 17/7/1998, t6i mua dat nong nghiép 500m? (10m x 50m), t& ban do sb
13 cua ong Nguyén Van H (BL63). Phéan dat nay c6 vi tri: phia Nam nam st rach
Kinh Xang (chiéu dai 50m) va ddi dién phia Béac giap thira dat 206 cua ong Nguyén
Vin Ch, phia Pong giap dat cua ong Lé Ngoc A va phia Tay giap dat cta ong
Nguyén Hoang O, ba Nguyén Thi S;

Ngay 25/12/1998, t6i mua dit néng nghiép 572m? (13m x 44m), t& ban do sb
13 toa lac tai 4p 2, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh cua ba Pham Thi S va con Ia
Nguyén Thi Kim C (BL71). Phéan dat nay c6 can nha 14 mang s6 B20/32, 4 ciy dira
va 2 cAy Xodi nam vi tri: phia Nam nam sat rach Kinh Xang (chleu dai 44m) va dbi
dién phia Béc giap dit cta ong Nguyén Vin Ch, phia Tay giap dt cua 6ng Nguyén
Vin H va phia Pong giap dat cua ong Nguyén Hoang O, ba Nguyén Thi S.
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T61 nop Don dang ky, cap gidy chung nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat (viét tit Gidy CNQSDD QSHNO) ngay
21/01/2016 (BL76) 601 v6i hai phan dat trén thé hi¢n tai Ban dd hién trang vi tri s
823/BC-2015 (viét tat Ban d6 s6 823/BC-2015) va s6 824/BC-2015 ngay 20/5/2015
(viét tat Ban d6 s6 824/BC-2015) ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién Pién Phat Kim (viét tit Cong ty Dién Phat Kim) da kiém tra ndi nghiép ngay
29/7/2015 ciia Vian phong dang ky dat dai (viét tit Van phong PKDPD) - Chi nhanh
huyén Binh Chéanh, Bién ban x4ac minh hién trang dat cia UBND x4 Binh Hung
ngay 06/10/2015 (BL74) ghi nhéan tong dién tich nhan chuyén nhuong 1a dat tréng
(cay tap tu moc) thudc mot phﬁn rach va mot phﬁn duodng, to ban dd thir 13 theo
Tai liéu 02/CT-UB tuong tng mdt phan thira 266, to ban do tht 137 theo Ban db
dia chinh (viét tit BPDC) nim 2006, khong ¢ tranh chap, dit nam ngoai qui hoach
2.600ha, chua c6 quyét dinh thu hdi va chua c6 chil dau tu, khong thude quy dat do
nha nudc quan ly.

Ngay 16/6/2016, t61 da nop hai khoan thué (BL82) theo Thong bao np thué thu
nhép ca nhan va I€ phi trudc ba nha dat ctia Chi cuc thué huyén Binh Chéanh.

Ngay 26/7/2016, Uy ban nhan dan (viét tét UBND) huyén Binh Chanh cap
Glay CNQSDD QSHNO s CD 919310 (Vao s0 cip GCN: CHO005152) cho t61 1a

dat trong cay lau nam c¢6 dién tich 1. O72m thira 609, to ban db s6 137 tuong mg
mot phan thira 769, 865, 867, to ban do o 01 theo Tai li¢u 299/TTg.

Ngay 28/11/2016, UBND huyén Binh Chanh ban hanh Thong bao sd
1109/TB-UBND (Vlét tat Thong bao s6 1109/TB-UBND) vé két luan tham tra gidy
ching nhén trén cap cho to1 la khong dung d6i tugng st dung dat do phan dat nay
thudc quyén sir dung dat ciia Cong ty C6 phan Bat dong san NS (viét tat Cong ty
NS) theo Quyet dinh s6 3447/QD-UBND ngay 06/7/2016 cia UBND Thanh phd
Hb Chi Minh vé chip thuin giao dat dé dau tu xay dung khu nha & NS (viét tit Dy
an khu nha & NS).

Ngay 26/12/2016, guii don khiéu nai (BL92) va dugce Chu tich UBND huyén
Binh Chanh bac yéu ciu cua toi tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 6725/QD-
UBND ngay 02/6/2017 (viét tat Quyét dinh GQKN sb 6725/QD-UBND).

Khong dong ¥, t6i khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh yéu
cau hiy Quyét dinh GQKN s6 6725/QD-UBND, ké ca Quyét dinh sé 3447/QD-
UBND ngay 06/7/2016 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh (BL38).

~ Van ban 56 2191/UBND ngay 22/8/2018 (BL227), s6 3835/UBND (BL228) va
50 3936/UBND ngay 24/9/2020 (BL229), dai dién Chu tich Uy ban nhdn dan huyén
Binh Chanh trinh bay:

Tai Bao céo s6 3928/BC-VPPK-CNBC ngiy 24/10/2016 cia Vin phong
DKPP — Chi nhanh huyén Binh Chanh (BL192), Bio co s6 3341/BC-TNMT-PC
ngay 02/11/2016 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong (viét tit Phong TN-MT)
huyén Binh Chanh (BL196) va Bao cao s6 416/BC- TTH ngay 18/11/2016 cuia Thanh
tra huyén Binh Chanh (BL198) vé tham tra ho so cap gidy chimg nhan cho 6ng
Nguyen Van B la sau thoi diém UBND Thanh phé giao dat cho Cong ty NS theo
Quyét dinh s6 3447/QD-UBND, dong thoi khang dinh phan dién tich dat cip cho
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6ng Nguyén Vian B khong dung vi dién tich nay da cap cho 6ng Nguyén Vian Ch vao
nam 1998 trong d6 c6 phan duong va rach theo Tai liéu 02/CT-UB. UBND huyén
Binh Chanh ban hanh Théng bao s6 1109/TB-UBND cho 6ng Nguyén Vin B biét
viéc cap gidy chirng nhan do khong ding déi twong str dung dat theo diém d khoan 2
Diéu 106 Luat Dét dai nim 2013.

Chu tich UBND huyén Binh Chanh bac yéu cau khiéu nai cua ong Nguyén
Vin B vé Théng bao s6 1109/TB-UBND bai Quyet dinh GQKN s6 6725/Qb-
UBND ban hanh ding luat dinh nén khong chap nhan yéu cau khdi kién ong
Nguyén Vin B va huy gidy ching nhan cap ngay 26/7/2016. Pong thoi, xin vang
mit tham gia t6 tung tai Toa an.

Van ban so 1896/UBND-NCPC (BL342) va so 1897/UBND-NCPC (BL343)
ngay 07/5/2018, s6 4512/UBND-NCPC ngay 08/10/2018 (BL345), dai dién Chii
tich Uy ban nhdn ddn Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Viéc chap thuan giao dat cho Cong ty NS (con goi 13 Chu dau tu) thyc hién
Du an khu nha & NS tai xa Binh Hung, huyép B,inh Chénh theo Quyét dinh so0
3447/QDb-UBND ngay 06/7/2016 dya vao cac yéu to sau:

Vin ban s6 2234/TTg-KTN ngay 08/12/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
chuyén muc dich sir dung dat trong lua trén dia ban huyén Binh Chanh va Quyét
dinh s6 5500/QD-UBND ngay 28/10/2015 cia UBND Thanh phd vé phé duyét ké
hoach str dung dat ndm 2015 cla huyén Binh Chanh;

Vin ban s6 688/UBND-DTMT ngay 17/02/2014 (BL269) cia UBND Thanh
phé va Quyét dinh sé 15301/QD-UBND ngay 25/12/2014 (BL290) ctia UBND
huyén Binh Chanh vé diéu chinh 2 d6 an qui hoach va duyét db an diéu chinh qui
hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu NS;

Quyét dinh s6 634/QP-BXD ngay 09/6/2014 cia Bo Xay dung vé tong mirc
dau tu ctia du an tam tinh 14 965 ty dong va To trinh s6 9866/TTr-SXD-PTDT ngay
28/8/20015 cua S& Xay dung di thim tra vé ning luc ciia Cha dau tu dam bao diéu
kién v6n dau tu thudc sé hiru theo khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu, cu thé qua bdo céo tai chinh cia Cong ty Trach
nhiém hitu han Ernst & Young Viét Nam kiém toan két thiic ngay 30/4/2015 véi sd
von hién dau tu cuia Cong ty NS 1a 148 ty dong/965 ty dong, chiém 15,33%;

Véi chirc ning kinh doanh bat dong san c6 gidy phép dang ky kinh doanh, Cong
ty NS dugc chap thuin dau tu Dy an khu nha & NS theo Quyét dinh s 4673/QP-
UBND ngay 18/9/2015 (BL312) ciia UBND Thanh phd véi muc tiéu la dau tw xdy
dung ha tang k¥ thuat dam bao két ndi ha tang dong bo ha tang k¥ thuat chung cua khu
vuc xung quanh, gop phan cai tao canh quan kién trac, cai thién moi truong song va
nang cao hé thong co sé ha tang k¥ thuat tai khu vuc. Vi tri va tong dién tich dat duoc
giao 1a 365.713,3m? trong d6 c6 dién tich dat dudng va rach 1 63.903m? thudc nha
nudc quan 1y theo Ban dd hién trang vi tri sb 41649/GD-TNMT ngay 10/02/2011
(BL268) ciia Cong ty Co phan phat trién Bat dong san SG (viét tat Ban d6 HTVT s
41649/GB-TNMT) do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh (viét tat
S& TN-MT Thanh phd) duyét ngay 21/02/2011. Cha dau tu thuc hién theo tién do,
khong c6 vi pham phéap luat dat dai, cam két bao vé moi truong néu tai Quyét dinh s6
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1170/QD-TNMT-QLMT ngay 23/12/2011 ctia S6 TN-MT Thanh phd ciing nhu diéu
tiét nha ¢ xa hoi theo diém b khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 cta Chinh phi. Thoi diém ndp hd so, Chi dau tr chua ky quy thuc hién
du 4n theo Diéu 58 Luat Dat dai nam 2013 do chua c6 vin ban huéng dan;

UBND x& Binh Hung, huyén Binh Chanh xac nhan tai Van ban s 2364/BH
ngay 21/02/2015 vé du an cua Coéng ty NS di thoa thuin bdi thuong dat
358.977,17m%365.713,3m?. Dién tich con lai chwa duoc chap thuan cho chuyén
muc dich st dung dat do chua bdi thuong va da boi thudng nhung chua dugc giao
dat dé twong tng ty 1é co cau dat chua hoan tat boi thuong.

Do d6, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin B vé hay
Quyét dinh s6 3447/QD-UBND va dé nghi hily gidy chimg nhan cia UBND huyén
Binh Chanh cép cho 6ng Nguyén Vin B. Pong thoi, dé nghi vang mit cac giai
doan t6 tung tai Toa an, ké ca khong tham gia phién toa.

Bdn y kién ngay 25/12/2017 (BL445), 09/7/2018 (BL452) va 23/7/2020
(BL458), dai di¢n Cong ty Co phan Bat dong san NS trinh bay:

~ Cong ty NS duogc thanh 18p theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh cua So
K& hoach va Bau tu Thanh pho H6 Chi Minh (viét tat S0 KH&DT Thanh pho) cap
ngay 09/01/1999, dang ky thay doi lan thtr 23, ngay 12/5/2020.

Cong ty NS duoc chép thuan thoa thuén vé qui hoach, kién tric va duge
chuyén muc dich dé dau tu dy an xdy dyng khu nha ¢ NS theo Vin ban sb
4854/KTST-QH ngay 23/12/2002 (BL380); s 2627/UBND-DTMT ngay
08/6/2009 (BL385) va Quyét dinh sd 4673/QD-UBND ngay 18/9/2015 (BL399)
cia UBND Thanh phd, Ban d6 HTVT sé 41649/GD-TNMT va Vin ban sb
5967/TNMT-QLSDD ngay 21/6/2016 ctia S& TN-MT Thanh phd, UBND xi Binh
Hung xac nhan ngay 29/4/2016 vé hoan tat dén bu dat cua cac ho dan (ké ca truong
hop khong c6 gidy chimg nhén quyén st dung dat nhung co dat nam trong du 4an)
cling véi dat rach, duong do nha nudc quan 1y nén duoc giao tong dién tich dat néu
trén dé thuc hién timg giai doan cta du an theo cac Quyét dinh s 3447/QD-
UBND; s6 5146/QD-UBND ngay 30/9/2016; s6 1219/QD-UBND ngay 20/3/2017;
s6 5455/QD-UBND ngay 14/10/2017 cia UBND Thanh phé va da dugc cap 04
Gidy CNQSDD s6 CD 173916 (s6 vao sd6 GCN CT60464) ngay 24/02/2017; s6 CD
173917 (36 vao s6 GCN CT60463) ngay 24/02/2017; s CD 812957 (sb vao sb
GCN CT71386) ngay 05/3/2018; s6 CD 812958 (s6 vao s6 GCN CT71387) ngay
05/3/2018 (BL440). Ngoai ra, con dugc chap thuan cho chuyén muc dich sir dung
phan dat con lai 6.560,13m? tai Quyét dinh s6 1021/QD-UBND ngay 16/3/2018.

Theo Bang béo cdo ngudn gdc va hién trang sir dung dat cia UBND xi Binh
Hung ngay 18/3/2013 thé hién phan dién tich dat nam trong ranh dy an khong co
dat cua 6ng Nguyén Vin B. Viéc nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Vin H,
ba Pham Thi S theo vin ban ky két ma khong co xac nhan cua dia phuong 1a vi
pham tai khoan 2 Piéu 75 Luat Dat dai nam 1993. Théng nhét cic van ban cua
UBND Thanh phé va Chi tich UBND huyén Binh Chanh nén khong chip nhan yéu
cau cua ong Nguyén Vin B vé hiy Quyét dinh sb 3447/QD-UBND, Quyét dinh
GQKN sb 6725/QD-UBND.



Tai ban an hanh chinh so t,hcfn? s6 1751/2020/HCST ngay 30 thing 9 nam
2021, Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xik:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian B nhu sau:

Huy Quyét dinh s6 3447/QD-UBND ngay 06/7/2016 ciia Uy ban nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé chap thuén giao dat cho Cong ty C6 phan Bat dong san
NS dé dau tu xay dung khu nha & NS tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh;

Huy Quyét dinh s6 6725/Qb-UBND ngay 02/6/2017 cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh vé giai quyét khiéu nai ctuia 6ng Nguyén Vin B.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao theo luat dinh.
Ngay 12/10/2020, ngudi khéi kién - ong Nguyén Vin B khang céo.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ngudi khoi kién dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim xem xét, sira 4n so tham theo cac nodi dung sau:

- Cép so ‘Eham khong xem x¢ét yéu cau ‘p01 thuong thi€t hai la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va anh huong dén quyén loi cua 0ng B Vi yéu cau nay khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh cua ludt To tung hanh chinh.

- Cap so tham xac dinh dat tranh chdp duogc cap cho 6ng B trude do da cip
cho 6ng Nguyén Vin Ch nhung khong dua 6ng Ch vao tham gia t6 tung dé 1am rd
la thiéu sot.

- Phan dat tranh chap 6ng B sang nhugng hop phap cua tir 6ng Nguyén Vin H
va ba Pham Thi S 6ng quan 1y va sir dung tir truéc dén nay va khong c6 tranh chap,
qué trinh tham tra x4c minh tai cic co quan c6 thim quyén va tai dia phuong déu
xéac dinh 6ng B sir dung hop phap va du diéu kién cip dat, do d6 quyét dinh sé sb
6725/QD-UBND ngay 02/6/2017 cta Chi tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh d
xam hai quyén lgi chinh dang cta 6ng B.

- Viéc cap so tham khong quy chiéu vé mot ban d6 ma xac dinh phan dét 1.072
m2 cap cho dng B trudc d6 da cip cho ong Ch ma khong can cur ngudn gdc dat Ia
khong dung sy that khach quan, cling vi thé quyet dinh 3447 cua UBND TP Ho Chi
Minh giao dat cho cong ty NS chong 14n 1én phan dat ma 6ng B ¢ chil quyén 1a xam
pham dén loi ich cua ong, do d6 can buoc UBND Thanh pho HO Chi Minh, UBND
huyén Binh Chéanh va cong ty NS boi thuong cho 6ng B gié tri quyén st dung dat 13 6
ty dong.

Nguoi bdo vé quyen lot ich hop phap cho ngudi bi kién; Nguoi dai dién theo uy
quyén cta ngu(n 6 quyén, nghia vy lién quan cung ludt su trinh bay: Ban an so tham
14 ¢6 can cir dé nghi y an so tham.,

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan tha day da cac quy
dinh cta phap luat.

Vé ndi dung khang cdo:



- Ho so da thé‘ hién Qng B chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng Huan, ba
Sau vao nam 1998 bang giay tay.

Xét thay qua trinh lap thi tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng B
duoc tién hanh cac bude theo quy dinh cta phép luat, ngay 12/5/2016 6ng B lap cam
két dang ky bién dong doi voi 2 thura dat, ngdy 21/01/2016 6ng tién hanh cac thu tuc
dang ky cap glay, Quyet dinh 3447 ngay 06/7/2016 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh vé chip nhén giao dat cho NS ban hanh sau ngay 6ng B dang ky bién
dong va lam thu tuc xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Ong Ch str dung thira 206 da chuyén nhuong hét cho Cong ty NS. Phia U}f ban
nhan dan Huyén xac dinh phan dat tranh chap thudc thira 266, Uy ban Thanh pho xac
dinh thudc thira 206 (da cap cho 6ng Ch) va NS khong thoa thuan boi thuong cho éng
B.

- HO so cap S0 tham chua lam r6 thira 206 va 609 co trung thira hay khong, thira
dat 6ng B tranh chap c6 nam trong phan dat da giao cho Cong ty NS hay khong ma
bac yéu cau la khong dam bao quyén loi cho ong.

Pé nghi hoi dong x€ét XU chap nhan mot phan khang cao cua nguoi khoi kién,
huy ban an so thim dé cip so tham vé 1am rd cac van dé néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir ¢o trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa; cin cir vao két qua tranh lugn tai phién toa; can ci trinh bay cua
dwong sw, y kién ciia nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién,
nguoi bi kién va nguwoi lién quan; y kién phat biéu cia Kiém sdat vién tham gia
phién toa, Hji dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1]. Don khang cdo cua dng Nguyén Vin B 1a hop 1¢ va ding theo quy dinh
cua phap luat nén dugc chap nhan xem xét.

[2]. V& noi dung khang céo:

[2.1]. V& thu tuc t6 tung: Phia 6ng B khang céo dé nghi dua Ong Nguyen Van
Ch vao tham gia to tung, xét thdy ddy 1a vu an giai quyét cac tranh chap hanh
chinh, viéc dén bu gia tri dat cua ong Ch da duoc thuc hién xong, ban than éng Ch
khong c6 yéu cau tranh chip trong vu an nay do dé cap so tham khong dwa 6ng Ch
vao tham gia t6 tung 1a phu hop luat dinh.

[2.2]. Ong Nguyén Vin B khang cdo dé nghi sira 4n so thim va chap nhan
yéu cau khoi kién 13 yéu cau hiy Quyét dinh Giai quyét khiéu nai s6 6725/Qb-
UBND huyén Binh Chanh, Quyét dinh sb 3447/Qb-UBND ngay 06/7/2016 cua
UBND Thanh phé Ho Chi Minh, chap nhén yéu cau khoi kién bo sung vé yéu cau
bdi thuong gia tri quyén sir dung dat 1a 6 ty dong, Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét tham quyén ban hanh Théng bao sé 1109/TB-UBND va Quyét dinh
GQKN s 6725/QD-UBND cua Phd Chu tich UBND huyén Binh Chanh, Quyét
dinh s6 3447/QD-UBND cta UBND Thanh phé Hd Chi Minh thyc hién theo qui
dinh diém a khoan 1 Piéu 59 va diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nam 2013,
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Quyét dinh s0 7116/QD-UBND ngay 20/8/2016 va so 3240/QD-UBND ngay
25/02/2017 cua Chu tich UBND huyén Binh Chanh va Quyét dinh s6 64/Qb-
UBND ngay 13/5/2016 cua Chu tich UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2.3]. Pi vé6i nodi dung khang cdo cua ong B va y kién cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa phiic tham cho rang cin xem xet lai o vige chong lan gitta dién
tich dng B sang nhuong véi dién tich di duoc cap cho 6ng Nguyén Vin Ch theo
cac ban do xac 1ap vi tri tranh chap, can quy chiéu vé mot ban d6 dé giai quyét, Hoi
dong xét xir xét thay:

Tai Ban d6 s 823/BC-2015 (BL73) va sb 824/BC-2015 (BL67) cuia Cong ty Dién
Phat Kim dugc Vian phong PKDP - Chi nhanh huyén Binh Chanh kiém tra ndi nghiép
ngdy 29/7/2015 va gidy chimg nhan cip ngay 26/7/2016 cia UBND huyén Binh Chanh
thé hién: dién tich dat nong nghiép ciia 6ng Nguyén Van B nhan chuyén nhuong vao
nam 1998 1a 1.072m? thudc thira 609 (duoc phan chiét tir mot phan thira 266), t& ban do
thir 137 theo BDDC nim 2006 tuong tmg phan duong (1), rach (a) theo Tai liéu 02/CT-
UB tuwong tmg mot phan thira 769, 865, 867, t& ban dd s6 01 theo Tai liéu 299/TTg.

Thyc té, theo Ban d6 ngay 14/8/2018 (BL340) thé hién phan dién tich trén thudc
td thtr 13 cia thira 206-2 12 592m?; rach (13) 13 93,2m? bd dé (d2) 1a 380,6m? va kinh
(k1) la 6,2m? theo Tai liéu 02/CT-UB tuong tng thira 266-2 theo Tai liéu nam 2005 do
theo ranh giao dat ciia Ban dd HTVT s6 41649/GD-TNMT duyét ngay 21/02/2011 va
ranh gidy chimg nhén cap ngay 26/7/2016 cho 6ng Nguyén Vin B.

Tai gidy chimg nhén cap cho 6ng Nguyén Vin Ch ngay 27/11/1998 (BL292) ghi
nhén tong dién tich 16.054m? thudc cac thira 131, 132, 133, 143, 205, 206 t6 ban d6 sb
13 theo Tai liéu 02/CT-UB di chuyén nhuong quyén str dung dat cho Cong ty NS theo
Hop dong ky ngay 13/7/2006 (BL293).

Nhu vy, ¢6 du co s xac dinh dién tich 1.072m? cp cho ong Nguyén Vin B thé
hién tai ban d6 ngay 14/8/2018 n6i trén thé hién phan 592 m2 thudc thira 206-2 da duoc
UBND huyén Binh Chénh cép cho ong Nguyén Van Ch vao nim 1998, phan dt con
lai ky hiu R3 (93m2) la dat rach va d2 (380 ,om2) la dat bo dé thudc phan dién tich nha
nudc quan ly. Viée cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat ctia 6ng B ¢6 sai s6t nhu
Sau.

Mot phan dién tich dat da cap cho 6ng Ch, phan nay 6ng Ch da chuyen nhuong
cho cong ty NS va cong ty NS da duoc giao dt, phan con lai thudc dat rach, bo dé 1a
thudc sy quan Iy cia Nha nudc. Nhu vay viéc UBND huyén Binh Chanh thu hoi Glay
chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Nguyén Vian B va ban hanh quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 6725/ Qb- UBND ngay 02/6/2017 khong chap nhan khiéu nai
ctia 6ng Nguyén Vin B 14 co cin ctr.

[2.4]. V& khéng cdo yéu cau huy Quyét dinh so 3447/QD-UBND ngay
06/7/2016 ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh:

Xét thdy, Cong ty NS di nhan chuyén nhuong phan dién tich thira 205, thira
206 (BL293) nhu vira néu trén tir 6ng Nguyén Vin Ch (Pot 1 — Xac nhan s6 5717
ngay 08/8/2007) va da hoan tit nghia vu ddi véi nha nudc vé phan rach, dé va kinh
theo xac nhan hoan tat d¢én bu dugc UBND x3 Binh Hung, huyén Binh Chanh ngay
29/4/2016 (BL404). Do d6, thu tuc xét hd so du an cua Chia dau tu dd thuc hién

8



dung qui trinh vé sy chap thuan cua Thi tudng Chinh phi nén UBND Thanh phd
ban hanh Quyét dinh s6 3447/QD-UBND ngay 06/7/2016 vé chap thuan giao dat
cho Cong ty NS dé dau tu xay dung khu nha & NS phu hop theo Piéu 58 Luat Dat
dai ndm 2013 1a phu hop luat dinh. Tai phién toa so tham , dai dién céng ty NS cho
biét viéc ky quy dau tu da thyc hién theo Vian ban s6 727/SKHDT-DKDT ngay
29/01/2018 (BL434) ciia S¢ KH&DPT Thanh phd xac nhin s6 du tai khoan cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong (OCB) — Chi nhanh Thanh phd Ho
Chi Minh 1a 22.300.000.000 dong Viét Nam phu hop Diéu 42 Luat Pau tu.

[3]. Do cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét khong chap nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat vé viéc huy an so tham; khong chép nhan khang cao cua
nguoi khoi kién vé ndi dung dé nghi stra 4n so thAm: chap nhan yéu cau hiy Quyét
dinh GQKN s6 6725/QD-UBND ngay 02/6/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén Binh
chanh, Quyét dinh s6 3447/QD-UBND ngay 06/7/2016 cia UBND Thanh phd Ho
Chi Minh.

[4]. P6i v6i khang cdo vé viéc khong giai quyét yéu cau boi thuong gia tri
dat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Cap so tham xac dinh yéu cau cua 6ng Nguyén Van B vé don khoi kién bd
sung gui ngdy 03/9/2020 dé nghi buoc UBND Thanh phd, UBND huyén Binh
Chénh va Cong ty NS phai bdi thuong thiét hai 35 ty d6ng (Sau do giam con 6 ty
dong) dong duoc xac dinh day la yeu cau khai kién ‘moi va yéu cau nay phat sinh
sau thoi diém 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cur va
d6i thoai (Ngay 30/7/2020 —BL 467) nén khong co o s6 dé chap nhan giai quyét
trong cung vu an nay 1a c6 can ctr. Do do, khang cao vé van dé nay cia nguoi khoi
kién khong dugc chap nhan.

[5]. Cac nodi dung khac ctia ban 4n so thim khéng bi khang cao Hoi dong xét
xur khong xét.

Cén clr nhimg nhén dinh trén, khong chap nhan toan b yéu cau khang céo
cua ong Nguyen Van B, gilt nguyén bdn 4n so tham so 1751/2020/HC-ST ngay
30/9/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[6]. V& an phi hanh chinh phtc tham: Do khong dugc chip nhan khang céo,
Ong Nguyén Van B phai chiu an phi theo lut dinh, tuy nhién do 6ng la nguoi cao
tudi nén dugc mién toan b an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 32 cia ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Vin B, giit nguyén Ban 4n so
tham so6 1751/2020/HC-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh
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phd Ho Chi Minh.
1.1 Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin B vé viéc:

Huy Quyét dinh s6 3447/QD-UBND ngay 06/7/2016 cia Uy ban nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé chap thuén giao dat cho Cong ty Co6 phan Bat dong san
NS dé dau tu xay dung khu nha & NS tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh;

Huy Quyét dinh s6 6725/Qb-UBND ngay 02/6/2017 cua Chu tich Uy ban nhén
dan huyén Binh Chanh vé giai quyét khiéu nai ctua 6ng Nguyén Vin B.

1.2 V& an phi hanh chinh so tham:

Ong Ngyyén Vian B mién ndp an phi va nhén lai téng sb tién 600.000d (Sau
tram nghin dong) theo cac Bién lai thu s6 047331 ngay 02/8/2017 va s6 013089
ngay 24/4/2019 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Mién an phi hanh chinh phuc tham cho 6ng Nguyén Vin B.
Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM;

- TAND TpHCM,;

- Cuc THADS TpHCM;

- Cac duong su;
- Luu: HS,VT,(HTKN).

Duong Tuén Vinh
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