TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 65/2021/DS-PT
Ngay 27 - 9 - 2021 ,
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Danh

Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dén tinh Bac
Liéu.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021 tai tru 80 Toa an nhan dén tinh Bac Li€u xét

XU phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 31/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 4
nam 2021 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 21/2021/DS-ST ngay 17 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 39/2021/QD-PT ngay
19 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Cao Phong B, sinh ndm 1980 va chi Cao Thi Cam N,
sinh nam 1983; cung cu tru tai: Ap C, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu (c6 don xin
x€t XUr vang mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Cao Phong B va chi Cao
Thi Cam N: Ba Cao Thi Tay G, la Luat su cia Van phong Luat su V, chi nhanh
tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Bi don: Ong Cao Hoang M, sinh nim 1957; cu trt tai: Khom P, phuong
N, thanh pho B, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Cao Hoang V, ,Sinh nam 1976; cu tra tai: Khom B, phuong N,
thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mat).

2. Ba Lé Ngoc D, sinh’ném 1958; cu tru tai: Ap C, xd L, huyén D, tinh
Bac Li€u (c6 don xin xét xtr vang mat).



3. Chj Tran My P; cu tra tai: Ap C, xa L, huyén b, tinh Bac Liéu (c6 don
xin xét xur vang mat).

4. Anh Cao Hoang N, cu trt tai: Ap C, x& L, huyén D, tinh Bac Liéu (c6
don xin xét Xr vang mat).

5. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu; tru s¢ tai: , thi tran G, huyén
b, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong T6 Minh D, ghl’IC vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xr vang mat).

- Nguoi khang cao: Anh Cao Phong B, sinh nam 1980, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Cao Phong B va chi Cao Thi Cam N trinh bay: Ngudn
gbc phan dét tranh chip trudc day 1a caa cha me anh chi 12 6ng Cao Hoang M va
ba Lé Ngoc D. Vao nam 1988 khi cha me anh chi ly hon véi nhau thi giira hai
bén thong nhat giao lai toan bd phan tai san cho me anh chi quan 1y dé nudi cac
anh em anh chi. Cuy thé tai san gom: 04 cong dat vuon tap, 01 cong dat trong 14
tau va 10 cong dat rudng. Do thoi gian nay cac anh em cua anh chi con qua nho
nén khéng thé lam dugc. Sau khi ly hon thi me anh chi ¢ tai 4p C, X4 L, huyén
D, tinh Bac Liéu nu6i day cac anh em trong gia dinh. Trong thoi gian nay cha
anh B van con t6i lui séng chung nhu vo chong véi me anh, cha anh thuong
xuyén danh dap hanh ha me con anh chi. Thoi diém khi cha me anh chi ly hon
thi ba ndi 1a ba Nguyén Hong C yéu cau ba D tra lai dat cho ba noi, khong cho
ba b quan ly, st dung.

Sau nay me anh chi khong chiu ndi canh hanh ha cta cha anh chi nén me
anh chi di bo di, thi phan dat trong 14 tau, phan dat vuon tap va 10 coéng dat
rudng thi me anh chi giao lai cho anh B quén 1y, st dung theo ban an sb 24 ngay
10/10/1988 cuia Toa an nhan dan huyén G da c6 hiéu luc phap luat.

Khi me bo di thi me anh d3 do nha cat trén phan dat cia cha me anh, anh
phai vé song chung véi ong ba ndi. Me anh giao lai toan bo phan dét trén lai cho
anh quan 1y. Phan dat nay cha anh chi cho anh &, khong duoc str dung. Con viéc
thu hoa loi trén dat thi cha anh thu loi hét. Do ban &n cta Toa 4n nhan dan huyén
G trudc day da co hiéu luc phap luat va hién nay anh em anh da truéng thanh
nhung cha anh khong giao lai toan b phan dat nay cho anh em anh quan ly.
Khoang nam 2015 — 2016, dng Cao Hoang M tu ¥ ban phan dat dién tich 06
cong (trong phan dat 10 cong). Cha anh ciing khong dong ¥ giao gidy to cho anh
em anh lam thu tuc sang tén cip gidy ching nhan quyén str dung dat nén tir do
phat sinh tranh chap.

Phan dat ndy theo anh em cua anh duoc biét thi cha anh di duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit. Phan dat nay hién nay anh dang quan ly, st dung
nhung dén nay anh chua ké khai cap gidy chirng nhan quyén su dung dat do gidy
chtng nhan quyén str dung dat hién nay van con dung tén cha anh 14 Cao Hoang
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M. Trong phﬁn dat 15 cong cua cha me anh giao lai cho anh thi anh chi quan ly
04 cong dat rudng va 01 cong dat trong la tau. Con phan dat ruéng 10 cong thi
anh quan ly 04 cong, con 06 cong thi cha anh da sang nhuwong cho nguoi khac.

Nay anh B va chi N khoi kién yéu cau Toa an giai guyét budc 6ng Cao
Hpéng M co trach nhiém tréllai cho anh em anh 04 cong dat yu’(‘)'n tap, 01 cong
dat trong 14 tau va 10 cong dat rudng. Ngoai ra khong con y kién gi khac.

Tai don khéi kién ngay 13/7/2018 va qua trinh tb tung cac lan 1am viéc tai
Toa an, anh chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Cao Hoang M (cha rudt cua
anh chi) c¢6 trach nhiém tra lai cho cac anh chi em cta anh chi 04 cong dat vuon
tap, 01 cong dat trong 14 tau va 10 cong dat rudng, cac phan dat toa lac tai ap C,
x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd (do
dac) phén dién tich 10 cong dat rudng hién nay, do 6ng M da chuyén nhuong
cho nhiéu nguoi dién tich khoang 05 cong, anh chi khong xac dinh dugc ranh
dat, nén khong thé do dac dugc phan dat nay, nén anh chi khong yéu cau Toa an
giai quyét d6i voi phan dat ruong dién tich khoang 05 cong (trong tong dién tich
10 cong dat ruong nhu don khoi kién). Pay 13 su tu nguyén cua anh chi, khong
bi ai ép budc.

Anh B va chi N khang dinh chi yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng Cao
Hoang M tra phan dat nhu trich do (ban v&) hién trang khu dat tranh chap ngay
15/7/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Bac Liéu
tong dién tlch 9.921,6m* (gém 02 phén phan thir nhat 4.629,6m? va phan tha
hai 5. 292m ), cac phan dat toa lac tai 4p C, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu. Anh
chi yéu cau duoc nhan lai tai san 1a hién vat phan dat, khong yéu cau nhan gia
tri.

Bi don éng Cao Hoang M trinh bay: Ngudn gdc phan dat trude day 1a cia
vo chdng 6ng dién tich khoang 5,2 cong; chiéu ngang 30m, chiéu dai khoang
60m (khoang 02 cong va 01 cong dat 14). Khi tham gia vao Tap doan thi 6ng gop
von 1a 5,4 cong. Sau do, Tap doan giao lai cho 6ng mot phan dat dién tich
khoang 10 cong va mot phan dat trong trot kinh té phu, con dién tich cu thé bao
nhiéu thi ong khong nhé. Nam 1988, vo chong ong ly hon véi nhau, Toa an
nhan dan huyén G thu 1y giai quyét. Tai Ban 4n s6 24/QD ngay 10 thang 10 nim
1988 da giai quyét xong. Theo d6 6ng dong ¥ giao lai toan bd phan dat trén cho
vo ong la ba Lé Ngoc P. Khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luat thi Co quan thi hanh
an da thi hanh xong ban an noi trén.

Khi ong giao lai toan b tai san cho vo ong quan ly thi ong di noi khac
lam #n dén khoang nam 1994 thi 6ng Ve qué sinh séng. Ong c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Quach Vin H; dia chi 4p C, X4 L, huyén D, tinh Bac Liéu mot
phan dat dién tich khoang 04 cong véi gia 1,5 chi vang 24k; ctia 6ng L (con ho
tén cy thé thi 6ng khong biét), dia chi 4p Cay G, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu
mot phan dat khoang 1,5 cong voi gia 1a 25 gia lua; cua me rudt 6ng 1a ba
Nguyén Hong C; dia chi 4p C, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu mot phan dat
khoang 1,5 cong véi gid 1a 01 chi vang 24k. Sau do, me ong giao lai cho 6ng
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mot phan dat khoang 5.4 cong nita. Pay 1a nhitng phan dat truéc day cua Tap
doan, sau d6 T4ap doan giai thé nén chu dat 1ay lai, nhimg phan dit nay trudc day
1a dat ciia vo chong 6ng di giao lai cho Tap doan. Phan dat nay hién nay ong
dang quan 1y st dung. Nay anh B va chi N yéu cau 6ng tra lai cac phan dét néu
trén thi 6ng khong dong y.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sé: 21/2021/DS-ST ngay
17/3/2021 cta Toa &n nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu di quyét dinh: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Cao Phong B va chi Cao Thi Cam N yéu
cau dng Cao Hoang M tra phan dét dién tich: 4.629,6m* va phan dit dién tich
5.292m” Phan dét tranh chip dién tich: 4.629,6m” thudc thira dit s6 349, to ban
d6 s6 07 dugc UBND huyén G cép gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén
6ng Cao Hoang M nam 1995 (tuyén ti canh kém theo). Phan dét tranh chap dién
tich: 5.292m’ thuéc mot phan thira dat s6 478, t& ban d6 sb 06, dugc UBND
huyén G cép gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ong Cao Hoang M
nam 1995 (tuyén t&r canh kém theo)

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi an, chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29 thang 03 nim 2021, anh Cao Phong B khang céo yéu cau cap
phuc tham xem xét lai toan by Ban an dan sy so tham so: 21/2021/DS-ST ngay
17/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Cao Phong B va chi Cao
Thi Cam N trinh bay: Nam 1988 ong M va ba P ly hon tai Toa &n nhan dan
huyén G (nay la Toa an nhan dan thi xa G) c6 thoa thuan cho cac con 10 cong
dat ruong, 04 cong dat vuon va 01 cong dat 14. Khi ba B di noi khac sinh séng
thi dé lai dién tich dat nay cho Cao Phong B, nhung 6ng M di chuyén nhuong
01 tAm nén phat sinh tranh chip. Viéc 6ng M xac dinh mua dat ctia 6ng H, 6ng L
nhung khong c6 tai liéu, chung ctr chirng minh. Qua 161 khai ctia cdc nguoi lam
chtng thé hién hién tai dit ong M dtng tén 1a dién tich dat caa ba B va 6ng M
str dung trude khi ly hon. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir a4p dung khoan 2 Piéu
308 Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot phﬁn ban an so tham, chép nhan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, hiy gidy chting nhan quyén st dung dat cua
ong M.

BPai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Vé thu
tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén
trudc khi HoO1 déng x€t xr vao phong nghi an, Tham phan, Ho1 déng x¢ét xur, Thu
ky va cac duong su dd chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 308 cua B
luat Té tung dan sy nam 2015, chap nhan khang céo cta anh Cao Phong B, hiy
toan b Ban 4n so tham sb: 21/2021/DS-ST ngay 17 thang 03 nam 2021 cia Toa
an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong hd so vu 4n duogc thAm
tra tai phién toa phic tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thao luan nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cia anh Cao Phong B dtng quy dinh cia
phap luat, dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo cua anh Cao Phong B, Hoi dong xét xir, thiy rang:

[2.1] Theo don yéu cau, don khai kién dau tién 13 do ba L& Ngoc P yéu
cau gu’i dén chinh quyén ¢ dia phuong ngay 02/5/2018 yéu cau 6ng Cao Hoang
M giao tra 04 cong dat vuon; 01 cong dat trong 14; 10 cong dat rudng theo Ban
an s0: 24/QDb ngay 10/10/1988. Sy viéc dugc chinh quyén ¢ dia phuong khong
tién hanh hoa giai dugce do 6ng Cao Hoang M khong c6 mét tai cac phién hoa
giai do chinh quyén ¢ dia phuong t6 chtre. Ngay 31/05/2018 Uy ban nhan dan
x4 L co6 Ban dé nghi chuyén vu kién dén Toa an nhan dan huyén D. Ngay
10/4/2018, Toa an nhan dan huyén D ra théng bao so: 33/TB-TA tra don khai
kién cho ba Lé Ngoc P véi Iy do khong thudc tham quyén va ba B khong co
quyén khai kién. Ngay 13/7/2018, anh Cao Phong B va chi Cao Thi Cam N ¢6
don khdi kién yéu cau ong Cao Hoan M giao tra 04 cong dat vuon; 01 cong dat
trong 14; 10 cong dat ruong (khong cé bién ban nhan don khéi kién), cung ngay
Toa &n nhan dan huyén D ra thong bao thu ly vu an. Nhu vay, viéc anh Cao
Phong B va chi Cao Thi Cam N khai kién chua dugc hoa giai ¢ co so. Vé nguoi
khoi kién trong vu 4n 4n nay, theo Ban an sb: 24/QD ngay 10/10/1988 ciia Toa
an nhan dan huyén G (nay la thi xa G) thi cac bén thoa thuan dé lai cho cé4c con
nhung khong noi ro sO thira, vi tri, cu thé mdi nguo’l con dugc st dung bao nhiéu
dat trong cac dién tich dat. Néu hién tai ong M va ba b thong nhét d3 cho cac
con thi cdc con c¢6 quyén yéu cau 6ng M giao tra dat; néu ca hai khong thong
nhat thi dugc xac dinh tai san cia 6ng M va ba B chua chia, ba B c¢6 quyén yéu
cau ong M chia tai san chung sau ly hon. Do d6, doi véi 04 cong dat vuon; 01
cong dat trong 14; 10 cong dat ruong ba Lé Ngoc B ¢6 quyén tranh chap véi ong
Cao Hoang M.

[2.2] DBdi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Cao Hoang V
thi tir khi dua anh V vao tham gia t6 tung, cap so tham chua tién hanh t6 tung
d6i v6i anh V (khong thu thap chtng ctr, hoa giai, tong dat cac quyét dinh lién
quan...); ¥ kién cua anh V d6i véi cac dién tich dat tranh chp.

[2.3] Theo bién ban do dac tham dinh thi ¢6 dién tich 97,5m? (c6 4,6m? 1o
gidi) thudc mot phan thira 350, t& ban dd s6 07 do ba Nguyén Thi C dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat; dién tich 1029,0m® 16 gidi; dién tich
323,7m? thi dbi véi cac dién tich dat nay cp so thdm thé hién ¢ phan ndi dung
ctia ban an dong nguyén don khéng c6 yéu cau d6i véi dién tich 97,5m* va
323,7m? nhung tai bién ban hoa giai ngay 30/11/2020 dong nguyén don van yéu
cau téng dién tich 5.050,8m? (toan bo dién tich tai manh trich do tai but luc 205).
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Nhung cap so tham chua dua ba C vao tham gia t6 tung; chua xac dinh cu thé
yéu cau cua nguyén don dbi v6i phan dat bi thu hdi nhu thé nao; 1a vi pham
nghiém trong thi tuc td tung dan sy.

[2 4] Ong M xac dinh sau khi ly hon thi ong dé giao 10 cong dat rudng; 04
cong dat vuon va 01 cong dat trong 14 cho ba Piép va cac con, con dién tich dat
dang tranh chép 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cia é6ng Quach Vin H; cua ong
L (khong biét hoc tén). Nhung ba B va cac con khong thira nhan ma xac dinh
dién tich dat dang tranh chép la dién tich 6ng M va ba P da thoa thuan dé lai cho
cac con. Nhung cap so tham khong xac minh, thu thap ching c lién quan dén
101 trinh bay nay céc duong sy ma bac yéu cﬁu khéi kién ctia nguyén don 1a
chua c6 can ctr. Déi v6i dién tich dat 323,7m’ can xac dinh Co quan quan ly
Nha nuée da thu hoi hay chua; y kién cta cac duong su vé cac khoan bdi thuong
khi dét bi thu hoi (néu co) y kién cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén dbi
voi dién tich dat 1 .029m? thudc thira 484 va 519; dién tich dat 4, 6m? thudc thira
350 phan 1 gii nhu thé nao?

[3] Tu nhimng phan tich trén, voi nhimg vi pham nghiém trong cua cap so
tham ma cap phuc tham khong thé khac phuc dugc. Hoi dong x€t Xur ¢O can cu
chap nhén yéu cau khang cao cua anh Cao Phong B va chap nhan mot phan y
kién trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don; chap
nhan y klen phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién tda, hily toan bo Ban an dan su
so tham sd: 21/2021/DS-ST ngay 17 thang 3 nim 2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén D, tinh Bac Li€u. Giao toan b0 hd so cho Toa 4an nhan dan huyén D, tinh
Bac Liéu thu ly, giai quyét lai theo trinh ty so thAm.

[4] V& &n phi phtic thim: Anh Cao Phong Bao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Dicu 308 va Dicu 310 cua B) luat TO tung dan sy nam
2015. Chap nhan khang cao cua anh Cao Phong Bdo.

1. Hy toan b Ban an so tham sb: 21/2020/DS-ST ngay 17 thang 03 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

’ Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap s€ dugc giai quyet khi Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac
Liéu giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phiic tham:

Anh Cao Phong B khong phai chiu. Anh Cao Phong B da ndp tam ung an
phi phic tham s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0001504 ngay



01/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Bac Liéu dugc hoan lai
du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén b;

- CCTHADS huyén b;

- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Thanh Hung



