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Ban 4n sb: 610/2020/DS-PT
Ngay: 12/11/2020

Vv “Tranh chap vé hop dong vay tai
san, hop dong tin dung va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Phan Thanh Ting
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Pac Minh
Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Thu ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém st nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 nam 2020 tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 63/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong vay tai san, hop dong tin dung va yéu cau hiy gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat”;

Do ban an dan su so tham s 56/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an
nhan dan tinh So6c Trang bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 3890/2020/QP-PT ngay
22/10/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
Ong Ngb Vin P, sinh nam 1958 (c6 mat);
Pia chi: 252/01, ap M, x& N, huyén K, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cia dng Ngb Van P (van ban iy quyén ghi ngay
06/11/2017):

Ong Tran Tuan H, sinh nam 1950 (c6 mit);

Pia chi: 191 dudong T, khdém 1, phuong 2, thanh phé S, tinh Séc Trang.
2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Thé H, sinh nam 1958 (c6 mat);



2.2. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1964 (c6 mat);
Cung dia chi: 4p 8, x& B, huyén K, tinh S6c Trang.
3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Hop tac xa (HTX) Viét Nam (truse day la Quy tin dung
nhan dan Trung wong) (vang madt do c6 van ban ghi ngay 09/09/2020, yéu ciu
X6t XUr vang mat).

Dia chi: tang 4, toa nha NO4, duong H, phuong T, quan C, thanh ph Ha
NOI.
Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang HTX Viét Nam:

Ong Nguyén Xuan K, la Truong phong Tin dung Ngan hang HTX Viét
Nam - Chi nhanh SAc Trang (vang mat);

Pia chi: 32 duong Nguyén Hing P, phuong 1, thanh phd S, tinh Séc Trang.
3.2. BaLam Thi S, sinh nam 1930 (d4 chét vao ngay 04/06/2020);

Pia chi: 4p 8, x4 B, huyén K, tinh Séc Trang.

3.3. Ba Huynh Thi Anh X, sinh nim 1950 (c6 mat);

Pia chi: 126 DCII, phuong S, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ba Huynh Thi K, sinh nam 1954 (c6 mat);

3.5. Ba Huynh Thi A, sinh nam 1955 (c6 mit);

3.6. Ba Huynh Thi K1, sinh nam 1962 (ving mit);

3.7. Ba Huynh Thi K2, sinh nam 1968 (c6 mat);

Cung dia chi: hém 233, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3.8. Ong Huynh Tién Diing, sinh nam 1964 (c6 mit);

Dia chi: 4p 8, x4 B, huyén K, tinh Séc Trang.

3.9. Ong Huynh Théi A, sinh nam 1967 (c6 mat);

Pia chi: duong s6 11, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.

3.10. Ba Huynh Thi Hong Y, sinh nam 1975 (c6 mat);

Pia chi: 08 duong 28, khu NCPT, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
3.11. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1971 (ving mat);

Pia chi: 4p 1, x4 K, huyén K, tinh S6c Trang.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua cac ong (ba) Lam Th; S,
Huynh Thi Anh X, Huynh Th; K, Huynh Th; A, Huynh Thi K1, Hupnh Th; K2,
Huynh Tien D, Huynh Thoi A, Huynh Thi Hong Y, Huynh Th; P:

Luat su Ngd Hong Th, Poan lut su thanh phd Can Tho (c6 mat);
Pia chi: 58C dudng H, phuong T, quan N, thanh phb Can Tho.



3.12. Ong Phan Vin Q, sinh nam 1978 (ving mat);

3.13. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nam 1979 (ving mit);

3.14. Ong Pham Van C, sinh nam 1955 (ving mit);

3.15. Ba Tran Thi N, sinh nim 1955 (vang mit);

Cung dia chi: ap 8, x4 B, huyén K, tinh S6c Trang.

3.16. Ong Tran Van T, sinh ndm 1968 (vang mat);

3.17. Ong Tran Minh T, sinh nam 1989 (vang mit);

3.18. Ong Tran Chau T, sinh nam 1991 (ving mit);

Cung dia chi: 213 duong N, 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh S6c Trang.
3.19. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970 (ving mit);

Dia chi: s6 nha 222, 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh Séc Trang.
3.20. Ba Huynh Thi V, sinh nim 1961 (ving mit);

3.21. Ong Ngb Minh C, sinh nam 1981 (vang mat);

3.22. Ba Ngd Thi Ngoc A, sinh nam 1985 (vang mat);

3.23. Ong Ngb Cong D, sinh nam 1991 (c6 mit);

Cung dia chi: 252/01 ap M, x& N, huyén K, tinh Séc Trang.
3.24. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang (vang mit);

Dia chi: 15 dudng 3/2, 4p A, thi trin K, huyén K, tinh Séc Trang.
4. Nguoi khdng cdo:

4.1.&ng Ngb Van P, la nguyén don;

4.2.Ong Huynh Thé H va ba Huynh Thi M, 1 bi don;

4.3.Ba Huynh Thi P, ba Huynh Thi Anh X, ba Huynh Thi K, ba Huynh Thi A,
ba Huynh Thi K1, ong Huynh Tién D, 6ng Huynh Théi A, ba Huynh Thi K2, ba
Huynh Thi Hong Y, 1a nhiing nguoi co6 quyén 1g1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ghi ngay 04/07/2012; don yéu cau thay doi mgt phan
yéu cau khai kién ghi ngay 17/10/2012; don xin rat lgi don bé sung ghi ngay
06/11/2017; céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don 1a 6ng Ngb Van P (dong thoi ciing 1a nguoi dai dién hop phap
cua nhifng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Hupnh Th; V, 6ng Ngb
Minh C, ba Ngd Thi Ngoc A, dng Ngb Cong D) trinh bay yéu cdu khéi kién nhuw
Sau.:

T nam 2006 dén ngay 13/01/2012, vg-chong dng Huynh Thé H-ba Huynh
Thi M thé chip 06 thira dit (bao gdm 02 thira dt toa lac tai 4p A 2, thi trin K,
huyén K va 04 thira dt toa lac tai ap 8, xa B, huyén K, tinh Soc Trang) cho Quy



tin dung nhan dan (TDND) Trung wong - Chi nhanh So6c Trang (hién nay la
Ngéan hang Hop tac xa-HTX-Viét Nam - Chi nhanh Soc Trang).

Ong H va ba M da ay quyén truc tiép cho 6ng Phan trong viéc giao dich
vay von véi Quy TDND Trung wong. Sau khi nhin dugc tién tir Quy TDND
Trung wong, dng Phan mang vé cho 6ng H va ba M vay lai véi 1ai suat ding
theo 13i suat ma Quy TDND Trung wong d4 cho vay. Tong sb tién ma éng H va
ba M da vay lai 12 850.000.000 dong, 14 suat 1a 1,8%/thang, thoi han déng l4i 1a
03 thang mét lan, thoi han vay 1a 12 thang. Khi nhan tién, 6ng H va ba M c6 l1am
gidy nhan no va hira s& ban dat dé tra vén va Iai. Nhung dén nay, 6ng H va ba M
khong tra no va khong thira nhan sé vén da vay.

Tai don khai kién ghi ngay 04/07/2012, 6ng P yéu cau Toa an bugc 6ng H
va ba M phai tra du sb tién von 1a 850.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay
13/01/2012 va tién l3i phat sinh, tinh tir ngay vay cho dén ngay xét xu so tham.

Tai don yéu cau thay d6i mot phan yéu cau khai kién ghi ngay 17/10/2012,
ong Phan thay doi mot phan yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau Toa an budc
ong H va ba M phai tra tlen VOn vay 110.000.000 dong theo glay nhan ng ngay
13/10/2008 (bt luc 47), tién VOn vay 350.000.000 dong theo glay nhan ng ngay
19/4/2009 (bt luc 45) va tién vbn vay 80.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay
06/01/2011 (but luc 46); tong cong tién vén vay 1a 540.000.000 dong va tién 14
phat sinh theo I&i suét la 1,8%/thang, tinh tir ngay vay cho dén ngay xét xir so
tham.

Tai don xin rat lai don bd sung yéu cau khoi kién ghi ngay 06/11/2017, 6ng
Phan rat lai don y8u cau thay d6i mét phan yéu cau khoi kién dé& ngay
17/10/2012 va xé4c dinh yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau Toa an dng H va ba
M phai tra tién von vay 850.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 13/01/2012
va tién li phat sinh theo I4i suat 1,8%/thang, tinh tir ngay vay cho dén ngay xét
X so tham.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phéap cua dng P thay doi mot
phan ndi dung khai kién, xac dinh lai yéu cau khéi kién nhu sau: yéu cau ong H,
ba M phai tra tong so tién 1a 540.000.000 dong (theo 03 gidy nhan ng ghi ngay
13/10/2008, ngay 19/04/2009 va ngay 06/01/2011) va tién l1ai phat sinh theo I&i
suat 1,8%fthang, tinh tir ngay vay dén ngay xét xir so tham 1a 769.765.100 ddng;
téng cong phai tra 1 1.309.765.100 dong.

Theo cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v an va tgi phién toa so thdm
¥ kién ciia bi don 6ng Hupnh Thé H-ba Huynh Thi M doi véi yéu cau khoi kién
ctia ong Ngo Van P, nhu sau:

Vao nam 2006, 6ng Ngd Van P ¢6 nhu cau nudi cé tra xuat khau nén muon
cua vg-chong 6ng H 02 giay chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) dién
tich 12 18.170 m* tai ap A 2, thi tran K, huyén K, dé thé chép, vay tién cua Quy
TDND Trung wong - Chi nhanh Soc Trang.



Nhung vi GCNQSDP di thé chap (d¢ vay Quy TDND K sé tién
30.000.000 dong) nén dng P dua cho vo-chong dng H s6 tién 30.000.000 dong
dé giai chap, lay lai 02 GCNQSDD. Vao khoang 01 thang sau do, 6ng P dua
thém cho vo-chong ong H sb tién 20.000.000 dong (tong cong 02 lan, 0ng P dua
cho vo- Chong 6ng H 50.000.000 dong); vo-chong éng H da dung tién chi tiéu
cho nhu cau sinh hoat gia dinh.

Cha-me 6ng H c6 phan dat & 4p 8, xi B, nhung chua dugc cap GCNQSDD.
Ong H nho éng Ngoé Minh C (13 ngudi con cua éng P, 1a can bo Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén K) lam thi tuc hop thire hoa quyén sir dung dat, dé
cho me 14 ba LAm Thi S, dtng tén. Bén cudi nam 2007, ba S dugc cap 04
GCNQSDD, sb AH319475, AH319476, AH319477, AH319478. Sau dé, ong P
muon 04 GCNQSDD nay dé thé chap, vay tién Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién ndng thdn (Agribank)-chi nhanh huyén K. Nhung vi gidy to mang tén ba S,
nén 6ng P nho 6ng C 1am thi tuc chuyén tén, tir ba Sau sang 6ng H, dé sau do6 uy
quyén cho 6ng P vay tién; su viéc nay, ba S va cac anh, chi, em cua 6ng H
khong biét.

Sau khi c6 dugc 04 GCNQSDD do 6ng H dang tén (sé H00013, H00014,
HO00015, H00016) vao thang 10/2008, dng P lam thu tuc dé ong H uy. quyén dé
ong P thé chap tai san, tiép tuc vay tién, nudi ca. Ong H thira nhén rang c6 ky
tén cho 6ng P muon 04 GCNQSDD va dugc dng P chia lai s6 tién 40.000.000
ddng dé tiéu xai (01 1an dwa 15.000.000 dong va 01 lan dwa 25.000.000 dong).

Nhu vay, vo-chéng 6ng H nhan cia 6ng P tong cong 1a 90.000.000 dong.
Pén thang 11/2011, céc anh, chi, em ctia 6ng H phat hién su viéc va yéu cau dng
H va 6ng P phai tra lai 04 GCNQSDD cho ba S, dé giai quyét chia thira ké. Vao
lic nay, 6ng P mai cho biét 12 6ng P da vay 270.000.000 dong trong 02 lan vay
tién (thura dat o thi tran K thé chap dé vay 150.000.000 dong; thira dat o x& B thé
chap dé vay 120.000.000 dong).

Sau khi céc anh, chi, em ctia 6ng H moi 6ng P dén dé giai quyét su viéc noi
trén, 6ng P tinh no géc va no 14i cua khoan vay thé chap dat ¢ xa B, tong cong 13
201.000.000 dong. Mic du dng H khdng nhan s tien nay, nhung céc anh, chi,
em cta 6ng H ciing déng y tra dé 1ay lai 04 GCNQSDD. Tuy nhién, khi dén Quy
TDND Trung uong, ong P dua ra to glay viét tay voi s6 tién ma ong H phai tra
la 255.000.000 dong cho khoan vay ¢ xa Bh va 448.000.000 dong cho khoan
vay ¢ thi tran K; 6ng H khong dong ¥ tra, nén ra vé.

Vao ngay 10/01/2012, 6ng P goi dién thoai, n6i 6ng H dén Quy TDND
Trung wong dé lam tha tyuc 1ay lai 04 GCNQSDD ¢ x3 B. Ong H d3 ky tén vao
cac gidy to do 6ng P dua ma khéng doc lai noi dung vi tin tuong 6ng P. Vao
khoang 01 thang sau d6, 6ng H méi biét rang di bi 6ng Phan hira dé ky lai hop
d6ng thé chap phan dét o thi tran K, vay s6 tién 420.000.000 déng, phan dat ¢ x4
B vay sb tién 480.000.000 dong, ma khong phai 1a viéc lam dé lay lai 04
GCNQSDBD; dng P ciing lira dng H ky vao cé4c bién nhan tién khong.



Pén ngay 18/04/2012, 6ng P cho nguoi mang dén nha 6ng H 03 to gidy
bién nhan tién, mang tén 6ng H, thé hién ong H la nguoi nhan tién cua Quy
TDND Trung wong, sé tién 1a 540.000.000 d6ng; c4c bién nhan nay déu do dng
H Ky tén nhung bi 6ng P lira ky tén ma 6ng H khdng hay biét.

Vi Vay, ong H khong d6ng y véi yéu cau khoi kién cua Ong P, chi dong y
tra cho dng P sb tién da nhan 12 90.000.000 d6ng. Ong yéu cau khong phat mai
c4c tai san thé chap theo cdc GCNQSDD ndi trén va yéu cau 6ng P phai tra lai
cac GCNQSDDbD.

Tai phién toa so tham, ong H thira nhan rang chir ky trong 03 gidy nhan no
ghi ngay 13/10/2008 véi s6 tien vay 110.000.000 dong; gidy nhan ng ghi ngay
19/4/2009 véi s6 tien vay 350.000.000 dong; gidy nhan ng ghi ngay 06/01/2011
Vvéi sb tien vay 80.000.000 dong, 1a do ong H ky ra nhung cho rang 6ng H khong
nhan duoc sb tién vay, ma do ong P dé 6ng H ky tén khéng.

Tai phién toa so tham, bi don 1a ba Huynh Thi M trinh bay y kién nhu sau:

- Ba M dong y véi loi trinh bay cua 6ng H va thira nhan rang chit ky trong
03 giay nhan ng (ghi ngay 13/10/2008 véi so tién vay 110.000.000 dong; ngay
19/4/2009 vi s6 tien vay 350.000.000 dong; ngay 06/01/2011 véi s tien vay
80.000.000 dong) la cua ba M nhung cho rang khi ky tén, ba M xem ndi dung va
ciing khéng nhan s tién vay néi trén ciia 6ng P.

Theo don yéu cau déc 1dp ghi ngay 15/10/2012, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa so thdam, y kién ciia nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la Ngan hang HTX Viét Nam (truéc day la Quy TDND Trung
wong), do 6ng Nguyén Xuan K 1am dai dién) nhw sau:

Vao ngay 19/05/2010, 6ng P vay 480.000.000 dong cua Quy TDND Trung
wong theo hop dong tin dung s6 093.10/10/HDTD, thoi han vay la 12 thang.
Pén ngay 18/05/2012, ong P tra dugc 348.333.300 dong tién von va
170.386.700 d6ng tién 14i; con lai tién vén 131.666.700 dong va tién 14i tam tinh
dén ngay 26/02/2013 la 12.837.500 dong, dng P chua thanh toan.

Vao ngay 11/01/2012, 6ng P vay 580.000.000 dong cua Quy TDND Trung
wong theo hop dong tin dung sb 246.06/11/HDTD, thoi han vay la 12 thang. Tuy
nhién, dén nay da qua han ma dng P khong thuc hién nghia vu tra vén va l4i theo
hop dong; tién vén con lai 1a 580.000.000 dong va tién Ii tam tinh dén ngay
15/10/2012 13 96.396.000 dong.

~ Tong cong ca hai hop dong tin dung néu trén, ong P chua thanh toan tien
von vay la 711.666.700 dong va tien lai tam tinh la 109.233.500 dong, tong cong
von goc va l&i 1a 820.900.200 dong.
Khi vay tién, ong P thé chap so tai san sau day:

- Quyén sir dung dat theo 04 GCNQSDD s6 H00013, H00014, H00015,
HO00016 ngay 29/11/2007 do UBND huyén K cap cho 6ng H; tong dién tich dat



la 36.390 m? tai cac thura s6 600, 32, 204, 203, to ban do s6 05, toa lac tai 4p 8,
xa B, huyén K, tinh Soc Trang;

- Quyén sir dyng dat theo GCNQSDD s6 00357QSDD ngay 30/11/2003 do
UBND huyén K cap cho ong H, dién tich dat la 3.700 m? tai cac thira s6 528,
643, to ban do so 06 toa lac tai ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang;

- Quyén sur dung dat theo GCNQSDD s6 0007QSDD ngay 16/05/1995 do
UBND huyén K cap cho 6ng H, di¢n tich dat 1a 14.470 m* tai thura s6 518, to
ban db sb 06, toa lac tai 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh Séc Trang;

- Quyén sir dung dat theo GCNQSDP s6 00153QSDD ngay 24/11/1993 do
UBND huyén K cap cho ong P, tong dién tich dat 1a 5.450 m” tai cac thira s6
367, 326, to ban d6 so 01, toa lac tai ap M, xa N, huyén K, tinh S6c Trang;

- Quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 D0799310 ngay 12/01/1996 do
UBND huyén Ké Sach cap cho dng Phan, tong dién tich dat la 1.496 m? tai c4c
thira so 663, 664, to ban do6 so 01, toa lac tai ap M, x& N, huyén K, tinh Séc
Trang;

- Quyén sir dung dat theo GCNQSDP s6 00484QSDD ngay 11/11/2002 do
UBND huyén K cap cho 6ng P, tong dién tich dat la 775 m? tai thira s6 647, to
ban do so 01, toa lac tai ap M, x@ N, huyén K, tinh Soc Trang.

Tai don y&u cau doc 1ap ghi ngay 15/10/2012, Ngan hang HTX Viét Nam
y&u cau Toa &n budc dng P phai tra cho Ngan hang HTX Viét Nam tién vén vay
la 711.666.700 dong va téng tién I 1a 175.337.700 ddng, tong cong la
877.004.400 ddng.

Tai phién tda so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang HTX
Viét Nam yéu cau Toa an budc dng P phai tra cho Ngan hang HTX Viét Nam
tién vén vay la 711.666.700 dong va tong tién 1ai 1a 1.673.027.800 dong; tong so
vén goc va l3i 1a 2.384.694.500 dong. Trong truong hop dng P khong thanh toan
hoac thanh toan khéng day du thi yéu cau Toa an tuyén phat mai céc tai san da
thé chap theo hop dong thé chap s6 416/08/HDTC ngay 09/10/2008 va phu luc
hop ddng thé chap QSDP s6 093.10/10/PLHDTC ngay 17/5/2010 gan lién; hop
dong thé chap QSDD s6 247/11/HPTC ngay 10/01/2012; hop dong thé chap
QSDD sb 248/11/HDTC ngay 10/01/2012 ma cac bén da ky két ¢é Ngan hang
HTX Viét Nam thu hdi no.

Theo don yeu cau hay gidy chirng nhan QSDH ghi ngay 02/01/2018; cac
loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda so tham, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1 ba Hupnh Th; P trinh bay y kién nhw sau:

Ba Lam Thi S 1a vo caa dng Huynh Van N (6ng N chét vao nam 2006).

~ Sau cach mang thang 08/1945, vo-chong ba S dugc chinh quyén cach mang
cap cho phan dat ruong va vuon dién tich khqéng 50.000 m?, toa lai tai 4p 8, x&
B, huyén K, tinh S6c Trang va canh tac cho dén nay.



Tur khi 6ng N con séng cho dén khi chét, ba S van chua di 1am gidy chang
nhan QSDD va ciing chua bao gio ky tén cho-tang hay sang tén cho nguoi con,
la ong H. Tuy nhién, dén nam 2012, ba Sau cung nhitng ngudi con phat hién
phan dat cua vg-chong ba S da dugc 0ng H hop thirc hda mang tén cua ba S, roi
sau d6 chuyén sang tén cho ong H, rdi dung tai san nay thé chap tai Quy TDND
Trung wong - Chi nhanh Soc Trang dé vay tién tiéu xai, cu thé nhu sau:

- Vao ngay 29/11/2007, 6ng H da gia mao chir ky cua ba S va nhd mbi
quan hé quen biét véi chinh quyén dia phuong dé hop thirc hoa gidy to dat mang
tén ba S, gdm 04 GCNQSDPD s6: AH319478 thua sé 203, AH319475 thira s6
600, AH319476 thira s6 32, AH319477 thira s6 204, to ban d6 s6 05, toa lac tai
ap 8, xa B, huyén K, tinh Sdc Tring. Ngay 27/8/2008, 6ng H tiép tuc gia mao
chir ky cua ba S dé lam thi tuc tang-cho toan bo phan dat theo cac GCNQSDD
nay, cho 6ng H, dé l1am thu tuc chinh ly sang tén dng H va iy quyén toan bo cho
ong P dung dé thé chap va vay tién tai Quy TDND Trung wong - Chi nhanh Soc
Trang.

Nay ba Sau yéu cau Toa an hay toan bo 04 GCNQSDPD cd s6 vao so:
HO00013, H00014, H00015, H00016 do UBND huyén K cap cho ba S ngay
29/11/2017 va da duoc chinh ly sang tén dng H vao nim 2008 di véi cac thira
sb 600, 32, 204, 203, t& ban d6 sd 05, toa lac tai 4p 8, x4 B, huyén K, tinh Sdc
Trang.

Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Van H trinh bay ¥ kién nhw sau:

Phan dét ruong dién tich 10.950 m” tai thira s6 518, 528 va 643, to ban db
sb 06, toa lac tai 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh S6c¢ Tring theo GCNQSDD
cap cho ho 6ng H ngay 16/05/1995 va ngay 30/11/2003, hién nay do 6ng H dang
quan ly, sa dung, do thué lai tr 6ng X (nha ¢ ap A, thi tran K) voi gia
22.000.000 dong/nam. Ong H thué duoc 03 nam, tra tién thué dat day da cho
6ng X; viéc thué dat chi thoa thuan bang 10i néi, khong 1ap thanh vin ban.

Pbi véi yéu cau caa Ngan hang HTX Viét Nam, 6ng H yéu cau duoc mua
lai phan dat ma duong su dang quan ly; gia ca s€ do hai bén tu thoa thuan.

Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét Vu an, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la éng Tran Van T trinh bay y kien nhu sau:

Vao nam 2006, vg-chong dng T nhan cb phan dat vuon tai thira sé 452, to
ban d6 s6 06, toa lac tai ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh Sé¢ Tring ctia ong H
Vi gia 40.000.000 dong. Bén nam 2007 vo-chong ong T nhén chuyén hhuong
ctia 6ng H mot phan trong thua dat nay, dién tich la: chiéu ngang 9m x chiéu dai
45m, voi gia 90.000.000 dong; viéc cd dat va chuyén nhuong dét co lap thanh
van ban, hién nay ong T dang giit.

Ngoai ra, 6ng H con c6 cho vo chong dng T phan dat ruéng khoang hon 10
cong tai thira s6 518, 528 va 643, to ban db s6 06, toa lac tai 4p A 2, thi tran K,
huyén K, tinh Séc Trang véi gia 06 luong vang 24k va hai bén ciing c6 lam giay



tay. Sau d6, 6ng T cd lai cho 6ng C (nha & 4p A, x& A). Hién hay, phan dat
ruong nay do ong H dang quan ly, sir dung; viéc chuyen nhuong dat gitra 6ng H
Véi Vo- chong ong T chua lam thu tyc sang tén va GCNQSDD cua 6ng H dang
thé chap dé vay tién ngan hang. Trén phan dat vuon tai thura s6 452, 6ng Thang
cho nguoi con, tén Tran Minh T, cat nha tuong kién cd dé o; 6ng T ciing Xy cat
nha trén phan dat nhan chuyén nhuong caa 6ng H.

Theo céc loi khai trong qua trinh giai quyé’g vu &n, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Chau T trinh bay y kién nhu sau:

Truéc day, cha-me caa ong T (12 6ng Tran Van T va ba Tran Thi T, tén
thuong goi Tran Thi D, hién nay d& chét) nhan chuyén nhuong cua 6ng H va ba
M phan dat c¢6 dién tich nhu sau: chiéu ngang 9 mét x chiéu dai 42 mét theo
“Pon chuyén chuong phan dat, hoa mau ngay 20/4/2004”, véi gia 90.000.000
dong; cha-me ong T d4 tra tien cho 6ng H va ba M 03 lan va da tra da so tién
chuyén nhugng dat; 6ng H va ba M ciing d4 giao dat cho cha-me 6ng quan ly, sir
dung, xay cat nha ¢ tir lGc d6 cho dén nay.

Sau khi tra du tién chuyén nhuong dat, cha-me dng yéu cau 6ng H va ba M
tach GCNQSDD ra, thi 6ng H va ba M néi rang GCNQSDP dang thé chép tai
Ngan hang Néng nghiép huyén K dé vay tién, khi nao lay dugc GCNQSDD, s&
tach GCNQSDD cho cha-me 6ng T. Nhung cho dén nay, 6ng H va ba M van
khong thuc hién.

Vi véy, 6ng T yéu cau Toa an budc 6ng H va ba M tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong dat da ky két vai cha-me ong T. Trong truong hop 6ng H
va ba M khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat, yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat dé bao dam cho quyén lgi cua gia
dinh 6ng 1a nguoi chuyén nhuong dat ngay tinh.

Tai ban dn dén sw so tham s6 56/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa &n
nhan ddn tinh Soc Trang da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Ngb Van P.

- Bugc ong Huynh Thé H va ba Huynh Thi M ¢ trach nhiém tra cho 6ng
Ng6 Vin P s0 tien von vay la 540.000.000 dong va tien lai la 453.243.500 dong;
tong cong so tien la 993.243.500 dong.

- V& tién 1ai cham thi hanh &n: ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham
cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i
cua so tién con phai thi hanh, tinh theo 1i suat quy dinh tai Biéu 357 va Khoan
2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015, twong ung Vai thoi gian cham thi
hanh an.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Van P ve
viéc yéu cau 6ng H va ba M tra so tien lai la 316.521.600 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang Hop tac xa Viét Nam.
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- Budc 6ng Ngd Van P ¢ trach nhigm tra cho Ngan hang s6 tién von vay
con thicu la 711.666.700 dong va so tien lai tinh dén ngay Xét xtr so tham
1.673.027.800 dong, tong cong la 2.384.694.500 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham 6ng Ngb Van P con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sé tién ng goc chua thanh toan, theo 14i suat
ng qua han ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
|14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh caa Toa &n ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh
|4i suat cua Ngan hang cho vay.

-Ve xu ly tai san thé chap: truong hop dng Ngb Vén P khong thanh toan
tién von va tién 1i cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén y&u cau co quan thi
hanh &n dan su tién hanh ban cac tai san thé chap theo cac hop dong thé chap da
ky két, gom co:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén thir ba s6 416/08/HDTC
ngay 09/10/2008 va phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat caa bén thi
ba s6 093.10/10/PLHDTC ngay 17/5/2010, tai san thé chap la quyén st dung dat
tong dién tich 36.390 m? (dat 2L) tai cac thira dat s6 600, 32, 204, 203, to ban dd
sb 05, toa lac tai 4p 8, xa B, huyén K, tinh Soc Tring do UBND huyén K cap
cho ba Lam Thi S ngay 29/11/2007 va d3 duoc chinh Iy sang tén 6ng Huynh Thé
H ngay 09/9/2008, cuing cian nha cap 3 loai 6 dién tich 120 m? trén dat;

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén tht ba s 247/11/HPTC,
ngay 10/01/2012, tai san thé chap 1a quyén st dung dat tong dién tich 18.170 m?
tai c4c thira dat s6 452, 518, 528, 643, t& ban d6 s6 06, toa lac tai 4p A 2, thi tran
K, huyén K, tinh Séc Trang do UBND huyén K cap cho 6ng H ngay 16/5/1995
va ngay 30/10/2000 ciing cin nha doc lap cot BTCT dién tich 75 m? trén dat;
danh quyén uu tién cho 6ng Tran Van T, 6ng Tran Minh T va 6ng Tran Chau T
dugc nhan chuyén nhuong 02 can nha trén dat. Truong hop nhiing nguoi nay
khong nhan chuyén nhuong dat gan lién voi nha, thi khi ban tai san, s& tra lai gia
tri nha va tai san trén dat cho nhitng nguoi nay.

- Hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat sb
248/11/HDTC, tai san thé chap 1a quyén st dung dat téng dién tich 7.721 m? tai
cac thura dat s6 367, 326, 647, 663, 664, to ban dd s6 01, toa lac tai 4p M, xa N,
huyén K, tinh S6c Trang do UBND huyén K cip cho 6ng P ngay 24/11/1993,
ngay 12/01/1996 va ngay 11/11/2002 cung can nha kién cb dién tich 70 m* trén
dat.

4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Huynh Thi P vé viéc yéu cau
hay 04 gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AH319475/H00013,
AH319476/H00014, AH319477/H00015, AH319478/H00016 do Uy ban nhan
dan huyén Ké Sach cap cho ba Lam Thi S cing vao ngay 29/11/2007 va da
chinh Iy sang tén 6ng Huynh Thé H vao ngay 09/9/2008 dbi véi céc thira dat s6
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600, 32, 204, 203, ciing to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p 8, xa B, huyén K, tinh S6c
Trang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 10/12/2019, nguyén don ong Ngbé Van P c6 don khang cao toan b
ban an so tham, d€ nghi cho 6ng P dugc mién ndp an phi so tham.

Ngay 10/12/2019, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh
Thi P, ba Huynh Thi Anh X, ba Huynh Thi K, ba Huynh Thi A, ba Huynh Thi
K1, 6ng Huynh Tién D, ong Huynh Théi A, ba Huynh Thi K2, ba Huynh Thi
Hong Y, c6 don khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham,
chap nhén yéu cau doc lap cta nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Ngay 12/12/2019, bi don 6ng Huynh Thé H va ba Huynh Thi M ¢6 don
khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim sira ban 4n so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm hom nay, cac duong su trinh bay y kién nhu sau:

-Nhimng nguoi khang cdo ndi trén, bao gom cac duong su: nguyén don la
6ng Ngd Van Phan; bi don 1a 6ng Huynh Thé H, ba Huynh Thi M; nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi P, ba Huynh Thi Anh X, ba
Huynh Thi K, ba Huynh Thi A, ba Huynh Thi K1, 6ng Huynh Tién D, ong
Huynh Théi A, ba Huynh Thi K2, ba Huynh Thi Hong Y, van giit nguyén yéu
cau khang cdo nhu da néu ra tai don khang cao cua ho;

-Nhirng duong su khac Véng mat, nhung cho dén khi xét xtr phtic tham, ho
khong c6 van ban nao de thay d6i nhitng ¥ kién da néu ra trong qué trinh giai
quyet vu an tai Toa an cap so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia ba Huynh Thi P, ba Huynh
Thi Anh X, ba Huynh Thi K, ba Huynh Thi A, ba Huynh Thi K1, 6ng Huynh
Tién D, ong Huynh Théi A, ba Huynh Thi K2, ba Huynh Thi Hong Y, trinh bay
¥ kién nhu sau:

- Quyén st dung dat ma ong H mang di thé chap cho nhiing khoan vay
ctia 6ng P, 13 tai san chung cta ong N-ba S. Khi 6ng N chét (vao niam 2006),
phat sinh quyén thira ké cua nhimg ngudi con cia 6ng N-ba S. Nhu vay, viéc
hop thirc hda quyén sir dung dat cho mot minh ba Sau dtng tén, 1a khéng diung
phap luat, trong khi nhitng ngudi con khong biét sy viéc nay.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cip so tham, chinh 6ng H da
thtra nhan rang duong su la nguoi giai mao chir ky cua ba Sau dé thyc hién viéc
hop thirc hoa quyén st dung dat mang tén ba S va dé thuc hién viéc tang-cho
quyen sir dung dat tir ba S cho ong H. Vi vay, hop dong tang-cho quyén sir dung
dat xéac lap gilta ba S va 6ng H 1a vo hiéu, kéo theo 1a su vo hiéu ctia hop dong
thé chép tai san nay. Khi nhan thé chép, ngan hang c6 16i 1a khong thuc hién
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viéc ki€ém tra trén thuc dia do1 véi dat thé chap, boi vi trén dat cd nhi€u nguot &
trén dat, c6 nhi€éu mé ma trén dat, nén khong thé thuc hién viéc phat mai dugc.

Tda an cap so thim ap dung diéu luat dé bao vé ngudi thir ba ngay tinh, 13
ngan hang, la khong ding phap luat.

Vi nhimg ¥ kién noi trén, Luat su dé nghi Toa an cip phiic thim chap
nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi P, ba Huynh Thi Anh X, ba Huynh Thi K, ba
Huynh Thi A, ba Huynh Thi K1, 6ng Huynh Tién D, 6ng Huynh Thoi A, ba
Huynh Thi K2, ba Huynh Thi Héng Y, huy hop dong tang-cho quyen su dung
dat xac 1ap giira ba Sau va 6ng Hung, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ding tén ba S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phdé HO Chi Minh phét
biéu y kién:
-Vé thu tuc tb tung: Toa an cac cép va duong su thuc hi¢n dung phap luat
to tung;

-Vé ndi dung gidi quyét vu an:

- Ong P 1a nguoi cao tudi va co yéu cau mién an phi theo diing quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan;

- Béi voi khang cao cua 6ng H-ba M: Toa an cap so tham x€t xur, budc ong
H-ba M phai tra s tién 540.000.000 déng von cung véi tién 13i, cho 6ng P, 1a
ding phap luat;

- Péi voi nhitng hop dong the chap tai san cta ong H: nhimg hgp dong nay
ky két dung phap luat. Toa an cap so tham xét xir, chap nhan yéu cau phat mai
tai san nay néu ong Phan khong trd ng cho ngan hang, 1a c6 can cu phap luit,
boi vi ngan hang Hop tac xa Viét Nam la nguoi thir ba ngay tinh, dugc phép luat
bao vé quyén va loi ich hop phap.

Véi nhitng ¥ kién néi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n cap phuc tham chap nhan khang céo
ctia 6ng Phan; khong chap nhan khang cdo cua ong Hung-ba My va khong chap
nhan khang cao ctia ba Huynh Thi P, ba Huynh Thi Anh X, ba Huynh Thi K, ba
Huynh Thi A, ba Huynh Thi K1, 6ng Huynh Tién D, 6ng Huynh Théi A, ba
Huynh Thi K2, ba Huynh Thi Hong Y, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé tha tuc t6 tung:

Tda an cip phiic thim md phién toa phiic thém lan thtr nhat vao ngay
16/09/2020 nhung hoan phién toa do khong c6 mat day du cac duong su.

Tda an cip phiic thim md phién toa phuc tham 1an thir hai vao ngay hom
nay, 12/11/2020. Tai phién toa nay, c6 mat cac duong su khang cao; vang mat
cac duong su khac khong khang c4do, mac du da duoc tri¢u tap hop 1€.

Do d6, Toa 4n cap phiic tham van tién hanh xét xtr theo quy dinh chung.
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[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

Trong khi giai quyét vu an néi trén, Toa an cip so thAm dd khong thuc
hién ding thu tuc t6 tung trong viéc thu thap chimg clt va &p dung sai phap luat,
cu thé nhu sau:

[2.1] Khong thyc hién dung thu tuc tb tung trong viéc thu thap ching cu:

- Theo 101 thtra nhén cua bi don 6ng Huynh Thé H, thi trong viéc hop
thirc hoa quyén sir dung dat cho ba Lam Thi S ciing nhu trong viéc xac 1ap hop
dong tang-cho quyén su dung dat tir ba Lam Thi S (nguoi ting- -cho quyén sur
dung dat) chuyén cho ong Huynh Thé H (nguoi nhan tang -cho quyen su dung
dat), tat ca cac chir ky ctia ba Lam Thi S déu do duong sy gia chit ky dé ky ra.

Mac du duong sy Huynh Thé H thira nhan nhu vay, nhung su thira nhan
nay chi xuat phat don phuong tir phia 6ng Huynh Thé H ma khong dugc kiém
ching boi co quan giam dinh chuyén mén. Vi vay, dé co can ct phap luat giai
quyet vu an, Toa an can thiét phai trung cau su giam dinh ctia co quan cd tham
quyén ddi véi cac chir ky ctia ba Lam Thi S ma ong Huynh Thé H di cho rang
do duong su ky ra; chi khi c6 két qua giam dinh, Toa an méi c6 can ct dé giai
quyét vu an noi trén theo ding phap luat.

- Mot van dé khac cling can phai xem xét, d6 1a c6 tai liéu, chtng ctr cho
thay, vé ngudn gdc tao 1ap, phan dat ma ong Huynh Thé H thé chip cho Quy tin
dung nhan dan Trung wong (nay la ngan hang Hop tac xa Viét Nam) la tai san
chung do vo-chong 6ng Huynh Van N-ba Lam Thi S, 1a cha-me cua 6ng Huynh
Thé H, tao 1ap ma co.

Vao nam 2006, 6ng Huynh Van N chét. Bén nam 2007, 6ng Huynh Thé H
thuc hién thi tuc hop thic hoa toan bd quyén sir dung dat, dé cho ba Lam Thi S
dung tén, trong d6 c6 mot phan 1a di san ciia 6ng Huynh Vin N (6ng Huynh Thé
H thtra nhan rﬁng, toan bd chir ky ctia ba Lam Thi S dé tién hanh thu tuc hop
thirc hoa quyén sir dung dat, déu do 6ng Huynh Thé H ky ra). Toa an cip so
tham chua thu thap tai liéu, chimg ctr va chua danh gia gia tri phap 1y cta su
viéc nay nhung da xét xir vu an, cong nhan toan bo tai san 1a ctia riéng ba Lam
Thi S d4 tang-cho 6ng Huynh Thé H, 13 chua c6 can cr phap luat.

[2.2]Ap dung sai phap luat:

Tai thoi diém 6ng Huynh Thé H-ba Huynh Thi M ky két hop dong thé
chap tai san cho Quy tin dung nhan dan Trung wong-chi nhanh S6c Trang (nay
la ngan hang Hop tac xa Viét nam), BO luat Dan sy nam 2005 c6 hiéu luc phap
luat.

Bleu 258 ctia BLDS 2005 quy dinh vé quyen doi lai dong san phai dang
ky quyén sé hitu hodc bat dong san tir ngudi chlem hiru ngay tinh nhu sau: “Chu
s6 hiu dwoc doi lai dong san phai dang ky quyén sé hivu va bat déng sdn, trie
truong hop nguwoi thir ba chiém hiru ngay tinh nhdn dwoc tai san ndy théng qua
ban ddu gid hodc giao dich véi nguoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan
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nha nude cé tham quyén 14 chii sé hiku tdi san nhung sau dé nguoi nay khong
phai la chu so hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sua”.

Piéu 138 cua BLDS 2005 quy dinh vé viéc bao vé quyén loi cia nguoi
thur ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:

“1. Trong truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san giao dich la
dong san khéng phai ding ky quyén sé hiru da dwoc chuyén giao bang mét giao
dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir ba van cé hiéu
liee, triv trwong hop quy dinh tai Diéu 257 ciia Bé ludt nay.

2. Trong truong hop tai san giao dich la bdt déng san hodc la déng sdn
phdi dang ky quyén sé hivu dd dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguwoi thir ba bi vo hiéu, tru truong hop
nguot thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay thong qua ban ddu gid hodc giao
dich véi nguoi ma theo bdn dn, quyét dinh ciia co quan nha Nude cé tham quyén
la chu so hitu tai san nhung sau do nQuoi nay khong phdai la chu so hitu tai san
do bdn dn, quyét dinh bi hiy, sira.

Chu so hitu dwoc doi lai dong san phai dang ky quyén s¢ hiru va bat
dong san, trir truong hop nguoi thir ba chiém hitu ngay tinh nhdn dwoc tai san
nay thdng qua ban ddu gid hodc giao dich voi ngwoi ma theo ban an, quyét dinh
ciia co quan nha nudc cé tham quyén 14 chii sé hiku tai san nhung sau dé Nguwoi
nay khéng phdi la chit s6 hitu tai san do bdan dn, quyét dinh bi hiy, sira”.

Chiéu theo cac diéu luat vién dan noi trén, c6 thé dua ra két ludn nhu
Sau.

- Ba Lam Thi S (hodc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua duong su) co quyen doi lai quyén st dung dat ma 6ng Huynh Thé H, do
hanh vi gian déi, néu co, di thé chap cho Quy tin dung nhan dan Trung uwong
trong khoang thoi gian tir nim 2006 dén nam 2012;

- Trong mdi quan h¢ gitra ba Lam Thi S (nguoi tang-cho quyén su dung
dat); 6ng Huynh Thé H (nguoi nhan ting-cho quyén sir dung dat) va Quy tin
dung nhan dan Trung wong (ngudi nhan thé chap quyén st dung dat tir 6ng
Huynh Thé H), thi Quy tin dung nhan dan Trung wong (nay 1a ngan hang Hop
tac xa Viét Nam) khong phai 1a ngudi tht ba ngay tinh dugc bao vé theo Diéu
138 cua BLDS 2005; 1y do nhu sau: theo céac diéu luat vién dan néi trén, nguoi
thir ba ngay tinh dugc bao vé 1a ngu:(fi “....nhdn duoc tai san ndy thong qua ban
ddu gla hodc giao dich voi nguoi ma theo ban dn, quyét dinh cia co quan nha

»

nude cé tham quyén la chi s6 hitu tai san....” .

Toan bd thuat ngit “.....nhdn dwoc tai san nay théng qua ban ddu gid
hodc giao dich véi ngwoi ma theo bdan dn, quyét dinh ciia co quan nha nude cé
tham quyén la chi s¢ hitu tai san.....” cia Khoan 2 Piéu 138 ctia BLDS nim
2005 phai duoc hiéu theo nghia hep, nghia 1a ngudi thir ba ngay tinh dugc phap
luat bao vé khi gitta hai bén duong sy di c6 sy chuyén giao vé quyén sé hitu,
chuyén giao vé quyén sir dung bat dong san thong qua mot loai giao dich dan su
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nao do (giao dich co thé 1a hop déng mua-ban nha &; hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat; hop ddng ting-cho nha o...... ). Trong khi do, hop ddng thé
chap tai san, ma cu thé trong vu an nay, 13 hop dong thé chap quyen st dung dat
xac lap vao thoi diém BLDS nam 2005 co hiéu luc phap luat, vé mat phap ly,
khong phai 1a sy chuyén giao dut doan quyén str dung dét tir bén duong su nay
cho bén dwong su kia; hop dong thé chap tai san 13 loai hop dong chi ché tai
rang chu so hitu bat dong san s& bi han ché mot s6 quyén trong thoi han thé chap
(thi dy: khong duoc chuyen nhuong quyen s0' hitu bat dong san cho nguoi khac
trong thoi han thé chép.. ), con lai mot s6 quyén van dugc thuc hién theo luat
dinh (quyén sir dung; quyén hudng dung hoa loi, loi tirc tir tai san thé chp....)
(phan biét v&i cach giai thich ctia Toa an nhan dan tbi cao dung dé hudng dan ap
dung Khoan 2 Piéu 133 cta BLDS nidm 2015 khi cho rang giao dich thé chép tai
san nén hiéu theo nghia rong, ciing la mot su chuyén giao tai san co diéu kién-
theo khoan 1 phan II vé Dan su cua van ban giai thich s6 64/TANDTC-PC ngay
03/04/2019 ctia Toa 4n nhan dén tdi cao).

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham xac dinh rang Quy tin dung nhan dan
Trung vong (nay la ngan hang Hop tac xa Viét Nam) 1a nguoi thir ba ngay tinh
can duoc bao v¢ theo cg’tc diéu luat cua BL‘DS nam 200§ vién dan noi trén, trong
khi c¢6 chimg ctr cho thay viéc xac 1ap quyen sur dung dat cho ba Lam Thi S, viéc
xéc 1ap hop dong tang-cho quen st dung dét gitta ba Lam Thi S va 6ng Huynh
Thé H, dya trén hanh vi gian dbi, trai phap luat, 1a chua co can cur phap luat;
diéu d6 dan dén viéc xét xir khong dung, khong bao dam quyén va loi ich hop
phép cua duong su lién quan.

7 [3]V61 nhitng tai liéu, ching cir phan tich noi trén, Toa an cap phuc
tham huy ban an so tham, giao ho so vu &n cho Toa &n cap so tham giai quyét lai
vu an.

Trong giai doan xet xu phic tham, vao ngay 04/06/2020, ba Lam Thi S
chét (ba Lam Thi S la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan). Vi vay, khi xét
xtr lai theo thil tuc so tham, Toa an cap so tham can thiét phai xac dinh day du
nhiing nguoi thira ké thudc vao hang thir nhat ctia ba Lam Thi S dé ho co thé
thuc hién quyén ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ba Lam Thi S theo luat
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
 Can cir Diéu 270; Diéu 293; Piéu 308; Diéu 310; Piéu 313 ciia B ludt
t6 tung Dan sy nam 2015,

Can cuw Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thirong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Hiy ban an so thim s6 56/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh S6¢ Trang.
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Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Soc Tring giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2/Vé 4n phi phuc tham: duong sy khong phai chiu. Tra lai cho ba Huynh
Thi K, 6ng Huynh Tién D, 6r~1g Huynh Thoi A, ba Huynh Thi K2, ba Huynh Thi
P, ba Huynh Thi Hong Y, moi ngudi dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong da ndp
theo cac bién lai sau day cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh S6c Trang (twong Gng
voi tha tu tén nguoi da ligt ké):

-Bién lai s6 AA/2017/0002801 ngay 13/12/2019;

-Bién lai s6 AA/2017/0002802 ngay 13/12/2019;

-Bién lai s6 AA/2017/0002803 ngay 13/12/2019;

-Bién lai s6 AA/2017/0002804 ngay 13/12/2019;

-Bién lai s6 AA/2017/0002805 ngay 13/12/2019;

-Bién lai s6 AA/2017/0002806 ngay 13/12/2019;

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Sé6c Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Cac duong su;
- Luu VP, HS, TVN.
Phan Thanh Tung



