TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 135/2022/DS-PT
Ngay 30-6-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, yéu
cau huy giay chirng nhan quyén su
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 ndm 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phiic tham thu ly sd: 199/2021/TLPT- DS

ngay 11 thang 8 nam 2021 Ve vig¢e “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat; yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 23/4/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 201/2021/QD-PT ngay
19 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi T, sinh nam 1982 va dng V0 Van P, sinh ndm
1972; cung ho khau thuong trd: S6 220/8, khu pho 1, phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1979; ho khau thuong trd: S6 52/1, duong N, 6 41, khu 5, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 467/9, Pai 16 B, khu 1, phuong P1,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén
ngay 27/11/2018).

- Bi don: Ong HO Pinh N, sinh ndm 1973; ho khau thuong tri: Khu pho 6,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyéq Thi H, sinh ndm 1977; ho khau thuong tra: Khu phd 5,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Vian phong Cong chimg V; dia chi: Khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vuong Huynh N1 — Chuc vu: Trudng
Vén phong.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Quang S - Chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién cua ong Ngo Quang Su: Ong Pinh Chi L — Chuc vu: Giam
d6¢ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ‘huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén s6 3871/STNMT-VPDKDD ngay
01/11/2021).

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong
Nguyén Hoang M.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 27/11/2018, qua trinh tham gia 16 tung, dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don (6ng Nguyén Hoang M) trinh bay tranh tung tai
phién toa:

Ngay 28/01/2016, vo chong ba Ha Thi T va 6ng V4 Vin P ¢6 vay cua ba
Nguyén Thi H sé tién 250.000.000 d¢ong, mdi thang tra 14i suat 8.000.000 dong,
khi nao ba H can lay tién goc thi thong bao cho ba T va 6ng P tra tién, sau khi vay
thi ngoai viéc tra 14i ba T va 6ng P da lién tuc tra no gc thdng qua hinh thic ba
T cho ba H va 6ng P ky tra no vao s6 cua ba H (sé nay do ba H gitt nén ba T va
6ng P khéng nha rd chi tiét sé tién ting lan tra),phuong thac tra tién 1a ba T va
6ng P dwa thé ATM dung tén Ha Thi T cho ba H rat lwong dé trir ng goc va tién
|4i tinh tir thang 4/2016 dén thang 9/2017, s6 tién no lai chi con 32.000.000 dong.
Trong qua trinh vay tién, ngay 24/02/2016 ba H yéu cau ba T va dng P ky két hop
dong gia cach chuyén nhuong quyén sir dung dat 01 phan dét cua ba T va 6ng P
cho dng H6 Pinh N (chdng ba H) dé dam bao cho khoan vay 250.000.000 dong
néu trén. Viéc cdng chang dugc thyuc hién tai Van phong Cong ching D, thira dat
chuyén nhuong c6 s6 1497 (483,1m?) duoc tach ra tir thira dat s6 1493 theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén D 1ap ngay 22/02/2016, t& ban db sé 42, toa lac tai 4p X, xa T1, huyén D,
tinh Binh Duong thudc Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BV270168, s6 vao
s6 CS00129 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
20/01/2016 duang tén Ha Thi T, gia tri chuyén nhuong 15.000.000 dong, vi khdng
chuyén nhuong that nén khdng thanh toan thuc té. Ba T va dng P thoa thuan véi
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ba H khi nao ba T va dng P dén Vian phong cong chitng D dé hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén 1a khong cé
that, chi c6 thoa thuan gitta ba T va 6ng P vai ba H lién quan dén viéc vay tién.
Ba H con khang dinh chi khi nao ba T va éng P khéng tra dugc no thi ba H méi
tién hanh thoa thuan gia tri dat dé khau trir ng. Tuy nhién khi hop dong duoc ky
xong thi dén ngay 20/04/2016 ba H da lam thu tuc cho 6ng H6 Pinh N dung tén
trén giay chirng nhan quyén st dung dat. Ba T va 6ng P tra hét no thi ba H sé& yéu
cau 6ng N hay hop dong chuyén nhuong va hay gidy ching nhan quyén st dung
dat nhu dac thoa thuan. Vao thang 9/2017, ba H théng béo cho ba T va éng P biét
van con no 250.000.000 dong tién goc va tuyén bb khéng hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va gidy ching nhan quyén si dung dat ma lay dat khau
trir ngang véi so tién vay 250.000.000 dong. Thang 10/2017, ba H khoi kién tai
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong yéu cau ba T va 6ng P thanh toan
250.000.000 dong, vu viéc dugc Toa an thu ly giai quyét theo ban an sb
09/2018/DS-ST ngay 19/4/2018, theo d6 ba T va éng P c6 trach nhiém thanh toan
cho ba H sé tién trén. Hién tai phia ba H di c6 don yéu cau Thi hanh an va Chi
cuc Thi hanh &n thi x3 B dang tién hanh cac thi tuc ké bién dé phat méai tai san
cua ba T va ong P do ba T va éng P khdng co kha nang thanh toan. Phia nguyén
don cho rang ba H da tu y 1am tha tuc cho 6ng N duoc dung tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat dung dé dam bao cho thoa thuan vay
s6 tién 250.000.000 dong, dong thoi ba H khoi kién ba T va éng P ra Tda an nhan
dan thi xa B dé thuc hién nghia vu d6i véi khoan vay 250.000.000 ddng theo giay
no ngay 28/01/2016, trong khi d6 hai khoan ng nay 1a mot vasé tien thuc té ba T
va 6ng P con thiéu ba H 1a 32.000.000 ddng. Vi vay, ba T va ng P khai kién yau
cau Toa &n nhan dan huyén D:

1. Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta hai bén chuyen
nhu’ong ba Ha Thi T va Ong Vo Van P v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng H6 Pinh

N s6 cong chung 0313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/02/2016 do Vian
phong Cong ching D chirng nhan.

2. Huy Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 CS00182 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duong cép cho ong H6 Pinh N ngay 20/4/2016.

Ngoai ra, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong tranh chap gi khéc.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 02/7/201; bién ban ldy loi khai ngay
09/7/2019, qud trinh tham gia té tung bi don (6ng Hé Dink N) trinh bay tranh
tung tgi phién toa:

Ngay 27/11/2019, nguyén don ba Ha Thi T va 6ng V§ Vin P khéi kién 6ng
N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién
tich dat 483,1m? thudc thira dat s6 1497, to ban d6 sb 42 toa lac tai 4p X, x& T1,
huyén D, tinh Binh Duong va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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s6 CS00182 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap cho ong Ho
Pinh N ngay 20/4/2016. Tuy nhién viéc chuyén nhu:(mg gitra Ong N véi ba T va
ong P la hoan toan ty nguyén, ding phap luét. Sau d6 6ng N da lién hé co quan
Nha nude ¢ tham quyén dé lam tha tuc cp glay ching nhan quyen str dung dat
theo ding quy dinh cua phap luét dat dai. Viéc 6ng N dung tén Gidy chimg nhan
quyen str dung s6 CS00182 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong
cap ngdy 20/4/2016 c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cia vo chong ba Ha Thi
T va dng V4 Vin P theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén
ky ngay 24/02/2016 do Vin phong Cong chirng D chimg nhan sé 0313, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD vdi gia tri thuc té 1a 200.000.000 dong. Giira ba T va ba H
c6 mbi quan hé 13 1am viéc cung céng ty gidy da T nén c6 thoa thuan chuyén
nhuong khu dat c6 dién tich 483,1m? thudc thira dat sd 1497, to ban dd s6 42 toa
lac tai ap X, Xa T1, huyén D, tmh Binh Duong va ba H déng y dé 6ng N di lam
thu tuc cap quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Trudce day giita 6ng N
va ba H c6 quan hé vo chong Trong thoi ky hon nhan ¢6 02 ngudi con chung tén,
sinh nam 2003 va H6 Nguyén Ngoc Vy, sinh nam 2008, hién nay 02 con con dang
di hoc. Pén nam 2017, ba H va éng N ly hon do Toa 4an nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong mé phién tda xét xtr va ¢ phan chia khdi tai san chung ciia hai
vo chong. Sau khi ly hon thi ba H va 6ng N xé4c dinh rd tai san ma ba T va 6ng P
khai kién thudc so hitu ca nhan 6ng N khong con lién quan gi dén ba H. Béi voi
yéu cau khoi kién ctia ba T va ong P thi 6ng N khong dong ¥ véi nhitng 1y do sau:

Tht nhat, viée chuyén nhuong la hoan toan hop phap duge Van phong
Cong ching D chung nhan s6 0313, quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD ngay
24/02/2016 va 6ng N da duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Thir hai, ba T va 6ng P cho rang hop dong chuyén nhuong la gia tao dé dam
bao cho khoan vay 250.000.000 dong 1a khong c6 can cir vi gidy muon ng ngay
28/01/2016 khong thoa thuan gi vé viéc thé chip hay chuyén nhuong thira dat
trén.

Thr ba, khi ba H khoi kién tai Toa 4n nhan dan thi xa B dé yéu cau ba T va
ong P thanh toan so tien 250.000.000 dong thi ba T va 6ng P c6 d€ cép den hgp
dong gia tao nhung khong c6 ching ctr chirng minh nén khong duoc Toa &an chap
nhan.

Thir tw, ba T va dng P khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va
huy gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat noi trén la nham trén tranh nghia vy, kéo
dai thoi gian thi hanh &n vi ba T va 6ng P cho rang giita cac bén c6 thoa thuan huy
b6 hop dong hay tiép tuc thuc hién hop dong sau khi khau trir s6 tién 250.000.000
d6ng nhung khong c6 vin ban nao ching minh.

Thi nim, trong hop doéng chuyén nhuong chi ghi sé tién 15.000.000 dong
v6i muc dich giam viéc dong thué véi Nha nudc.

Ngoai ra, bi don 6ng Hb Dinh N khéng c6 tranh chap gi khéc.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg V trinh
bay thé hién tai Cong van so 83/VPCC ngay 12/5/2020 nhuw sau:

1. Tinh phap ly vé trinh tu, tha tuc ciia “Hop dong chuyén nhuong quyér}
su dung dat” ngay 24/02/2016 dugce Van phong COng chung D ching nhén s6
0313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD hoan toan phu hop theo quy dinh cia phap
luat.

2. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 15.000.000 dong (muoi
1am triéu dong) quy dinh tai Diéu 2 cua “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 24/02/2016:

Theo khoan 1 Diéu 398 B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “Céac bén trong
hop ddng c6 quyén thoa thuan vé ndi dung trong hop dong”. Nhu vay, gia tri
chuyén nhuong 12 do hai bén tu théa thuan véi nhau va yéu cau ghi vao hop ddng.
Vin phong cong chung khong chimng kién viéc giao nhan tién giita ong N, ba T,
6ng P. Khoan 3 Piéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/01/2016 c6 néu rd “Viéc thanh todn so tién néu trén do hai bén tu thuc hién va
trach nhiém trudc phap luat”.

Vin phong Cong ching D ¢6 c4c y Kién nhu trén va dé nghi dugc vang mat
trong tat ca cac budi 1am viéc ciia Toa 4n va xin dugc vang mat trong tat ca cac
phién toa xét xtr ctia T0a 4n Xem Xét va giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

- Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong trinh bay:

S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong ty quyén tham gia to tung

do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D (theo vin ban oy quyén s6
2136/STNMT-VPDKDD ngay 19/5/2020).

Tai Cong vin s6 412/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 03/6/2020 cua Chi
nhanh Van phong PBang ky dat dai huyén D thé hién:

Gidy chang nhan quyén sir dung s6 CS00182 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 20/4/2016 cip cho 6ng H6 Pinh N, sinh nim
1973; CMND sé: 28053116, dia chi: 46/37, t6 37, phuong D, thanh phé T, tinh
Binh Duong duoc cap ding theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAt
dai; Piéu 20,27 Quyét dinh sé 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015 cua UBND
tinh Binh Duong.

Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat nay dugc cap theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6
45-2016 ngay 22/02/2016 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D.
Tai ban mo ta ranh gioi, méc gisi thira dat ngay 01/02/2016 c6 thé hién viéc ky
lién ranh céc chu quan 1y dat lién ké.
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Tai Ban an dan sy so tham sd 24/2021/DS-ST ngay 23/4/2021, Toa n nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xt:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia éng Vo Vian P, ba Ha Thi T doi
véi 6ng HO6 Pinh N vé viéc yéu cau “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” giita cac bén chuyén nhuong ba Ha Thi T va 6ng V5 Van P véi dién
tich dat 483,1m?, thira dat s6 1497, to ban d6 s6 42 toa lac tai 4p X, x& T1, huyén
D, tinh Binh Duong va duoc Vian phong Cong chitng D chizng nhan s6 cong chitng
0313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Vo Van P, ba Ha Thi T d6i
véi dng HO Pinh N vé viéc yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
CS00182 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 20/4/2016
cap cho 6ng H6 Pinh N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don c6 don
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Ong
Nguyén Hoang M van giit nguyén yéu cau khot kién va yéu cau khang cdo; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cta B luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& noi dung: Vo chong ba T, 6ng P va ba H c6 quan h¢ muon tién véi sb
tién 250.000.000 dong Nguyén don c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia minh cho ba H dé nham dam bao s6 tién vay. Ngay 24/02/2016, nguyén don
va ong N c6 ky hop dong chuyen nhuong. Sau do, 6ng N da duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Xét thay, vé sé ng 250.000.000 dong ciia 6ng P, ba T voi
ba H thi qua trinh tra ng ba T, 6ng P khong tra day d nén ba H khoi kién va duoc
Toa an nhan dan thi xd B giai quyét bang Ban an dan su so tham sb 09/2018/DS-
ST ngay 19/4/2018 véi quyét dinh chap nhan yéu céu khoi kién cua ba H dbi voi
baT, ong N. Nay ba T, 6ng N khdi kién voi yéu cau vé viéc tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy glay ching nhan quyén sur dung
dat. Tuy nhién, nguyén don cho rang viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat voi Ong N 14 hop ddng gia cach nhiam che gidu hop dong vay tai san theo
gidy muon tién da dugc Toa 4n nhan dan thi xa B giai quyét bang Ban an dan su
so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 19/4/2018 nhung nguyén don khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh. Tai Toa an cap phuc
tham, nguyén don ciing khong dua ra dugc cac chimg cir chimg minh cho yéu cau
khang céo ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.



7

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién Kiém sat,
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng H6 Pinh N; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H, Vin phong Cong ching V, S¢ Tai nguyén va M6i trudng
tinh Binh Duong c6 don dé nghi xet xur vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T tung dan sy, Toa an xét xir ving mit cac duong sy trén.

[2] V& noi dung:

Nguyén don cho rang: Ngay 28/01/2016 vo chong nguyén don ¢ vay cua
ba Nguyén Thi H sé tién 250.000.000 déng, mdi thang tra 8.000.000 ddng,
phuong thuc tra tién dé vo chong nguyén don dua thé ATM diéng tén ba Ha Thi
T cho ba H rat tién dé trir no gbc, 14i tir thang 4/2016 dén thang 9/2017 chi con
no 32.000.000 ddng. Ngay 24/02/2016, ba H (v dng N 1 bi don trong vu an) yéu
cau vo chong nguyén don ky hop ddng gia cach dé chuyén nhuong mot phan
quyén sir dung dat cho 6ng H6 Pinh N, thira dat 1497 (duoc tach ra tir thira 1493)
dién tich 483,1m?, dat toa lac tai 4p X, xa Thanh Tuyén, huyén D, tinh Binh Duong
va duoc Vin phong Cong ching V cong chimg dé dam bao vay 250.000.000 dong.
Tuy nhién, dén ngay 20/4/2016, 6ng N dugc S¢ Tai nguyén va Mdi Trudng tinh
Binh Duong cap gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat
s6 CS00182. Thang 10/2017, ba H khai kién yéu cau ba T, dng P tai Toa &n nhan
dan thi xa B phai tra s tién 250.000.000 dong. Vu viéc duoc giai quyét bang Ban
an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 19/4/2018 véi quyét dinh chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba H dbi véi ba T, ong N. Do d6, ba Ha Thi T va éng V&
Vin P khai kién dbi vai 6ng H6 Pinh N yéu cau huy hgp ddng cong ching ngay
24/02/2016 tai Vin phong Cong ching V; hay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS00182 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
20/4/2016 cho dng H6 Binh N.

Bi don dng N cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén
don vai 6ng N 1a hoan toan hop phéap, nguyén don cho rang hop dong chuyeén
nhuong la gia cach dé dam bao cho khoan vay 250.000.000 ctia nguyén don nhung
khong cung cap dugc chiing ctr chitng minh nén khong chap nhan yéu cau khoi
Kién ctiia nguyén don.

[3] Xét thay: Theo tai liéu ching ctr thé hién tai hd so thi trudc khi nguyén
don ba Ha Thi T va 6ng V& Van P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i bi don ong H56 Pinh N. Phan dét ndy vo chong ba T, dng P nhan chuyén
nhuong cia 6ng Ha Van Nu va ba T6 Thi Gai Em (BL36) ngay 02/12/2015 dién
tich 1000m? thira dat s6 1493, to ban do sb 42, loai dét lda gia chuyén nhuong
theo hop dong 1a 10.000.000 dong. Pén ngay 20/01/2016, ba Ha Thi T duoc So
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Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap Gidy chitng nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 vao s6 cadp GCN: CS00129.

Ngay 24/2/2016, nguyén don ba Ha Thi T va éng V& Van P ky hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi bi don 6ng H6 Binh N (BL 188) dién tich
483,1m? thira dat s6 1493, to ban d6 s6 42, dong thoi vo chong nguyén don chuyén
nhuong cho ba Dwong Thi Thom dién tich 330,3m? thira 1498 to ban d6 s6 42.
Nhu vay, dién tich con lai cua nguyén don 1a 186,6m?. Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng HO Pinh N ky két véi vo chong nguyén don do Vin
phong Cong ching D chitng nhan s6 0313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/02/2016. Viéc céc bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi gia
tri chuyén nhwong 1a 15.000.000 ddng dugc thé hién tai Diéu 2 cua hop dong.
Theo khoan 1 Diéu 398 Bo luat Dan sy nam 2015 noi dung hop dong “cac bén
trong hop dong co quyén thoa thuan vé noi dung trong hop dong nhu vay gia
chuyén nhuong 1a do hai bén tu thoa thuan véi nhau ghi trong hop déng nham
giam tién nop thué trén thuc té cac bén thoa thuan chuyén nhwong 200.000.000
d6ng. Tai khoan 2 Biéu 2 cua hop dong viéc thanh toan mét 1an ngay sau khi hai
bén ky két va dugc Vian phong Cong ching D chang nhan vé tha tuc duoc cap
gidy chizng nhan quyén sir dung dat do 6ng Ho Dinh N lam. Tuy nhién vé cac gidy
to dé duoc cap gidy do phia nguyén don va ba Ha Thi T l1am roi giao cho bj don
nhu phiéu yéu cau ciia co quan cong chimg. Pon Xin xac nhan tinh trang bat dong
san dé chuyén nhuong, don dé nghi tach thira, ban mé ta ranh gidi, méc gisi thira
dat, phiéu xac nhan két qua do dac hién trang dat. Nhu vay, qué trinh bi don lam
thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat phia nguyén don déu biét
nhung khong c6 ¥ kién phan dbi hay khiéu nai d6i véi bi don 6ng N. Bén ngay
20/4/2016, 6ng H6 Pinh N di duwoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap gidy chung nhan quyén st dung dat hoan toan phi hop theo quy dinh
tai cac Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat bt
dai 2013.

[4] Nguyén don ba Ha Thi T, 6ng V& Vian P cho riang: Ngay 28/01/2016,
d3 vay tién ctia ba Nguyén Thi H 250.000.000 dong, mdi thang tra 8.000.000 dong
va Viéc tra tién hang thang cho ba H rat luong dé trir ng géc vao tién lwong tinh
tir thang 4/2016 dén thang 9/2017 sé ng chi con 32.000.000 dong. Pong thoi dé
dam bao khoan vay trén ngay 24/02/2016 ba H yéu cau vg chong nguyén don phai
ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (gia tao) cho 6ng H6 Pinh N
(chong ba H) sau khi nguyén don thanh toan xong tién muon cho ba H thi huy bo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo tai lidu chiing c ¢6 tai ho so
thé hién: Nam 2017 ba Nguyén Thi H khai kién vo chong ba T, 6ng P thanh toan
s6 tién no 250.000.000 ddng (theo gidy muon tién ngay 28/1/2016 do vo chong
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nguyén don ky tén) vu viéc di dugc Toa 4n nhan dan thi xa B xét xtr bang Ban &n
dan sy so tham s 09/2018/DS-ST ngay 19/4/2018. Ba T trinh bay (BL 154) ddi
véi sd tién 250.000.000 dong ma vo chong ba T muon ba H dd duoc ba T thanh
toan cho ba H thdng qua chuyén nhuong dit dién tich 483,1m? thira dat sb 1497,
to ban dd s6 42 cho 6ng HO Pinh N (chong ba H) ngoai ra ba T dua thé ATM cho
ba H rut luong tir s6 ng gdc va l4i tir thang 4/2016 dén thang 9/2017. Nhu vy,
ctia nguyén don 101 khai trude sau khong théng nhat va khong dua ra duoc tai liéu
chtng ct chttng minh cho viéc chuyén nhuong dét cho bi don 12 gia tao nén khdng
c6 can cit chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Toa an cap so tham khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ci. Tai Toa an cap phuc
tham nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir nao dé ching
minh cho yéu cau khang c4o cta minh 1a c¢6 cin cir nén khang céo cua nguyén
don khong duogc chap nhan.

[5] Bé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 12 phu hop.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T tung dan su;

Can clr Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mice thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Ha Thi T, 6ng Vo Van P la 6ng Nguyén Hoang M.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 23/4/2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi phac tham: Ba Ha Thi T, Ong V0 Van P m01 nguoi phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau trir hét vao sb tién tam Gng an phi
ba T, 6ng N da ndp theo Bién lai s6 0045951 ngay 11/5/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i .
 Chi oo THADS huyén b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.



10

Nguyén Trung Diing



